ANLAGE |

Bauleitplanung der Stadt Viernheim —Aufstellung des Bebauungsplanes 282-1 ,Kindertagesstatte Walter-
Gropius-Allee“& 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren / friihzeitige Beteiligung i.
S. d. 88 3, 4 Abs. 1 BauGB & Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Die nachfolgend aufgelisteten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung mit Schreiben/Email vom
22.07.2016durch die Stadt Viernheim von der Planung unterrichtet und bis zum 26.08.2016um
Stellungnahme zum Vorentwurf gebeten. Parallel dazu fand vom 12.07.2016 bis 19.08.2016
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Aushang der Unterlagen im Rathaus statt.

Ifd. | Behdrde/ Nachbargemeinde Ort
Nr.

1. Amprion Dortmund

2. Amt fir Bodenmanagement (Hessische Verwaltung fiir Boden- Heppenheim
management und Geoinformation)

3. Arbeitsagentur Lampertheim

4. BUND, Ortsverband Viernheim, Peter Dresen Viernheim

5. Bundesnetzagentur (bnetza) Bonn

6. Deutsche Telekom AG (t-com) Darmstadt

7. Entega / e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG (vormals HSE) Darmstadt

8. Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

9. GasVersorgung Suddeutschland (gvs) Stuttgart

10. Gemeinde Heddesheim Heddesheim

11. Gemeinde Hemsbach Hemsbach

12. GVS Erdgas Stuttgart

13. Handwerkskammer Rhein-Main Darmstadt

14. Hessen Forst Lampertheim

15. Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement (HSVV) Darmstadt

16. Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V. Echzell

17. Hessisches Immobilienmanagement Hessen Wiesbaden

18. Industrie- und Handelskammer, Darmstadt Darmstadt

19. Kirchengemeinde St. Aposteln Viernheim

20. Kreisausschuss des Kreises BergstraRe, Untere Naturschutzbe- Heppenheim
horde (Bundelungsstelle)

21. Kreishandwerkerschaft Bergstral3e Bensheim

22. Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologie / palé- Darmstadt
ontologische Denkmalpflege

23. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Bau- und Kunst- Wiesbaden
denkmalpflege

24, Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen Darmstadt

25. MVV Energie AG/ Netrion GmbH Mannheim (neu firmiert) Mannheim

26. Naturschutzbund Deutschland NABU Wetzlar

27. NETRION GmbH Mannheim

28. PLEdoc GmbH Betreuung Ruhrgas AG Essen Essen

29. Polizei Hessen

30. Regierungsprasidium Darmstadt Darmstadt

31. Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst Darmstadt

32. Rhein-Neckar-Verkehr-GmbH (rnv-GmbH) Mannheim

33. Stadtbrandinspektor Viernheim Viernheim

34. Stadtverwaltung Heppenheim Heppenheim

35. Stadtverwaltung Lampertheim Lampertheim

36. Stadtverwaltung Mannheim Mannheim
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37. Stadtverwaltung Weinheim Weinheim
38. Stadtwerke Viernheim Viernheim
39. Verband Region-Rhein-Neckar Mannheim
40. Verkehrsverbund Rhein-Neckar-GmbH (VRN-GmbH) Mannheim
41. Wanderverband Hessen

Von folgenden Blrgern, Nachbargemeinden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange sind im Rahmen der vorgegebenen Frist bzw. nachtraglich Stellungnahmen eingegan-

gen:

Ifd. | Behorde, frihzeitige Offenlage Anregungen

Nr. Beteiligung

1. Amprion 29.07.16 Keine

2. Entega / e-netz Sidhessen GmbH & Co. | 25.07.16 Keine
KG (vormals HSE)

3. Gemeinde Heddesheim 25.07.16 keine

4, Handwerkskammer Rhein-Main, Darm- 22.08.16 keine
stadt

5. Hessen Forst Lampertheim 04.08.16 Hinweise

6. Hessen Mobil StralRen- und Verkehrs- 10.08.16 Hinweise
management

7. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, 09.08.16 Bedenken
Abt. Archaologie / paldontologische
Denkmalpflege(HessenArchaologie,
Darmstadt)

8. Industrie- und Handelskammer, Darm- 03.08.16 Hinweis
stadt

9. Kreisausschuss des Kreises Bergstral3e, | 26.08.16 Anregungen
Untere Naturschutzbehdérde (Bunde-
lungsstelle)

10. | NETRION GmbH 30.08.16 keine

11. | PLEdoc GmbH Betreuung Ruhrgas AG 27.07.16 Hinweise
Essen

12. | Regierungsprasidium DA, Kampfmittel- 16.08.2016 Hinweise
raumdienst

13. | Regierungsprasidium Darmstadt, De- 29.08.2016 Anregungen
zernat 11l 31.2 Regionale Siedlungs- und
Bauleitplanung
(Fristverlangerung gewdhrt bis 29.08.16)

14. | Rhein-Neckar-Verkehr-GmbH (rnv- 02.08.16 Hinweise
GmbH)

15. | Stadtverwaltung Weinheim 25.07.16 keine

16. | Stadtwerke Viernheim GmbH 02.08.16/ Hinweise

08./13.09.16
17. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar-GmbH Keine

(VRN-GmbH)
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Nachdem die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen abgelaufen ist und keine weiteren Stel-
lungnahmen verspatet eingegangen sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Offent-
lichkeit, Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die keine
Stellungnahmen abgegeben haben, auch keine Anregungen zum Inhalt der vorgelegten Bau-
leitplanung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geltend machen oder deren Belange bereits
angemessen in der Planung bericksichtigt wurden.

Im Sinne des § 4a Abs. 6 des Baugesetzbuches sind Belange von Tragern offentlicher Belan-
ge, die nicht innerhalb der festgesetzten Frist vorgetragen wurden, nicht in der Abwagung zu
berlcksichtigen, es sei denn, die verspatet vorgebrachten Belange sind der Stadt bekannt oder
hatten ihr bekannt sein mussen. Hierzu wird festgestellt, dass derlei Belange der Stadt nicht
bekannt sind oder ihr hatten bekannt sein miissen.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange werden, sofern sie Anregungen oder Hin-
weise enthalten, gemaf der Anlage | zur Behandlung vorgeschlagen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnhahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Hessenforst
Stellungnahme vom 04.08.2016

Auf der Flache Flur 62, Flurstiick 50/0 hat sich Wald im
Sinne von § 2 BWaldG und laut § 2 Hessisches Wald-
gesetz (HWaldG) entwickelt.

Begrindung: Das Flurstiick (5.400m32) ist eine mit
Waldbaumen (ca. 20m hoch) bestockte Flache: Kiefer,
Pappel, Weide, Birke, Kirsche u.a. Die in der Geset-
zes-Kommentierung enthaltene Flachendefinition von
ca. 2000gm (Ewald Endres, Kommentar zum Bun-
deswaldgesetz, S. 123 ff.) wird hier Gberschritten.
Auch eine funktionsbezogene Ldsung, die eine beson-
dere Lebensgemeinschaft mit spezifischen waldtypi-
schen und 6kologischen Bedingungen (z.B. Wal-
dinnenklima) unterstellt, kann fir diese Filiale
zutreffend herangezogen werden. Eine Baumgruppe
im bebauten Bereich liegt hier angesichts der Flachen-
ausdehnung und —gestaltung nicht vor. Grundsatzlich
bestehen aus forstlicher Sicht keine Bedenken zum
geplanten Vorhaben. Jedoch musste ein erforderlicher
Waldabstand zum geplanten Gebaude von mind. 25m
eingehalten werden. Hierzu wére es sinnvoll, einen
Haftungsregelungsvertrag mit dem Grundstiickseigen-
timer abzuschliel3en.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Eine
Beurteilung hinsichtlich der geschilderten Rechtslage
ist im Rahmen der Abwagung fur den gegenstandli-
chen Bebauungsplan nicht erforderlich.

In die Abwégung einbezogen werden die Belange der
Verkehrssicherheit, auf welchen auch die Vorgaben
zum Waldabstand basieren.

Hinsichtlich der geforderten Absténde ist folgendes
anzumerken. Das Baufenster und somit die geplante
Bebauung befindet sich in einem Abstand von min 25
m zur Grenze des Flurstiicks 50/0, Flur 62. Ahnlich wie
bei der benachbarten MIS (Metropolitan International
School) orientiert sich das angrenzende Freigelande
nach Suden und weist somit geringere Abstande auf.
Das Flurstuck 50/0 befindet sich derzeit aufgrund ver-
traglicher Regelungen in der Pflege der Stadt. Anhand
der nachweisbaren Pflegezyklen kann belegt werden,
dass in den Randbereichen einer Zone von ca. 13m in
einem regelmafiigen Turnus geméht wird. Dort hat sich
eine ausdauernde Ruderalflur von ca. 1-1,5m Hohe
entwickelt. Die Gehdlze selbst im zentralen Bereich
Uberschreiten die Wuchshéhe von 15m nicht. Durch
die regelmaRige Pflege der Flache wird die Verkehrs-
sicherheit auch fir das AuBengeléande der geplanten
Kindertagesstatte sichergestellt.

Die Anregungen werden in die Abwagung
eingestellt, sie sind bereits durch die Planung
und die Lage des Baufensters berticksichtigt.

Auswirkungen auf den Flachennutzungs-
plan:
Keine.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

Hessen Mobil

Stellungnahme vom 10.08.2016

Gegen die oben genannten Bauleitplanungen der
Stadt Viernheim bestehen seitens Hessen Mobil keine
Einwande.

Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange wer-
den durch die Planvorhaben nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass der Betreiber/ Stral3enbau-
lasttrager der A 659 welche sich in ca. 145 m Entfer-
nung sudlich zur sidlichen Plangebietsgrenze befin-
det, keine Einwdnde gegen die angedachte Nutzung
hat und auch keine erganzenden Hinweise formuliert.

Auswirkungen auf den Flachennutzungs-
plan:
Keine.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.
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Nr. |Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
7. | hessenArchaologie Darmstadt Von Seiten der archéologischen Denkmalpflege liegt| Auswirkungen auf den Fléachennutzungs-
aus dem Jahr 2003 eine Stellungnahme vor, welche im | plan/ Bebauungsplan:
Stellungnahme vom 09.08.2016 Rahmen Einleitung des Verfahrens der Aufstellung|Die Anregungen werden in die Abwagung
Dem Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes im Bereich eines Bebauungsplanes fur den Bereich Viernheim-Ost | eingestellt, ihnen wird dadurch entsprochen,
der Stadt kann von Seiten unseres Amtes vorerst abgegeben wurde. In dieser Stellungnahme werden | dass eine entsprechende Festsetzung unter
nicht zugestimmt werden, da laut Aktenlage im Um- keine Bedenken hinsichtlich der moglichen Uberpla- | Bezug auf das Landesrecht in die textlichen
feld dieses Geltungsbereiches ein Bodendenkmal nung und Bebauung der Flache gedul3ert. Parallel zur | Festsetzungen zum Entwurf aufgenommen
bekannt ist (Viernheim 17 und 21: romische Siedlung), | Klarung dieser widerspriichlichen Aussagen zum Gel- | wird. In die Begriindung/den Erlauterungsbe-
das moglicherweise in den Geltungsbereich des B- tungsbereich hat die Verwaltung beziglich der vorge- | richt werden die Angaben der Behérde zum
Planes hineinreicht. Es ist damit zu rechnen, dass schlagenen vorbereitenden Untersuchung Kontakt mit | Denkmalschutz aufgenommen.
durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § | einem Fachburo aufgenommen. Nach Ricksprache
2 Abs. 2 Satz 2 und § 19 HDSchG (Bodendenkmaler) | mit dem Buro und nochmaliger tel. Abstimmung mit
zerstort worden. Um Quialitat und Quantitat der archa- | hessenArchaologie (Hr. Becker, 31.09.2016) wird auf-
ologischen Befunde zu tberpriifen und um spater zu grund der benachbarten Nutzungen und bereits erfolg-
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauord- ten anthropogenen Uberpragung die vorgeschlagene
nungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Ge- | Methode einer geophysikalischen Prospektion des
nehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Erganzung | Plangebietes als nicht zielfihrend angesehen. Es ist
zum o.g. Bebauungsplan ein archaologisches Gutach- | zu vermuten, dass aufgrund der vorhandenen Storun-
ten, d.h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § gen eine abschlieBende Beurteilung der Flache nicht
18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom moglich ist. Seitens hessenArché&ologie wurde eine
Plantreiber/Verursacher zu tragen sind. archéologische Baubegleitung fir die Tiefbauarbeiten
Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie der BaumalRnahme vorgeschlagen. In der Praxis be-
moglich vor weiteren Planungsschritten eine geophy- | deutet dies, dass das Abziehen des Mutterbodens mit-
sikalische Prospektion des beplanten Gelandes tels eines Baggers mit scharfem (ungezahntem) Schild
durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhan- zur Baustelleneinrichtung von einer archaologisch ver-
gig ist, inwieweit weitere archaologische Untersu- sierten Person Uberwacht wird. Beim Auftreten von
chungen (keine Ausgrabung/weitere Teilausgra- Bodendenkmalern ist genligend Zeit zur Dokumentati-
bung/Totalausgrabung) erforderlich sind. Sollten on und Bergung einzurdumen. Da aufgrund der Bauart
Bauspuren auftreten, ist mit weiteren Prospektions- ohne Unterkellerung, Abtragung auf Streifenfundamen-
mafRnahmen bzw. Ausgrabungen zu rechnen. ten die Befundsubstanz weitgehend im Boden erhalten
bleiben kann, werden in der Flache ggf. aufgedeckte
Befunde im Planum erfasst und dokumentiert.
Zu | Email vom 02.09.2016 In der nebenstehenden Email wurde der telefonische | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
7 |anbei Ubersende ich Ihnen zunachst einen Lagekar- | Gesprachsverlauf bestatigt und ein textlicher Vor- | Aufnahme der nachfolgenden Formulierung in

tenausschnitt mit der punktuellen Eintragung der bei-
den Bodendenkmaler. Dabei geben die Punktkoordina-

schlag zur Aufnahme in die Festsetzungen gemacht.
Weitere Informationen zu Art und Zeitpunkt der Funde

die Festsetzungen/Hinweise zum Bebauungs-
plan;
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Nr.

Inhalt der Stellungnhahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

ten wie bereits dargestellt keine Lageausdehnung an,
so daR der begrindete Verdacht einer Ausdehnung
des Bodendenkmals bis in den Geltungsbereich be-
steht. Die Stellungnahme von 2003 ist auf den damali-
gen Kenntnisstand zuritickzufuhren, der sich durch
neue Funde oder Aufschlisse in der Bodendenkmal-
pflege standig erweitert, so da3 modifizierte Stellung-
nahmen maglich sind.

Aufgrund der Vornutzung des Geldndes und der damit
verbundenen Einschrankung der Begutachtungsmdg-
lichkeit durch eine geophysikalische Prospektion
schlage ich folgende Vorgehensweise vor, die im
Rahmen des B-Plans in dieser Formulierung festge-
setzt werden sollte:

Es besteht der begrindete Verdacht, dass die im Um-
feld bekannten Bodendenkmaler bis in den Geltungs-
bereich des B-Plans hineinreichen. An Stelle einer
vorbereitenden Untersuchung (Prospektion) kann wah-
rend des Mutterbodenabtrages zur Baustelleneinrich-
tung eine Baubegleitung durch einen Archéologen er-
folgen. Hierzu zahlen alle Flachen, die im Rahmen des
Bauvorhabens abgeschoben wiirden - also die Bau-
fenster sowie die vortibergehend in Nutzung genom-
menen Flachen und Leitungsgraben. Der Mutterboden
muss mit dem Bagger heruntergezogen werden und
bei Auftreten von archéologischen Befunden ist der
Archaologischen Grabungsfirma geniigend Zeit einzu-
raumen, diese zu dokumentieren und zu bergen. Wie
auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung
sind gemal § 18 Abs. 1 HDSchG die Kosten vom
Planbetreiber/Verursacher zu tragen. Dieses Vorgehen
ist im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsver-
fahren im Rahmen eines denkmalrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens nach § 16 Abs. 1 HDSchG vor dem
Hintergrund der konkreten Bauplanung zur prazisieren.

werden nicht gegeben. Im Landschaftsplan der Stadt
Viernheim (Endbericht 2007) ist eine der punktuell in
der beigeflugten Karte gekennzeichneten Fundstellen
als Bodendenkmal B8 ,rémische Siedlung“ aufge-
nommen. Die Fundstelle befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 360 m zum Plangebiet sidlich der A659.
Ein entsprechender Verweis auf das Landesrecht soll-
te aufgenommen werden.

Regelungen nach Landesrecht gem. § 9 (4)
BauGB in Verbindung mit § 81 Hessische
Bauordnung (HBO) sowie nach 8§ 9 (4)
BauGB in Verbindung mit dem Hessischen
Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Denkmalschutz

Es besteht der begriindete Verdacht, dass die
im Umfeld bekannten Bodendenkmaler (Kul-
turdenkmaler im Sinne von § 2 Satz 2 und §
19 HDSchG) bis in den Geltungsbereich des
B-Plans hineinreichen. Um eine mdgliche Zer-
stérung zu verhindern, wird eine sogenannte
archaologische Baubegleitung wéahrend des
Mutterbodenabtrages zur Baustelleneinrich-
tung gefordert. Hierzu zahlen alle Flachen, die
im Rahmen des Bauvorhabens abgeschoben
wirden - also die Baufenster sowie die vo-
ribergehend in Nutzung genommenen Fla-
chen und Leitungsgraben. Der Mutterboden
muss mit dem Bagger heruntergezogen wer-
den und bei Auftreten von arch&ologischen
Befunden ist der Archdologischen Grabungs-
firma genigend Zeit einzurdumen, diese zu
dokumentieren und zu bergen. Wie auch bei
der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung
sind gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG die Kosten
vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen.
Dieses Vorgehen ist im Zusammenhang mit
dem Baugenehmigungsverfahren im Rahmen
eines denkmalrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens nach § 16 Abs. 1 HDSchG vor dem
Hintergrund der konkreten Bauplanung zur
prazisieren.

Industrie- und Handelskammer

Es wird festgestellt, dass auch von kammer-
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Nr. |Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag

Stellungnahme vom 03.08.2016 zugehorigen Unternehmen keine Anregungen
vorgebracht wurden. In diesem Sinne wird

Vielen Dank, dass wir zu dem Bauleitplan Stellung | Kenntnisnahme. angenommen, dass die Belange der IHK und
nehmen kdnnen. deren kammerzugehériger Unternehmen in
Wir haben keine Bedenken oder Anregungen zum Be- | Im Rahmen der férmlichen Beteiligung wurden keine | der Bauleitplanung angemessen beriicksich-
bauungsplan. Wir schlieBen nicht aus, dass kammer- | Einwendungen von kammerzugehdrigen Unternehmen | tigt sind.
zugehorige Unternehmen Einwande haben kdnnen, | vorgebracht. Auswirkungen auf den Flachennutzungs-
die uns nicht bekannt sind plan:
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Keine.
Umweltprifung aufBern wir ebenfalls keine Anregun- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
gen. Keine.

9. |[Kreis Bergstralle
Schreiben vom 26.08.2016
die beiden Bauleitplanentwiirfe sind uns als Blinde-
lungsstelle des Kreises Bergstrale im Rahmen der
Behodrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber-
sandt worden. In Zusammenarbeit mit den von der
Planung berihrten Fachbereichen unseres Hauses
(Kreisaus-schuss und Landrat) &uf3ern wir uns hierzu
geman § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt:

9.1 |Stadtebau-, Bauordnungs- und Gestaltungsrecht Die Anregungen werden in die Abwéagung

1. Fir die Anderung des Flachennutzungsplans regen
wir an, bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2a) BauGB die kon-
krete Art der baulichen Nutzung darzustellen, da der
Begriff "Gemeinbedarf" weit mehr und teilweise sehr
unterschiedliche Nutzungsmdéglichkeiten umfasst.

2. Das Gebiet befindet sich am &stlichen Rand des
Stadtgebiets und geht dann in die freie Landschaft
Uber. Um den zu beriicksichtigenden Belangen des
Orts- und Landschaftsbildes Rechnung tragen zu kon-
nen, sollten neben der Uberbaubaren Flache auch das
Mal3 der baulichen Nutzung und z. B. Pflanzungen zur
Eingriinung des Gelandes festgesetzt werden.

3. In der Alternativenprifung sollten auch weitere Be-

Zu 1) Der Katalog der mdglichen Nutzungen fiur ,Ge-
meinbedarf umfasst séamtliche Anlagen zur Versor-
gung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und Bereichs wie Schulen, o6ffentliche Verwaltungen,
kirchliche Zwecke oder Kindergarten. Eine Konkretisie-
rung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht zwingend erforderlich, da parallel hier der Be-
bauungsplan heranzuziehen ist. Die Darstellung ist
insoweit aber auch unschéadlich, da explizit die Nut-
zung als Kindergarten vorgesehen ist.

Zu 2) Die Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men. Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung war der
Vorentwurf. Mit der Konkretisierung der Planungen

eingestellt, ihnen wird wie folgt entsprochen;

Auswirkungen auf den Flachennutzungs-
plan:

Zu 1) Im Planteil ,Flachennutzungsplan 23.
Anderung wird die Signatur ,Kindergarten®
aufgenommen.

In der Begrindung/dem Erlauterungsbericht
werden die Kapitel zum Inhalt von Flachen-
nutzungs- und Bebauungsplan sowie der Al-
ternativenprifung um die entsprechende Er-
l&uterung erganzt.
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lange wie z. B. die der Landwirtschaft, den Naturschut-
zes, des Verkehrs, sozialer Bedirfnisse der Bevolke-
rung und der Stadtentwicklung beriicksichtigt werden.
Aufgrund der Lage am Ortsrand ist zu erwarten, dass
durch den Besuch der Kindertagesstatte erheblicher
motorisierter Verkehr ausgeltst wird. Dies sollte im
Bauleitplanverfahren auch in der Alternativenprufung
und als stadtebauliche Auswirkung berlcksichtigt wer-
den. In diesem Zusammenhang regen wir an zu pri-
fen, ob im Rahmen der von der Stadt anvisierten Ent-
wicklung weiterer Wohnbauflachen am
Bannholzgraben ein mehr integrierter Standort naher
an Wohngebieten realisierbar ware.

4. Im Kap. 7.6 der Begrindung wird ausgefiihrt, dass
hinsichtlich des zu beachtenden Immissionsschutzes
Untersuchungen durchgefiihrt wurden. Wir gehen da-
von aus, dass dem Entwurf des Bebauungsplans ein
schalltechnisches Gutachten beigefligt sein wird. So-
fern MalRnahmen fir den Schallschutz erforderlich
sind, sollten diese entsprechend festgesetzt werden.

zum Bauvorhaben werden in den Entwurf zur Offenla-
ge entsprechende Vorgaben zum MaR der baulichen
Nutzung und Eingriinung des Gelandes eingearbeitet.
Zu 3) Die genannten Belange der Alternativenprifung
sind bereits Gegenstand der Voriberlegungen zur
Standortwahl gewesen und werden im Entwurf aus-
fuhrlich dargelegt. Die Realisierung eines méglichen
Standorts im Rahmen der von der Stadt anvisierten
Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am Bannholz-
graben wurde geprift. Die Einbindung in die Gesamt-
planung des Bereiches und die Schaffung der erforder-
lichen infrastrukturellen Voraussetzungen sind in dem
engen Zeitrahmen der besteht nicht moglich. Die Stadt
verfugt zwar an der Gebruder Grimm-Allee (ber ein
Grundstuick, jedoch bedingt eine Anordnung an der
vorhandenen Infrastruktur der Schwester-Paterna-
Allee eine enge Nachbarschaft zur bestehenden Kin-
dertagesstatte ,Ganseblimchen* mit 80 Betreuungs-
platzen. Sowohl hinsichtlich der angestrebten gesamt-
raumlichen Abdeckung als auch in Bezug auf den zu
erwartenden motorisierten Verkehr ist diese Variante
nicht zu befurworten.

Der geplante Standort befindet sich zwar in Randlage
ist aber sehr gut an den OPNV angeschlossen. Die
Andienung durch den motorisierten Verkehr ist unab-
hangig vom angrenzenden Wohngebiet Bannholzgra-
ben Uber die Stral3e ,Am alten Weinheimer Weg" mog-
lich.

Zu 4) Bezuglich der Anregung zum Immissionsschutz
wird auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Darmstadt verwiesen. Die zustandige Fachbehdrde
beurteilt die Situation wie folgt;

Immissionsschutz

Eine Vor-Ort-Begehung hat ergeben, dass die Einwir-
kungen durch die A 695 und OEG ausreichend genau
beschrieben sind. Sofern die vorgeschlagenen Mal3-

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Zu 2) Im Bebauungsplanentwurf wird das Maf3
der baulichen Nutzung festgelegt. In den Ent-
wurf werden Vorgaben zur Eingrinung und
Durchgriinung des Plangebietes aufgenom-
men.

Zu 3) In der Begruindung/dem Erlauterungsbe-
richt werden die Kapitel zum Inhalt von FI&-
chennutzungs- und Bebauungsplan sowie der
Alternativenprifung um die entsprechende
Erlauterung erganzt.

Zu 4) In der Begrindung/dem Erlauterungsbe-
richt wird die Einschatzung der zustandigen
Fachbehorde zum Immissionsschutz aufge-
nommen.
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nahmen umgesetzt werden, wird ein zusétzliches Gut-
achten nicht erforderlich sein.
Aus Sicht des Dezernates Oberflachengewasser ge-
gen den o.a. Bebauungsplan sowie gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplans keine Bedenken.
9.2 |Untere Naturschutzbehdérde I. Flachennutzungsplan Auswirkungen auf den Flachennutzungs-
I. Flachennutzungsplan Zu 1) Die genannten Belange von Naturschutz und | plan:
1. Bei der Darlegung und Prifung von Planungsalter- | Landschaftspflegesind bereits Gegenstand der Vor-|Die Anregungen werden in die Abwagung
nativen (Nr. 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbs. | iberlegungen gewesen und werden im Umweltbericht | eingestellt, ihnen wird wie folgt entsprochen;
2 BauGB) im Rahmen des noch zu erstellenden Um- | zum Entwurf ausfihrlich dargelegt. Zu 1) Dem Entwurf wird ein Umweltbericht mit
weltberichtes sollten die Belange von Naturschutz und den entsprechenden Inhalten beigefigt.
Landschaftspflege berticksichtigt werden. Zu 2) Die Beriicksichtigung der im Landschaftsplan der | Zu 2) In der Begriindung/dem Erlauterungsbe-
2. Auf die notwendige Berlcksichtigung der im Land- | Stadt dargelegten Ziele, Erfordernisse und MaRnah- | richt wird ein Kapitel zu den im Landschafts-
schaftsplan der Stadt dargelegten Ziele, Erfordernisse | men wird im Entwurf dargelegt. plan dargelegten Zielen, Erfordernissen und
und MaRnahmen bei der Anderung des FNP (§ 11 MaRnahmen erganzt.
Abs. 3 BNatSchG, 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB) weisen | Zu 3) Kenntnisnahme. Der Eingriff kann im Plangebiet
wir hin. selbst durch entsprechende Maflinahmen ausgeglichen
3. Sollten fur den notwendigen Ausgleich Flachen au- | werden.
RBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans in An-
spruch genommen werden, sind diese als "Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" im Flachen-
nutzungsplan darzustellen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).
Zu | ll. Bebauungsplan Umweltbericht Die Belange werden im Umweltbericht zum Entwurf | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
9.2 | 4. Die Erstellung des Umweltberichts zum Bebauungs- | beriicksichtigt. Eine Biotoptypenkartierung des Be-|Zu 4) Die Anregungen werden beriicksichtigt.

plan steht noch aus. Erst nach Vorliegen des Umwelt-
berichts kann eine grundsatzliche Einstufung zur Inan-
spruchnahme der Flachen gegeben werden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB geben wir folgende Anre-
gungen:

» Der Bestand (Biotoptypenkartierung) ist textlich zu
beschreiben und in einem malstabsgerechten Be-
standsplan darzustellen. Die Kenntnis des Bestandes

standes wird erstellt. MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen werden zeichnerisch und im Text darge-
stellt.

Dem Entwurf wird ein Umweltbericht mit den
entsprechenden Inhalten beigeflgt.
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ist fir die Ermittlung der Beeintrachtigungen, der Ver-
meidungs-/Minimierungsmaflnahmen sowie des Aus-
gleichs von entscheidender Bedeutung.  Die geplan-
ten Eingriffe sind hinsichtlich ihrer Wirkungen auf den
Naturhaushalt darzustellen. « MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen sind in Text und in einer mafistabsge-
rechten Entwicklungskarte darzustellen. Die Entwick-
lungskarte kann dabei auch die Funktion des Grunord-
nungsplans (8 11 BNatSchG, 8§ 6 Abs. 2
HAGBNatSchG) Ubernehmen. Dariber hinaus ist sie
fur die Nachvollziehbarkeit der Bilanzierung erforder-
lich.

Zu
9.2

Artenschutz

5. Im Aufstellungsverfahren des B-Planes ist nachvoll-
ziehbar darzulegen, ob bei der Realisierung der Pla-
nung gegen die artenschutzrechtlichen Verbote geman
8§ 44 BNatSchG (i. d. F. vom 29.07.2009) verstoRen
wird bzw. verstolRen werden kann und hierdurch der
Vollzug des B-Plans scheitern kann. Im Falle der Voll-
zugsunfahigkeit ware der B-Plan unwirksam. Sofern es
begrindete Hinweise gibt, dass nach européischem
Recht geschiitzte Arten beeintrdchtigt werden kénnen,
ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erforderlich.
Dieser sollte eng an dem "Leitfaden fur die arten-
schutzrechtliche Priifung in Hessen" (HMUELV 2011)
angelehnt werden.

6. Bezlglich der in den Unterlagen getroffenen Aussa-
gen zum Artenschutz weisen wir auf Folgendes hin:
Die auf S.11 getroffene Aussage, dass ,fur eine Funk-
tionsfahigkeit erforderliche Mindestgrof3e* nicht vor-
handen sei, ist in dieser pauschalen Form nicht aussa-
gekraftig. Die Angabe oder Annahme von
MindestgréRen setzt stets den Bezug zu einer konkre-
ten Art voraus. Wir regen daher an, die Bestandssitua-
tion (zunachst auf der Ebene der Biotoptypen) zu er-

Zu 5-7) Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurde durch das Okologische Planungsbiiro
Fritz, Darmstadt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt.

Er kommt zu dem Ergebnis, dass im Vorhabenbereich
durch Vermeidungs- und Funktionserhaltende Mal-
nahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
gemal § 44 BNatSchG notwendig sind. Die entspre-
chenden MalRRnahmen werden in die Festsetzungen
aufgenommen. Insgesamt handelt es sich dabei um
heute dbliche und notwendige Malinahmen der Ver-
botsvermeidung und Lebensraumsicherung geschiitz-
ter Arten als Bausteine des Erhalts biologischer Viel-
falt.

Die Inhalte der Begrindung werden um die Ergebnisse
des Berichtes erganzt. Die auf Seite 11 getroffene
Aussage wird konkretisiert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Zu 5-7) Die Anregungen werden beriicksich-
tigt. Im Entwurf zur Begrindung/dem Erlaute-
rungsbericht werden die Kerninhalte des ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags erganzt.

Die Vermeidungs- und Funktionserhaltenden
MalRnahmen werden als Hinweise zum Arten-
schutz Bestandteil der textlichen Festsetzun-

gen.
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fassen, um hieraus die artenschutzrechtliche Relevanz
des Bebauungsplanes abzuleiten. Weitere Informatio-
nen zum Vorgehen enthalt der o.g. Leitfaden. Die in
Kap. 9 benannte Scheune ermdglicht nicht nur das in
den Unterlagen benannte Vorkommen von Fledermau-
sen, sondern auch das von Vdgeln. Wir regen daher
an, beide Artengruppen in Bezug auf das Gebaude zu
behandeln.

7. Sollten artenschutzrechtlich relevante Arten betrof-
fen werden, sind die Mal3hahmen darzulegen, die ge-
eignet sind, einen Verstol3 gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote zu vermeiden (z. B. zeitliche
Regelungen, vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalBnahmen (CEF)). Diese MalRnahmen sind
rechtlich zu sichern.

Zu
9.2

Eingriffsregelung (Vermeidung, Aus-
gleich)

8. Wir regen v.a. im Hinblick auf das Orts-
/Landschaftshild an, PflanzmalRnahmen vorzusehen,
durch die die geplante Kindertagesstatte auf der Nord-,
Ost- und Sudseite eingegrint wird.

9. Dariiber hinaus regen wir an, Ma3nahmen im B-
Plan festzusetzen, mit denen die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vermieden bzw. minimiert
werden. Hierzu zahlen bspw. Dachbegriinung, Fassa-
denbegrinung, Festlegung eines ausreichenden Bo-
denabstands bei Einfriedungen, insektenfreundliche
AuRenbeleuchtung (Kaltlichtlampen).

10. Sofern - trotz festgelegter Vermeidungs-
/Minimierungsmafl3nahmen - Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft verbleiben, ist der notwendige
Ausgleich darzulegen. Ausgleichsflachen (und die er-
forderlichen Malinahmen) sind Uber eine der in § la
Abs. 3 BauGB aufgefiihrten Mdoglichkeiten (Festset-
zung, stadtebaulicher Vertrag, von der Stadt bereitge-
stellte Flachen) dauerhaft zu sichern. Dies gilt auch fir

Minimierung,

Zu 8) Die Anregungen werden in die Abwagung einge-
stellt.

Das Plangebiet bildet nach Siiden und Osten den neu-
en Ortsrand. Eine Eingrinung war insoweit auch im
Hinblick auf die Minimierung des Eingriffes angedacht.
Nach Suden ist eine Bepflanzung des Walles, nach
Osten die Anlage einer Hecke vorgesehen. Zur Stral3e
nach Norden hin, werden die notwendigen Anlagen
des ruhenden Verkehrs durch Baumpflanzungen ein-
gegrunt.

Zu 9) Malnahmen mit denen die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vermieden bzw. minimiert
werden, sind vorgesehen.

Zu 10) Ein externer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Zu 8) Die Anregungen werden berlcksichtigt.
Im Planteil des Bebauungsplanes werden
zeichnerische Festsetzungen gem. (8 9 (1) 25
BauGB zur Erhaltung und Anpflanzung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
zur Eingriinung getroffen. In die textlichen
Festsetzungen werden erganzende Vorgaben
aufgenommen.

Zu 9) In die textlichen Festsetzungen werden
MafRnahmen mit denen die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft vermieden bzw.
minimiert werden, aufgenommen

Zu 10) Keine.

Seite 11



Bauleitplanung der Stadt Viernheim —Aufstellung des Bebauungsplanes 282-1 ,Kindertagesstatte Walter-Gropius-Allee“& 23. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren / friihzeitige Beteiligung i. S. d. 88 3, 4 Abs. 1 BauGB & Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

ANLAGE |

Nr.

Inhalt der Stellungnhahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Flachen, auf denen artenschutzrechtliche erforder-
liche MaRBnahmen durchgefiihrt werden missen. Auf
die notwendige zeitnahe Verfligbarkeit der Flachen
weisen wir hin.

9.3

Untere Wasserbehoérde

Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den
Bebauungsplan und die 23. Anderung des Flachennut-
zungsplans fur diesen Bereich. Wir bitten um Aufnah-
me folgender Hinweise:

Zu
9.3

Bodenschutz

Hinsichtlich des Bodenschutzes bitten wir das Regie-
rungsprasidium Darmstadt als zustdndige Boden-
schutzbehérde am Verfahren zu beteiligen.

Die zustandige Bodenschutzbehérde beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt wurde beteiligt. Auf die
Stellungnahme Nr. 13 wird verwiesen.

Zu
9.3

Erdwarmenutzung

Erdwarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche
Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde
des Kreises BergstralRe zu beantragen. Durch die La-
ge in Zone lll b des Wasserschutzgebietes "Mann-
heim-Kafertal" unterliegt die Nutzung von Erdwarme im
Plangebiet als wasserwirtschaftlich unginstigem Ge-
biet Einschrankungen. Auf Grund der aktuellen Erlass-
lage ist zusétzlich zum Antrag eine hydrogeologische
Stellungnahme erforderlich, Erdwéarmesonden durfen
nur mit Wasser betrieben werden und die Tiefe der
Bohrung ist auf den Oberen Ton (OZH) zu beschrén-
ken.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis sollte aufgenommen werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Der Hinweis zur Erdwarmenutzung/ Erdwar-
mebohrungen wird aufgenommen.

Zu
9.3

Grundwasserhaltungen

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen
sind bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Bergstral3e vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren
wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann
und die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. der
Kanalbetreibers einzuholen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis sollte aufgenommen werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Der Hinweis zu Grundwasserhaltungen wird
aufgenommen.

Seite 12



Bauleitplanung der Stadt Viernheim —Aufstellung des Bebauungsplanes 282-1 ,Kindertagesstatte Walter-Gropius-Allee“& 23. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren / friihzeitige Beteiligung i. S. d. 88 3, 4 Abs. 1 BauGB & Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

ANLAGE |

Nr.

Inhalt der Stellungnhahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zu
9.3

Heizdl/ Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet ist die
Lagerung wassergefahrdender Stoffe der Unteren
Wasserbehotrde anzuzeigen

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis sollte aufgenommen werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Der Hinweis zur Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe wird aufgenommen.

zZu
9.3

Niederschlagswasserversickerung

Die Verwertung des Niederschlagswassers kann durch
geeignete Anlagen erfolgen, sofern die Versickerung
des Niederschlagswassers schadlos erfolgt. Schadlos
bedeutet, dass die Versickerung hydraulisch mdglich
ist und dass keine Schadstoffe in das Grundwasser
eingetragen werden. Daher sind der qualitative und
guantitative Nachweis der Bemessung nach den DWA-
Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merk-
blatt DWA-M 153 zu erbringen. Durch die Lage im
Wasserschutzgebiet ist nur die breitflachige Versicke-
rung Uber die belebte Bodenzone mdglich. Eingriffe in
den Boden, verbunden mit einer Verringerung der
schitzenden Deckschichten sind nicht zuldssig. Far
die Niederschlagswasserversickerung bendtigte Fl&-
chen sollten friihstmdglich berechnet und in der Pla-
nung bericksichtigt werden. Die Erlaubnis zur Nieder-
schlagswasserversickerung ist bei der Untere
Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis sollte aufgenommen werden.

Fir den Kindergarten ist die Versickerung des Nieder-
schlagswassers insbesondere der Dachflachen flachig
Uber die belebte Bodenzone bzw. tber flache Mulden
vergleichbar der Anlagen im Wohngebiet Bannholz-
graben geplant. Einschrankungen ergeben sich hierbei
auch durch die fir die Planung anzunehmenden
Grundwasserhochststande. In einer (berschlagigen
Ermittlung wurde fir eine flache Mulde ein Flachenbe-
darf von ca. 250 m2 bei zweigeschossiger Bauweise
bestimmt. Bei einer eingeschossigen Ausflihrung
ergibt sich durch den erhdhten Flachenverbrauch ein
Bedarf von ca. 350 m2. Hierbei wurde von einer maxi-
malen Einstautiefe von 15 cm und einem kf-Wert von
5*10° m/s ausgegangen, dies entspricht der Ausfiih-
rung im Bannholzgraben.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Der Hinweis zur Niederschlagswasserversi-
ckerung wird aufgenommen.

Im Entwurf zur Begrindung/dem Erlaute-
rungsbericht werden die Aussagen erganzt.

9.4

Landwirtschaft

Aus Sicht des offentlichen Belangs Landwirt-
schaft/Feldflur bestehen grundsatzlich Bedenken ge-
gen die Beanspruchung von landwirtschaftlichen Fla-
chen. Aus dem Erlauterungsbericht geht hervor, dass
es noch weitere Gebiete gibt die fir dieses Vorhaben
in Betracht gezogen werden. Die Standorte 1,2 und 4
sind aus unserer Sicht zu bevorzugen. Wir erwarten,
fur evtl. erforderliche KompensationsmafRnahmen, kei-
ne weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Anspruch zu nehmen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die be-
nannten Standorte 1,2 und 4 wurden im Vorfeld gepruft
und kdnnen nicht realisiert werden. Daher wurde nun
die Bauleitplanung fiir den gegenstandlichen Gel-
tungsbereich eingeleitet. Von der beplanten Flache
wird nur ein Teil landwirtschaftlich bewirtschaftet, die
Nutzung der Scheune wurde bereits vor langerer Zeit
aufgegeben.

Der Eingriff kann durch Maf3hahmen innerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Die Anregung wird in die Abwagung einge-
stellt, ihr wird insoweit gefolgt, dass fur not-
wendige Kompensationsmainahmen keine
zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen in
Anspruch genommen werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.
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9.5

Raumentwicklung

Die Flache ist im Regionalplan Sidhessen 2010 als
"Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft" dargestellt. Sofern
keine "Vorranggebiete Siedlung Planung" ausgewiesen
sind, kénnen diese Flachen bis zu einer Flachengroflle
von 5 ha fir Siedlungs- und gewerbliche Flachen in
Anspruch genommen werden. Fir die Stadt Viernheim
sind "Vorranggebiete Siedlung Planung" in RPS 2010
dargestellt, die jedoch, wie in der Erlauterung darge-
legt, fir das geplante Vorhaben nicht in Anspruch ge-
nommen werden kdnnen bzw. nicht verflgbar sind.
Aufgrund dessen und der FlachengréRe (unter 5 ha)
kann der Planung zugestimmt werden. Es wird jedoch
grundsatzlich bedauert, dass fiir das Vorhaben kein
zentrumsndaherer, bereits erschlossener Standort im
Innenbereich mobilisiert werden konnte.

In der Begriindung wird dargelegt, dass die Stadt
Viernheim im Rahmen der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Abweichung vom Regionalplan
fir eine Sonderbauflache Sport- und Erholung erwirkt
hat. Obwohl im rechtskraftigen FNP der Stadt Viern-
heim der Bereich Teil einer ,Sonderbauflache Sport*
ist, wird er im geltenden Regionalplan Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP)
2010 als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft* darge-
stellt.

Das Regierungsprasidium Darmstadt konnte aktuell
das Zustandekommen der unterschiedlichen Darstel-
lungen nicht nachvollziehen bzw. klaren und hat eben-
falls die Darstellung im RPS/RegFNP 2010 fir die Be-
urteilung zugrunde gelegt. Auf Grund der Lage zu den
ausgewiesenen Zuwachsflachen und der Ndhe zum
Wohngebiet Bannholzgraben werden die Bedenken
wegen des nicht erfillten Ausnahmetatbestandes zu-
gunsten des Standortes seitens des Regierungsprasi-
diums Darmstadt zuruckgestellt.

Die Aussage des Landkreises welcher zu einem ahnli-
chen Ergebnis kommt wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In der Begrindung/dem Erlauterungsbericht
wird die Einschatzung der Regionalplanung
erganzt.

9.6

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine
Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Ziff. 1
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Ob
Bodendenkmaler nach § 19 HDSchG im Geltungsbe-
reich bekannt oder zu erwarten sind, bitten wir der
Stellungnahme von hessenARCHAOLOGIE zu ent-
nehmen.

Die Einschéatzung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme von hessenARCHAOLOGIE liegt
vor und wird separat behandelt (Nr. 7)

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In der Begrindung/dem Erlauterungsbericht
werden die Aussagen zu den Kulturdenkma-
lern erganzt.

9.7

OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

Die ErschlieBung der geplanten Kindertagesstatte wird
sowohl durch die bereits heute vorhandenen Haltestel-
len der Stadtbuslinie 611 als auch der Stra3enbahn
(RNV — nicht OEG) sichergestellt (vgl.: Ausfihrungen
unter 7.2 — ErschlieRung des Erlduterungsberichtes).

Die Einschatzung wird zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die Ausfuhrungen in der Begrindung werden
erganzt.
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9.8 | Gefahrenabwehr Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Aus der Sicht des Abwehrenden Brandschutzes be- | Die Mengen entsprechen den im Allgemeinen Wohn- | Der Hinweis zur Loschwasserversorgung wird
stehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den | gebiet geforderten Richtwerten flr den Léschwasser- |in die Festsetzungen aufgenommen.
0o.a. Bebauungsplan. Folgendes ist zu beachten: | bedarf nach dem Arbeitsblatt W405. Sie sind somit
Léschwasserversorgung: Zur Léschwasserversorgung | bereits im Bestand fir die gegenuberliegende Wohn-
im Brandfall muss gemafls DVGW Arbeitsblatt W 405 | bebauung bereit zu stellen.
eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden aus der offentlichen
Trinkwasserversorgung zur Verfigung stehen. Der
Mindestdruck darf bei maximaler Léschwasserent-
nahme einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.
Flachen fur die Feuerwehr:
Beziglich der Zufahrt ist die DIN 14090 "Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstiicken" zu beachten und
anzuwenden.
10. Die Einschéatzung zu den Versorgungsanlagen wird zur | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Pledoc GmbH vom 27.07.2016

mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit,
dass in dem von Ihnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind.
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichts-
plan markierte Bereich. Bitte Uberprifen Sie diese
Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und neh-
men Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kon-
takt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der
nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:
* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei
Nurnberg

« Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

 Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Kenntnis genommen.

Keine.
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e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

* Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlielich auf die
Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Ver-
sorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonsti-
ger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versor-
gungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum
Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterla-
gen, dass die Kompensationsmalinahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Er-
wahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung
planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht aus-
zuschlie3en ist. Wir bitten um Mitteilung der planex-
ternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an die-
sem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstim-
mung mit uns.

12.

Regierungsprasidium Darmstadt/ Kampfmittel-
raumdienst
Stellungnahme vom 16.08.2016

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem
Kampfmittelraumdienst aussageféhige Luftbilder vor.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriin-
deten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonsti-
ge Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelas-

Die Einschatzung der Abteilung Kampfmittelraum-
dienst wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die Angaben der Behorde werden in der Be-
grindung/dem Erlauterungsbericht entspre-

chend ergénzt.
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tung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systemati-
sche Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachti-
ger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie,
den Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstan-
digen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen
Schritten des Bauleitverfahrens zu verwenden, sofern
sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

13.

Regierungsprasidium Darmstadt
Stellungnahme vom 29.08.2016

der geplante Geltungsbereich ist im geltenden Regio-
nalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010 als ,Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft* dargestellt obwohl im rechtskraftigen FNP
der Stadt Viernheim der Bereich Teil einer ,Sonder-
bauflache Sport* ist. Demnach misste hier im
RPS/RegFNP 2010 ein ,Vorranggebiet Siedlung Be-
stand“ dargestellt sein. Aktuell kann das Zustande-
kommen der unterschiedlichen Darstellungen nicht
nachvollzogen und erklart werden.

Somit wird die Darstellung im RPS/RegFNP 2010 fir
die Beurteilung zugrundegelegt:

Nach Grundsatz G10.1-11 ist in den Vorbehaltsgebie-
ten fir Landwirtschaft die Offenhaltung der Landschaft
vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen.
Allerdings kénnen in den ,Vorbehaltsgebieten fir
Landwirtschaft* im Anschluss an bebaute Ortslagen, z.
B. auch bauliche Entwicklungen fir gewerbliche Nut-
zungen oder Siedlungs- sowie Freizeitnutzungen auf
lokaler Ebene stattfinden, soweit keine anderen Belan-
ge entgegenstehen bzw. sofern keine solchen "Vor-
ranggebiete Planung" in den Ortsteilen ausgewiesen

In der Begriindung wird dargelegt, dass die Stadt
Viernheim im Rahmen der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Abweichung vom Regionalplan
fir eine Sonderbauflache Sport- und Erholung erwirkt
hat. Obwohl im rechtskréftigen FNP der Stadt Viern-
heim der Bereich Teil einer ,Sonderbauflache Sport"
ist, wird er im geltenden Regionalplan Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP)
2010 als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft* darge-
stellt. Im Rahmen der Vorabklarung des Standorts
wurden der Behdrde die entsprechenden Unterlagen —
Bescheid Uber die Abweichung vom Regionalplan,
Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes, Bekanntmachung der Genehmigung etc. zur
Verflgung gestellt. In der Stellungnahme wird hierzu
angemerkt, dass ,aktuell das Zustandekommen der
unterschiedlichen Darstellungen nicht nachvollzogen
und geklart werden kann." Daher wird die Darstellung
im RPS/RegFNP 2010 fir die Beurteilung zugrunde
gelegt. Auf Grund der Lage zu den ausgewiesenen
Zuwachsflachen (Erweiterung Bannholzgraben) und
der Ndhe zum Wohngebiet Bannholzgraben werden

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
In der Begrindung/dem Erlauterungsbericht
wird die Einschatzung der Regionalplanung

erganzt.
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sind. Fir den Bereich der Stadt Viernheim ist in Tabel-
le 1 des RPS/RegFNP 2010 auf S. 31 ein maximaler
Bedarf an Wohnsiedlungsflachen fur den Zeitraum
2002 bis 2020 von 58 ha genannt und entsprechende
geplante Flachen sind im Kartenteil dargestellt. Die
Realisierung der Kita ist inshesondere fiir die Kinder im
nordlich anschlieBenden Wohngebiet Bannholzgraben
geplant, da die dort vorhandenen Kitaplatze zukunftig
nicht ausreichen werden. Auch besteht an dem ge-
planten Standort eine Nachbarschaft zur bereits vor-
handenen Kita und Schule der MIS. Aus diesem Grun-
de werden die Bedenken wegen des nicht erfiilliten
Ausnahmetatbestandes zugunsten des Standortes
zurlickgestellt.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschafts-
pflege bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, da
das Vorhaben keine Schutzgebiete berthrt.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise
ich auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Bergstralie.

die Bedenken wegen des nicht erfiilllten Ausnahmetat-
bestandes zugunsten des Standortes seitens des Re-
gierungsprasidiums Darmstadt zurlickgestellt. Diese
Einschatzung wird zustimmend zur Kenntnis genom-
men.

Abschlie3end wird hierzu angemerkt, das die Stadt
Viernheim vor kurzem im Rahmen der Fortschreibung
des Regionalplans vom Regierungsprasidium um
samtliche rechtswirksame Flachennutzungsplanénde-
rungen angefragt worden ist und diese zur Verfiigung
gestellt hat. Auf dieser Grundlage wird sie darauf hin-
wirken dass die Darstellungen fiir das Stadtgebiet
Uberprift werden bzw. ggf. begrindet wird, warum
vorliegende Bescheide keinen Bestand haben.

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
liegt vor und wird separat behandelt (siehe Nr. 9.1 und
9.2).

131

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt nehme ich zu dem o.a. Bebauungsplan
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans wie
folgt Stellung:

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Anlass der Planaufstellung ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fur den Neubau einer
Kindertagesstatte.

Nach Prifung der o. g. Unterlagen hinsichtlich der Be-
lange der Wasserversorgung, des Grundwasserschut-
zes und der Vernassungsproblematik, die in meinem
Zustandigkeitsbereich liegen, nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Das Vorhaben liegt in der Zone Ill B des Wasser-
schutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlage

In der Begrindung zum Vorentwurf wurde bereits die
Lage im Wasserschutzgebiet beschrieben. Die Aussa-
gen sollten um die Inhalte der Stellungnahme ergénzt
werden.

Die Vernassungsproblematik aufgrund hoher bzw.
schwankender Grundwasserstéande ist aus den Pla-
nungen zum Baugebiet Bannholzgraben bekannt. In
den Hydrologischen Kartenwerken des HLUG sind fur
Zeiten erhohter Grundwasserstande (April 1957)
Grundwasserflurabstdnde von 2-3 m fur das Gebiet
sudlich der Walter-Gropius-Allee verzeichnet. Nach
den Vorgaben der DIN 18 195-1 zur Ermittlung des
Bemessungsgrundwasserstandes (Der hdchste nach
Moglichkeit aus langjéhriger Beobachtung ermittelte
Grundwasser-/Hochwasserstand.) wurde fir den Be-

Auswirkungen auf den Flachennutzungs-
plan:
Keine.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Anregungen werden wie folgt berlicksich-
tigt.

In der Begrindung/dem Erlauterungsbericht
werden die Aussagen der Fachbehérde er-
ganzt.

Im Planteil wird die Flache gemaR § 9 Abs. 5
BauGB im als verndssungsgeféahrdete Flache
gekennzeichnet. In die textlichen Festsetzun-
gen wird eine entsprechende Erlduterung auf-
genommen.
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Mannheim-Kafertal der MVV Energie AG (Verordnung
vom 25.05.2009, StAnz.: 28/2009 S. 1537).

Die Ver- und Gebote der Verordnung miissen beachtet
werden. Dies gilt insbesondere bei der Bauausfiihrung,
beim Versickern und Versenken von Abwasser, beim
schadlosen Ableiten von Abwasser, bei der Verwen-
dung wassergefahrdender Stoffe und fur eine evtl.
notwendige temporére Grundwasserhaltung.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des “Grund-
wasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried". Im
Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwas-
seraufspiegelungen mdoglich. Diese Gegebenheiten
sind bei der Planung und bei den endgiiltigen Bauaus-
fuhrungen zu beriicksichtigen.

Es gelten die Vorgaben des “Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried", festgestellt mit Datum
vom 9. April 1999 und veréffentlicht im Staatsanzeiger
fur das Land Hessen 21 / 1999 S.1659 (letzte Anpas-
sung veroffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704).

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem witte-
rungsbedingt mit stark schwankenden Grundwasser-
sténden zu rechnen ist.

Anhand der mir vorliegenden “Grundwasserflurab-
standskarten” ist im gesamten Planungsgebiet mit ho-
hen Grundwasserstanden zu rechnen. Im vorliegenden
Vorentwurf zur Bauleitplanung sind keine hinreichen-
den Aussagen zu Grundwasserstanden gemacht. Im
Zuge der Erstellung der Bebauungspléane sind die
Grundwasserverhéltnisse, also die minimal und maxi-
mal zu erwartenden Grundwasserstande, zu untersu-
chen. Es sind jeweils die langjahrigen Aufzeichnungen
von Grundwassermessstellen zu beachten.

Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und
der Gefahr von Setzrissschdden in Trockenperioden
empfehle ich, die daraus folgenden Ergebnisse, wie
z.B. die Moglichkeit einer Festsetzung von maximalen

reich Bannholzgraben ein Hochstgrundwasserstand
von 96,50 m ermittelt. Auf die Daten des Landes-
grundwasserdienstes die das hessische Landesamt fiir
Umwelt und Geologie (HLUG) online zur Verfigung
stellt, sei verwiesen.

Der Bauherr ist die Stadt Viernheim. Die Verhaltnisse
werden durch die Planung bereits insoweit berticksich-
tigt, dass auf ein Kellergeschoss verzichtet wird.

Nachrichtlich erfolgt der Verweis auf die hes-
sische Bauordnung (HBO) - § 11 HBO Stand-
sicherheit/ und 12 HBO Schutz gegen schadli-
che Einflusse.
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Einbindetiefen von Gebauden i. S. des § 9 Abs. 2
BauGB zu nutzen.

Die Flache muss gemaf § 9 Abs. 5 BauGB im Bebau-
ungsplan als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet werden.

Zu
13.1

Konkrete Angaben zum Bedarf und zur Versorgung
des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser fehlen in
den Planunterlagen. Grundséatzlich ist darzulegen, wie
die zukinftige Versorgung des geplanten Gebietes
gewabhrleistet wird. Hierzu ist darzustellen, ob im Rah-
men der bestehenden Wasserrechte und der Forder-
mengen der letzten 5 Jahre (Jahresmenge und Tages-
spitzenbedarf) die Trinkwasserversorgung
sichergestellt ist. Gegebenenfalls ist nachzuweisen,
wie der verbleibende Bedarf dauerhaft gedeckt werden
kann (z.B. NeuerschlieBung von Grundwasservor-
kommen, Erhdéhung des Fremdbezugs). Dabei sind
bloRe Absichtserklarungen, wie der zusatzliche Was-
serbedarf zukinftig gedeckt werden soll, nicht ausrei-
chend. Vielmehr missen sie realisiert sein oder sich in
der Realisierung befinden. Im vorliegenden Fall kann
davon abgesehen werden, da davon auszugehen ist,
dass keine wesentliche Anderung zum derzeitigen
Wasserbedarf zu erwarten ist.

Falls sich die technischen Anlagen zur Wasserversor-
gung als nicht ausreichend dimensioniert oder sanie-
rungsbeduirftig erweisen, missen diese angepasst
oder saniert werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Viernheim. Wie die Behdrde feststellt, wird durch die
beabsichtigte Nutzung keine wesentliche Erhdhung
des Wasserbedarfs ausgeldst.

In einer vergleichbaren Einrichtung am Kapellenberg in
Viernheim liegt der Wasserverbrauch bei maximal rund
500 m3 pro Jahr.

Auswirkungen auf den Flachennutzungs-
plan:
Keine.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Angaben zum Trink- und Brauchwasser-
bedarf werden in der Begriindung/dem Erlau-
terungsbericht entsprechend erganzt.

Zu
13.1

Auf die Notwendigkeit des Verwendens oder Versi-
ckerns von Niederschlagswasser soll ebenfalls hinge-
wiesen werden.

Auf die Vermeidung des Eintrags von Stoffen in das
Grundwasser und auf den sparsamen Umgang mit
Wasser muss malinahmenbezogen eingegangen wer-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Begrindung wird mafnahmenbezogen erganzt. Es
wird festgestellt, dass seitens der Behodrde keine Be-
denken gegen die Planung bestehen.

Hinsichtlich der geplanten Versickerung wird ange-

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Angaben der Behotrde werden in der Be-
grundung/dem Erlauterungsbericht entspre-
chend ergénzt.

In die textlichen Festsetzungen erfolgt die
nachrichtliche Ubernahme der landesrechtli-
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den.

Der Uberplante Teilbereich ist im Regionalplan Sud-
hessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 nicht
als Vorbehaltsgebiet fir die Wasserversorgung ge-
kennzeichnet.

Bei Beriicksichtigung der genannten Hinweise beste-
hen meinerseits keine Bedenken gegen die Planung.
Abwasser

Zur geplanten Entwasserung bestehen keine grund-
séatzlichen Bedenken. Im Rahmen einer hydrogeologi-
schen Untersuchung ist der Nachweis zu erbringen,
dass der anstehende Boden zur Versickerung geeignet
ist und der geforderte Grundwasserabstand eingehal-
ten werden kann (DWA A-138).

merkt, dass eine flachige Versickerung uber flache
Mulden vergleichbar der Anlagen im Wohngebiet
Bannholzgraben angedacht ist. Fir die, in den Karten
des HLUG dargestellten Grundwasserflurabstande von
2-3 m (Hoéchstwasserstande April 1957) kann der ge-
forderte Grundwasserabstand fiir Versickerungsanla-
gen somit eingehalten werden.

chen Vorgaben zum Verwenden von Nieder-
schlagswasser.

Zu
13.2

Bodenschutz:

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutz-
fachlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Lan-
desamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie erge-
ben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflichen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite be-
stehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan aufzunehmen:

®Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnis-
se, die den Verdacht eine:r schadlichen Bodenveran-
derung begrinden, sind diese umgehend der zustan-
digen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, De-

Zu 1) Es wird festgestellt, dass seitens der Behérde fir
den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Altflichen (Altstandorte, Altablagerun-
gen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden vorliegen. Der ergdnzende Hin-
weis wird aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Begrindung wird maflinahmenbezogen ergéanzt. Es
wird festgestellt, dass seitens der Behorde keine Be-
denken gegen die Planung bestehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Zu 1) Die Anregungen werden berilicksichtigt.
Im Entwurf zur Begrindung/dem Erlaute-
rungsbericht werden Aussagen der Fachbe-
hérde zum nachsorgenden Bodenschutz er-
ganzt.

In den textlichen Festsetzungen wird ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen. Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung
der Beeintrachtigungen der Bodenfunktion
werden aufgenommen.

Zu 2) Die Anregungen werden berilcksichtigt.
Im Entwurf zur Begrindung/ dem Erlaute-
rungsbericht wird ein Umweltbericht beigefugt
in dem die Aussagen der Fachbehdrde zum
Bodenschutz ergéanzt werden.
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zernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu-
Zu zuziehen.
13.2

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belé&sti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Die Belange des Dezernates 41.5 zum nachsorgenden
Bodenschutz sind in der Begriindung zum Bebau-
ungsplanentwurf hinreichend bertcksichtigt.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Bauvorhaben werden ca. 5400 m?2 Flache in
Anspruch genommen, die bisher weitgehend unbebaut
und ackerbaulich genutzt wurde. Im Bodenviewer ist
die Flache gréRtenteils nicht bewertet. Im sudlichen
Randbereich wird der Funktionserfullungsgrad des
Bodens mit gering bewertet, im 6stlichen Randbereich
mit sehr gering. Im Umweltbericht ist auf den vorsor-
genden Bodenschutz einzugehen.

Zur Erstellung der Ausfiihrungen zum vorsorgenden
Bodenschutz ist die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen: Bodenschutz
in der Bauleitplanung” sowie der ,Bodenviewer* des
Hess. Landesamtes fur Umwelt und Geologie zu be-
achten.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in
Anlehnung an Anlage 1 BauGB in folgende Punkte, auf
die im spateren Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bodenziele

-Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im
Umweltbericht

Zu 2) Es wird eingangs festgestellt, dass das Bauvor-
haben nicht 5.400 m2 Flache in Anspruch nimmt. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 3.300 m2. Das Baufenster
ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme von max.
1.170 m2. Die ackerbauliche Nutzung beschrankt sich
auf den ostlichen und stidéstlichen Teil und derzeit auf
eine Flache von ca. 2.000 m2.

Die Belange des Bodenschutzes wurden bereits in die
Standortwahl einbezogen. Die Flache ist groRtenteils
nicht bewertet. Lediglich fir den sidlichen Bereich,
angrenzend an die Scheune erfolgt eine Bewertung mit
Funktionserfullungsgrad ,gering".

Die Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz werden
MaRnahmenbezogen in den Umweltbericht aufge-
nommen und eingearbeitet. MalBhahmen zur Vermei-
dung und Verminderung der Beeintréchtigungen der
Bodenfunktion werden bei der Planung berticksichtigt.
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2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen
-Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen
(z. B. auf der Grundlage der Bodenfunktionsbewertung
Zu des Bodenviewers
13.2 | http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm)

3. Vorbelastungen Boden

-Prifung des Planbereiches auf bekannte Bodenver-
unreinigungen (nachsorgender Bodenschutz)

4. Zusammenfassende Bewertung Boden

-Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsauf-
nahme und Vorbelastungen

5. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

-Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus
Flachengrol3e, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden
Funktionserfullungsgrad und der zu erwartenden Funk-
tionsminderung

6. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

-Entspricht i.d.R. dem Ist-Zustand (s.a. Nr. 2)

7. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfihrung der
Planung

-Gegenuberstellung der Durchfihrung und Nicht-
Durchfiihrung

-Erarbeitung einer Bilanzierung

-Ableitung des Kompensationsbedarfs

8. MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion

-Beschreibung von MalRhahmen zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs

-Vorrangige Inanspruchnahme von Bdden mit geringe-
rem Funktionserfiillungsgrad

-Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorga-
ben zur Verwendung versickerungsfahiger Belage
-Nutzung von Brauchwasser

-Vorgaben zur Begriinung nicht Gberbauter Erschlie-
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Bungs- bzw. Grundstiicksflachen
-Dachbegriinungen
Zu -MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiih-
13.2

rung (Schutz des Mutterbodens)

-sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau
des Oberbodens

-fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Ver-
wertung des Bodenaushubs

-Festlegung der Art und Qualitat der Verfullmaterialien
-Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von
Bdden

-Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach
Bauende und vor Auftrag des Oberbodens
-Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden

9. Bodenausgleichsmaflinahmen

10. Planungsalternativen Boden

-Darstellung von Planungsalternativen

11. Monitoring Boden

-Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermei-
dungs-, Verminderungs- und Ausgleichmalinahmen

12. Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfiihrung der Umweltpriifung aus Sicht
des Schutzguts Boden finden sich in der im Auftrag
des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz erstellten ,Ar-
beitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbe-
langen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach
BauGB in Hessen". Diese Arbeitshilfe ist nebst kom-
mentierten Prifkatalogen und Auswertungskarten auf
der Internetseite des Hessischen Landesamtes fir
Umwelt und Geologie einsehbar:
http://www.hlug.de/start/boden/planung.html
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Zu | Immissionsschutz Die Einschatzung der zustandigen Behorde wird zu- | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
13.3. | Eine Vor-Ort-Begehung hat ergeben, dass die Einwir- | stimmend zur Kenntnis genommen. Die MaRnahmen zum Immissionsschutz wer-
kungen durch die A 695 und OEG ausreichend genau | Durch Ubernahme der in der Begriindung vorgeschla- | den im Bebauungsplanentwurf in die textlichen
beschrieben sind. Sofern die vorgeschlagenen Maf3- | genen Mal3nahmen Festsetzungen aufgenommen.
nahmen umgesetzt werden, wird ein zusatzliches Gut- | - zum Schutz des Aussenbereichs/Freigelandes sollte
achten nicht erforderlich sein. ggf. noch ein Wall mit ca. 2 m aufgeschittet werden
Aus Sicht des Dezernates Oberflachengewdasser ge- |- fir den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm ge-
gen den o.a. Bebauungsplan sowie gegen die Ande- | maR DIN 4109 ist der Larmpegelbereich Il zu Grunde
rung des Flachennutzungsplans keine Bedenken. zu legen (sind i. d. R. Standard-Aul3enbauteile)
- fur Aufenthaltsrdume, insbesondere Ruherdume, sind
schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen
in die textlichen Festsetzungen und den Planteil wer-
den die Belange des Immissionsschutzes angemessen
gewirdigt.
Zu | Als Datengrundlage fur die Stellungnahme der Berg- | Die Aussagen zur Datengrundlage der Stellungnahme | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
13.3 | aufsicht wurden folgende Quellen herangezogen: werden zur Kenntnis genommen. Der Stadt Viernheim | Keine.

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Std-
hessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Roh-
stoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digi-
tal und analog vorliegende Risse, in der Datenbank
vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehe-
maligen Bergamts Weilburg Uber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestdanden von Be-
rechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetrie-
be und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten
Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandi-
gen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben
wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfla-

liegen keine weiteren Kenntnisse zu den Belangen der
Bergaufsicht vor.

Es wird daher abschlieRend festgestellt dass der Pla-
nung keine Vorbehalte seitens der Fachbehdrde ent-
gegenstehen.
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chen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich kei-
ne aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Ge-
biet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen tUberdeckt. Der Bergaufsicht sind
jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsu-
chungsaktivitaten bekannt.

Geféahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Ta-
tigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge
bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbhehdrde kei-
ne Sachverhalte entgegen.

Zu
13.4

Ich beteilige den Kampfmittelraumdienst im Rahmen
von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann,
wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir
von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie
keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich
den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es
steht lhnen jedoch frei den KampfmittelrAumdienst
direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie
an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714, schriftliche
Anfragen an das Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst, rich-
ten.

Auf die separat vorliegende Stellungnahme des
Kampfmittelraumdienstes (Nr.12) wird verwiesen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

Zu
135

Eine planungsrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.
Soweit diese gemal § 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich
ist, kann sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwa-
gungsmaterials im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens durchgefihrt werden. Selbstverstandlich stehe ich
Ihnen zur planungsrechtlichen Beratung jederzeit zur
Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Ab-
schluss des Verfahrens ist eine Genehmigung gemar
§ 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.
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14.

Rhein-Neckar-Verkehrs GmbH (rnv)

Stellungnahme vom 02.08.2016

Keine Einwande.

Aufgrund der Nahe zu der Gleisanlage der Linie 5 ist
bei der Einfriedung der Kindertagesstatte darauf zu
achten, dass die Kinder das Gelande nicht unbeauf-
sichtigt verlassen kdnnen. Wir empfehlen die Zuwe-
gung zu der Haltestelle ,Eissporthalle* Uber die
Hauptachsen des Radwegenetzes so zu beschildern,
dass Radfahrer auf die Querung der Fahrbahn durch
Kleinkinder aufmerksam gemacht werden.

Die rnv begrif3t die Empfehlung zur Errichtung eines
ca. 2m hohen Larmschutzwalls zum Schutz des Au-
Benbereiches/Freigelandes vor Au3enlarm.

Aufgrund der bestehenden Stadtbahntrasse der Linie
5 entlang des ,Am Alten Weinheimer Wegs" und des
sudlich gelegenen Radwegs, machen wir Sie darauf
aufmerksam, dass infolge des Stadtbahnbetriebes mit
diversen Begleiterscheinungen zu rechnen ist. Hierzu
weisen wir insbesondere auf Schall, Erschiitterung,
AulRenlautsprecher, Lautewerke, Weichen- insbeson-
dere Herzstiickiberfahrten und Kurvenquietschen hin.
Des Weiteren kdnnen wahrend Ruhezeiten von zu-
und abgehenden sowie an der Haltestelle wartenden
Fahrgasten akustische und sonstige Stérungen aus-
gehen. Nachtragliche Einschréankungen fiir den Bahn-
betrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell ist in der
Zunkunft zu jeder Tages- und Nachtzeit mit zuneh-
mendem Bahnverkehr zu rechnen.

Wir bitte Sie die hier aufgefuhrten Anmerkungen bei
der weiteren Planung und Umsetzung der Mal3nahme
zu bericksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sollten bei der Umsetzung beriicksichtigt werden. Die
Pflicht zur Absicherung und Einzaunung des Gelandes
und ergibt sich bereits aus der Aufsichtspflicht des
Kindergartentragers.

Die Beschreibung der Immissionen durch den Betrieb
der Stadtbahn wird zur Kenntnis genommen. In der
Begrundung werden im Kapitel ,Immissionsschutz” die
geplanten MaRnhahmen zum Schallschutz dargestellt.
So sind fur Aufenthaltsraume, insbesondere Ruherau-
me, schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen. Die Ruhezeiten im Kindergartenbetrieb sind somit
gewahrleistet. Der Betrieb ist auf die Tageszeiten be-
grenzt, Einflisse zu spateren Uhrzeiten tangieren ihn
nicht. Die Anregungen und ihre Berlcksichtigung soll-
ten in der Begriindung ergénzt werden. AbschlieRend
sei auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums,
Abt.: Immissionsschutz verwiesen.

-Eine Vor-Ort-Begehung hat ergeben, dass die Einwir-
kungen durch die A 695 und OEG ausreichend genau
beschrieben sind. Sofern die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen umgesetzt werden, wird ein zusatzliches Gut-
achten nicht erforderlich sein.”

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
In der Begrindung/dem Erlauterungsbericht
werden die Kapitel zum Immissionsschutz um

die entsprechenden Aussagen erganzt.
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16.

Stadtwerke Viernheim Email vom 02.08.2016/ Erg.
Stellungnahme vom 08.09.2016/13.09.2016

Den Erlauterungsbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 282-1 ,Kindertagesstatte Walter-
Gropius-Allee” haben wir geprift. In den vergangenen
Jahren wurden im Versorgungsbereich des geplanten
Standorts mehrere BaumaRnahmen realisiert. Das
Stromnetz fiir Niederspannung ist bereits stark ausge-
lastet. Reserven fur weitere Verbraucher stehen leider
nicht im erforderlichen Mal3e zur Verfligung. Aus die-
sem Grund sehen wir die Versorgungsmaoglichkeit mit
Strom fir die geplante ,Kindertagesstatte Walter-
Gropius-Allee* als kritisch an. Wir méchten fur die
Birger und Gewerbetreibenden der Stadt Viernheim
und somit unseren Kunden die Versorgung mit elektri-
schem Strom langfristig und nachhaltig sicherstellen.
Deshalb suchen wir im Areal einen mdglichen Stand-
ort fir eine neue Trafostation, um die sichere 6ffentli-
che Versorgung der Birger mit Strom zu verbessern
und gleichzeitig Reserven zu schaffen, die uns die
Versorgung der geplanten ,Kindertagesstatte Walter-
Gropius-Allee* mit elektrischem Strom erlauben wur-
den. Der westliche Randbereich von Fl. 61 Flst. 389
oder in Fl. 62 Flst. 386 oder ggf. am geplanten Stand-
ort der ,Kindertagesstatte Walter-Gropius-Allee* kénn-
ten aus unserer Sicht geeignete Standorte fiir eine
neue Trafostation sein.

Gerade im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwick-
lung und die damit verbundene 6ffentliche Versorgung
mit Strom werden wir gerne den Dialog mit Ihnen auf-
nehmen. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir unsere
positive Rickmeldung fiir die geplante ,Kindertages-
statte Walter-Gropius-Allee” hinsichtlich Strom abwar-
ten werden, bis wir gemeinsam eine Loésung zur Er-
héhung der Versorgungssicherheit gefunden haben.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Versorgung Uber das Stromnetz mit Niederspannung:
Festzustellen ist, dass sich neben den neu anzu-
schlielenden Baumaflnahmen in diesem Bereich, wie
der Ausweitung der Nutzung der Metropoliten interna-
tional School und dem Neubau des Birogebaudes
Mura auch in der jingeren Vergangenheit die Aul3er-
betriebnahme der Eissporthalle auf die Versorgungs-
situation ausgewirkt hat. Es erscheint daher nicht
nachvollziehbar, wie nun gerade die Kindertagesstatte
welche nach DIN 4108-2 fiir Nichtwohngebaude im
Energiebedarf optimiert erstellt werden kann, einen
akuten Handlungsbedarf an dieser Stelle auslést. Als
Anhaltspunkt fir den zu erwartenden Bedarf lasst sich
der Verbrauch vergleichbarer bestehender Kindergéar-
ten heranziehen. Leistungsdaten liegen dem Brundt-
landtburo aus der Fernuberwachung vor. Demnach
wurden im Kindergarten Kapellenberg mit ange-
schlossener Krippe im Zeitraum Januar bis Septem-
ber maximal 18 kW elektrische Leistung (1/4 Stunden
Wert) abgenommen.

Im Hinblick auf die Versorgungssicherheit des Ge-
samtbereiches und die weitere Stadtentwicklung wur-
den Gesprache zur Verortung einer neuen Trafostati-
on aufgenommen. Im Rahmen dieser Abstimmung
wurde bereits mundlich versichert, dass auch im Vor-
griff der Inbetriebnahme einer neuen Trafostation die
geplante Kindertagesstatte aus dem Netz versorgt
werden kann.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
In der Begrindung/dem Erlauterungsbericht
werden die Kapitel zur Ver- und Entsorgung
um die entsprechenden Aussagen erganzt.
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Die Walter-Gropius-Allee ist vor den Flurstiicken 51
und 52 nicht kanalisiert. Die ErschlielBung der geplan-
ten Kindertagesstatte ist somit nicht gewahrleistet.

Die beiliegende Stellungnahme vom 08.08.2016 wird
wie folgt ergéanzt:

Die Walter-Oehmichen-StraRe, Flurstiick 374/1, ist
kanalisiert. Der Schacht 2564 liegt in einer Entfernung
von ca. 10 bis 15 m vom Flurstiick 51 entfernt.

Die Anfangshaltung vom Schacht 2564 nach 2567 hat
einen Durchmesser von 300 mm und sollte ausrei-
chend sein fiir den Anschluf? der Kindertagesstatte mit
Schmutzwasser. Regenwasser darf nicht angeschlos-
sen werden!

Fir den Anschlu3 der Kindertagesstatte muf3 der
Schacht 2564 ausgebaut werden und durch einen
Schacht ersetzt werden, der entsprechend der gulti-
gen DIN-Normen und des DWA-Regelwerkes geplant
und gebaut wird, um die bereits jetzt nicht fachgerech-
te angeschlossene Strallenentwasserung und die
geplante Schmutzwasserentwasserung ordnungsge-
malf entsorgen zu kénnen.

Fur die Planung und Ausfiihrung ist ein qualifiziertes
Ingenieurbiliro zu beauftragen. Ohne Zustimmung der
Stadtentwésserung darf der Ingenieurauftrag nicht
vergeben werden. Es ist mit Kosten von mindestens
ca. 20.000 € bis 30.000 € zu rechnen.

Weiterhin wird ein Kanalbeitrag fallig. Die Kosten sind
durch das BVLA zu berechnen.

Die Aussage wird bereits in der Begriindung zur tech-
nischen Infrastruktur gleichlautend getroffen. Die Be-
schreibung zum notwendigen Ausbau kann nun an-
hand der Erganzung durch die Stellungnahme der
Stadtwerke vom 13.09.2016 vervollstéandigt werden.

Die konkreten Vorgaben sind in der Objektplanung zu
berticksichtigen und mit den Stadtwerken abzustim-
men.
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Bauleitplanung der Stadt Viernheim —Aufstellung des Bebauungsplanes 282-1 ,Kindertagesstatte Walter-Gropius-Allee“& 23. Anderung des Flachennutzungsplanes

im Parallelverfahren / friihzeitige Beteiligung i. S. d. 88 3, 4 Abs. 1 BauGB & Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
ANLAGE |

Nr. |Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwan-
de. Eine ErschlieBung des Grundstiickes mit
Gas/Wasser ist moglich.

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der Beteiligungen keine Anregungen eingebracht worden.

aufgestellt:

Magistrat der StadtViernheim

Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
i.A. gez. Wagner

Stadt Viernheim
20.09.2016

Seite 30





