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ErschlieBung Baugebiet Bannholzgraben
Bauausschuss 30.1.2018




Beschlusslage

8.11.2016 Bauausschuss Vorlage BVLA mit Aufstellungsbeschluss etc.
Diskussion — kein Beschluss

29.11.2016 Bauausschuss Vorlage BVLA mit Aufstellungsbeschluss — beschlossen
Prifauftrag? Ist eine Erschliefung Giber Weinheimer Weg machbar? Prifung in
alle Richtungen wird gewtiinscht.

08.12.2016Stavo Vorlage BVLA beschlossen

Antrag CDU geht ein:

»Eine alternative Verkehrsanbindung, z.B. Giber den Alten Weinheimer Weg, ist
zu prufen.”

Aufstellungsbeschluss gilt daher nur fiir den vorgeschlagenen Bereich.

9.5.2017 Bauausschuss Vortrag Herr von Morner

Protokoll:

»---aus verkehrsplanerischer Sicht absolut machbar.”

»Aus stadtebaulicher Sicht keine zusatzliche Stralle notwendig”

Herr von Morner fragt, wer die Kosten flr eine Anbindung von Gropius-Stralie
tragen wiirde.

Baustralie sieht Herr von Morner ,,...kritisch”— Umlegung auf Kaufer der
Grundstucke.

Herr Bolze: ,, aus Sicht der Verwaltung keine zusatzliche ZufahrtstraRe
notwendig...”

Neue Stralle: 700-800.000,€ Baukosten + Grunderwerb 500.000,€
Herr Bolze: ,, ..Feddback erbeten...” — CDU: Kommende Sitzung

28.5.2017 Bauausschuss Feedback — 4 Wortmeldungen aus 4 Parteien

CDU: Zusatzliche ErschlieBung — tiber Reit- und Fahrverein prifen
FDP: Baustralie

SPD: Alles moglich

Grine: Prifen
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Erweiterung Bannholzgraken
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»-.. aus verkehrsplanerischer Sicht absolut machbar.”
Herr v. M6rner im Bauausschuss

Erschliefung - Basis




Zum vorhandenen Querschnitt

Prognose fiir gesamtes Baugebiet: 1.200 Fahrzeugbewegungen / Tag:

Far die maBgebende Spitzenstunde kdnnen 80 bis maximal 140 Fahrzeughewe-
gungen (Hin- und Rickrichtung) zugrunde gelegt werden.

Die Parzellenbreite von 12 Metern
erlaubt fast jede Art von Stralde,
Beispiel Bundesstralie:

»RQ 10,5

Wirtschaftlicher und leistungsfahiger
Querschnitt, der in der Regel fir
Bundesstrallen verwendet wird. Bis zu
20.000 Fahrzeuge pro Tag kdnnen
abgewickelt werden” Wikipedia
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Michael-Ende-Weg heutiger Zustand

.....

Nach RASt 06" kann ein solcher Wohnweg bis zu 150 Kfz in der Spitzenstunde
vertrdglich aufnehmen. Die Wegldnge betrdgt 90m. In der Mitte des Weges be-
findet sich eine Ausweichstelle im Bereich der Anbindung eines weiteren Wohn-
weges; damit sind vereinzelt auffretende Begegnungen von grolBeren Fahrzeu-
gen moglich. Eine Pkw-/Pkw-Begegnung ist im gesamten StraBenbereich mog-

lich. Einseitig besteht zudem ein separater Gehweg.




SS N - - : pie Stadt Viernheim
»-.. aus stadtebaulicher Sicht keine zusatzliche Stralle notwendig.” ; i
Herr v. MOrner im Bauausschuss

Erweiterung Bannholzgraben

Erschliefung - Varianten
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A — SUd-West

235m x 6m Zukauf = 1.410 gm x 200,-€ = 282.000,-€ Ankauf
342m x 6m Ausbau = 2.125gm x 160,-€ = 340.000,-€ Bau

ohne Kanal, ohne Beleuchtung, ohne Gehweg,

ohne NK, ohne Nat. Ausgleich — Vorhaltung Versickerung + Gehwegflache
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Dle aufen llegende RanderschlleBung kdnnfe mit elnem Fahrbahnouerschnitt
" owon B.50m zuzliglich elnes elnseitigen Gehwegs mit 2,50m Breite auskommen.

Varausschauend auf weltere Sedlungsentwicklungen sollte ein Konal mit verlegt
werden. Eine erste grobe Kostenschatzung kommt fur die mund 350m Neu-
bautrasse zu Bau- und Plonungskosten von netfo 450-500.000€ zzgl 150-200.000€
fur Kanal.




B —West

267m x 10m Zukauf = 2.670 gm x 50,-€ = 134.000,-€ Ankauf
267m x 6m Ausbau = 1.602gm x 160,-€ = 256.000,-€ Bau

ohne Kanal, ohne Beleuchtung, ohne Gehweg, ohne NK, ohne Nat.-Ausgleich — Vorhaltung Versickerung + Gehwegflache




Variante Reiterverein
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Regionalplan
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blau =
Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz

lila =
Vorbehaltsgebiet
besondere
Klimafunktion

grin =
Vorbehaltsgebiet
Natur + Landschaft

gold-gelb =
Vorranggebiet
Regionaler
Grinzug

rot =
Vorbehaltsgebiet
oberflachennaher
Lagerstatten




Kosten der StralRe zu 90% Anlieger
Anlieger 100% Stadt
Kosten werden auf Kaufer umgelegt

Normenkontrolle stoppt Baugebiet
Negative Entscheidung bedeutet ,
von vorne anzufangen

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

§ 13 Aligemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
Ersatzmallnahmen oder, soweit dies nicht
moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.

... aus stadtebaulicher Sicht keine

zusatzliche Stralle notwendig.”
Herr v. M6rner im Bauausschuss




ErschlieRung eigener Bebauungsplan

 moglicherweise Kosten der Stralle
zu 70% Grundstuckseigentimer
in Viernheim

( Formulierung ,,Stadtgebiet” in
StraRenbeitragssatzung)

* Normenkontrolle kénnte nur
StralRe stoppen

* Negative Entscheidung bedeutet,
Baugebiet nur mit vorhandener
Erschlieung




ErschlieBung mit weiterem Bebauungsplan

Kosten der StralRe zu 90% Anlieger
des sudlichen Baugebietes

Die Reihenfolge der Bebauungsplane
musste geandert werden

Die Grundstucksinvestition
der Stadt wiirde viele Jahre spater
zuruckflieRen




Baustralle

Baustralde muss nicht im B-Plan dargestellt sein.
Eigenstandige Genehmigung der Ausweichbuchten
bei UNB erforderlich. LKW-Verbot in Gbrigen StralRen.

F

Vorschlage fiir Aufweitungen
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»-.. aus verkehrsplanerischer Sicht absolut machbar.”
Herr v. M6rner im Bauausschuss

Erschliefung - Basis




Offenheit
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Erste Varianten
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