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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 N.1 bis 11 BauGB)

- eingeschranktes Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

|- - -l Grenze des raumlichen

-I:l- Geltungsbereichs des
IL.—=-=1 Bebauungsplans

- Gebaude Bestand

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Gewerbebetriebe nur zuléssig,
wenn sie das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren.

1.2. Von den nach § 8 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) unzulassig:

Einzelhandel
- Selbstandige Lagerplétze und Tankstellen

- Vergniigungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Diskotheken, Nachtlokalen, Nacht-
und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows und SexKinos

- Sexshops, Erotikfachgeschafte

- Videotheken

- Prostitutionsbetriebe, Bordelle und bordelldhnliche Betriebe

- Wettbtiros

- Werbetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung)

Ausnahmsweise kénnen im Ubrigen zugelassen werden:

Fir die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder
weiterverarbeitenden Betriebe kann Einzelhandel als Ausnahme zugelassen
werden, sofern die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgeb&ude tiberbauten Flache einnimmt und keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen im Sinne § 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind.

1.10 Erweiterter Bestandsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 10
BauNVO)

Im Biiro- und Geschaftsgebaude Walter-Gropius-Allee Nr.1 befinden sich 2
Wohnungen im 3. OG. Der Grundriss zeigt eine Zuordnung der Wohnungen zu den
Biironutzungen im Geschoss. Eine konkrete Betriebszuordnung ber die
Genehmigung erfolgt nicht.

Soweit die Zahl der Wohneinheiten im Objekt die Anzahl 2 nicht (iberschreitet, sind

Anderungen, erhaltende MaRnahmen sowie Neuerrichtungen in Anzahl und
Ausdehnung der Wohneinheiten entsprechend den derzeit genehmigten
Wohneinheiten zuléssig.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach

§ 2 (1) Bau GB wurde eingeleitet durch Beschluss der
Stadtverordenetenversammlung vom 07.12.2017

Die ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. §2 (1) BauGB erfolgte am 16.12.2017

Die Beteiligung der Behdrden gem. §4 (2) BauGB erfolgte in
der Zeitvom __.__. biszum __._

Die 6ffentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB erfolgte in der
Zeitvom . . bis zum __ .

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gemaf §10
§ 10 BauGB erfolgte durch die Stadtverordentenversammlung
nach der Prufung der Stellungnahmen und Abwagung der
Belangeam _ . .

Stadt Viernheim, den ................... 1.Stadtrat

Der vorliegende Bebauungsplan ist der authentische Plan, der
dem Bebauungsplanverfahren zugrunde lag und von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Viernheim am

__ ... als Satzung beschlossen wurde.

Die Bebauungsplansatzung in der Fassung vom __.
wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Viernheim, den ................... 1. Stadtrat

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.
§10 (3) BauGB erfolgte in ortsiiblicher Weise am __._
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