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TEIL A: BEGRUNDUNG
1 Einfuhrung
1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 05.02.2021 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 293 ,Nordweststadt II“ aufzustellen. Angrenzend an den bestehenden Sied-
lungskdorper soll im Nordwesten der Stadt auf einer durch die Landwirtschaft und Kleingarten
genutzten Flache neue Wohnquartiere mit ergadnzenden Nutzungen entstehen.

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen und Gewerbe 2030 hat einen hohen Bedarf an Wohn-
raum fir Viernheim prognostiziert. Zur Schaffung des dringend bendtigenden Wohnraums fur
unterschiedliche Zielgruppen ist nach der im Stadtentwicklungskonzept festgelegten Priorisie-
rung die Entwicklung der Nordweststadt Il der nachste Schritt der Stadtentwicklung Viern-
heims.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordweststadt II“ beabsichtigt die Stadt Viernheim
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen ein-
schlieBlich einer randlichen Einzelhandelsnutzung zur Nahversorgung als Sondergebiet am
nordwestlichen Stadtrand zu schaffen. Mit dem Baugebiet soll die bestehende Wohnbebau-
ung, wie bereits bei der ErschlieBung der Nordweststadt | in den 1990er Jahren vorgesehen,
unter Aufgreifen der bestehenden Verkehrsanschliusse erweitert werden und den bestehenden
Siedlungsrand organisch erweitern.

Das Gebiet Nordweststadt Il ist im Regionalplan Stidhessen als Vorranggebiet fiir den Sied-
lungsbereich und im Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim als kiinftige Wohnbauflache
dargestellt.

Im Stadtgebiet Viernheims sind fir Bauwillige aktuell kaum zeitnah realisierbare Wohnbaufla-
chen verfigbar. Im Stadtentwicklungskonzept wurde das Innenentwicklungspotenzial fur
Wohnbauzwecke in der GrélRenordnung von 5,7 ha ermittelt. Baullicken kénnen aber kaum
kurzfristig/zeitnah aktiviert werden, zumal die Aktivierung aufRerhalb der Verfligharkeit und
Steuerung der Stadt Viernheim liegt. Aufgrund des Bedarfs ist es daher erforderlich, ergan-
zend als kontinuierliche kommunale Entwicklungsaufgabe ein Baugebiet im AufRenbereich zu
realisieren.

1.2 Lage und Abgrenzung der Plangebietes

Das Plangebiet ,Nordweststadt II“ liegt am nordwestlichen Stadtrand Viernheims (vgl. Abbil-
dung 1) zwischen bestehenden Siedlungsrand der Nordweststadt und der Bundesautobahn
A6 mit angrenzenden Freiflachen. Das Plangebiet wird begrenzt

- im Osten durch den bestehenden Siedlungskorper der Nordweststadt,

- im Siden durch die EntlastungsstralRe West/ Wormser Stral3e,

- im Westen durch die landwirtschaftlichen Flachen/Wiesenflachen entlang der Auto-
bahn A 6,

- und im Norden durch die landwirtschaftlichen Flachen sowie den Waldfriedhof (neuer
Friedhof).
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Abbildung 1: Lage im Raum
(Plangrundlage: buergergis.kreis-bergstrasse)

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 19,6 ha und umfasst folgende Flurstiicke
der Flur 18 gesamt: (s. Abbildung 2)

114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 121/1, 121/2, 121/3, 122, 135, 136, 137, 138, 139,
140/1, 140/2, 141, 142, 143, 144, 145, 146/2, 147/2, 150/3, 153/1, 165/1, 166/2, 166/3, 168/1,
169/1, 172/1,173/1, 174/1,175/1, 177/1, 178/1, 179/1, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187,
188, 189, 190, 191, 192, 257/5, 257/3, 257/2, 259/2, 944

sowie folgende Flurstiicken teilweise:

123, 124, 133/4, 134, 156/5, 157/4, 158/4, 159/2, 161/2, 162/2, 163/1, 164/1, 258/5, 260/7,
264/1

sowie das Flurstiick Flur 3 Nr. 900/32 (teilweise).
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Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus den im FNP vorgesehenen Wohnbaufla-
chen, den bestehenden Flurwegen sowie dem stadtebaulichen Konzept.
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Abbildung 2: Geltungsbereich
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2

Rechtsgrundlagen

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen zu
bertcksichtigen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.7.2023
(BGBI I Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
7.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.02.2023
(GVBI. S. 90).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07. 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) gedndert worden ist.

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379), geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | 2585), das zu-
letzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. 12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden
ist.

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. 06.2023 (GVBI. S. 473)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202) geandert worden ist.



Stadt Viernheim Bebauungsplan ,Nr. 293 Nordweststadt I1* Seite 5/140
MVV Regioplan Vorentwurf 30.07.2024

3 Planungsvorgaben
3.1 Landesentwicklungsplan Hessen (LEP)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Hessen in seiner 4. Anderung (2021)? ordnet Viernheim
als Mittelzentrum Plus im hochverdichteten Raum (HVR) der Metropolregion Rhein-Neckar auf
einer Uberregionalen Entwicklungsachse ein.

Hochstspannungsleitung

Westlich des Plangebietes und westlich der Bundesautobahn (BAB) 6 verlauft eine ,Strom-
ubertragungsleitung” als Hochstspannungsleitung.

Das Ziel (Z) 5.3.4-5 der 3. LEP-Anderung besagt, dass ,bei der Festsetzung von neuen Bau-
gebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Woh-
nen dienen oder in denen Gebaude vergleichbarer Sensibilitét, insbesondere Schulen, Kinder-
tagesstétten, Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen zuléssig sind, (..) ein Abstand von mindes-
tens 400 m zu einer planungsrechtlich gesicherten Trasse einer Hochstspannungsleitung ein-
zuhalten [ist].”

Die vorliegende Planung reagiert auf dieses Ziel und halt mit den sensiblen Nutzungen den
geforderten Abstand zu der Hochstspannungsfreileitung ein.

3.2 Regionalplan Sudhessen (RPS) / Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (ERP)

Die Stadt Viernheim liegt im Geltungsbereich des landeriibergreifenden Einheitlichen Regio-
nalplan Rhein-Neckar 2014 (ERP) fur die Metropolregion Rhein-Neckar. Dieser wurde fir den
Teil des Landes Hessen zum Stand des Bebauungsplanverfahrens noch nicht genehmigt und
ist daher flr das Plangebiet nicht verbindlich.

Es gilt somit der rechtskraftige Regionalplan Sitidhessen 2010 (Regionalplan Stidhessen/Re-
gionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010)°. Die Stadt Viernheim ist im glltigen Re-
gionalplan als Mittelzentrum im Verdichtungsraum und lberértliche Nahverkehrs- und Sied-
lungsachse (Mannheim-Viernheim-Weinheim-Firth) ausgewiesen (vgl. Abbildung 3).

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Nr. 293 Nordweststadt 11“ ist in der Plankarte des gel-
tenden Regionalplanes als ,Vorranggebiet Siedlung” festgelegt. Westlich an das Plangebiet
ist die BAB 67 als Bundesfernstralle dargestellt; ndrdlich und nordéstlich schlie3t das ,,Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft‘ mit der Uberlagerung ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen” an. Das Plangebiet selbst ist als ,Vorranggebiet Siedlung® dargestellt.

Gemal Ziel 3.4.1-9 ist im Rahmen der Bauleitplanung die Dichtevorgabe, bezogen auf Brut-
tobauland in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung von 35 bis 50 Wohneinheiten je
ha einzuhalten.

2 Der Landesentwicklungsplan Hessen 2020 — Raumstruktur, Zentrale Orte und Grofflachiger Einzelhandel — 4. Anderung des
Landesentwicklungsplans Hessen 2000, festgestellt durch Verordnung vom 16.07.2021 (GVBI. S. 394, 589), enthalt Festlegungen
zur Raumstruktur, zu den Zentralen Orten, zur Daseinsvorsorge und zum grof3flachigen Einzelhandel.

3 Genehmigt mit Bescheid vom 27. Juni 2011, bekanntgemacht vom Regierungsprasidium Darmstadt am 17. Oktober 2011 -
Staatsanzeiger 42/2011).
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Abbildung 3: Auszug Regionalplan Studhessen 2010

Grof3flachiger Einzelhandel:

Hinsichtlich der Ausweisung von Einkaufszentren, groR3flichigen Einzelhandelsbetrieben und
sonstigen grofflachigen Handelsbetrieben stellt der Regionalplan Stdhessen folgendes Ziel
auf:

»,23.4.3-2 Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grof3flachigen Einzelhan-
delsvorhaben ist grundsatzlich nur in den Ober- und Mittelzentren zulassig. Dabei ist die
Verkaufsflache von Einzelhandelsprojekten so zu bemessen, dass der angestrebte Einzugs-
bereich des Vorhabens den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich der Standortgemeinde nicht
wesentlich Gberschreitet. (...)

Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Vertraglichkeitsanfor-
derungen kann fur einen Lebensmittel-Vollversorger bis zu 2.000 m2 oder fur einen Lebens-
mitteldiscounter bis zu 1.200 m2 Verkaufsflache die Raumvertraglichkeit in stadtebaulich
integrierten Lagen angenommen werden.

Grol¥flachige Einzelhandelsvorhaben muissen eine enge raumliche und funktionale Verbin-
dung zu bestehenden Siedlungsgebieten aufweisen. Sie sind unter besonderer Entwicklung
und Ordnung sowie der Umweltvertraglichkeit auch im Hinblick auf die Ziele der Verkehrsver-
meidung und -verlagerung in bestehende Siedlungsgebiete unter Erreichbarkeit mit einem fur
GroRe und Einzugsbereich des Einzelhandelsvorhabens angemessen OPNV zu integrieren.

Von grol3flachige Einzelhandelsvorhaben dirfen nach Art, Lage und Gréi3e keine schadli-
chen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von integrierten Geschéaftszentren (zentralen
Versorgungsbereichen) in der Gemeinde und in anderen Gemeinden sowie auf die verbrau-
chernahe Versorgung in der Gemeinde erwarten zu sein. Dies gilt insbesondere fir solche
Orte, in denen MalRnahmen zur Starkung oder Beibehaltung zentral6rtlicher Versorgungsfunk-
tion durchgefiihrt wurden oder vorgesehen sind, zum Beispiel stadtebauliche Sanierungs- und
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Entwicklungsmalinahmen, Stadt- und DorferneuerungsmafRnahmen oder Maflinahmen nach
dem Gesetz von innerstadtischen Geschaftsquartieren — INGE.“

,23.4.3-5 Regional bedeutsame grof3flachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten sind nach Mdéglichkeit den zentralen Versorgungsbereichen zuzuordnen.
(...) Zentrenrelevante Randsortimente sind insgesamt auf maximal 10 % der Gesamtverkaufs-
flache, héchstens 800 gm Verkaufsflache zu begrenzen.”

Der Vorhabenstandort des geplanten groR3flachigen Einzelhandels weist einen rédumlich funk-
tionalen Bezug zur Wohnbebauung auf und ist zusatzlich angesichts der perspektivisch an-
schlielenden Wohnbebauung im Rahmen des Wohnbauprojekts Nordweststadt Il als stadte-
baulich integriert einzuordnen (Stadt + Handel, 2023). Das Einzelhandelsgutachten belegt,
dass das Planvorhaben in der Variante Supermarkt kongruent zu den relevanten Zie-
len/Grundsétzen des LEP Hessen 2020 ist. In der Variante Lebensmitteldiscounter zeigt sich
das Vorhaben jedoch nicht vollumfanglich kongruent zu den relevanten Zielen/Grundsatzen
des LEP Hessen 2020 (aufgrund des Beeintrachtigungsverbotes). Dementsprechend stehen
die Ziele der Raumordnung der Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandels als Supermarkt
nicht entgegen.

3.3 Flachennutzungsplanung Stadt Viernheim 1979 (FNP)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes (FNP) Zwei-
ter Anderungsplan der Stadt Viernheim aus dem Jahr 1979.

Der Flachennutzungsplan dient dazu, die langfristige Entwicklung des Gemeindegebietes fest-
zulegen und zu steuern. Der Flachennutzungsplan hat eine tbergeordnete und strategische
Funktion und legt die grundsatzlichen Nutzungen fir verschiedene Bereiche fest. Anders als
der Bebauungsplan ist der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf und lasst Entwicklungs-
spielrdume, die eine weitere Differenzierung der Planungsziele und eine Anpassung an die
konkrete Situation vor Ort erlauben.

Das Plangebiet ist als geplante Wohnbauflache dargestellt. Zudem ist eine geplante sonstige
HauptverkehrsstralBe am westlichen Rand der Wohnbauflache eingezeichnet. Zwischen
Wohnbauflache und Autobahn ist eine ,geplante Grinverbindung® vorgesehen. In Verlange-
rung der Grunflache an der Heinrich-von-Brentano-Allee ist eine geplante Wegeverbindung
bericksichtigt.

Die geplante Wohnnutzung wie auch die Flachen mit ,der Wohnnutzung dienender Funktion®,
wie dem Wohngebiet zugeordneten Verkehrs-, Griin- und Gemeinbedarfsflachen lassen sich
aus der dargestellten geplanten Wohnbauflache entwickeln. Der Bebauungsplan greift den
Verlauf der geplanten ,Hauptverkehrsstrae“ als HaupterschlieBung fir das Plangebiet auf.
Die in der Planzeichnung angedachte Wegeverbindung wird im Bebauungsplan in Verlange-
rung der Heinrich-von -Brentano-Allee ermdglicht.

Die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelbetriebes im sudlichen Plangebiet erfordert
jedoch eine Flachennutzungsplananderung. Fur den Bereich (aktuell als Wohnbauflache dar-
gestellt) ist ein Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel auszuweisen.

4 Gesetz zur Starkung von innerstadtischen Geschéftsquartieren (INGE) vom 21. Dezember 2005 (GVBI. | S. 867), zuletzt geén-
dert durch Art. 1 Zweites AndG vom 4.2.2021 (GVBI. S. 54).
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Der Flachennutzungsplan wird parallel geéndert.
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Abbildung 4: Planausschnitt Flachennutzungsplan 1979

3.4 Landschaftsplan Stadt Viernheim (LP)

Fur das Gemeindegebiet der Stadt Viernheim wurde im Jahre 2010 ein Landschaftsplan er-
stellt und von der Stadtverordnetenversammlung am 09.03.2012 beschlossen. Dieser wurde
als Grundlage fur eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, welche jedoch nicht erfolgt
ist, vorbereitet. Grundsétzlich dient der als Abwagungsgrundlage fur Planungen auf der Ebene
des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplane. Der Landschaftsplan, bestehend aus
einem Textteil und Themenkarten, beschreibt fiir seinen Planungsraum Bestand, Ziele und
MalRnahmen in Bezug auf Naturschutz und Landschaftspflege. Die Aussagen zum Plangebiet
werden in der Bestandsaufnahme (s. Kapitel 0) und Prognose (s. Kapitel 14) im Umweltbericht
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Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung schutzgutspezi-
fisch beschrieben und ggf. durch neuere Bestandsaufnahmen und Erkenntnisse erganzt bzw.
aktualisiert.

Zu folgenden Themen/Inhalten werden im Landschaftsplan bzw. seinem beiliegenden Karten-
werk Aussagen getroffen:

- Schutzgebiete,

- Schutzguter Geologie, Boden, Klima, Arten und Biotope und Landschaftsbild,
- landschaftsplanerisches Leitbild,

- Thema Erholung inkl. Malinahmenteilplan Erholung in Natur und Landschatft,
- Malinahmenplan mit Ma3nahmenschwerpunkten.

3.5 Landwirtschaftlicher Fachplan Stdhessen (LFS)

Unter der Tragerschaft des Hessischen Bauernverbandes wurde in Zusammenarbeit mit dem
Hessischen Ministerium fir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz, der Agrarver-
waltung und dem Regierungsprasidium Darmstadt der Landwirtschaftliche Fachplan Sidhes-
sen (LFS 2021) als Basis zur Wahrnehmung landwirtschaftlicher Belange bei raumbeanspru-
chenden Planungen erstellt.

Die Planungsaussagen des LFS basieren neben dkologischen auch auf 6konomischen und
sozialen Nutz-, Schutz- und Sicherungsfunktionen der Feldflur.

Der LFS behandelt verschiedene Schutzguter und formuliert eine Gesamtbewertung der Feld-
flurfunktionen sowie Zeile und teilweise Handlungsansétze und MalRhahmen fiir Schutzguter.
Diese werden im Umweltbericht unter den jeweiligen Kapiteln behandelt.

3.6 Stadtentwicklungskonzept Viernheim 2030 (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen und Gewerbe ,STEK Viernheim 2030“ (Georg Con-
sulting, 2017) zeigt die Leitlinien fur die zuklnftige (Bauland-)Entwicklung in Viernheim fir
Wohnen und Gewerbe mit Zielhorizont 2030 auf. Die soziodkonomischen Rahmenbedingun-
gen Viernheims, wie Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung, Arbeitsmarkt und Arbeitsmarkt
wurden analysiert und eine detaillierte Betrachtung des Wohnungs- und Gewerbeflachenbe-
standes vorgenommen.

Das STEK kommt zu folgenden Schluss: , Viernheim verfiigt (iber einen stabilen Wohnungs-
markt mit einem relativ geringen Leerstand. Die Stadt Viernheim und die Region sollen laut
Bevdlkerungsprognosen weiter wachsen. Die Wachstumsprognose kann jedoch nur dann er-
fullt werden, wenn in ausreichendem Mal? Wohnbauflachen zur Verfiigung gestellt werden.
Der Zuwachs beruht vor allem auf der Zuwanderung von auf3en bei gleichzeitig hohem Aus-
tausch der Wohnbevoélkerung.“ (s. S. 127 STEK 2030)

Das STEK 2030 stellt nach Abschluss der Entwicklung des Baugebietes ,Bannholzgraben II*
mit 1. Prioritat einen verbleibenden Bruttobaulandbedarf von rund 15 Hektar (brutto) fest. Zu-
satzlich wird ein Innenentwicklungspotenzial fir Wohnbauzwecke von 5,7 ha ermittelt.
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Allerdings liegt die Entwicklung der Flachen aulRerhalb der Verfligbarkeit und Steuerung der
Stadt Viernheim.

Plangebiet

Die Umsetzung des Plangebietes mit den beiden Entwicklungsflachen ,Beim Friedhof* mit
1,7 ha 1./2. Prioritat und ,Arrondierung Nordweststadt‘ mit 13,8 ha mit 2. Prioritat ist der vom
Stadtentwicklungskonzept vorgesehene nachste Entwicklungsschritt fir die Stadt Viernheim
zur Schaffung von Wohnraum.

Das Plangebiet geht mit rund 19,6 ha Uber die vorgesehenen Flachengrol3e hinaus, da es im
Siuden einen Sondergebiet (rund 1,2 ha) sowie groRzugige 6ffentliche Grunflachen zur Nah-
erholung (3,8 ha) sowie Verkehrsflachen fur die interne Erschliel3ung und tibergeordnete Ful3-
und Radwegeverbindung (rund 4,0 ha) integriert. Es verbleben rund 10,8 ha Wohnbauflache.

At

Abbildung 5: Wohnbauentwicklungsflachen gemaR STEK 2030
(Quelle: Georg Consulting, 2017)

Das STEK schlagt eine parallele Entwicklung beider Wohnbauflachen vor und attestiert den
Flachen eine Eignung als Wohngebiet. Als Zielgruppe wird fur die Flache ,Beim Friedhof* bei
einer Eignung fir Ein-/Zweifamilienhduser und Doppelhaushélften Familien gesehen. Ein Ver-
marktungsvorteil liegt in die N&he und fuBlaufige Erreichbarkeit der Waldgebiete als Erho-
lungsflachen.

Die ,Arrondierung Nordweststadt* wird als etablierter und akzeptierter Wohnstandort einge-
schatzt, da bereits seit den 1970er-Jahren als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan be-
riicksichtigt: ,Die Entwicklung dieses Bereichs fir Wohnzwecke wirde die Nordweststadt hin-
sichtlich ihrer stéadtebaulichen Entwicklung abrunden.(s. 71 STEK)“ Als Zielgruppe sind hier
ebenfalls Familien genannt, die in Mietgeschosswohnungsbau, Ein-/Zweifamilienhausern,
Doppelhaushéalften, Reihenh&usern und evtl. Eigentumswohnungen bei einer guten sozialen
Durchmischung wohnen (kénnen).

3.7 Angrenzende Bebauungspléne

Da das Plangebiet an den bestehenden Siedlungsrand anschlief3t, sind in der Umgebung zahl-
reiche Bebauungsplane zu finden. Eine Ubersicht gibt folgende Abbildung:
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Abbildung 6: Angrenzende Bebauungspléne
(Quelle: buergergis.kreis-bergstrasse)

Bebauungsplan Nr. 209 Kleegarten*

Norddstlich des Plangebietes setzt der seit 08.09.2011 rechtskraftige Bebauungsplan ,Klee-
garten® ein Reines Wohngebiet fur eine Ill- bis IV-geschossige Wohnbebauung mit Staffelge-
schoss fur Mehrfamilienhausern bei einer zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest.

Bebauungsplan Nr. 222-00/-01 ,Schmittsberg I1“ Ausgleichsflachen

Die Entwicklung des Wohngebietes ,,Schmittsberg II* (B-Plan 2014) machte die Schaffung von
externen Ausgleichsflachen notwendig. Hierunter fallen die westlich an der Autobahn auf Flur
18, Flst. Nr. 237/5, 156/6 und 131/9 gelegenen Trittsteinbiotope sowie der Lebensraum fir
Zauneidechsen auf Flst.-Nr. 130/4.

Bebauungsplan Nr. 239-01/-02/-03/-04/-05 ,Nordweststadt”

Die Entwicklung der 6stlich angrenzenden Nordweststadt | wurde mit dem Bebauungsplan
Nr. 239 von 1992 planungsrechtlich vorbereitet. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 bis zu 0,5 und einer GFZ von 0,8 fest. In der Regel werden
Il Vollgeschosse ermdglicht, fur Teilbereiche auch bis zu lll. Ergdnzend zu den Wohnbaufla-
chen werden Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt, die Kindergarten, Schule und Kir-
chenzentrum beinhalten.
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Bebauungsplan Nr. 285-00 ,Larmschutzwall Nordweststadt”

1988 wurde der Bebauungsplan ,Larmschutzwall Nordweststadt® mit integriertem Land-
schaftsplan rechtskraftig. Durch den Bebauungsplan wurde der entlang der BAB A6 verlau-
fende Larmschutzwall und -anlage mit einer Oberkante (OK) von 9,60 m tber Fahrbahnmitte
(Fbm) bzw. stdlich der Entlastungsstraf3e West von 7,10 m mit 2,50 m Wand Uber Fbm. BAB
vorbereitet.

Bebauungsplan Nr. 287-00 Friedhof ,In der Oberliicke”

Im November 1999 wurde der norddstlich angrenzende Bebauungsplan Friedhof ,In der Ober-
lucke* rechtskraftig. Der Bebauungsplan regelt im Wesentlichen die Art und das Mal3 der bau-
lichen Nutzung der Sondergebiete fur die Friedhofsnutzung und Friedhofsgewerbe sowie die
offentlichen Griinflachen.

Bebauungsplan Nr. 225-01 ,Schmittsberg |*

Sudlich der Entlastungsstralie West wurde Ende der 1990er-Jahre das Baugebiet Schmitts-
berg | entwickelt. Im Bebauungsplan (Rechtskraft 1. Anderung 1997) werden Festsetzungen
fur ein reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines Wohngebiet (WA) geregelt. Die Spanne der
zulassigen GRZ reicht von 0,3 bis 0,45 bei einer Il bis Ill-Geschossigkeit mit maximalen Trauf-
und Firsthohen von 11,00 m Traufhohe und 16,00 m Firsthohe.

Bebauungsplan Nr. 248-02 ,Sport- und Erholungsgebiet West“, 2. Anderung

Ein Teilflaiche des Bebauungsplanes ,Sport- und Erholungsgebiet West* (2. Anderung, 1986)
liegt stdlich zum Plangebiet und umfasst die Verkehrsflache mit angrenzendem Verkehrsgriin
des Auffahrtsbereiches (Uberfiihrung der Autobahn) der Entlastungsstrale West ab dem
Kreisverkehr Wormser Stral3e. Das ,Sport- und Erholungsgebiet West“ wurde 2021 im Rah-
men einer Teilneufassung neu bauplanungsrechtlich geregelt. Der Bereich dstlich der Auto-
bahn war nicht Bestandteil der Teilneufassung.

3.8 Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Biotope

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Ill B des Wasserschutzgebietes (WSG)
WSG-039-WW Kaéfertal vom 19.05.2009 (vgl. Abbildung 7. Im Wasserschutzgebiet gelten die
Schutzbestimmungen der Verordnung. Ein Ausweisen von Baugebieten in der weiteren
Schutzzone im aulleren Bereich (lll B) ist zulassig, ,wenn in den Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan auf die Bestimmungen dieser Rechtverordnung hingewiesen wird und soweit die ge-
plante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasserneubildung entgegensteht und ein An-
schluss der sanitaren Abwasser an die offentliche Abwasserbeseitigung erfolgt.®

Es erfolgt eine ,Nachrichtliche Ubernahme® der Lage des Plangebietes in der Wasserschutz-
gebietszone Il B in den Bebauungsplan mit dem Hinweis, dass die Schutzbestimmungen der
Verordnung einzuhalten sind. Ein Anschluss des Baugebietes zur Einleitung der sanitdren Ab-
wasser an die bestehende oOffentliche Kanalisation in der Nordweststadt ist vorgesehen. Die
Grundwasserneubildung im Plangebiet wird sich nach der Bebauung mithilfe geeigneter Malf3-
nahmen nicht verschlechtern (siehe auch Ausfihrungen zum Entwésserungskonzept in Kapi-
tel 6.9).
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Trinkwasserschutzgebiete
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Abbildung 7: Abgrenzung WSG Kafertal

(Quelle: Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie)

Zone ll1, 1l A festgesetzt

Zone |l B, festgesetzt

Nordlich des Plangebietes sind zwei Flachen gemaf der hessischen Biotopkartierung® als ge-
setzlich geschutztes Biotop ,Schilfréhricht 1 und 2 bei ,Oberlicke® NW Viernheim, Biotoptyp
Rohrichte (inkl. Schilfréhrichte) Biotoptyp-Nr. 05.110“ kartiert (lila Flache). Die Planung greift
nicht in das Biotop ein.
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Abbildung 8: Gesetzlich geschutzte Biotope und Kompensationsflachen
(Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, https://natureg.hessen.de)

5 Eine flichengenaue Erfassung der gesetzlich geschiitzten Biotope in Hessen wird derzeit vorbereitet. Fiir die Ubergangszeit
liefert die Hessische Biotopkartierung (HB) aus den Jahren 1992 bis 2006 Hinweise auf Flachen, auf denen ein Schutz nach § 30
Abs. 2 BNatSchG bzw. 13 HAGBNatSchG uberprift werden sollte.
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Westlich und nordwestlich des Plangebietes sind insgesamt vier Kompensationsflachen aus
vorrangegangenen Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan ,Schmittsberg I, Rechtskraft 2014)
verzeichnet.

Auf einer Flache von ca. 5.000 m2 befindet sich ein Magerrasenstandort im Plangebiet. Diese
Flache ist nach § 30 BNatSchG und 8 13 HAGB-NatSchG als geschiitztes Biotop einzuordnen.

Hierzu wird eine eigenstandige Bilanzierung ausgearbeitet und ein entsprechender Ausgleich
geschaffen. Das weitere Vorgehen wird im Verfahren mit der unteren Naturschutzbehérde des
Kreis Bergstralie abgestimmt.

Sonstige Schutzgebietsausweisungen liegen nicht vor und sind auch nicht in direkter Nach-
barschaft zu finden.

3.9 Verkehrsentwicklungsplan (VEP) / Radverkehrskonzept (RVK)

Als Grundlagen fiir die Planung und weitere Entwicklung der Verkehrsbelange der Stadt Viern-
heim beziglich des Plangebietes wurden in den vergangenen Jahren unterschiedliche Unter-
suchungen und Planungen erstellt.

o Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 2010 der Stadt Viernheim (Verkehrsentwicklungsplan
Stadt Viernheim, Planungsbiro von Mérner + Jiinger, Darmstadt November 2010).

e Radverkehrskonzept (RVK) 2020 der Stadt Viernheim (RV-K Radverkehr-Konzept, Frank-
furt, 2020)

Verkehrsentwicklungsplan

Fur das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes trifft der VEP keine konkreten Aussa-
gen, da das Plangebiet zum damaligen Zeitpunkt (2010) nicht Teil des Planungsraumes des
VEP war. Ebenso war der Bereich des OPNV nicht Bestandteil des Verkehrsentwicklungspla-
nes.

Im Verkehrsentwicklungsplan wurden Ziele fur die weitere Entwicklung formuliert (s. nachste-
hende Abbildung 9). Die Ziele sind bei der Bearbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes
fur die Nordweststadt Il zu berticksichtigen.
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Oberziele Unterziele

Gewdhrleistung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raumi
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barrierefreie Teilnanme am Verkehr férdernt
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tfankstellen)

Verbesserung der OPNV/Fahrrad-VerknOpfung

Verkehrsfl&ichen ressourcenschonend ausbauen, unterhalten?
Schaffung bzw. Erhaltung eines lebenswerten Wohnumfeldes
Beliebtheit als Wohnstandort steigemn

kompakte Stadt bleiben (Motto "Stadt der kurzen Wege')v
atftrakfive Angebote fUr Freizeitverkehr "vor der Haustir" férdermn
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Abbildung 9: Zielkonzept des VEP
(Quelle: von Mdrner + Jinger, 2010)

Im VEP werden grundlegende Anforderungen fur die Planung von Ful3gangerverkehrsanla-
gen benannt, darunter hohe Verkehrssicherheit, soziale Sicherheit, direkte Verbindungen
ohne Umwege, angemessene Dimensionierung, Minimierung von Hindernissen,
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mafistabsgetreue Gestaltung und Beriicksichtigung mobilitatseingeschrankter Personen.
Diese Anforderungen werden im Rahmen des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Die allgemeinen Handlungsempfehlungen des Verkehrsentwicklungsplanes wie z. B. Gewéhr-
leistung barrierefrei nutzbarer Gehwege werden im vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt.

Der VEP trifft Aussagen zum Fahrradverkehr. Abbildung 10 zeigt das Bestandsnetz der Fahr-
radrouten (in grau) sowie Ziele, wie Kindergarten, Schulen und auch das Stadtzentrum des
Radverkehrs, dar. Als stadtische Radroutenflihrung ist dabei der norddstliche Teil des ,Renn-
weg“ zwischen der Stralle ,Am Stockfeld” und der Heinrich-von-Brentano-Allee dargestellt.

Stadt Viernheim

Verkehrsentwicklungsplan
Ziele Radverkehr

(Nutzungsschwerpunkte)

) Einkaufsmark!
Rathaus
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Veranstaltungsort
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Schule/Berufsschule
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Weiterbildungseinrichtung
(VHS, Bioliothek,...)

- Bannhof
|2| Schwimmbad
Q] o Sportstatte
) £ ]
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=====.  Angebot
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Abbildung 10: VEP Ziele des Radverkehrs
(Quelle: von Mérner + Jinger, 2010)

Der Verkehrsentwicklungsplan schlagt fr BestandsstraRen in Viernheim unterschiedliche
StraRenquerschnitte in verschiedenen Ausbaustufen vor. Bei den Vorschlagen handelt es
sich vorwiegend um Stral3en ohne Begegnungsverkehr von PKW (Einbahnstraf3en). Fir den
vorliegenden Bebauungsplan dienen diese Vorschlage daher lediglich zur Orientierung, da die
genannten Beispielfalle (insb. EinbahnstralRenregelungen) nicht zum Tragen kommen. Glei-

ches gilt fir den Ausbau der geplanten Hauptachse, die flr den Busbegegnungsverkehr aus-
gelegt werden soll.

Radverkehrskonzept Viernheim (RVK)

Das Radverkehrskonzept (RVK) dient der Stadt Viernheim als Entscheidungsgrundlage fir
die Radverkehrsplanung bis 2030. Auch im Radverkehrskonzept (RVK) der Stadt Viernheim
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(RV-K Radverkehr-Konzept, Frankfurt, 2020) ist der Abschnitt des Rennweg zwischen Hein-
rich-von-Brentano-Allee und Am Stockfeld im ,Zielnetz Radwege 2030 als innergemeindliche
Radwegeverbindung dargestellt. Weitere Radverkehrsanlagen im Plangebiet sind nicht darge-
stellt.

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die im Radverkehrskonzept
der Stadt Viernheim formulierten Grundséatze der Radverkehrsplanung wie objektive (tatsach-
liche) Verkehrssicherheit, subjektive (geflhlte) Verkehrssicherheit, Direktheit, Fahrkomfort,
wahlfreie Fihrungsform sowie Visualisierung des Radverkehrsnetzes beriicksichtigt. Weiter-
hin wird im Radverkehrskonzept empfohlen, durchgehende Radverkehrsanlagen zu schaffen,
um den Radfahrenden eine mdglichst intuitive Verfolgung des Radwegenetzes zu ermogli-
chen.
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Abbildung 11: Zielnetz Radverkehr 2030 (Radverkehrskonzept der Stadt Viernheim
(RV-K Radverkehr-Konzept, 2020)

3.10 Schulentwicklungsplanung (SEP)

Die Schulentwicklungsplanung (SEP) fur die Stadt Viernheim liegt als Schultrager beim Kreis
Bergstraflie. Nach § 14 HSchG sind die Schultrager zur Aufstellung eines Schulentwicklungs-
planes verpflichtet. In diesem sind der gegenwartige und zukiinftige Schulbedarf und die
Schulstandorte auszuweisen.

Fur die Stadt Viernheim wird prognostiziert, dass die Schilerschaft in der Zukunft ansteigt. Bis
zum Jahr 2025 ist im Grundschulbereich mit einem Anstieg von Stand 2019 mit rund 1.300 auf
2025 auf rund 1.500 Schilerlnnen zu rechnen. Bei der Berechnung ist, neben anderen Fakto-
ren, wie Geburtenzahlen, bereits die Entwicklung des Plangebietes ,Nordweststadt 11 als



Stadt Viernheim Bebauungsplan ,Nr. 293 Nordweststadt I1* Seite 18/140
MVV Regioplan Vorentwurf 30.07.2024

Wohngebiet bertcksichtigt worden. Neben der Wohnraumentwicklung verursacht der zuneh-
mende Wunsch nach Ganztagsbetreuung einen zusatzlichen Raumbedarf.

Viernheim verfugt zurzeit Gber vier Grundschulen (Goethe-, Schiller-, Nibelungen- und Fried-
rich-Frébel-Schule). Der Kreistag hat aufgrund des im SEP ausgewiesenen Bedarfes und den
gegebenen rdumlichen Verhaltnissen den Bau einer neuen 4-zigigen Grundschule fur Viern-
heim beschlossen.

Der SEP bertcksichtigt bereits die Entwicklung des Neubaugebietes ,Nordweststadt 11“ und
prognostiziert steigende Schilerzahlen fur diese in der Nordweststadt gelegenen Nibelungen-
schule. Es wird mit einer tendenziellen 5-Zlgigkeit gerechnet.

Mit der Fertigstellung des Neubaus einer Grundschule in Viernheim geht eine Anpassung der
Schulbezirke einher. Der durch das Neubaugebiet entstehende Bedarf kann somit gedeckt
werden (Kreis BergstralRe 2020).

3.11 Klimaschutzkonzept

Anknlpfend an das Klimaschutzkonzept aus dem Jahr 1996 wurde von der Stadt Viernheim
im Jahr 2018 ein neues integriertes Klimaschutzkonzept aufgestellt (B.A.U.M. Consult, 2018).
Ziel dieses Konzepts ist es, durch die darin festgelegten MaRnahmen eine deutliche Reduzie-
rung der Treibhausgasemissionen zu erreichen und damit zur Erfullung der Klimaschutzziele
Viernheims sowie der Bundesregierung beizutragen. Insgesamt wird angestrebt, Viernheim
bis 2050 klimaneutral und klimaangepasst zu gestalten.

Durch den konsequenten Ausbau der lokal verfugbaren erneuerbaren Energien kdnnen bis
zum Jahr 2030 laut dem Klimaschutzkonzept jahrlich etwa 85.000 MWh Wéarme und
62.000 MWh Strom aus klimafreundlichen Energietragern in der Stadt Viernheim bereitgestellt
werden. Im Warmesektor bestehen vor allem (ungenutzte) Potenziale fir die Warmeerzeu-
gung durch Solarthermie (Solarthermie-Dachflachenanlagen), Warmepumpen und Biogas,
wahrend im Stromsektor Potenziale durch Photovoltaik (PV) und Biogas vorhanden sind.

Das Klimaschutzkonzept umfasst flinf Handlungsfelder, deren Ziele und Aussagen bei der
Planung zu beachten sind:

e Handlungsfeld ,Zukunftsfdhige Energieversorgungssysteme in Viernheim*:

Die sechs Unterprojekte zielen auf den Austausch von alten ineffizienten Heizsystemen
durch klimafreundliche Systeme, die Entwicklung von (musterglltigen) klimaneutralen
Wohn- und Gewerbegebieten, Nutzung von Synergien fir eine gemeinsame Energiever-
sorgung fur Gewerbebetriebe und des Aufbaus und Reaktivierung des ,Solar-Netzwerkes*
und der ,Solarinitiative Viernheim 2.0

Entsprechend des Unterprojekts ,Entwicklung eines mustergultigen klimaneutralen Bau-
gebietes* werden beispielhafte Vorgaben fur die Bauleitplanung am Beispiel des Bauge-
bietes ,Bannholzgraben II“ aufgestellt. Dieses umfasst bzgl. folgende Anséatze:

o Gebaudestellung und -ausstattung (Dachbegriinung mit Versickerung etc.)
o Nutzungsdurchmischung (Kompaktheit)

o geringe Flachenversiegelung, Frischluftschneisen und Versickerungsflachen
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o Umgang mit Niederschlagswasser, auch bei Starkregenereignissen (Vermeidung Kel-
lertiberflutung)

o Zukunftsfahige Infrastruktur (OPNV- und Radverkehrsinfrastruktur, Versorgung)

¢ Handlungsfeld ,Nachhaltige Mobilitat Viernheim®:

Das Handlungsfeld umfasst Projekte an Kitas und Grundschulen, zur Férderung des Rad-
verkehrs, zur Erstellung eines Teilkonzeptes zur ,klimafreundlichen Mobilitat in Viernheim®
oder eines Uberbetrieblichen Mobilitditsmanagement, die zu einer nachhaltigen Mobilitat in
Viernheim und gleichzeitig zu einer Reduktion der Treibhausgasbelastung fihren sollen.

e Handlungsfeld ,Nachhaltige Lebensstile Viernheim®:

Durch verschiedene informelle Projekte in Form von z. B. Urban Gardening, solidarische
Landwirtschaft oder Bildung eines Nachhaltigkeitsrats soll insgesamt das Bewusstsein fur
Nachhaltigkeit der Einwohnerschaft gestérkt werden.

e Handlungsfeld ,Anpassung Viernheims an den Klimawandel*:

Zur Begegnung der Folgen des Klimawandels ist vorgesehen, ein Masterplan ,Anpassung
an den Klimawandel“ und ein kommunales Forderprogramm zur Flachenentsiegelung und
Begriinung zu erstellen.

e Handlungsfeld ,Kommune als Infrastrukturgestalter, Vorbild, Aktivator und Motivator*:

Die Verwaltung und das Brundtlandbiiro sollen fur die zukiinftigen Herausforderungen brei-
ter aufgestellt werden, indem z. B. eine Stelle fiir ein Klimaschutzmanagement geschaffen
wird. Auch sollen Energieeffizienznetzwerke sowie ein Energie- und Klimaschutzmanage-
ment implementiert werden.
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4  Ausgangssituation
4.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Kernstadt Viernheims zwischen der Wormser Stral3e
im Suden, dem bestehenden Wohngebiet Nordweststadt im Osten und der BAB A 6 im Wes-
ten. Im Nordosten schlief3t der Waldfriedhof und der Viernheimer Wald an. Im Norden liegen
landwirtschaftliche Flache, die in rund 500 m in Wald Gbergehen.

Das Stadtzentrum von Viernheim ist etwa 1,5 km entfernt; das Rhein-Neckar-Zentrum (als
Shoppingcenter) liegt rund 2 km entfernt.

Abbildung 12: Lage im Stadtgebiet (Plangebiet in rot)
(Quelle: Google Earth, bearbeitet)

Das Plangebiet erweitert die in den 1990er-Jahren entwickelte Nordweststadt als Wohnstand-
ort nach Westen und Norden. Bei der Konzeption der Nordweststadt wurde die Weiterent-
wicklung bereits vorbereitet. Als Bebauung sind im bestehenden Gebiet in der Regel Wohn-
gebéude in Form von Ein- und Mehrfamilienh&usern sowie ergénzende Infrastruktur zu finden
(vgl. Abbildung 12).
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Abbildung 13: Wohnbebauung in der Nordweststadt
(Quelle: eigene Aufnahmen)

Im damals geplanten ErschlieBungssystem wurde bereits eine Erweiterung der Siedlungsfla-
che mit entsprechend dimensionierten Stralenansétzen vorbereitet (s. Kapitel 4.3).

Das Plangebiet wird von Siiden von der Wormser StralRe/ Entlastungsstral3e West erschlos-
sen, die die Kernstadt Viernheims mit dem Sport- und Erholungsflachen westlich der Autobahn
verbindet.

Der norddstlich des Plangebietes vorhandene Friedhof wird von der Stra3e ,Am Stockfeld"
erschlossen, an die zukinftig ebenfalls eine Anbindung geplant ist. Die Aussegnungshalle als
Gebauderiegel hat eine Barrierewirkung fiir das sudlich anschliel3ende Plangebiet (Abbildung
14). Die geplante Wohnbebauung héalt einen aus pietatsgriinden erforderlichen Abstand zwi-
schen der geplanten Wohnbebauung und den bestehenden Gréberfeldern ein.

Abbildung 14: Zugang zum Friedhof (li.) und Blick auf Aussegnungshalle von Siden
(Quelle: eigene Aufnahmen)
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Westlich des Plangebietes liegen bis zur BAB A 6 landwirtschaftliche Flachen. Zudem sind
Ersatzflachen fir Eidechsen angelegt. Mit Blick nach Westen wird die Sicht durch den begrin-
ten Wall zur Autobahn gefasst (Abbildung 15).

Abbildung 15: Blick nach Westen auf den Larmschutzwall
(Quelle: eigene Aufnahmen)

4.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet selbst ist zum grof3ten Teil unbebaut. In einer mittig im Plangebiet gelegenen
Flache, die kleingartenahnlich genutzt werden, bestehen Bauten zur Freizeit- und Garten-
nutzung (s. Abbildung 16).

Abbildung 16: Luftbild und bauliche Anlagen auf der Flache mit kleingartenéhnlicher Nutzung
(Quelle: Burger-GIS Kreis Bergstralle, eigene Aufnahmen)

In einem sidlichen Teilbereich, nérdlicher der Wormser Stral3e, ist ein Bestandsgehdlz zu
finden. Dieses kann weitgehend erhalten bleiben (s. Abbildung 17).

Abbildung 17: Luftbild und Blick auf Bestandsgehdlz im Suden (Flst.-Nr. 114/1)
(Quelle: Biirger-GIS Kreis Bergstralie, eigene Aufnahme)
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Im Norden des Plangebietes ist ein weiteres, lineares Bestandsgehdlz vorhanden, das in die
Planung integriert wird und zum grof3ten Teil erhalten werden kann (s. Abbildung 18).

Abbildung 18: Luftbild und Blick auf Bestandsgehdlz im Norden (Flst.-Nr. 178/1)
(Quelle: Burger-GIS Kreis Bergstral3e, eigene Aufnahme)

Im Nordosten des Plangebietes sind ebenfalls Gehdélze zu finden, die Uberplant werden. Hier
sind auch zwei weitere Bauten der Freizeit- und Gartennutzung vorhanden (s. Abbildung 19).

Abbildung 19: Lage und Blick auf Bestandsgehdlze im Nordosten
(Quelle: links Biirger-GIS Kreis BergstralRe, Mitte und rechts eigene Aufnahmen)

Ein Grol3teil der Flachen umfasst landwirtschaftliche Flachen sowie Grinflachen verschie-
dener Wertigkeiten. Eine detaillierte Beschreibung der vorhandenen Flachen im Bestand wird
im Umweltbericht unter Kapitel 13.3 vorgenommen.

4.3 VerkehrserschlieBung

Bereits bei der ErschlieBung der angrenzenden Nordweststadt wurden Strafenanschliisse
fir eine spatere Fortsetzung zur Verbindung von Stral3en sowie Ful3- und Radwegen in die
Nordweststadt Il vorgesehen und ausgebaut.

Diese Anschlisse bilden die Ankniipfungspunkte fur das geplante Verkehrsnetz der Nordwest-
stadt Il.

Verkehrsgutachten

Fiar den Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung
der gegebenen Anschlusspunkte und der Lage eines mdglichen Nahversorgers erstellt.

Dem bereits 2017 erstellten Verkehrsgutachten (Erweiterung Nordweststadt, Biro von Morner
Darmstadt 2017) liegt ein friiherer stadtebaulicher Entwurf mit z.B. anderen Flachen und Dich-
tewerten zugrunde, die Ergebnisse sind daher nicht Gbertragbar.
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Anschluss Bestandsstralen und -wege

Im Bestand der Nordweststadt sind bereits zahlreiche Anschlussstellen zur Anbindung des
geplanten Baugebietes berlcksichtigt. Als bestehende Hauptanschlusspunkte sind hier die
Heinrich-von-Brentano-Allee, Kurt-Schumacher-Allee, Rektor-Mayr-StralRe und Georg-Au-
gust-Zinn-Allee / Ludwig-Erhard-Straf3e zu nennen (s. Abbildung 20).

Abbildung 20: Bestehende Hauptanschlusspunkte Nordweststadt

(0. v. I. n. r.: Heinrich-von-Brentano-Allee, Kurt-Schuhmacher-Allee, u. v. |. n. r.: Rektor-Mayr-Straf’e und Georg-
August-Zinn-Allee/ Ludwig Erhard Stral3e) (Quelle: eigene Aufnahmen)

Das stadtebauliche Konzept greift hiervon die drei Anschlusspunkte Heinrich-von-Brentano-
Allee, Kurt-Schuhmacher-Allee, Rektor-Mayr-StrafRe als Hauptanbindung auf. Als untergeord-
nete Anschlusspunkte bieten sich die StraRe Am Glockenbuckel und die Ritter-Reich-StralRe
an.

Eine wichtige, bestehende Wegeverbindung fur den Ful3- und Radverkehr stellt der Rennweg
und seine Verlangerung dar. Die Wegeverbindung verlauft zwischen bestehender Bebauung
und landwirtschaftlicher Flache sowie Gber landwirtschaftliche Wege und verbindet das Stock-
feld sowie den Friedhof mit den Ful3- und Radwegen an Wormser Stral3e und den sidlichen
Wohngebieten sowie den westlich der Autobahn gelegenen Sport- und Freizeitflachen.

Abbildung 21: Rennweg am nordwestlichen Rand der Nordweststadt
(Quelle: eigene Aufnahmen)

Als weitere ful3- und radlaufige Anbindungen an die Nordweststadt | konnen folgende StraRen
und Freiflachen aufgegriffen werden: Verlangerung Griinflache Heinrich von Brentano-Allee,
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Professor-Adler-StralRe, Pfarrer-Wolf-StraRe, Dr.-Hattemer-StralBe sowie die Verlangerung
der Hans-Bockler-Stralie.

Einen weiteren Anschlusspunkt bildet der vorhandene Kreisverkehrsplatz (KVP) auf der
Wormser-Straf3e. Nach Norden hin schliel3t hier derzeit lediglich ein Flurweg an. Der KVP soll
fur den kinftigen Anschluss der geplanten Hauptachse der Nordweststadt Il genutzt werden.

Abbildung 22: Bestehende Anschliisse fuir den Fu3- und Radverkehr
(0. v. . n. r.: Verlangerung Griinflache Heinrich v. Brentano-Allee, Professor-Adler-Str., Pfarrer-Wolf-Str., u. v. |. n.
r.: Dr.-Hattemer-Str., Kreisel Wormser StralRe), (Quelle: eigene Aufnahmen)

OPNV

Das OPNV-Angebot in Viernheim umfasst einen tberértlichen StraBenbahnanschluss, ver-
schiedene Buslinien sowie Ruftaxiverbindungen.

Die uberdrtliche Anbindung Viernheims an den OPNV erfolgt tiber die Linie 5 der RNV die als
Ringbahn Viernheim mit den umgebenden Stadten Weinheim, Heidelberg und Mannheim ver-
bindet (dort ist jeweils die Verbindung zum Netz der DB moglich) sowie tber die Buslinie 644
des VRN in Richtung Huttenfeld, Lampertheim und Worms.

Fur die innere ErschlieBung Viernheims sind die beiden Stadtbuslinien 611 und 612 mal3-
geblich. Ergénzt wird das Angebot mit einem Ruftaxiverbindung (zwischen Krankenhaus und
Ziegelhitte). Die Linie 612 deckt dabei den westlichen Bereich der Stadt ab und ist somit auch
fur die Anbindung des Plangebietes Nordweststadt Il maRR3geblich. Die Buslinie 612 verkehrt
im 30-Minuten Takt gegenlaufig in beide Richtungen. Betreiber der Stadtbuslinien sind die
Stadtwerke Viernheim. Umsteigemdglichkeiten zwischen RNV Linie 5 und den Buslinien be-
stehen am Bahnhof Viernheim.

Durch die hohe Flachenabdeckung der Buslinien und den Anschluss an das Uberregionale
Netz besteht ein vergleichsweise gutes OPNV-Angebot.
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Stadtbus Viernheim, Liniennetzerweiterung 2011
Liniennetzplan mitVerlangerung der Buslinie 611 im Baugebiet Bannholzgraben
und Flihrung der Buslinie 612 Uber Haltestelle "Neuer Friedhof"

Fahrtroutenéanderung KVP FRI/ WAS

BUSLINIE 612
BUSLINIE 611
HALTESTELLE-NR.

Einzugsbereich einer
BUSHALTESTELLE

’;‘k : ) M 115000 e ——— e

Amt flr Stadtentwicklung und Umweltplanung / Stadtwerke
: Marz 2011

Abbildung 23: Bestehende Stadtbuslinien
(Quelle: Stadtwerke Viernheim)

Der Verlauf der Stadtbuslinien ist in Abbildung 23 dargestellt. Dargestellt ist ebenfalls die Fla-
chenabdeckung mit einer 300m Linie um die Haltestellen. Es wird deutlich, dass die Buslinie
612 Teile des Plangebietes bereits mit abgedeckt. Um der gewlinschten wichtigen Bedeutung
des OPNV fir die Nordweststadt Il Rechnung zu tragen wurden der Betreiber der Buslinien im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens einbezogen. Im Rahmen einer vom Betreiber vorge-
sehenen Neuordnung der Buslinie 612 konnen Bushaltestellen im Plangebiet vorgesehen wer-
den. Entsprechende Mdglichkeiten zur Unterbringung von Haltestellen sowie Stral3enquer-
schnitte und Kurvenradien, die einen Begegnungsverkehr von Bussen ermdglichen, sollen da-
her im Bebauungsplan bericksichtigt werden.

Radverkehr

Ein attraktives Netz von Fahrradwegen kann die Nutzung des Fahrrads als Verkehrsmittel er-
hohen. Die vorhandenen Uberregionalen Radwege werden fur den Bebauungsplan erfasst und
durch ein engmaschiges Netz von Verbindungen, insbesondere durch den Anschluss an die
Wormser Stral3e und den Rennweg, erweitert bzw. aufgegriffen. Dies soll dem Radverkehr
in der Nordweststadt Il eine angemessene Prioritat einrfAumen und eine umfassende Erschlie-
Bung mit Anbindung aller wichtigen Einrichtungen sicherstellen.
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Radrouten Bestand

Rodroute
usgewiesan in Rodroutenploner H

Radroute

-—---- A

e StGdtische RodroutenfOhrung

Abbildung 24: Radrouten Bestand
(Quelle: VEP, von Mdrner + Jinger, 2010)

FuRverkehr

Grundsatzlich bietet die Stadt Viernheim als ,kompakte Stadt* und ,Stadt der kurzen Wege*
gunstige Voraussetzungen fur den Fu3géangerverkehr. Fir den Bereich der Nordweststadt Il
wird der Anschluss an das vorhandene FulRwegenetz der Nordweststadt | genutzt. Die Ful3-
wegeverbindungen werden hier in der Regel als separate Gehwege oder auf Mischverkehrs-
flachen in verkehrsberuhigten Bereichen gefiihrt. Die Gehwege stellen dabei die Verbindung
zum Innenstadtbereich und auch in die angrenzende freie Landschaft dar. Die vorhandenen
Gehwege der Nordweststadt | sind in der Regel gut nutzbar, weisen jedoch in Teilen altersbe-
dingte Mangel wie z. B. unebene Pflasterbelage auf.

Als FuRwegeverbindung am Rand der derzeitigen Bebauung wird der Verlauf des Rennweg in
der vorliegenden Planung aufgegriffen. Der Rennweg stellt derzeit insbesondere eine Verbin-
dung zur Freizeitnutzung (z. B. Hundeausfiihren) dar; er weist eine wassergebundene Ober-
flache auf und wird auch als Radweg genutzt.

Landwirtschaftlichen Wege

Am und im Gebiet verlaufen eine Vielzahl an landwirtschaftlichen (Flur-)Wegen. Die Verbin-
dung ab dem Kreisel Wormser Stral3e entlang der Autobahn nach Norden bleibt von der Pla-
nung unberthrt. Von auf3erhalb in das Gebiet ankommende landwirtschaftliche Wege werden
als Wegefuhrung aufgegriffen und weiter gefihrt.
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4.4 Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch die Nachbarschaft zur westlich gelegenen BAB A6/A67 mit Verkehrs-
larm belastet. Zur Untersuchung der Immissionssituation im Vergleich zu den im Rahmen der
Bauleitplanung zu berticksichtigenden schalltechnischen Orientierungswerten (gemalf Beiblatt
1 zur DIN 18005), wurde 2018 eine Schalltechnische Stellungnahme als Vorprifung der schall-
technischen Belange erstellt (Krebs + Kiefer Fritz, 2018).

Die Berechnung der Immissionswerte bei freier Schallausbreitung ergab, dass im Plangebiet
am Tag Beurteilungspegel (Lr,tag) von 54 bis 65 dB(A) erreicht werden. Damit wird der Orien-
tierungswert der DIN 18005 (tags: 55 dB(A)) nahezu im gesamten Plangebiet um bis zu AL 1ag
= + 10 dB(A) Uberschritten. In der Nacht werden Beurteilungspegel (Linachi) VOn 49 bis
60 dB(A) erreicht, und damit der Orientierungswert (nachts: 45 dB(A)) im gesamten Plangebiet
um bis zu ALrnacht = + 15 dB(A) tUberschritten.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind fiir die im Plangebiet vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen MafRnahmen zum Schutz vor den Gerauscheinwirkungen des Ver-
kehrs erforderlich. Zur Beurteilung der erforderlichen MaRnahmen wurden zwei Varianten ei-
ner aktiven Schallschutzmalinahme in Form einer Aufstockung des vorhandenen Larm-
schutzwalls sowie einer Fortfihrung von Larmschutzwanden entlang der BAB A 6 (Rich-
tungsfahrbahn Mannheim-Kaiserslautern) von je 3 m und 5 m Hohe iber Gradiente untersucht.
AulRerdem wurden verschiedene Konzepte einer Riegelbebauung, die abschirmend auf die
dahinterliegenden Teilflachen des Plangebiets wirken sollen, gepriift.

Die Immissionsberechnung wurde flr den Straenverkehrslarm nach den Richtlinien fir den
Larmschutz an StralRen RLS-90° durchgefiihrt. Ausgangspunkt der schalltechnischen Berech-
nungen ist die Erstellung eines Schallquellen- und Ausbreitungsmodells. Ein wesentlicher Be-
standteil dafir ist ein digitales Gelandemodell, in das die Gelandetopographie héhenrichtig
aufgenommen wird. Die abschirmende oder reflektierende Wirkung der vorhandenen Bebau-
ung wurde dabei bertcksichtigt.

Gemald der Berechnungen und Untersuchungsergebnisse des Gutachtes erweisen sich Ver-
besserungsmallnahmen durch einen aktiven Schallschutz als wenig effektiv, d. h. der Auf-
wand fir die Errichtung von Larmschutzwénden, die zudem auf3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans errichtet werden mussten, stiinden in keinem Verhaltnis zum erzielbaren
Minderungseffekt. Eine Begriindung fir die Aufstockung des vorhandenen Larmschutzwalls
zur Verbesserung des Schallschutzes der vorhandenen Siedlungsflachen in Viernheim lasst
sich nach Beurteilung des Gutachters ebenfalls nicht herleiten’. Mit einer vorgesehenen Rie-
gelbebauung kann eine mindestens gleiche oder bessere Minderungswirkung erzielt werden:
,Mit einem Bebauungskonzept gleich welcher Art sind &hnliche Minderungen erzielbar, unmit-
telbar hinter die Riegelbebauung ist deren Minderungswirkung in Héhe des EG sogar besser
als die der Larmschutzvarianten. Durch eine Kombination mit La&rmschutzvarianten lasst sich
ebenfalls keine signifikante Verbesserung der Gerauschsituation erzielen. Hiermit waren nur
noch Verbesserungen von ca. 1 bis 2 dB(A) in den htheren Geschossebenen mdglich. In den

6 Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen — RLS-90, Ausgabe 1990, eingefuhrt durch das Allgemeine Rundschreiben StraRen-
bau Nr. 8/1990 des Bundesministers fur Verkehr vom 10.04.1990, StB 11/14.86.22-01/25 Va 90.

7 Die gemaR Erlass des Hess. Wirtschaftsministeriums (HMWEVL) vom 29.06.2015 um 3 dB(A) ,abgesenkten” Richtwerte der
unter Ziffer 2.1 der Larmschutz-Richtlinien-StV aufgefihrten Immissionsgrenzwerte von 67 dB(A) am Tag bzw. 57 dB(A) in der
Nacht werden dort nicht annéhernd erreicht.
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tieferen Geschossebenen dagegen wird keine weitere Verbesserung erreicht” (Krebs + Kiefer
Fritz, 2018, S. 13).

Da die Orientierungswerte insgesamt aber nicht eingehalten werden kénnen, sind im gesam-
ten Plangebiet zusatzliche passive Schallschutzmafinahmen in Form von verbesserten Au-
Renbauteilen an den dort zu errichtenden Gebauden erforderlich. Die Qualitat des Schallschut-
zes wird nach den Vorgaben der aktuellen DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ermittelt.

45 Einzelhandel

Gemal den bereits vorherigen Untersuchungen im Rahmen der Erarbeitung des Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Viernheim aus dem Jahr 2021 (Markt und Standort Beratungsgesell-
schaft mbH, 2021)® besteht im Nordwesten von Viernheim hinsichtlich der Lebensmittelnah-
versorgung Handlungsbedarf, vor allem auch unter Bertcksichtigung der Entwicklung der
Nordweststadt 1. So wurde im Entwurf des EHK Viernheim 2021 als potenzieller Standort fiir
einen Lebensmittelmarkt bereits ein perspektivischer Solitdrstandort Nahversorgung (NV) an
der Wormser Stral3e ausgewiesen.

Zur Sicherung der Lebensmittelnahversorgung der zusatzlichen rund 2.000 Einwohner wie
auch allgemein zum Ausbau der Nahversorgung im Nordwesten der Stadt Viernheim wird fir
das Plangebiet somit auch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes angestrebt. Fir eine
Bewertung des mdglichen Standortes eines Nahversorgers, der Analyse von Potenzialen, Di-
mensionierung und Tragfahigkeit sowie zur Untersuchung der stadtebaulichen und landespla-
nerischen Vertraglichkeit eines potenziellen Lebensmittelmarktes im Plangebiet wurde eine
gutachterliche Untersuchung durchgefiihrt (Stadt + Handel, 2023).

Im Rahmen der Angebotsanalyse wurden u. a. die strukturpragenden Angebotsstandorte im
untersuchungsrelevanten Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel® und mindestens
300 m2 VKF erfasst und bewertet.

Im Untersuchungsraum (= Stadt Viernheim) sind sieben Lebensmitteldiscounter angesiedelt.
Die Anbieter weisen Gesamtverkaufsflachen zwischen 600 und 1.250 m2 und durchschnittlich
rd. 950 m2 VKF auf. Des Weiteren befinden sich vier Lebensmittelsuperméarkte mit Gesamt-
verkaufsflachen zwischen 500 und 2.150 m2 und durchschnittlich rd. 1.160 m2 VKF im Unter-
suchungsraum, dazu zahlen auch die beiden Lebensmittelméarkte Willi Knupfer (NVZ Theodor-
Heuss-Allee und Beethovenstral3e, vgl. Abbildung 25), die beide jeweils nur eine sehr unter-
durchschnittliche VKF von rd. 500 m? aufweisen. Das Angebot im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel wird durch einen Biomarkt, drei Getrankemarkte sowie zwei ethnisch
gepragte Lebensmittelmarkte erganzt. Insgesamt befinden sich 9 der 17 strukturpragenden
Anbieter innerhalb von zentralen Versorgungsbereichen.

Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel in Viern-
heim ist laut dem Gutachten aktuell als deutlich unterdurchschnittlich einzustufen (rd. 0,33 m?
VKF NuG/EW). Die unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung ist einerseits auf die
Erhebungsmethodik (Beschrankung auf strukturprdgende Angebotsstrukturen), aber auch auf
z. T. nicht mehr marktgéngige Verkaufsflachengrdf3en sowohl im Bereich der Supermarkte als

8 Das EHK 2021 wurde von der Stadtverordnetenversammlung noch nicht beschlossen und liegt daher nur als Entwurf vor.
9 Umfasst die nahversorgungsrelevanten (und damit auch zentrenrelevanten) Sortimente Getréanke (ohne GroRRgebinde) sowie
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren und Getranke).
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auch der Discounter zurtickzufuhren. Zudem ist in Viernheim kein Verbrauchermarkt oder ein
SB-Warenhaus angesiedelt.

Quartiersmitte NW I:
Lebensmittelmarkt Knupfer mit Backer
sowie Apotheke, Bankfilialen und Post
in der Theodor-Heuss-Allee 45

NibelungenstraRe :
Backer und Blumenladen in der
Kreuzstralte 91

Abbildung 25: Vorhandene Nahversorgung Nordweststadt
(Quelle: eigen Darstellung, Fotos: Biirogemeinschaft Sippel Buff, Luftbild Google Earth)

Das Gutachten (Stadt + Handel, 2023) kommt zundchst zu dem Ergebnis, dass der perspek-
tivische Solitarstandort NV Wormser Stral3e als Standort fur einen Lebensmittelmarkt zur
Herstellung bzw. Verbesserung der Nahversorgung in der Nordweststadt sowie im Plangebiet
Nordweststadt Il gegentiber einem Standort im neu zu schaffenden Quartierszentrum klar zu
préferieren ist. Der perspektivische Solitarstandort NV Wormser Stral3e entspricht zudem den
ublichen Standortanforderungen von Lebensmittelmarktbetreibern. Mit der Realisierung eines
neuen Lebensmittelmarktes werden Umsatzumverteilungen auf die bestehenden Versor-
gungsbereiche ausgeltst. Dies wurden im Rahmen einer Auswirkungsanalyse untersucht,
aus der erkennbar wird, von welchen Einzelhandelsstandorten und aus welchen stadtebauli-
chen Lagen eine Umsatzumverteilung in welcher Gré3enordnung zu erwarten sein wird. Damit
steht ein absatzwirtschaftliches Untersuchungsergebnis fest, das Riickschlisse auf die daraus
resultierenden Auswirkungen zulasst (vgl. ausfihrlich in Kapitel 6.5).

4.6 Gemeinbedarfseinrichtungen

In 500 bis 750 m Entfernung liegt in der Birkenstral3e die Nibelungenschule als vierzigige
Grundschule mit Ganztagsbetreuung mit aktuell rund 350 Schuilerinnen. Hier wurden in den
letzten Jahren bereits zusétzliche Unterrichtsflachen geschaffen. Mit Entwicklung des Neu-
baugebietes ,Nordweststadt II* wird mit steigenden Schulerzahlen fir diese Schule kalkuliert.
Tendenziell geht der SEP (vgl. Kapitel 3.10) von einer 5-Zugigkeit dieser Schule aus. Der durch
das Neubaugebiet entstehende Bedarf kann somit gedeckt werden.

In der Nordweststadt sind im Umfeld des Plangebietes drei Kindertagesstatten vorhanden,
die allerdings bereits im Bestand ausgelastet sind. Durch die Schaffung von Wohnraum wird
ein Bedarf an Betreuungsplatzen entstehen, der in Abh&angigkeit der zur erwartenden
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Bewohnerschaft steht. Entsprechende Gemeinbedarfsflachen sind in der Planung zu bertck-
sichtigen.

Kindertagesstitten:
AWO-Kinderdérfel, Kurt-Schumacher-Allee

O AWO Kindertagesstétte, Kirschenstrasse

o Kindertagesstatte St. Michael, SchultheilRenstralle
Grundschule:
Nibelungenschule Birkenstralle
Pflegeheim:

O Hephata Hessisches Diakoniezentrum
Maria-Mandel-Stral3e 2-4

Abbildung 26: Vorhandene Gemeinbedarfseinrichtung Nordweststadt
(Quelle: eigene Darstellung, Luftbild Google Earth)

4.7 Ver-und Entsorgung / Energiekonzept

Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann es an das vorhandene Trinkwasser-
netz der Nordweststadt angeschlossen werden.

Im Bestand der Nordweststadt befinden sich Mischwasserkanéle. Aus dem im Plangebiet
entsprechend den rechtlichen Vorgaben vorgesehenen Trennsystem kann ausschlief3lich das
Schmutzwasser in das Mischsystem abgeleitet und der Klaranlage zugefuhrt werden.

Ziel einer integralen Siedlungsentwasserung ist, die Veranderungen des natirlichen Was-
serhaushaltes durch Siedlungsaktivitdten in mengenmaéaRiger und stofflicher Hinsicht so gering
zu halten, wie es technisch, 6kologisch und wirtschaftlich vertretbar ist. In der Wasserhaus-
haltsbilanz ist annahernd ein Zustand wieder herzustellen, wie im Bestand vorzufinden ist.
Diese Vorgabe wird bei der Planung bericksichtigt. Die Herausforderung zunehmender
Starkregenereignisse und deren Uberflutungen sind ebenfalls zu beachten.

Energieversorqung

Im Warmesektor bestehen laut Klimaschutzkonzept vor allem (ungenutzte) Potenziale fir die
Warmeerzeugung durch Solarthermie (Solarthermie-Dachflachenanlagen), Warmepumpen
und Biogas, wahrend im Stromsektor Potenziale durch Photovoltaik und Biogas vorhanden
sind.

Die Stadt strebt ein moglichst klimaneutrales Neubaugebiet an; die mdglichen Optionen zur
Erreichung einer (mdglichst) klimaneutralen Versorgung wurden im Rahmen eines Energie-
konzepts untersucht, das auch den Geb&udebestand der angrenzenden Nordweststadt |
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betrachtet und deren Einbeziehung in das Konzept berlcksichtigt. Im Bestand der Nordwest-
stadt ist ein Gasnetz vorhanden; Fernwarme liegt sudlich des Plangebietes in der Adolf-Da-
maschke Stral3e.

Das Energiekonzept fur das Neubaugebiet ,Nordweststadt 11“ (BFE, 2024) legt dar, welche
zentralen und dezentralen Optionen flr eine auf erneuerbaren Energien basierende Warme-,
Kélte- und Stromversorgung grundsatzlich technisch machbar sind und prift diese mit Blick
auf Wirtschaftlichkeit und Klimawirksamkeit. Fur die Neubauten soll dabei mindestens der Ge-
baudeeffizienzstandard Effizienzhaus 40 erreicht werden.°

Die Ergebnisse aus dem Vollkostenvergleich der untersuchten Varianten erweitert um weitere
Kriterien (THG-Emissionsreduktion, Brennstoffbeschaffung und Lagerung, Logistik) zeigen,
dass sich die Variante V1 Grol3e Luft-Wasser-Warmepumpe mit KWK auf mehreren Ebenen
als die vorteilhafteste herausstellt. Sowohl im spezifischen Warmebezugspreis und der THG-
Emissionen ist diese Variante bei den zentralen Varianten empfehlenswert. Dies héngt vor
allem mit der einfachen Handhabung einer Umsetzung zusammen und der Mdglichkeit, wah-
rend der Nutzungsdauer auf Grlinstrom umzusteigen. Die Varianten der Biomasseversorgung
erzielen zwar héhere THG-Reduktionsraten, sind aber im energiepolitischen Kontext unsicher
und wirden einen Mehraufwand bei der Lagerung und Logistik verursachen.

In einem kostenoptimalen Energiesystem wird die Groiwarmepumpen immer dann eingesetzt
werden, wenn die Stromerzeugung (aus erneuerbaren Energien) hoch ist und glinstige Strom-
bezugskosten realisiert werden kdnnen. Die Warmeproduktion, die dann nicht bendtigt wird,
um den zeitgleichen Warmebedarf zu decken, wird in GroBwarmespeichern zwischengespei-
chert. In den Zeiten, in denen es zwar einen Warmebedarf gibt, aber die regenerative Strom-
erzeugung gering und das Stromgrof3handelsmarktpreisniveau infolgedessen hoher ist, wird
der Warmebedarf aus den vorher gefilliten Warmespeichern und anderen Warmeerzeugungs-
technologien gedeckt, zum Beispiel aus KWK-Anlagen mit Biomasse, Ersatzbrennstoffen oder
grinem Wasserstoff als Energietrager oder Erdgas. Unabhéngig von der Verfligbarkeit erneu-
erbaren Stroms kann der alternative Warmeerzeuger auch bei niedrigen Aul3entemperaturen
die Warmeerzeugung erganzen oder auch ganz tibernehmen. Dies ist insbesondere bei Luft-
Wasser-Warmepumpen vorteilhaft, da im Zuge der fallenden AuRentemperaturen die Effizienz
der Warmepumpe nachlasst.

Die Umsetzung eines Netzausbaus und der Nahwarmeversorgung ist im weiteren Projektver-
lauf und auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens konkret(er) zu prifen und festzulegen. Da-
bei ist auch zu entscheiden, ob ein mdglicher Ausbau abschnittsweise oder in einem Zug fir
das gesamte Planungsgebiet erfolgen soll. Im Bebauungsplan kénnen die Flachen, die fir eine
zentrale Warmversorgung und -speicherung erforderlich sind, bei Bedarf planungsrechtlich
gesichert werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden die Stadtwerke Viernheim um Stellungnahme
gebeten.

10 Im Vergleich zum Referenzgebaude des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) benétigt das Effizienzhaus 40 nur 40 % der Primar-
energie.
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4.8 Freileitungstrassen

Westlich des Plangebietes, jenseits der BAB 6, verlaufen von Nord nach Sud Freileitungstras-
sen fir die Stromversorgung. Im Rahmen des Netzausbauprojektes ,Ultranet’! wird die
Gleichstromverbindung zwischen Nordrhein-Westfalen und Baden-Wirttemberg ausgebaut
und erneuert (Vorhabentrager: Amprion/TransnetBW). GemaR Landesentwicklungsplan (LEP)
sind bei Planungen von sensiblen Nutzungen, wie z. B. Wohnnutzungen, Abstande von min-
destens 400 m zu Hdchstspannungsleitungen einzuhalten (s. Abbildung 27). Das Plangebiet
ist von den Abstandsvorgaben betroffen; dies wird in der Planung bericksichtigt.

Al
|
|
|
1
I
1

|
—!
Abstand nach LEP

Abbildung 27: Freileitungstrassen mit Abstand nach LEP
(Quelle: Google Earth, eigene Darstellung)

4.9 Boden /Kampfmittel / Altlasten

Boden

Zur Erfassung des Schutzgutes Boden wurde eine ,Baugrundvorerkundung mit geo-, umwelt-

und versickerungstechnischer Beratung“ erstellt (s. IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft
mbH, 2022).

Der Oberboden (Schicht 1) bildet die oberste Schicht und weist im Plangebiet eine Machtigkeit
von 30-70 cm auf. Er setzt sich primar aus Fein- und Mittelsanden mit Gberwiegend schwach
schluffigen und schwach humosen Beimengungen zusammen. Anthropogene Beimengungen
sind punktuell ebenfalls vorzufinden. Darunter bauen sich schluffige Sande, ebenfalls aus
schwach schluffigen Fein- und Mittelsanden bzw. schluffigen Mittelsande (Schicht 2) auf.
Diese weisen eine Méachtigkeit von maximal 170 cm. Die Unterkante der Schicht 2 wird daher

11 Ultranet ist die Bezeichnung einer Hochspannungs-Gleichstrom-Ubertragung (HGU) mit £380 kV Spannung zwischen Osterath
in Nordrhein-Westfalen und Philippsburg in Baden-Wurttemberg, die 2027 in Betrieb gehen soll.
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mit 60-230 cm unter Geldndeoberkante angegeben Unter den schluffigen Sanden liegen fein-
bis mittelsandige Sande (Schicht 3), welche einen schwachen bis starken Tongehalt aufwei-
sen. Die Unterkante dieser Schicht wird auf ca. 130 — 240 cm unter Geldndeoberkante ange-
geben, wodurch sich eine maximale Méachtigkeit von 90 cm ergibt. Die Basis der Bohrungen
bilden Sande (Schicht 4). Diese setzt sich aus Mittelsanden sowie aus fein- bis mittelkiesigen
Beimengungen zusammen.

Versickerung

Aus den im Plangebiet durchgefiihrten Versickerungsversuchen ergibt sich, dass eine Versi-
ckerung von Oberflachenwasser gemalf den technischen Regeln und landespezifischen Ge-
setzen innerhalb der belebten Bodenzone mdglich ist. Die Versickerungsfahigkeit der im Plan-
gebiet weit verbreiteten Schluffe (Schicht 3) ist gering und nicht fir eine Versickerung geeignet.
Diese Boden missen durch geeignete Bdden ersetzt werden, die eine dhnliche Durchlassig-
keit wie die Schichten 2 und 4 aufweisen. Laut Gutachten kdnnen die in den Versickerungs-
flachen vorkommenden Schichten 2 und 4 als versickerungsfahig angesehen werden.

Kampfmittelfreiheit

Die Erkundung auf Kampfmittelvorkommen erfolgte durch die Fa. EXPLOSERV (s.
EXPLOSERYV, 2024). Die Untersuchungen konnten im April 2024 beendet werden. Ziel der
KampfmittelrAumung ist die Detektion, Freilegung und im weiteren Verlauf die Bergung von
potenziellen Kampfmitteln im Plangebiet.

Das Plangebiet wurde flachenhaft mit geophysikalischen Detektionstechniken (Geomagnetik)
erkundet und die Ergebnisse im Nachgang digital nach- bzw. aufbereitet. Die Untersuchungen
wurden so durchgefuhrt, dass Schaden an vorhandener Vegetation vermieden wurde.

Die Ergebnisse zeigen, dass Uber das gesamte Plangebiet verteilt insgesamt 265 ,Stor-
punkte® vorhanden sind. Diese werden im weiteren Verlauf der Planung naher untersucht und
bei Bedarf fachgerecht geborgen.

Altlastenverdacht

Ein Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

4,10 Wasser

Das gesamte Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet 11l B des Wasserschutzgebietes
(WSG) Mannheim-Kéafertal. Die Schutzbestimmungen der Verordnung sind einzuhalten.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und auch in der Nachbarschaft
nicht betroffen. Eine Einleitung in ein Oberflachengewésser ist damit nicht vorgesehen.

Laut hydrologischem Atlas Deutschland (HAD) (Bundesanstalt fir Gewasserkunde) verduns-
tetim Plangebiet im Bestand ca. 2/3 des Niederschlagswassers, rund 1/3 davon versickert.
Oberflachenabfluss findet nahezu nicht statt. Durch die landwirtschaftliche Nutzung mit Be-
wasserung wird mehr Wasser verdunstet als Niederschlag fallt. Die natirliche Wasserhaus-
haltsbilanz ist in der Planung zu berucksichtigen.

12 Trinkwasserschutzgebiet Il B des Wasserschutzgebietes (WSG) WSG-039-WW Kéfertal vom 19.05.2009
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4.11 Pflanzen / Tiere / Biotope

Beim Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
Grunflachen. Eine Teilflache wurde als Magerrasen kartiert und ist damit als nach Gesetz
geschiitzt (§ 30 BNatSchG und § 13 HAGB-NatSchG) einzustufen. Ein Vorkommen von arten-
schutzrelevanten Pflanzen wurde im Plangebiet nicht festgestellt.

Auf einer Flache von ca. 5.000 m2 befindet sich ein Magerrasenstandort im Plangebiet. Diese
Flache ist als geschiitztes Biotop einzuordnen.

Zur genaueren Untersuchung des Schutzgutes Tiere wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung (saP) der Fa. BIOPLAN durchgefiihrt (November 2022).

Die Untersuchung ergab, dass Brutvogel, Fledermause und die Zauneidechse als arten-
schutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet vorkommen. Weitere artenschutzrechtlich rele-
vante Tierarten wurden nicht nachgewiesen bzw. sind im Sinne des 8§ 44 BNatSchG nicht be-
troffen.

Eine ausfuhrliche Beschreibung erfolgt im Umweltbericht (Teil B) bzw. in der artenschutzrecht-
lichen Einschéatzung (vgl. Kapitel 13.3 und 13.4).

Die Kompensation des Habitatverlustes kann und wird im Rahmen des weiteren Bebauungs-
planverfahrens durch geeignete Malinahmen sichergestellt werden.

4.12 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im mittleren Oberrheingraben. Typisch sind milde Winter und warme
Sommer.

Nordlich des Plangebietes, in ca. 450-600 m Entfernung fungieren die Waldflachen Viernheims
als groRraumige Kaltluft- und Frischluftentstehungsflache. Laut Landschaftsplan kommt eine
.i.d.R. gut ausgebildete” Flurwind- und Ausgleichsstromung aus nordoéstlicher Richtung,
der die Nordweststadt und zuklnftige auch das Plangebiet beluftet (BHM Planungsgesell-
schaft mbH, 2010). Die Planung reagiert auf diesen Umstand und sieht im Nordosten des
Plangebietes eine aufgelockerte, hdhenreduzierte Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
vor.

Die westlich verlaufende BAB 6 hat aufgrund der bestehenden Walle eine Barrierewirkung
fur die ,i.d.R. gering ausgebildete” Flurwind- und Ausgleichsstromung aus Westen / Nordwes-
ten (BHM Planungsgesellschaft mbH, 2010).

Damit hat diese gering ausgebildete Strémung fur das Plangebiet wie auch die bestehende
Nordweststadt einen geringen Einfluss.

Planungsziel ist die Durchgrinung und die verpflichtende Dachbegriinung aller Gebaude, so
dass in Kombination mit den Griunflachen und den Garten mit Pflanzbindung klimatisch keine
erhebliche Verschlechterung zu erwarten ist.
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4.13 Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Siedlungsflache Viernheims, im Naturpark Bergstral3e-
Odenwald, der 1960 gegrundet und dessen Abgrenzung mit Erklarung vom 28.06.2006 férm-
lich festgelegt wurde (Verordnung vom 31.07.2006). Der Naturpark erstreckt sich zwischen
Rhein, BergstralRe, Odenwald, Main und Neckar und verfolgt als wesentliche Ziele die Erhal-
tung und Entwicklung einer herausragenden grof3rAumigen Kulturlandschaft, Umweltbildung,
nachhaltige Regionalentwicklung, sanfter Tourismus, Erhaltung der biologischen Vielfalt, Star-
kung regionaler Wirtschaftskreislaufe und Klimaschutz heute zu den Aufgaben des Geo-Na-
turparks. Die grundlegenden Schwerpunkte des Naturparks BergstraRe-Odenwald werden bei
Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Die im Plangebiet dominierenden (zum gréf3ten Teil ausgerdumten) Landwirtschaftsflachen
haben keine ausgepragte Naherholungsfunktion im Sinne eines auf3erhauslichen Freizeitver-
haltens. Eine rund 1,2 ha grol3e stadtische Flache ist an private Nutzer verpachtet und klein-
gartendhnlich angelegt. Da die Entwicklung des Gebietes bereits seit Jahrzehnten bekannt ist,
sind nur noch Teile der Flache in der aktiven Nutzung. Die Flachen gehen fiir eine Naherho-
lung verloren, stehen allerdings auch nur einem eingeschrénkten Nutzerkreis zur Verfuigung.

Der sudliche Abschnitt des Plangebietes wird von der westlich verlaufenden BAB 6 dominiert
und durch ihre Barrierefunktion bestimmt. Auch wenn FuBwege entlang und durch das Plan-
gebiet verlaufen, so fehlt es im Plangebiet an einer fiir die Naherholung geeigneten Flachen-
nutzung, die noch dazu durch den Verkehrslarm der BAB 6 beeintrachtigt wird. Unstrittig ist,
wie Ublich an Siedlungsrandern, die Funktion fir die Wohnumfelderholung aus der Nachbar-
schaft (Spazieren, Gassi gehen etc.).

Laut Landschaftsplan (2010) liegt das Plangebiet im Bereich zweier ,wichtiger FuRwegever-
bindungen® zwischen Stadt und freier Landschaft, wobei die stdliche Verbindung, entlang der
Wormser Straf3e, vom Plagebiet nicht weiter berihrt wird. Die Verbindung entlang der Kurt-
Schumacher-Allee wird in der Planung aufgegriffen.

Die wesentlichen bestehenden Wegeverbindungen aus der Nordweststadt heraus und entlang
derselben werden in der Planung beriicksichtigt bzw. bestehen weiterhin.

4.14 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet wurden keine geschitzten Kulturgtter festgestellt. Nicht normativ geschiitzte
sonstige Sachgiiter mit entsprechend grof3er sozialer Bedeutung oder einem engen Zusam-
menhang zur natiirlichen Umwelt sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zum jetzigen Zeitpunkt der Planung sind keine archéologischen Funde bekannt. Es kann nicht
explizit ausgeschlossen werden, dass bei den Erdarbeiten archéologisch bedeutsame Funde
angetroffen werden und dann denkmalschutzrechtliche Vorgaben greifen, auf die im Textteil
des Bebauungsplans bei den Hinweisen hingewiesen wird.
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4.15 Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von rund 19,6 ha setzt
sich aus insgesamt 73 Flurstticken auf Flur 18 und einem Flursttick auf Flur 3 zusammen. Die
Stadt Viernheim ist Eigentimerin von neun Flurstiicken. Drei weitere Grundstiicke gehdren
dem Land Hessen.

Der Grol3teil der Flurstiicke befindet sich im Privateigentum von Einzeleigentiimern und Ei-
gentimergemeinschaften.

4.16 Geplante Baulandentwicklung

Die Entwicklung des Baugebietes Nordweststadt Il soll im sogenannten Erschlielungstrager-
modell erfolgen. Zur Durchfiihrung des Verfahrens wurde im Jahr 2023 die MVV Regioplan
GmbH beauftragt. Auf Grundlage von 11 BauGB ubernimmt der ErschlieBungstrager Leistun-
gen fur die Erschlieung des Baugebietes.
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5 Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen Konzept

Die Ziele der Offentlichkeitsbeteiligung, die vor dem eigentlichen (formellen) bauleitplaneri-
schen Beteiligungsverfahren durchgefihrt wurde, lagen insbesondere darin, die Bevoélkerung
zum aktiven Mitmachen zu motivieren, die Planung Uber die bereits gesetzten Grundzuge hin-
aus zu qualifizieren, den Planungsprozess transparent zu machen, die stadtebaulichen Ziele
der Baugebietserweiterung mit den Winschen und Interessen der Betroffenen (Grundstiicks-
eigentimer, Bauwillige, Anwohner, interessierte Offentlichkeit etc.) soweit méglich in Einklang
zu bringen. Im Rahmen des Beteiligungsprozesses sollten moglichst viele Anregungen, Win-
sche und Anforderungen z. B. an die Lage und die Typologie der Wohngebaude, der 6ffentli-
chen Freiflachen, der sozialen Einrichtungen oder an verkehrliche Belange gesammelt, doku-
mentiert und ihre Bertlicksichtigung im Bauleitplanverfahren geprift werden.

Das Beteiligungsverfahren wurde vom Netzwerk fir Planung und Kommunikation, Buroge-
meinschaft Sippel | Buff aus Stuttgart betreut, moderiert und organisiert.

Folgende Veranstaltungen wurden im Rahmen des Beteiligungsprozesses durchgefuhrt:

e Informations- / Auftaktveranstaltung am 19.10.2023 im Ratssaal Viernheim. In der 6ffent-
lichen Auftaktveranstaltung wurden die ersten Erkenntnisse sowie die ersten Planungs-
ansatze (Stadtebauliches Konzept 2020) prasentiert und den Birgerinnen und Blrgern
die Moglichkeit gegeben, an thematischen Dialoginseln mit den Fachexpertinnen und Ex-
perten in den Dialog zu treten.

e Planungswerkstatt am 10.11.2023 in der Trauerhalle des Waldfriedhofs mit Ortsbegehung
(beschrankter Teilnehmerkreis). Zum Einstieg fand eine Ortsbegehung im Plangebiet mit
rund 60 Teilnehmer:innen statt. Der ca. drei Kilometer lange Rundgang sollte dazu beitra-
gen, Wegebeziehungen zu verstehen und ein Gefihl fir die Nachbarschaft des neuen
Quartiers zu bekommen. An einzelnen Haltepunkten entlang der Strecke wurden erste
Themen diskutiert.

An der darauffolgenden Planungswerkstatt nahmen 52 Teilnehmer:innen teil. Nach einer
kurzen Einordnung der Ortsbegehung sowie einer tiefergehenden Einfiihrung in fachpla-
nerische Aspekte wurde an vier Tischen zu verschiedenen Themenfeldern (Wohnformen
und -typologien / Nachbarschaften, Infrastruktur / Nutzungen / Quartiersmitte, Verkehr /
Mohbilitat / Vernetzung sowie Grin und Freiraum / Retention) diskutiert und Anregungen
gesammelt.

o Workshop mit Vertretern der Fraktionen der _Stadtverordnetenversammiung am
25.04.2024 im Neues Rathaus (Magistratszimmer) mit Ortsbegehung. Information der
Vertreter der Fraktionen lber die Weiterentwicklung (Einarbeitung der Erkenntnisse aus
der Planungswerkstatt) des stadtebaulichen Konzeptes.

e Jugendbeteiligung am 05.06.2024 in der Cafeteria des neuen Rathauses mit Jugendlichen
aus einer 8. Klasse. Themenschwerpunkt des Austauschs und der Arbeitsphase mit den
Jugendlichen war die Nutzung, Bespielung und Gestaltung der 6ffentlichen FreirAume und
der Freizeitangebote.

e Offentliche Informationsveranstaltung am 25.09.2024 im Biirgerhaus Viernheim.
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Abbildung 28: Impressionen aus den Offentlichkeitsveranstaltungen
(Quelle: Sippel | Buff)

Die Anregungen aus der 6ffentlichen Informationsveranstaltung, die Ergebnisse der Planungs-
werkstatt, des Fraktionsworkshops und der Jugendbeteiligung flossen nachfolgend in die pla-
nerischen Uberlegungen mit ein, um eine ganzheitliche Konzeption fiir das Gebiet zu entwi-
ckeln (s. Kapitel 6.1 Stadtebauliche Planungsziele und Kapitel 6.2 Stadtebauliches Konzept
sowie Anhang — Stadtebauliches Konzept).
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6 Planungsinhalte
6.1 Stadtebauliche Planungsziele

Planungsziel ist es, zur Wohnraumversorgung der Stadt Viernheim und der Region die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Baugebietes ,Nordweststadt II“ zu
schaffen. Der Bebauungsplan verfolgt folgende stadtebaulichen Planungsziele bzw. die Be-
ricksichtigung ...

- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

- der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),

- der sozialen (..) Bedurfnisse der Bevolkerung, (..) sowie die Belange (..) von Sport,
Freizeit und Erholung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

- der Belange des Umweltschutzes, (...) (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

- der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

- der Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen, sonstigen stadtebaulichen Planung
(vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) und

- der ausreichenden Versorgung mit Grin- und Freiflachen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 14
BauGB).

Bei der (Weiter-)Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes sind rahmengebende Grundla-
gen und Zielsetzungen aus Planungsvorgaben, Fachgutachten sowie der Blirgerbeteiligung
zu bertcksichtigen, insbesondere

Schaffung von Wohnbauflachen, insbesondere auch fur Familien und Senioren, zur
Deckung des Wohnraumbedarfes,

- Berlcksichtigung der daraus resultierenden Folgeeinrichtungen, wie Kindertagesstat-
ten und Einzelhandelsflachen,

- Einhaltung der Dichtevorgaben der Regionalplanung,

- Schaffung einer bestandsunabhangigen, gradlinigen NeuerschlieBung lber den
Wormer Kreisel zur Verteilung des motorisierten Individualverkehrs und verkehrlichen
Entlastung der angrenzenden Bestandsgebiete der Nordweststadt,

- Anschluss an die bestehenden ErschlieBungsstrafien der Nordweststadt und An-
schluss im Nordosten an die Strale Am Stockfeld,

- Vernetzung der Quartiere fur Ful3- und Radfahrer untereinander und in die Land-
schaft unter Bertcksichtigung von bestehenden Wegestrukturen der Nordweststadt,
insbesondere die Schaffung einer durchgédngigen Radwegeverbindung von Sid nach
Nordost,
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- Ermdglichung eines Anschlusses an den OPNV (Bus),

- Bericksichtigung der Abstandsflachen zur (geplanten) Hochstspannungsfreileitung
von 400 m sowie der daraus abzuleitenden zulassigen Nutzungen,

- Anforderungen aus dem Larmschutz,
- Etablierung einer nachhaltigen Energieversorgung,
- Erhalt bestehender schutzenswerter Grinstrukturen (soweit moglich),

- Schaffung von differenzierten Freiflachen fir Kommunikation, Sport und Spiel so-
wie Erholung fur alle Altersgruppen in Form eines Quartierplatzes und von klein- und
grof3teiligen Grunflachen,

- gebietsinterne Begrinung und Ausgleich sowie Berlcksichtigung der Belange des
Artenschutzes,

- Bericksichtigung der Anforderungen aus Klimaschutz und Klimaanpassung, und

- sichere und nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung durch multifunktionale Nut-
zung der StralRen- und Griunflachen.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Viernheim hat zum Ziel, Wohnbauflachen zur Deckung ihres Wohnraumbedarfes
anzubieten und mochte hierzu die Nordweststadt Viernheims erweitern. Diese wurde bereits
in den 1990er-Jahren mit entsprechenden Anschlussmdglichkeiten fir eine Erweiterung ange-
legt.

In einem ersten Schritt wurde im Jahr 2019 das Buro MVV Regioplan GmbH beauftragt ein
stadtebauliches Konzept fir das Plangebiet zu erarbeiten. Dieses Konzept wurde am
17.03.2020 der Stadtverordnetenversammlung vorgestellt und von dieser zur Kenntnis ge-
nommen. In der Sitzung vom 05.02.2021 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293
~,Nordweststadt II“ beschlossen.

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept wurde im Jahr 2023 Gegenstand der begleitenden
Burgerbeteiligung (vgl. ausfihrlich Kapitel 5). Anhand der in der Beteiligung vorgebrachten
Anregungen sowie aktuellen Erkenntnissen aus den Fachplanungen wurde das stadtebauliche
Konzept in der Folge weiterbearbeitet.

Das stadtebauliche Konzept, das die Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet und dem An-
hang zu entnehmen ist, gliedert sich in die nachfolgend erlauternden Abschnitte und stadte-
baulichen Strukturen:

Den Gebietsauftakt im Stiden bildet die als Baumallee von der Wormser Stral3e abgehende
HaupterschlieBungsstral3e. Westlich der Stral3e ist ein Einzelhandelsstandort zur Nahversor-
gung vorgesehen. Ermdglich werden soll in der Erdgeschosszone die Einzelhandelsnutzung,
in den darlber liegenden drei Geschossen aul3erhalb der Abstandsflachen zur Freileitung er-
ganzend Wohnen und Bironutzung. Das dazugehérige Parken und die Anlieferung sollen auf
der riickwartigen, der Autobahn zugewandten Seite untergebracht werden. Die Flache fir den
Einzelhandel kann durch sonstige gewerbliche Nutzungen erganzt werden, sofern sie von ih-
rem Storgrad im Mischgebiet zuldssig sind. Ostlich der StraRRe verl4uft ein separater FuR- und
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Radweg, der den vorhandenen Ful3- und Radweg in der Wormser StralRe aufgreift und in das
Gebiet hinein- und durchfuhrt. Ostlich daran anschlieRend wird das bestehende Gehdlz als
offentliche Grunflache erhalten. Fir die Baullicken an der Ludwig-Erhard-Strafl3e wird das be-
stehende Baurecht ergénzt und damit eine Bebauungsmadglichkeit geschaffen.

Die HaupterschlieBungsachse zieht sich als Spange durch das Gebiet und schlief3t an die
Kurt-Schumacher-Allee sowie Heinrich-Brentano-Allee in ihrem weiteren Verlauf an. Pla-
nungsziel ist es, die Quartiere mit der héchsten Wohndichte nahe der HaupterschlieBungs-
achse zu etablieren, um die Verkehrsbewegungen im Wohngebiet und in den Wohnstrafl3en
gering zu halten. Hier ist insbesondere die geplante, zwingend dreigeschossig mit Staffelge-
schoss versehene geschlossene Riegelbebauung entlang der HaupterschlieRungsachse zu
nennen, die flr das restliche Gebiet eine verkehrslarmschutzende Wirkung haben soll. Er-
génzt wird das Wohnungsangebot entlang und stdlich bzw. 6stlich der HaupterschlieRungs-
achse mit einer Blockrandbebauung fur Mehrfamilienhausern

Zur bestehenden Bebauung wie auch nach Nordosten Richtung Friedhof lockert sich die Be-
bauung auf und es sind Uberwiegend Einfamilien- und Doppelhauser mit zwei Vollgeschos-
sen und Staffelschossen zu finden.

Im Uberblick:

e Dreigeschossige Mehrfamilienhduser (MFH
I+StG) mit Staffelgeschoss als Riegel parallel
bzw. entlang A 6 mit larmabschirmender Wir-
kung,

‘q ¢ dreigeschossige, aufgelockerte Blockrandbe-
jl bauung mit optionalem Staffelgeschoss als
' ( Mehrfamilienhauser entlang der Haupterschlie-
\ | 1 ‘é‘\l Rungsstralken,
| WG : : : 3y
. [’l‘ e zweigeschossige Reihenhauser (RH), Dop-
I g, ) pelhauser (DH) und Einfamilienhauser (EFH) mit
j 1 g;,jﬂ optionalem Staffelgeschoss als Ubergang zum
1 r—‘ﬂ"\ Bestand und zur Landschaft.

/ m © O\

[ a2 B

% . L';‘b Einfamilienhaus

}.»3 ‘:" i Doppelhaus

/ i Reihenhaus

‘;‘" @ / Mehrfamilienhaus

— Sonderbau

Abbildung 29: Stadtebauliches Konzept: Geb&audetypen
(Quelle: MVV Regioplan GmbH)

Der Zielwert des Regionalplanes Sitidhessen liegt bei 35 bis 50 Wohneinheiten je Hektar (ha).
Das stadtebauliche Konzept ermittelt rund 140 Wohneinheiten (WE) fur das individuelle Woh-
nen (in Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéusern) und rund 700 WE in Mehrfamilienh&usern.
Insgesamt kénnen ca. 840 Wohneinheiten auf rund 19,6 ha entstehen. Damit ist mit einer
Dichte von 40 bis 43 WE/ ha zu rechnen.
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Im Schnittpunkt der Verlangerung der Kurt-Schumacher-Straf3e mit der Haupterschlieung soll
die Quartiermitte mit Kindertagesstatte, Wohnformen fiir Senioren entstehen. Erganzend ist
als offentlicher Raum ein Quartierplatz als Begegnungsraum berlcksichtigt. Winschenswert
ist die Anbindung an den OPNV mit einer Bushaltestelle (wird im weiteren Verfahren noch
geprift). Eine gute Erreichbarkeit Uber die nahe gelegene zentrale Ful3- und Radwegeachse
,Erweiterter Rennweg" ist gegeben.

Der Verlauf der Abstandsflache fur die jenseits der Autobahn geplanten Héchstspannungs-
freileitungen wird im Konzept bericksichtigt und von sensiblen Nutzungen, wie dem Wohnen,
freigehalten. Hier sind lediglich Sondergebietsflachen wie auch 6ffentliche Grunflachen zu fin-
den.

6.3 Verkehr

Bereits bei der ErschlieBung des angrenzenden Wohngebietes Nordweststadt wurden Stra-
Renanschlisse fur eine spatere Fortsetzung zur Verbindung von Stralen, Ful3- und Radwe-
gen in den Bereich der Nordweststadt Il vorgesehen und ausgebaut. Ebenso genutzt wird der
bereits vorhandene Kreisverkehrsplatz (KVP) an der Wormser-Stral3e. Diese Anschlisse wer-
den fur das Verkehrsnetz der Nordweststadt Il in unterschiedlicher Weise fortgesetzt, dabei
wird den unterschiedlichen Verkehrsanforderungen Rechnung getragen.

Uber den Kreisverkehrsplatz (KVP) an der Wormser-StralRe erfolgt der Anschluss an die
stadtischen Hauptverkehrsstralien Wormser-Strale/ Friedrich-Ebert-Stralte nach Osten und
Entlastungsstralle West nach Siden hin. Uber die Entlastungsstrale West erfolgt insbeson-
dere die Anbindung in Richtung Mannheim.

Der bestehende Anschluss der Zufahrt fir die Landwirtschaftsflaichen an den KVP bleibt
erhalten, so dass z. B. landwirtschaftlicher Verkehr direkt vom KVP zufahren kann. Uber den
KVP erfolgt weiterhin der Anschuss des geplanten Sondergebietes fur einen Verbraucher-
markt/Nahversorger. Durch die Lage direkt am KVP kann dieser Markt aus den benachbarten
Quartieren oder durch den Lieferverkehr angefahren werden, ohne zusatzlichen Verkehr im
Gebiet zu erzeugen.

Die Leistungsfahigkeit der Anbindung an den KVP wird durch ein entsprechendes Verkehrs-
gutachten zum Bebauungsplan-Entwurf gepriift.

ErschlieBungskonzept

Die HaupterschlieRung des Gebietes fir den KFZ-Verkehr erfolgt Gber eine an den KVP an
der Wormser-Strale anschlieRende WohnsammelstraBBe (Planstral’e A im Bebauungsplan).
Entsprechend der Vorgesprache mit dem Betreiber der Buslinien weist diese Wohnsammel-
stra3e vom Anschluss an den KVP bis zur Anbindung an die Heinrich-von-Brentano-Allee eine
Fahrbahnbreite auf, die einen Busbegegnungsverkehr erméglicht (6,50 m Fahrbahnbreite
zzgl. Sicherheitsstreifen). Ebenfalls in dieser Form wird der Anschluss an die Kurt-Schuma-
cher-Allee ausgefuhrt.

Die Wohnsammelstrallen werden beidseitig von einem jeweils 2 m breiten Gehweg sowie
ebenfalls beidseitig von einem 2 m breiten Streifen begleitet der wechselnd zur Begriinung
(Baumpflanzung, ggf. Retention) oder zur Anordnung 6ffentlicher Stellplatze dient.
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Im sidlichen Abschnitt wird einseitig ein Radweg parallel zur HaupterschlieBung gefihrt. Die-
ser bindet den Radweg an der Wormser-Stral3e an.

Die Geschwindigkeit ist auf 30 km/h beschrankt. Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelas-
tung und der Geschwindigkeitsbeschrankung wird der Fahrradverkehr auf der Fahrbahn mit-
geflhrt.

Als WohnstraBe wird der Anschluss an die Rektor-Mayr-Stral’e ausgebildet. Hier wird der
Querschnitt der Bestandsstralte aufgenommen und fortgesetzt. Die StralRe ist nicht fur einen
Busbegegnungsverkehr ausgelegt. Die Geschwindigkeit ist auf 30 km/h beschrankt.

Die Wohnwege dienen der inneren Erschlieung der einzelnen Wohnquartiere. Die Wohn-
wege werden als Mischverkehrsflache ausgebildet. Die Fahrbahn mit einer Breite von 4,75 m
wird von einem 2 m breiten Streifen begleitet, der zur Begriinung (Baumpflanzung, ggf. Re-
tention) und zur Anordnung o6ffentlicher Stellplatze im Wechsel dient. Die Gesamtbreite von
8 m schlie3t die erforderlichen Sicherheitsrdume ein. Durch die gewahlten Querschnitte ist
eine sichere Zufahrt von Einsatzfahrzeugen gewahrleistet.

Als Wohnweg wird insbesondere auch die Verlangerung der HaupterschlieBung (Planstrale
A) Uber die Heinrich-von-Brentano-Allee hinaus bis zum Anschluss an die Stral’e Am Stockfeld
nach Nordwesten ausgewiesen. Diese stellt auch eine untergeordnete Verbindung nach Nor-
den in Richtung Kirschenstral3e dar. Durch den schmalen Querschnitt, die abgewinkelte Stra-
Renflhrung und die Ausweisung als ,Verkehrsberuhigter Bereich® wird der untergeordnete
Charakter dieser Verbindung deutlich.

Zum Anschluss der Wohnwege an die Strallen Ritter-Reich-Strale und Am Glockenbuckel
wird jeweils der Querschnitt der Bestandsstrallen aufgenommen.

Alle Wohnwege werden als ,Verkehrsberuhigte Bereiche“ ausgewiesen und dienen einem
gleichberechtigten Miteinander von Fu3ganger-, Rad- und PKW-Verkehr.

Die Nordweststadt Il soll als verkehrlich nachhaltiges Quartier entwickelt werden. Daher
kommt dem FuBganger- und Fahrradverkehr eine besondere Bedeutung zu.

Eine wichtige Funktion erflllt dabei der Rennweg, der als Ful3- und Radweg an der Nahtstelle
zwischen der bestehenden Bebauung und der Nordweststadt Il verlauft. Durch den Ausbau
mit getrennten Bereichen fur FuBganger und Radfahrer und begleitenden Grinstreifen wird
hier eine behinderungsfreie Flhrung der Verkehre ermdglicht. Durch den direkten, nachvoll-
ziehbaren Verlauf bildet der Rennweg eine wichtige Achse fur Ful3ganger und Radfahrer.

Als reine Ful3- und Radwegeverbindung werden weiterhin folgende Anschlisse an die Be-
standsstralen hergestellt: Professor-Adler-Stralle, Pfarrer-Wolf-Stralle, Verlangerung Hans-
Bdckler-Stralle sowie eine weitere Verbindung zur Ludwig-Erhard-Stral3e.

Die hier bereits vorhandenen Anschlisse werden aufgegriffen, jedoch keine Durchfahrt fir
PKW ermdglicht (z. B. durch Poller).

Uber die FuR- und Radwegeverbindungen ist der Zugang zur freien Landschaft nach Norden
(z.B. Richtung Burstadter Weg) und Westen aus den Bestandsgebieten und dem neuen Wohn-
gebiet moglich.
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Mobilitatsstationen

Im Rahmen der Entwicklung der Nordweststadt Il mochte die Stadt Viernheim Strukturen auf-
bauen, die eine zukunftsgerichtete Entwicklung von Mobilitat und Verkehr erméglichen. Hierfir
sollen bereits im Bebauungsplan Grundlagen fiir unterschiedliche Mobilitatsangebote wie
beispielsweise OPNV-Anschluss, Radverkehrsinfrastrukturen oder Car- und Bike-Sharing-
Systeme berucksichtigt werden.

Diese Mdoglichkeit zur Verknupfung verschiedener Verkehrstrager wird im Bebauungsplan
durch verschiedene Flachen fur Mobilitatsstationen geschaffen. An diesen Mobilitatsstationen
koénnen u. a. Fahrradabstellmdglichkeiten, Car-Sharing Stellplatze (etc.) sowie Bushaltestellen
untergebracht werden. Die Mobilitatsstationen sind dabei an markanten Punkten — Quartiers-
platz und Nahe Nahversorger — im Gebiet angeordnet.

Erganzt wird das Angebot durch zwei 6ffentliche Stellplatzangebote, welche auch fur Car-Sha-
ring genutzt werden kénnen. An diesen o6ffentlichen Stellplatzen kénnen auch Ladeinfrastruk-
turen fur E-Fahrzeuge errichtet werden.

Das jeweilige Flachenangebot des Bebauungsplanes ist spater durch entsprechende Ausfih-
rungspléne zu konkretisieren.

Die Lage und Ausstattung der Mobilitétsstation wird durch ein entsprechendes Mobilitédtskon-
zept zum Bebauungsplan-Entwurf gepriift.

Busverkehr

Insbesondere auch in der durchgefiihrten Blrgerbeteiligung zur Nordweststadt 1l wurde das
Interesse an einer Busanbindung im Plangebiet deutlich. Um Mdglichkeiten flir die Umset-
zung dieser direkten Anbindung zu kléaren, wurden Gesprache mit den Stadtwerken Viernheim
als dem Betreiber der Buslinien geflihrt. Eine solche Anbindung ist demnach grundsatzlich
moglich.

Im Bebauungsplan werden daher die Anforderungen, die flr den Busbetrieb im Gebiet gestellt
werden — ausreichende Fahrbahnbreiten fur den Busbegegnungsverkehr, Moglichkeiten fir
Haltestellen — durch entsprechende StralRenquerschnitte und Standorte fir Haltestellen im Be-
reich des Quartierszentrums berlcksichtigt.

Radverkehr

Grundsatzlich bietet die Stadt Viernheim durch ,kurze Wege* und eine flache Topografie guns-
tige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Fahrradern als Verkehrsmittel. Ein attraktives Netz
von Fahrradwegen kann dabei die Nutzung des Fahrrads als Verkehrsmittel unterstutzen. Das
Ziel ist eine umfassende Erreichbarkeit aller wichtigen Bereiche und Ziele mit dem Fahrrad.

Die vorhandenen ortlichen und tberregionalen Radwege werden fur den Bebauungsplan er-
fasst und durch weitere Verbindungen vermascht. Dies soll dem Radverkehr in der Nordwest-
stadt Il eine angemessene Prioritat einfAumen und eine umfassende Erschlie3ung mit der
Anbindung aller wichtigen Einrichtungen und Ziele sicherstellen.

Die im VEP aufgezeigten Ziele (Nutzungsschwerpunkte) des Radverkehrs (s. Abbildung 10),
wie Kindergarten, Schulen und auch das Stadtzentrum werden durch die gewéhlten Ankntip-
fungspunkte und Wegefiihrungen des Bebauungsplanes bertcksichtigt. Der Anspruch der
Nutzer auf eine komfortable und sichere Verbindung wird tber die zwei Achsen, Fahrradstralie
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~-Rennweg“ und die Wohnsammelstral3en gewdhrleistet. Hier kbnnen einzelne Fahrradverbin-
dungen auch je nach individuellen Anforderungen der Nutzer gewdahlt werden, z. B. eher
schnell und zielorientiert auf der Hauptachse oder eher freizeit- und erlebnisorientiert auf dem
Rennweg.

Der Rennweg erfahrt durch die Ausweitung im Bebauungsplan insgesamt eine Aufwertung
als wichtige Rad- und FuBRwegeverbindung.

FuRwege

FuRwege sind das “Grundgerust” der Mobilitat. Entsprechend wird die Schaffung von sicheren
und fur alle Nutzergruppen geeigneten FulBwegen im Baugebiet vorgesehen. Hierflr werden
die Wohnsammelstraf3en im Gebiet beidseitig von Gehwegen mit einer Breite von jeweils 2 m
begleitet. Fur die Sicherheit der FuRBwege sind diese durch Griun-/Parkstreifen von den Fahr-
bahnen getrennt. Sichere Querungen werden in der weiteren Ausflihrungsplanung vorgese-
hen. Die Wohnwege im Gebiet werden als Mischverkehrsflachen ausgebildet und werden als
Verkehrsberuhigte Bereiche ausgefiihrt. Bei speziellen Geh- und Radwegeverbindungen
(Rennweg) sind FuRganger und Fahrradverkehr auf getrennten Wegen untergebracht.

Ruhender Verkehr

Auch wenn in der Nordweststadt Il eine verstarkte Nutzung alternativer Mobilitatsangebote
gefordert wird, gilt es auch fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs Sorge zu tragen und
Konflikten vorzubeugen.

Grundsatzlich gelten fur die Parkmaglichkeiten der Anwohner im neuen Baugebiet die An-
forderungen der Stellplatzsatzung der Stadt Viernheim. Hierdurch sollen Fahrzeuge weitge-
hend auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden. In Bereichen mit lockerer Bebau-
ung sind die entsprechenden Stellplatze auf den Grundstiicken einzurichten. In den Bereichen
mit verdichteter Bebauung (Geschosswohnungsbau) sind Stellplatze in Tiefgaragen verpflich-
tend herzustellen.

Als Parkmdglichkeiten fiir Gebietsfremde (Besucher, Handwerker etc.) werden entlang der
Wohnsammelstral3e, der Wohnstral3e und der Wohnwege einzelne offentliche Stellplatze ent-
lang der Fahrbahnen angeboten. Fir das Laden von Elektrofahrzeugen werden einzelne 6f-
fentliche Stellplatze in Senkrechtaufstellung vorgesehen, an denen die Mdglichkeit zur Einrich-
tung von offentlichen Ladestationen besteht. Diese Option besteht an zwei 6ffentlichen Stell-
platzen und den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fiir Mobilitatsstationen.

6.4 Schallschutz

Gemal der Untersuchungsergebnisse der Vorprifung der schalltechnischen Belange (Krebs
+ Kiefer Fritz, 2018) erweisen sich aktive Schallschutzmafinahmen als wenig effektiv, d. h. der
Aufwand fur die Errichtung von Larmschutzwénden stiinde in keinem Verhaltnis zum erzielba-
ren Minderungseffekt. Eine Begriindung fiir die Aufstockung des vorhandenen Larmschutz-
walls lasst sich nach Beurteilung des Gutachters ebenfalls nicht herleiten. Eine Bebauung am
Westrand des Plangebiets mit 3 Vollgeschossen plus Staffelgeschoss, wie es im Bebauungs-
plan verpflichtend festgesetzt wird, erzielt eine bessere Minderungswirkung, fuhrt jedoch
nicht dazu, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden kénnen.
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Vor diesem Hintergrund wurde ein Schallschutzkonzept entwickelt, das einen ausreichenden
Schallschutz im Wesentlichen durch passive Malinahmen, d. h. SchutzmalRnahmen an der
kunftigen Bebauung sowie das Mittel der Grundrissorientierung, d. h. die Vermeidung der
Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen an den der
Larmquelle zugewandten Gebaudefassaden bietet.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung (Krebs + Kiefer Fritz AG, 2021) zeigt orientie-
rend die Gerauscheinwirkungen an den Fassaden verschiedener Bebauungskonzepte sowie
im Plangebiet bei freier Schallausbreitung. Aufgrund der Untersuchungen bei freier Schallaus-
breitung wurden die nach den Vorgaben der DIN 4109 mafigeblichen AulRenlarmpegel er-
mittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen. Durch geeignete AufRenbau-
teile (AuBenwénde, Fenster und Tiren, Rollladenkasten, Lifter und sonstige Einrichtungen)
ist sicherzustellen, dass das jeweils erforderliche resultierende Schalldamm-Mal3 des AulR3en-
bauteils eingehalten wird. Bei Einhaltung der Schalldamm-Mafie der Au3enbauteile ist sicher-
gestellt, dass sich in schutzbedirftigen Raumen bei geschlossenem Fenster nutzungskon-
forme Innenschallpegel im Sinne der DIN 4109 einstellen.

Fur jede Wohneinheit ist sicherzustellen, dass mindestens ein Aul3enwohnbereich einen aus-
reichenden Schallschutz aufweist. AuBenwohnbereiche sind dabei grundséatzlich ausschliel-
lich im Tagzeitraum als schutzbediirftig einzustufen. Zur Sicherstellung gesunder Wohnver-
haltnisse im AuRenwohnbereich wird in Anlehnung an die fur Urbane Gebiete am Tag gelten-
den Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV die Einhaltung eines Beurteilungspegels von ma-
ximal Lr,tag = 64 dB(A) aus den Einwirkungen des landgebundenen Verkehrs im Tagzeitraum
angestrebt. Dieser Wert wird vom Verordnungsgeber als fur das regelmaRige Wohnen in
Wohn- und Urbane Gebieten ohne aktive SchallschutzmalRnahmen noch zumutbare Ge-
rauscheinwirkung eingestuft. Es wird empfohlen, westlich der in der Planzeichnung dargestell-
ten Markierung an den Westfassaden zu errichtender Gebaude keine Aulienwohnbereiche in
Form von Terrassen und Freisitze im EG bzw. keine Balkone und Loggien in den Oberge-
schossen zuzulassen.

Da der Schallschutz bei gedffnetem Fenster weitestgehend verloren geht, ist zum Schutze des
Nachtschlafs (im Nachtzeitraum) zuséatzlich durch den Einsatz schallgedammter Liftungs-
einrichtungen in Schlafraumen sicherzustellen, dass eine ausreichende Frischluftzufuhr er-
moglicht wird. Entsprechend der VDI 2719*2 sind bei AuRengerauschpegeln oberhalb von L
> 50 dB(A) schallgedammte Liftungseinrichtungen notwendig, um die Luftzufuhr in Schlafrau-
men sicherzustellen. Im Plangebiet sind daher alle in der Nacht zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsraume mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Von besonders hohen Gerauscheinwirkungen, wie sie im Umfeld des Plangebiets vorliegen,
kann bei einer andauernd vorliegenden Belastung eine Gesundheitsgefahrdung ausgehen.
Fur die Erreichung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist, weder normativ noch in der
Rechtsprechung eine eindeutige Grenze festgelegt. In der Rechtsprechung werden haufig die
Grenzwerte von 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tagsiber als Zumutbarkeitsschwelle herange-
zogen. Bei der Beurteilung einer moglichen Gesundheitsgefahr aufgrund hoher Verkehrslarm-
immission ist zu bertcksichtigen, dass sich die stdndige Rechtsprechung auf alle Nutzungen
bezieht, unabhangig der Gebietseinstufung gemar Baunutzungsverordnung.

13 VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“ (August 1987) Beuth-Verlag, Berlin.
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Im Plangebiet sind die Schwellenwerte am westlichen Rand erreicht bzw. Uberschritten. Ins-
besondere zum Schutz der Nachtruhe wird der Empfehlung des Gutachters gefolgt, westlich
der Planzeichnung dargestellten Markierung an den Westfassaden zu errichtender Gebaude
keine Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutzten AufenthaltsrAumen zuzulassen, es
sei denn, die Fenster dienen nur zur Belichtung, und die Belliftung der Raume erfolgt Uber
Fenster an ruhigeren Fassaden.

6.5 Einzelhandel

Gemall der Empfehlung des Einzelhandelsgutachtens (Stadt + Handel, 2023) wird fir den
praferierten Standort an der Wormser Stral3e ein Lebensmittelmarkt zur Herstellung bzw.
Verbesserung der Nahversorgung in der Nordweststadt vorgesehen und planungsrechtlich ge-
sichert.

Als absatzwirtschaftlich tragfahig und auf die Nahversorgung ausgerichtet wurden folgende
Dimensionierungen eines potenziellen Lebensmittelmarkts in unterschiedlicher Auspragung
am perspektivischen Standort Wormser Stral3e abgeleitet:

e Discounter: 1.100 m2 GVKF, oder
e Supermarkt: 1.800 m2 GVKF.

Bei beiden Varianten kdnnen gemal Gutachter stadtebaulich negative Auswirkungen auf den
Bestand und die Entwicklungsmdoglichkeiten der bestehenden Versorgungsbereiche nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen kénnten zwar jeweils durch eine
Verringerung der Vorhabengré3e reduziert werden; damit wiirde dann aber ggf. nicht das stad-
tebauliche Ziel einer modernen, zukunftsfahigen und marktadaquaten Nahversorgung sowohl
fur die Nordweststadt als auch den gesamten Nordwesten von Viernheim erreicht. Aufgrund
der im Vergleich geringeren Auswirkungen auf die bestehenden Versorgungsbereiche préfe-
riert der Gutachter die Ansiedlung eines Supermarktes.

Die Festlegung auf eine Versorgungsvariante und die Konkretisierungen der Festsetzungen
(Sortimente, Verkaufsflachenbegrenzungen etc.) erfolgen im weiteren Verfahren.

Aus fachgutachterlicher Perspektive sollte abgewogen werden, ob die laut Gutachten nicht
mehr marktadaquaten und nicht erweiterungsfahigen Bestandsstrukturen in der Theodor-
Heuss-Allee und in der Mannheimer Stral3e/Beethovenstral3e weiter geschitzt oder eine ent-
sprechend moderne und zukunftsfahige Ausrichtung der Nahversorgung im Viernheimer Nord-
westen erreicht werden soll.

Entsprechend der Empfehlung des Gutachters wird zur Realisierung eines Lebensmittelmark-
tes ein Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel (8 11 Abs. 3 BauNVO) festgelegt. Da im
Rahmen der Bauleitplanung lediglich ein Lebensmittelmarkt, nicht jedoch entsprechende Be-
triebstypen (Supermarkt, Lebensmitteldiscounter etc.) rechtssicher festgesetzt werden koén-
nen, sind ggf. zusétzliche Regelungen (z. B. stadtebaulicher Vertrag) notwendig.
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6.6 Offentlicher Freiraum

Das Freiraumkonzept sieht die Schaffung von differenzierten Freiflachen vor. Im Vordergrund
steht die Zielsetzung, die ,alte“ und die neue Nordweststadt miteinander zu verbinden wie auch
neue Begegnungsrdume mit Aufenthaltsqualitat fur Sport und Spiel sowie Erholung fir alle
Altersgruppen zu schaffen. Ferner haben sie eine 6kologische und klimatische Ausgleichs-
funktion sowie Bedeutung fur die Niederschlagsbewirtschaftung.

Das Grundgerust des stadtebaulichen Konzeptes bilden die bereits unter Kapitel 6.3 beschrie-
benen StralRenanschlisse, die Ankniupfungspunkte an die Nordweststadt sowie die Auf-
weitung des Rennweges (Offentliche Grunflache OG 3) sowohl als zentrale FuR- und Rad-
wegeachse wie auch als aufgeweiteter linearer Griinraum mit rund 0,9 ha Flache. Hier soll
neben dem Rad- und FuBweg Raum fir Begegnung an kleinteiligen Spielpunkten und Sitz-
moglichkeiten mit Schatten geschaffen werden. Bestehende Ful3- und Radwege werden auf-
gegriffen und mit dem geplanten System verknipft. Die westliche, griine Verlangerung des
Rennweges verbindet als Fullwegeverbindung die Wohnquartiere mit der westlich gelegenen
Sport- und Spielflache (OG 2).

In der westlichen Griinflache (OG 2) soll der Bewohnerschaft, aber auch Nachbarschaft,
Raum als aktive Zone flr Spiel, Sport und Aufenthalt gegeben werden. Denkbar ist hier das
Angebot eines Bolzplatzes wie auch Basketballplatzes, ergédnzende Spielangebote sowie Sitz-
mdglichkeiten. Zudem kam aus der Jugendbeteiligung der Vorschlag, in der 6ffentlichen Grin-
flache westlich des Einzelhandelsstandorts einen Treffpunkt fir Jugendliche mit Sitzméglich-
keiten, Handyladepunkten, abgegrenzt durch Pflanzungen oder einen Wall, einzurichten. Zahl-
reiche weitere Vorschlage zur Nutzung und Gliederung des offentlichen Raumes wurden im
Rahmen der Jugendbeteiligung erarbeitet (s. Protokoll zur Jugendbeteiligung am
05.06.2024%),

Die Vorschlage werden im Rahmen der Objektplanung tberprft. Ferner sollen hier im Sinne
einer multifunktionalen Nutzung der Flachen bestehende Wegeverbindungen zu den angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen aufgenommen sowie Retentions- und Versickerungsfla-
chen fiir anfallendes Niederschlagswasser untergebracht werden.

Die bestehenden Geholzstrukturen am Siidostrand (OG 1) mit rund 0,3 ha und im Norden
(OG 4) mit rund 0,6 ha werden in der Planung beriicksichtigt und werden zum Erhalt festge-
setzt. Das nordliche, lineare Geholz liegt eingebettet in einer 6ffentlichen Grinflache (OG 4).
Erganzende Gehdlzpflanzungen werten diese Flache auf und leisten ihren Beitrag zur Bio-
diversitat. Die Flachen dienen ergénzend dem Aufenthalt und Erholung der Bewohner. Das
Gebiet wird durch einen 10 m breiten, multifunktionalen Grinsaum zur fu3laufigen Vernetzung
und Versickerung mit eingefasst.

In der Quartiersmitte bietet ein 6ffentlicher Quartiersplatz den Bewohnern Raum zum Aufent-
halt und Begegnung. Die umgebenden Nutzungen mit Kindertagesstatte und Seniorenwohnen
beleben den Platz; ein erganzendes Angebot mit Backer oder Café ware dabei wiinschens-
wert.

14 https://www.viernheim.de/fileadmin/content/02-Leben_Bauen_Bildung/04-Bauen%20in%20Viernheim/01-Neue%20Wohnge-
biete/240606_Jugendbeteil_Zusammenfassung.pdf;
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Als wohnumfeldnahe Flachen zum Aufenthalt und Spiel ergéanzen die Wohnstral3en als ver-
kehrsberuhigter Bereich das Angebot.

Die bestehenden Baumpflanzungen in der Nordweststadt werden entlang der Haupterschlie-
RungsstralRen im Plangebiet fortgefuhrt und erfiillen als gestalterisches Element zur Erhéhung
der Aufenthaltsqualitdt zudem ihre Funktion als Schattenspender, zur Verbesserung des
Mikroklimas und der Luftqualitat, als Lebensraum und Wasserspeicher. Als Gebietsauftakt
wird eine Baumallee im Siden des Plangebietes angelegt. Die Verbindung der einzelnen 6f-
fentlichen Grunflachen wird ebenfalls durch ein Baumdach an der HaupterschlielBung ange-
zeigt. Es wird empfohlen im StraRenzug wechselnde Arten zu pflanzen und so durch Vielfalt
eine verringerte Anfalligkeit zu erreichen.

A.1.1 Offentliche Griinflache OG 1

Die Offentliche Griinflache OG 1 dient dem Erhalt und der Ergéanzung des Bestandsge-
holzes als griiner Gebietseingang. Eine Wegeverbindung fur den Ful3- und Radverkehr
Richtung Hans-Bockler-Stral3e teilt die Flache.

A.1.2 Offentliche Griinflache OG 2

Die Offentliche Griinflache OG 2 dient der Zweckbestimmung Parkanlage mit Spiel,
Sport und Aufenthalt. Ergénzend werden Versickerung- und Retentionsflachen fiir Nie-
derschlagswasser untergebracht. Die Wegeverbindung der landwirtschaftlichen Wege
wird aufgegriffen und in das Plangebiet geflhrt.

A.1.3 Offentliche Griinflache OG 3

Die Offentliche Grinflache OG 3 dient der Aufnahme des ,erweiterten Rennweges* als
zentrale Ful3- und Radwegverbindung sowie als Begegnungsraum mit Sitzmdglichkeiten
und Spielpunkten. Der westliche Teil der 6ffentlichen Grinflache verbindet den erweiter-
ten Rennweg als FuRwegeverbindung mit der westlich gelegenen offentlichen Grinfla-
che OG 2.

A.1.4 Offentliche Griinflache OG 4

Die Offentliche Griinflache OG 4 dient dem Erhalt der Bestandsgeholze sowie dem Auf-
enthalt. Der nérdliche, lineare Teil der 6ffentlichen Griunflache dient der Gebietseingrii-
nung sowie der Unterbringung von Versickerungs- und Retentionsflachen fiir Nieder-
schlagswasser

6.7 Privates Grin

Die Grundstucksfreiflachen sind zu begriinen und stehen als wohnumfeldnahe Freiflachen
der Bewohnerschatft als private Garten oder Wohnhdofe im Blockinnenbereich zur Verfigung.

Im Sinne einer griingepragten Gestaltung der Grundstiicke mit ihrer Wirkung auf den StralRen-
raum sind die privaten Garten mit standortgerechten Laubbaumen, alternativ mit Strauchern,
in Gruppen gleicher Art gepflanzt, zu begriinen. Nicht als Begriinung anerkannt werden Schiit-
tungen aus Kies, Schotter und &hnlichen Materialien, Rasengittersteine und Schotterrasen so-
wie flachige Abdeckungen mit Vlies, Folien, Textilgeweben und Ahnlichem.

Alle Gebaude (ab einer GréfRe von 20 m3) sollen Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher er-
halten, die zu begriinen sind. Die Dachbegriinung wird sowohl auf die private Regenwasser-
rickhaltung als auch auf den naturschutzrechtlichen Ausgleich angerechnet. Erganzt wird die
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Gebaudebegrinung durch eine Fassadenbegriinung. Eine Fassaden- und Dachbegrinung
wirkt durch die Verdunstung temperaturregulierend und hat im Vergleich zum herkdmmlichen
Dach bzw. einer unbegrinten Fassade eine (hdhere) dkologische Bedeutung bzw. Wertigkeit.

Im Vergleich zu den jetzigen Ackerflachen (etwa 60 % des Plangebietes) werden Flachen mit
ganzjahriger Vegetationsdecke festgesetzt. Trotz der Bebauung bedeutet das neue, ganzjah-
rige Griin eine héhere Vielfalt und Wertigkeit. Die verbindliche Dachbegriinung schafft Ersatz-
lebensrdume, die im Vergleich zur jetzigen Ackerflache ebenfalls eine hohere Vielfalt und Wer-
tigkeit aufweisen.

6.8 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Entwicklung von rund 12 ha Wohnbauflache und die damit verbundene (zusatzliche) Ein-
wohnerzahl von rund 1.600 bis 1.800 Einwohnern erzeugt einen Bedarf an Betreuungsplatzen
fur Kinder im Bereich der unter 3-jahrigen wie auch im Bereich der tber 3-jahrigen bis Schul-
eintritt und an Grundschulplatzen.

Wie im Kapitel 4.6 beschrieben, kann der Bedarf an Grundschulplatzen laut SEP in der Ni-
belungenschule abgedeckt werden.

Nach Aussagen des Amtes fur Soziales der Stadt Viernheim ergibt sich bei den zu erwarten-
den Wohneinheiten/Bevolkerungszahlen ein perspektivischer Bedarf an sechs Kindertages-
statten-Gruppen mit einem Flachenbedarf von mindestens 4.500 m2. Ggf. ist dafiir eine be-
darfsweise Entwicklung moglich. Das stadtebauliche Konzept sieht in der Quartiersmitte, in
Verlangerung der Kurt-Schumacher-Allee, ausreichend grof3e Flachen fir den Gemeinbedarf
vor. Zielsetzung des Konzeptes ist es, einen Standort fur die Kindertagesstatte zu realisieren,
der fur alle Bewohner des Quartieres insbesondere gut ful3laufig und auch mit dem Fahrrad
Zu erreichen ist. Zudem ist eine Belebung der Quartiersmitte durch die geplante Nutzung er-
wuinscht. Die Lage direkt am erweiterten Rennweg ermdglicht eine gute Erreichbarkeit zu Ful3
und Rad. Ergénzend kann die Kindertagesstatte auch mit dem Pkw angefahren werden.

Auch sind in der Quartiersmitte zwischen Verlangerung der Kurt-Schumacher-Allee und
HaupterschlieBung Flachen fiir verschiedene Formen des Seniorenwohnens reserviert.

Eine genaue Flachenfestlegung und -abgrenzung erfolgt im weiteren Verfahren.

6.9 Entwasserungskonzept

Ziel des Entwasserungskonzeptes ist es, im Sinne einer wassersensiblen Siedlungsentwick-
lung eine sichere und Uberflutungsfreie Entwasserung, Vermeidung bzw. Reduzierung nieder-
schlagsbedingter Gewasserbelastungen und méglichst weite Annaherung des Niederschlags-
wasserhaushaltes an den ,IST“-Zustand zu schaffen. Dies kann mit Ma3nahmen zur Regen-
wasserbewirtschaftung anstelle ableitungsbetonter Entwasserungskonzepte erreicht werden.
Hierzu gehdéren Abflussvermeidung, Nutzung von Niederschlagswasser, Versickerung sowie
der Ruckhalt zur Verdunstung von Niederschlagswasser.

Vorgesehen ist die Schaffung von Retentionsflachen in den 6ffentlichen Grinflachen und im
offentlichen Straflenraum, auch fir extremere Starkregenereignisse sowie eine Versickerung.
Es erfolgt kein Niederschlagsabfluss in das bestehende Kanalsystem.
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Um den im Bestand hohen Verdunstungsanteil auch in der Planung zu erreichen, kénnen
verschiedene ,blau-grune Infrastrukturen® im Plangebiet geschaffen werden. Denkbar sind
Verdunstungsflachen, Rickhaltung von Niederschlagswasser in Rigolen oder mit Nutzung des
Niederschlagswassers zur Bewasserung der Grunflachen (als blaue Infrastruktur). Vorgese-
hen ist die Schaffung von Grinflachen (rund 20 % des Plangebietes), flachendeckende, min-
destens extensive Dachbegrinung kombiniert mit Fassadenbegriinung.

Eine Uberpriifung der konkreten MaRnahmen erfolgt im weiteren Verfahren. Im Bebauungs-
plan-Vorentwurf ist bereits eine Pflicht zur Dachbegriinung, eine Fassadenbegrinung sowie
zahlreiche Grinflachen beriicksichtigt.

6.10 Energieversorgung

Die Vorgaben des Hessischen Energiegesetzes!® zur Photovoltaik-Pflicht (PV-Pflicht) sind
bei der Errichtung von Parkplatzen (ab 50 Stiick) und Landesgebéuden ebenso zu beachten
wie die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)?* fur alle Bauherren. Erganzend setzt
der Bebauungsplan im Sinne des Klimaschutzkonzeptes eine PV-Pflicht fir Gebauden ab ei-
ner Grof3e von 20 m3 mit einer Solarmindestflache fest.

Die Umsetzung eines Netzausbaus und der Nahwarmeversorgung ist im weiteren Projekt-
verlauf und auRRerhalb des Bebauungsplanverfahrens konkret(er) zu prifen und festzulegen.
Dabei ist auch zu entscheiden, ob ein moglicher Ausbau abschnittsweise oder in einem Zug
fir das gesamte Planungsgebiet erfolgen soll. Im Bebauungsplan kénnen die Flachen, die fiir
eine zentrale Warmversorgung und -speicherung erforderlich sind, bei Bedarf planungsrecht-
lich gesichert werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden die Stadtwerke Viernheim um Stellungnahme
gebeten.

6.11 Klimaschutz und -anpassung

Bauleitplane sollen Klimaschutz und Klimaanpassung in der Stadtentwicklung fordern (8 1
Abs. 5 BauGB). Das stadtebauliche Konzept sieht entsprechend den Vorgaben der Regional-
planung eine Dichte zwischen 40 bis 43 WE/ ha vor. Erreicht wird dies durch die Planung von
rund 70 % von Mehrfamilienhauern auf den Bauflachen und schafft damit eine kompakte Sied-
lungsstruktur.

Der vorgesehene Einzelhandelsstandort sowie die angeboten Freizeitflachen mit Sport-, Spiel
und Erholungsflachen wie auch die Unterbringung der vorgesehenen Gemeinbedarfseinrich-
tungen erganzt durch das vorgesehenen Ful3- und Radwegenetz tragen dazu bei, Fahrten mit
dem privaten Pkw zu vermeiden und ein Stadt der kurzen Wege zu schaffen. Ein Anschluss
an das Busnetz Viernheims tragt zur Vermeidung verkehrsbedingter Luftbelastungen bei.

15 Hessisches Energiegesetz (HEG) vom 21. November 2012 (GVBI. 2012, S. 444), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

16 Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280).
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Als Malinahmen zur Verringerung des klimaschadlichen CO;.AusstoRes wird fir das Plange-
biet eine Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovol-
taik festgesetzt. Die Art der nachhaltigen Warmeversorgung ist zur Zeit in Prifung (s. auch
Kapitel 6.11). Die Begrinung der Fassaden verbessert die Dammung der Gebaude.

Um die Auswirkungen von vermehrt auftretenden Starkregenereignissen zu minimieren sowie
den drtlichen Wasserkreislauf und die Funktion des Bodens zu verbessern, sieht das stadte-
bauliche Konzept die Anlage von Retentions- und Versickerungsflachen im StraRenraum wie
auch auf den offentlichen Griinflachen vor, um im Plangebiet einen Uberflutungsschutz der
baulichen Anlagen zu gewahrleisten. (s. auch Kapitel 6.9). Grundstlcksfreiflachen sind was-
serdurchlassig herzustellen.

Zur Abkuhlung des Mikroklimas durch Verdunstung tragen die zahlreichen Begriinungs-
malnahmen, wie Dach- und Fassadenbegriinung, Pflanzungen von Baumen und Strauchern
im StralBenraum, den Parkflachen wie auch in den privaten Garten bei. Um unndtiges erwar-
men des Stadtraumes zu vermeiden, sind Schottergarten und ahnliches wie auch Einfriedun-
gen, die eine Luftzirkulation in den privaten Garten verhindern, ausgeschlossen.

Es wird empfohlen, bei der Auswahl der StralRenb&ume fir einen Stralenzug wechselnde
Arten zu wahlen, um so eine verringerte Anfalligkeit bei Hitzestress, Krankheit oder Schad-
lingsbefall durch Vielfalt zu erreichen.

6.12 Umlegung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein amtliches Umlegungsverfahren nach BauGB
durchgefuhrt, das durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) betreut wird.

Zweck der Umlegung ist es, zur ErschlieBung von Gebieten Grundstiicke in der Weise neu zu
ordnen, dass nach Lage, Form und GroR3e fur eine bauliche oder sonstige Nutzung zweckma-
Big gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Umverteilung soll einen Ausgleich zwischen den
Interessen der betroffenen Grundstiickseigentimer und der Allgemeinheit schaffen.

Fur die offentlichen Flachen, wie offentliche Stral3en, Wege, Platze und Griin, wird ein Fla-
chenabzug vorgenommen.
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7 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Festsetzungsrelevante Normen und Verordnungen kénnen bei der Gemeinde eingesehen
werden.

7.1 Artder baulichen Nutzung

A.1.1. Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 4 (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, und

- Anlagen flr die Verwaltung.
Ausgeschlossen sind:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Selbststandige Werbeanlagen.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans wird ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dabei soll die seit den 1990er Jahren vorgesehene
Weiterentwicklung der Nordweststadt vorangetrieben werden und dringend bendétigten Wohn-
raum in Viernheim schaffen.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes orientiert sich an den konkreten Planungs-
zielen, die diesem Bebauungsplan zugrunde liegen. Dabei wird ein vertragliches Einflgen
bzw. AnschlieBen des Quartiers an die bestehende Wohnbebauung der Nordweststadt ge-
wahrleistet.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig, da die mit diesen Nutzungen im Zu-
sammenhang stehenden unmalfistablichen und deren verkehrserzeugenden Wirkung nicht in
Relation zu den Planungszielen des Plangebiets stehen. Des Weiteren soll durch diesen Aus-
schluss im Zuge der Konfliktbewéltigung eine erheblich belastigende Wirkung durch Larm- und
Geruchsimmissionen bei einer Ansiedlung einer Tankstelle oder Gartenbaubetriebe vermie-
den werden. Ebenfalls unzulassig sind selbststandige Werbeanlagen, da diese besonders im
Wohngebiet aufgrund deren Ausgestaltung und Héhe unverhéltnismafiig aus der Bebauung
herausstechen und den Wert der Asthetik des Wohngebietes maRgeblich beeinflussen. Wei-
terhin sollen aufgrund der Nahe zur Bundesautobahn A 6 die selbststédndigen Werbeanlagen
ausgeschlossen werden, um hier eine verkehrsstérende Wirkung zu umgehen.
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A.1.2  Sonstiges Sondergebiet SO 1a ,Einzelhandel und eingeschrénktes Gewerbe” (§ 11 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet SO 1a dient der Unterbringung von

- groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (s. F Sor-
timentsliste) sowie weiteren erganzenden Nutzungen in Form von Backshops bzw. Bistros,

- gewerblichen Betrieben und Anlagen, die nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet zugelassen
werden kdnnen, sowie

- Geschéfts- und Bironutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Ausgeschlossen sind
- Lagerhauser und Lagerplatze

- Selbststandige Werbeanlagen

A.1.3  Sonstiges Sondergebiet SO 1b ,Einzelhandel, Wohnen und Buro* (§ 11 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet SO 1b dient der Unterbringung von

- groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (s. F Sor-
timentsliste) sowie weiteren erganzenden Nutzungen in Form von Backshops bzw. Bistros,

- Wohnen,

- gewerblichen Betrieben und Anlagen, die nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet zugelassen
werden kdnnen, sowie

- Geschéfts- und Blronutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Ausgeschlossen sind
- Lagerhduser und Lagerplatze,
- Selbsténdige Werbeanlagen.
A.1.4  Sonstige Sondergebiet SO 1a und b: maximale Verkaufsflache (§ 11 BauNVO)

Die maximale Verkaufsflache fiir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment (s. F Sortimentsliste) betragt fir SO 1 a und b insgesamt 1.800 m2 Gesamtverkaufsfla-
che (GVKEF).

Die Flache am sudlichen Eingang des Plangebietes soll gemal stadtebaulicher Zielsetzung
fur die Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers als grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb
genutzt werden. Um sicherzustellen, dass der Einzelhandel ausschlie3lich der Nahversor-
gungsfunktion dient, wird das Hauptsortiment auf nahversorgungsrelevante Waren beschrénkt
und durch ergdnzende Nutzungen wie Backshops und Bistros erganzt. Ergadnzend werden
gewerbliche Betriebe zugelassen, die aufgrund ihres Stérgrades in einem Mischgebiet zuge-
lassen werden kénnen, sowie Geschafts- und Blironutzungen, wodurch fur vereinzelt kleinere
Betriebe im Plangebiet Raum zur Ansiedlung geschaffen wird, ohne den Charakter des Wohn-
quartiers zu tangieren und die Uberwiegende Wohnnutzung zu stéren.

Die Unterteilung des sonstigen Sondergebietes in SO 1a ,Einzelhandel und eingeschranktes
Gewerbe“ und in SO 1b ,Einzelhandel, Wohnen und Bliro“ ist durch die Lage von SO 1b in der
Abstandsflache zur Hochstspannungsleitungen bedingt. Hier ist keine Wohnnutzung zul&ssig.

Um der dringenden Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, ist in SO 1b ab dem 1. Oberge-
schoss des Nahversorger-Markts zugelassen werden. So kann die Flache im Erdgeschossbe-
reich fir den Einzelhandelsbetrieb genutzt werden und im Sinne einer nachhaltigen Nutzung
des Bodens eine verdichtete Bauweise in den dariiberliegenden Geschossen eine erganzende
Nutzung, wie Wohnen, Geschéfts- und Bironutzungen realisiert werden.

Auch hier sind selbststandige Werbeanlagen unzuldssig, da diese aufgrund derer Ausgestal-
tung und Hohe die Wohnbebauung als auch die benachbarte Bundesautobahn A 6 visuell
beeintrachtigen Besonders im Hinblick an der stark frequentierten Lage im Eingangsbereich
des Plangebietes sollen selbststédndige Werbeanlagen ausgeschlossen werden, um den stad-
tebaulich hochwertigen Bereich nicht negativ zu beeintrachtigen. Zusatzlich sollen
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Lagerhauser und Lagerplatze ausgeschlossen werden, da diese aufgrund deren erhéhten
Platzbedarfs sowie Verkehrsaufkommen durch Lieferverkehr den Zielgedanken der Gebiets-
ausweisung nachhaltig schadigen wirden. Insgesamt soll im Bereich des Sondergebietes vor-
rangig die Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers gefordert werden, welcher durch
wohnvertragliches Gewerbe sowie einer Wohnnutzung erganzt werden soll. Eine Ansiedlung
verhéltnismafig mehr gewerblicher Betriebe wie Lagerplatzen und Lagerhausern wirde dem-
nach im Zielkonflikt stehen.

Fur das sonstige Sondergebiet SO 1a und SO 1b wird eine Obergrenze fur die Gesamtver-
kaufsflache festgesetzt. Diese orientiert sich dabei an den Bedarfen eines Lebensmittelnah-
versorgers. Um sicherzustellen, dass sich im Gebiet gemaf3 den Zielvorgaben des Regional-
plans Stidhessen ein Lebensmittelnahversorger ansiedelt, anstatt eines Lebensmitteldiscoun-
ters, sollen die Voraussetzungen so giinstig geschaffen werden, dass sich dieser ansiedeln
kann. Dies bildet die perspektivische Bestandssituation im Gebiet ab und stellt ein vertragli-
ches Mal} dar, wie durch das Gutachten des Biros Stadt + Handel belegt ist. Durch diese
Begrenzung und der Einschrankung der zulassigen Sortimente wird sichergestellt, dass
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche vermieden und die Ziele der
Raumordnung beachtet werden.

Gleichzeitig wird die maximale Gesamtverkaufsflache von 1.800 m? fur die Ansiedlung eines
Lebensmittelnahversorgers als ausreichend angesehen. Gemal des Gutachtens von Stadt +
Handel ist eine derartige Dimensionierung der Verkaufsflache fir einen Lebensmittelnahver-
sorger, welcher die Versorgungsfunktion fur hauptsachlich das geplante Gebiet ,Nordwest-
stadt 11“ und Teile der bestehenden Nordweststadt iibernehmen soll.

Ergibt sich aus der Konzeption der Energieversorgung (zentrale Flachen fir Warmversorgung
und -speicherung) ein Flachenbedarf, kann dieser im Sondergebiet, oder an anderer geeigne-
ter Stelle, beriicksichtig werden.
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7.2 Flachen fur den Gemeinbedarf

A.2  Fléchen fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Soziale Zwecke (8 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf (GB) fur soziale Zwecke sind Kindertagesstéatten und Seniorenwohnen
zuléssig.

Um die soziale Infrastruktur im neu geplanten Wohnquatrtier sicherzustellen, sollen zentrale
Flachen fur die Kinderbetreuung als Flache flr den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,so-
ziale Zwecke" geschaffen werden. Angesichts des demografischen Wandels wird zudem eine
zentrumsnahe Flache in direkter Nachbarschaft zur Kindertagesstatte fur Seniorenwohnen be-
reitgestellt. Ziel ist es, durch diese geplanten Nutzungen eine sozial stabile Bewohnerstruktur
im Plangebiet zu fordern.

Um eine optimale Erreichbarkeit fir das gesamte Quartier zu gewabhrleisten, ist geplant, die
Flachen fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke* im Zentrum des Wohn-
quartiers anzusiedeln. Die zentrale Lage wird durch die Schaffung von Aufenthaltsmoglichkei-
ten erganzt, da sich diese Nutzungen am Quartiersplatz befinden und somit zum Verweilen
einladen.

7.3 Mal der baulichen Nutzung

A.3.1 Grundflachenzahl GRZ

Im WA betragt die max. zulassige GRZ 0,4
Im SO betragt die max. zulassige GRZ 0,6
Im GB betragt die max. zulassige GRZ 0,4

Die jeweils festgesetzte GRZ darf ausschlieRlich durch Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 0,6 im WA und GB bzw. max. 0,8
im SO Uberschritten werden

In den Allgemeinen Wohngebieten wie auch fir die Gemeinbedarfsflache ist eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht den Orientierungswerten nach § 17
BauNVO. So kdnnen Freiflachen zum Aufenthalt auf dem Grundstiick geschaffen werden.

Im Sonstigen Sondergebiet wird aufgrund des erhdhten Flachenbedarfs eine GRZ von 0,6
festgesetzt. Dies stellt sicher, dass sich die Nutzungen trotz eines héheren Verdichtungsgra-
des konfliktlos in das Plangebiet und dessen stadtebauliches Konzept einfugen.

Ziel der Planung ist es, dass sich die Entwicklung harmonisch in die bestehende Umgebung
am Ortsrand einfiigt und gleichzeitig die Flachen aufgrund der Inanspruchnahme von Auf3en-
bereichsflachen effizient genutzt werden. Durch die Regelung der Inanspruchnahme von
Grundflachen wird zudem ein ressourcenschonender Umgang mit dem Gut Boden erreicht.

Zum Ausgleich der Dichtefestsetzung der in 8§ 17 BauNVO benannten Orientierungswerte sind
folgende MaflRnahmen festgesetzt: Mindestbegriinung der Grundstiicke mit standortheimi-
schen Gehdlzen, begrinte Retentionsdacher der Haupt- und Nebengeb&dude, die Errichtung
einer Fassadenbegriinung sowie Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen fur Wege
und Stellplatze. Diese Maflihahmen wirken sich zugleich positiv auf Natur und Umwelt sowie
auf die Wohnverhéltnisse aus. Zudem wird durch die den einzelnen Wohngebauden zugeord-
neten Gartenflachen sichergestellt, dass auf den Grundstiicken ausreichend Platz fir AuRen-
wohnbereiche und Spielangebote besteht.
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A.3.2 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO)
Im WA 1 und WA 2 sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten.
Im WA 3 sind zwingend 3 Vollgeschosse zu errichten.

Im WA 4 sind zwingend 3 Vollgeschosse zu errichten. Es diirfen bis maximal 4 Vollgeschosse errichtet
werden.

Im GB sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten. Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.
Im SO 1 sind maximal 4 Vollgeschosse zuléssig.

Bei der Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse wird darauf geachtet, dass die Uberbaute
Flache beziglich der Bereitstellung von Wohnraum effizient genutzt wird und eine gewisse
vertikale Verdichtung stattfindet. Besonders in Hinsicht der westlichen Randbebauung in Rich-
tung der Bundesautobahn A 6 ist die zwingende Errichtung von insgesamt 3 Vollgeschossen
mit der Option auf ein viertes Vollgeschoss aufgrund der Larmproblematik grundlegend. Hier-
durch soll eine Art Riegelbebauung entstehen, die die von der Autobahn kommenden Immis-
sionen fiir den Rest des Wohnquartiers mindert, gleichzeitig im Schallschatten Au3enwohn-
bereiche bereitstellt (WA 4).

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist eine zwingende Errichtung von 2 Vollgeschossen vor-
gesehen, um ausreichend Platz fur die Nutzungen des Seniorenwohnens sowie der Kinderta-
gesstatte gewahrleisten zu kénnen. In Hinsicht auf die Flexibilitat, je nach Auslastung der Ge-
meinbedarfsnutzungen, soll die Moglichkeit zu einer Aufstockung von maximal einem Vollge-
schoss gewabhrleistet werden. Da sich die Gemeinbedarfsflachen, wie auch die Flachen des
Allgemeinen Wohngebietes 3 zusatzlich im ,verdichteten® Zentrum des neuen Wohnquartiers
am Quartiersplatz befinden, ware hier eine dichtere Bebauung auch als vertraglich anzusehen
(WA 3 und GB).

Aufgrund der vorherrschenden Flurwind- und Ausgleichsstrémung aus nordostlicher Richtung
wie auch zur Einbindung in das bestehende Ortsbild der Nordweststadt wird fiir das WA 1 eine
aufgelockerte, hohenreduzierte Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern vorgesehen (WA
1).

A.3.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe der Hauptgeb&ude (maximale Gebaudehdhe GHmax) wird wie folgt festge-
setzt:

Im WA 1 und WA 2 ist eine GHmax von 7,0 m zulassig.
Im WA 3 ist eine GHmax von 10,0 m zul&ssig.

Im WA 4 und GB ist eine GHmax von 13,0 m zulassig.
Im SO ist eine GHmax von 14,0 m zuldssig.

Im WA 1, WA 2 und WA 3 sind oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses Geschosse, die keine
Vollgeschosse sind (Staffelgeschoss) zuléassig. Die GHmax darf um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Unterer H6henbezugspunkt

Hohenbezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohenlage der benachbarten
offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrs-
flache dieser Stral3e. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden be-
nachbarten, in der Planzeichnung festgesetzten StraBenhdhen (in Bearbeitung, werden im weiteren Ver-
fahren ergénzt) zu ermitteln (Abb. A).

Bei Eckgrundstuicken ist der tiefer liegende Bezugspunkt maRgeblich (Abb. B).
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Offentliche Verkehrsflache Offentliche Verkehrsflache
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Abb. A: Héhenbezugspunkt Einzel- Abb. B: Hohenbezugspunkt Eck-
hausbebauung grundstick

Oberer Héhenbezugspunkt

Die maximale Gebdudehthe (GH) bezieht sich auf die Oberkante des hdchsten Gebaudeteils. Bei Ge-
bauden mit Flachdach ist dies der Abschluss der GebaudeauflRenwand mit der Oberkante der Dachkon-
struktion (Attika) und bei flach geneigtem Dach ist dies die Dachoberkante.

Uberschreitungsmdéglichkeit oberer Hohenbezugspunkt

Ausnahmsweise kann gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch
untergeordnete technische Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. fur Luftwarmepumpen, Liiftungseinrich-
tungen, Fahrstuhlschéchte, Oberlichter) zugelassen werden. Das hochstzulassige MafR der Uberschrei-
tung betréagt 1,5 m in der H6he und insgesamt héchstens 10 % des Daches in der Flache. Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie sind von der Beschrankung ausgenommen. Die Uberschreitungsméglichkeit
gilt auch fir Staffelgeschosse im, WA 1, WA 2 und WA 3 auch uber die 3 m Gber GHmax..

Nach 8§ 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderli-
chen Bezugspunkte zu bestimmen. Der Bezugspunkt muss eindeutig zu bestimmen sein. Da-
bei beziehen sich die gewahlten Hohenbezugspunkte auf die Mitte der benachbarten Plan-
stralRe der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache dieser Stral3e.
Die jeweilige HOhenlage ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten, in der
Planzeichnung festgesetzten StraRenhdhen, welche im weiteren Verfahren festgesetzt wird,
Zu ermitteln.

Die festgesetzten Hohen bedingen eine optimale und effiziente Ausnutzung der festgesetzten
Grundflache. Dabei wird besonders die Bestandsbebauung im ostlichen Teil des Plangebietes
beriicksichtigt, sodass ein vertraglicher Ubergang hin zu der Neubebauung geschaffen wird.
Im Zentrum des Plangebietes sowie entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs sol-
len hdéhere Gebaude zugelassen werden, um zum einen eine héhere Dichte im Bereich des
Quartiersplatz zu schaffen und zum anderen, um positive Abschirmungseffekte hinsichtlich der
von der A 6 entstehenden Larmimmissionen zu erzielen. In den Bereichen WA 1, WA 2 und
WA 3 ist es zusatzlich zulassig, ein weiteres Staffelgeschoss, welches nicht als Vollgeschoss
definiert wird, auf den zweigeschossigen Wohnhausern zu errichten. Dabei soll das Planungs-
ziel verfolgt werden, auf der verfugbaren Flache moglichst effizient Wohnraum zu schaffen.
Durch die Méglichkeit ein zusatzliches Staffelgeschoss zu errichten, besteht demnach fir die
zukunftigen Bewohner die Option die Grundrisse flexibel unter der Wahrung einer gewissen
Asthetik auszugestalten.

Durch die Ausnahmen fiir technisch bedingte kleinere Uberschreitungen bis zu 10% der Dach-
flache soll die optimale Nutzung der Gebaude ermdglicht werden. Ausgenommen von der Be-
schrankung sind Solaranlagen, die in einer Kombination mit einer Dachbegriinung entspre-
chend der Solarpflicht geméaf des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-
Wirttemberg zu errichten sind. Ebenfalls gilt diese Beschrénkung fiur die in WA 1, WA 2 und
WA 3 zulassigen Staffelgeschossen, sodass 10 % des Staffelgeschosses fir technische Auf-
bauten bis zu 1,5 m Uberschritten werden darf.
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7.4 Bauweise

A.4.1 Offene Bauweise
Fir WA 1, WA 2, WA 3, SO und GB wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.
Im WA 1 sind Einzelhauser (E) und Doppelhauser (D) zulassig.
Im WA 2 sind Hausgruppen/ Reihenh&user (H) zulassig.
Im WA 3, SO und GB sind Einzelhauser (E) zulassig.
A.4.2 Abweichende Bauweise

Fur WA 4 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt:
In diesen Bereichen sind Gebaude ohne seitliche Grenzabstande zu errichten, es sei denn, dass durch
Baugrenzen ein seitlicher Grenzabstand vorgesehen ist.

Die Bauweise wurde entsprechend der geplanten Geb&udestruktur in den WA 1 bis 3 sowie
dem SO und GB als offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind in den Bereichen von WA 1 die
ortstypischen Einzel- und Doppelhdauser zulassig, wahrend im Bereich von WA 2 ausschliel3-
lich Hausgruppen/Reihenhauser zulassig sind. Dabei soll in grof3en Teilen des Wohnquartiers
eine groRtmaogliche Flexibilitat an Wohnformen moglich sein. In den verdichteten Bereichen
WA 3, SO und GB sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig, um eine zu massive, ggf. bedri-
ckende Bebauung, die aufgrund der zulassigen Gebaudehodhe entstehen wirde, zu vermei-
den.

Um einen positiven Effekt hinsichtlich der Larmabschirmung durch eine Riegelbebauung im
Westen des Gebietes zu erzielen (WA 4), ist es vorgesehen, eine Bebauung ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten (mit Ausnahme der durch Baugrenzen vorgesehenen Abstande).
Somit soll eine durchgezogene Bebauung ermdglicht werden, die einen optimalen Effekt auf
die Larmabschirmung erzielt.

7.5 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache

A5  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen in
der Planzeichnung bestimmit.

Die festgesetzten Baufenster im Plangebiet werden so gewabhlt, dass eine flexible Gestaltung
der baulichen Anlagen mdglich ist und zeitgleich eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet
ist.

Hinsichtlich der Baulinie ist zu bemerken, dass diese die Lage der Riegelbebauung im Westen
regeln. An dieser Stelle ist es essenziell, die Lage der Bebauung verbindlich zu regeln, sodass
eine optimale Larmabschirmung fur den Rest des Quatrtiers erzielt werden kann. Auch entlang
des Quartiersplatz ist die verbindliche Regelung durch Baulinien vorgesehen, da durch den
verpflichtenden Anbau an diese Linie der Quartiersplatz raumlich gefasst werden soll.
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7.6 Zulassigkeit von Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

A.6.1 Garagen (gem. 8 12 BauNVO) sowie Carports und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig.
Garagen und Carports mussen auf der Zufahrtsseite liber die gesamte Breite einen Mindestabstand von
5 m zur Stral3e einhalten.

A.6.2 Im WA 3b, WA 3c und WA 4 sind oberirdische Stellplatze und Garagen, ausgenommen Stellplatze fur
behinderte Personen, unzulassig. Ausnahmsweise kénnen oberirdische Garagen zugelassen werden,
wenn sie in ein Hauptgebaude integriert sind.

Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung sind Garagen, Carports und Nebenanlagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den entsprechend gekennzeichneten Flachen
zulassig. Garagen und Carports mussen auf der Zufahrtsseite Uber die gesamte Breite einen
Mindestabstand von 5,00 m einhalten. Dabei soll vor allem der Eindruck aus dem offentlichen
Strallenraum gewabhrt, sodass eine Kanalisierung entsteht und ein offener Charakter des Stra-
Renraums entsteht.

Um besonders in den verdichteten Bereich weiterhin FreirAume und Aufenthaltsflachen bereit-
stellen zu kdnnen, ist es angedacht, dass die Parkplatze in die unterirdische Ebene verlagert
werden. Dabei sollen lediglich Parkplatze fir behinderte Personen oberirdisch zulassig sein,
sowie ausnahmsweise Garage, die in die Hauptgebaude integriert sind. Somit wird die oberir-
dische Versiegelung besonders im Bereich der verdichteten Bebauung auf ein vertraglich Maf3
reduziert, wodurch Flachen zur Begriinung oder dem Aufenthalt freigehalten werden.

7.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

A.7  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist der Nutzungsschablone der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Die Zahl der Wohneinheiten wird unter Bertcksichtigung der gesunden Wohnverhaltnisse, be-
sonders in Hinsicht des daraus resultierenden Individualverkehrs, im geplanten Quartier be-
grenzt. Dabei ergeben je nach WA unterschiedliche Maximalzahlen, die aus der jeweiligen
geplanten Bauweise und Grundstiicksgrof3e resultiert. So sind in den aufgelockerten Berei-
chen wie WA 1 und WA 2 maximal 1 bis 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig, wahrend
in den verdichteten Bereichen (WA 3a, 3b, 3c und 4) maximal 7 bis 24 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig sind.

7.8 Verkehrsflachen

Die geplante WohnsammelstralRe (s. Kapitel 6.3) sowie die Anschlussstelle Wormser Stralde
und die Verlangerung der Kurt-Schuhmacher-Allee, Heinrich-von-Brentano-Allee sowie Rek-
tor-Mayr-Stral’e werden als Verkehrsflache festgesetzt.

Entsprechend der Zielsetzung, die Wohnwege in einem gleichberechtigten Miteinander von
FuBganger-, Rad- und PKW-Verkehr zu nutzen, werden diese Flachen als Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® bestimmt. Der erweiterte
Rennweg wie auch erganzende Fuf3- und Radwege werden als Verkehrsflache mit der
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besonderen Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg“ festgesetzt. Sowohl der Quartiersplatz wie
auch die geplanten Mobilitatsstationen werden entsprechend beriicksichtigt.

7.9 Griunfestsetzungen

A.8

A8.1

A.8.2

A.8.3

A.8.4

A.8.5

A.8.6

A.8.7

A.8.8

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)
CEF-MaRnahme: Installation von Nistkasten (MaBnahme 1)
Installation von Nistkésten (bei Siedlungsnahe mit Préadatorenschutz (Schutz z. B. vor Katzen)):
- Feldsperling: 9 Stk.
- Haussperling: 27 Stk.
- Star: 3 Stk.
- Blaumeise: 4 Stk.
- Kohlmeise: 12 Stk.
- Hausrotschwanz: 2 Stk.

Die Installation der Kasten ist von Fachpersonal vorzunehmen bzw. von solchem zu begleiten und zu
dokumentieren. Nach MalRnhahmenumsetzung ist ein dreijahriges Monitoring (inklusive Reinigung) jeweils
im Spatjahr erforderlich, um den Erfolg der MalRnahme zu Uberpriifen. Danach genugt eine einfache,
jahrliche Reinigung.

CEF-MaRnahme: Zauneidechse (MaRnahme 2)
Absammeln und Umsiedlung der Zauneidechse vom Eingriffsbereich

(in Bearbeitung, ein separates MaBnahmenkonzept wird zur Zeit erstellt.)

Gesamtes Plangebiet: Terminierung der Baufeldraumung (MaRBnahme 3)

Gehdlzrodungen sowie der Abriss von Bestandsgebauden sind auRerhalb der gesetzlichen Schutzfrist im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

(in Bearbeitung, die Standorte (im Plangebiet und ggf. auch extern) werden in einem separaten Mal3nah-
menkonzept zur Zeit bestimmt)

Gesamtes Plangebiet: Versickerung des Niederschlagswasser (MaRnahme 4)

Das im Plangebiet anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser, das nicht zur Verduns-
tung gebracht wird, ist zur Versickerung zu bringen, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird. Alter-
nativ kann das anfallende Niederschlagswasser in benachbarte unversiegelte Flachen abgeleitet und dort
zur Versickerung gebracht werden.

Gesamtes Plangebiet: Versickerungsfahige Belage (MaBnahme 5)

Alle Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind wasserdurchléssig (z. B. mit Rasengittersteinen, was-
serdurchlassigem Betonstein, wassergebundene Decke etc.) herzustellen. Der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchléassig herzustellen. Alternativ kann das anfallende Niederschlagswasser in benachbarte un-
versiegelte Flachen abgeleitet und dort zur Versickerung gebracht werden.

Gesamtes Plangebiet: Umweltschonende Beleuchtung (MalRnahme 6)

Die AufRen- und Wegbeleuchtung ist mit artenschonenden Lampen (LED mit geringen Blauanteilen und
einer Farbtemperatur im Bereich von max. 2.200 — 3.000 Kelvin) entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik auszustatten. Es sind Leuchten nur dort, wo sie tatsachlich bendtigt werden mit vollstandig ab-
geschlossene Lampengehéause zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen.

Offentliche Griinflache: Pflanzerhalt OG 1 und OG 4 (MaRnahme 7)

Entsprechend der Planzeichnung sind die Gehdlze in den Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von
Gehdlzen zu erhalten.

Offentliche Griinflache: Pflanzgebot OG 1 (MaRnahme 8)

Als erganzende Bepflanzung ist innerhalb der OG 1, die noch nicht mit Gehélzen bewachsen ist, ein
Gehdlz aus standortheimischen Geholzen anzulegen. Pro 2 m2 Grunflache ist dort mindestens

1 Strauch zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher
sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, zu pflanzen.
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A.8.9 Offentliche Griinflache: Pflanzgebot OG 2 und OG 3 (MaRnahme 9):

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen OG 2 und OG 3 sind auf mind. 30% der Flachen Bliihwiesen
anzulegen und extensiv durch max. 2 Mahdtermine und Entfernen des Schnittguts zu pflegen (1. Mahd
ab 15. Juli, 2. Mahd frilhestens Ende August, mit alternierend verbleibenden Altgrasinseln von 30% der
Flache).

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen OG 2 und OG 3 sind auf mind. 10% der Flachen (Feld-) Gehol-
zinseln aus standortheimischen Gehélzen anzulegen. Pro 2 m2 Grnflache ist dort mindestens 1 Strauch
zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der
Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stuick der gleichen Art zu pflanzen.

Zusatzlich ist in der OG 2 und OG 3 je angefangene 300 m2 ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung geméan
Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die anzupflanzenden Laubbaume
sind mit Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-
Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflanzen.

A.8.10 Offentliche Griinflache: Pflanzgebot OG 4 (MaRnahme 10):

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache OG 4 sind auf mind. 30% der Flachen (Feld-) Geholzinseln aus
standortheimischen Gehdlzen anzulegen. Pro 2 m2 Griinflache ist dort mindestens 1 Strauch zu pflan-
zen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der Mindest-
qualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.

Zusétzlich ist in der OG 4 je angefangene 100 m2 ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemaR Pflanzliste
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die anzupflanzenden Laubbdume sind mit
Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-Gltebestimmungen fir
Baumschulpflanzen zu pflanzen.

A.8.11 Offentliche Verkehrsflache: Pflanzgebot StraRenbdume (MaRnahme 11)

Zeichnerisch festgesetzte Baume: Die Lage und Anzahl der festgesetzten Baume ist der Planzeichnung
zu entnehmen. Die Lage ist geringfugig (+/- 5 m) variabel und im Rahmen der ErschlieBungsplanung
festzulegen.

Absolut festgesetzte Baume: Die Anzahl der Baume je StralRenabschnitt ist der folgenden Systems-
kizze zu entnehmen. Die Lage wird in der ErschlieBungsplanung bestimmt. Die zeichnerisch festgesetzten
Baume sind auf die festgesetzte Anzahl nicht anrechenbar.

Die Baume sind als Laubbaum 1. oder 2. Ordnung geman Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Der Stammumfang muss mindestens 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-Gltebestimmungen
fur Baumschulpflanzen betragen. Im Bereich der Stellplatze und Fahrbahnen muss eine Standortoptimie-
rung durch den Einbau eines verdichtungsfahigen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 m3 pro Baum er-
folgen. Die Baumscheiben sind zu begrunen.

Hinweis: Es wird empfohlen, in einem StraRenzug Baumarten im Sinne einer klimaangepassten Planung
Zu variieren.

A.8.12 Private Grundstiicke: Mindestbegriinung (Manahme 12):

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen der bebaubaren Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Grund-
stiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zulassige Nutzungen benétigt werden, unversiegelt zu lassen
und gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 300 m2 Grundstticksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum
(s. Pflanzliste 1) mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen in 1 m Hohe, nach den
Gutebestimmungen der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) fir
Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Statt eines Baumes kdnnen auch 5 Straucher (Pflanzliste 2) gepflanzt werden. Pro m2 Grinflache ist
mindestens 1 Strauch zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu
pflanzen.

Abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen. Bereits vorhandene einheimische Laubb&dume werden
angerechnet.

A.8.13 Private Grundstiicke: Dachbegriinung (Maf3nahme 13)
Dacher von Hauptanlagen, Dacher von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ab 20 m3
sind extensiv zu begrtinen.

Die Begriinung hat flachig mit einer artenreichen Saatmischung gemaR den Richtlinien der FFL (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) zu erfolgen. Die durchwurzelbaren Sub-
stratstarke muss mindestens 10 cm betragen.
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Solaranlagen sind mittels durchdringungsfreier Befestigung mit der Dachbegriinung zu kombinieren. An
der Unterkante des Solarmoduls kann zur Vermeidung der Verschattung der PV-Module von der vorge-
gebenen Substratstarke von 10 cm abgewichen und die Substratstarke auf eine Mindesthdhe von 8 cm
modelliert werden.

Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn diese
im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachflachen fir Belichtungszwecke, technische Auf-
bauten, Aufzugschéchte, Austrittspodeste, Wartungswege etc.). Das héchstzulassige Mald der Ausnahme
von der Dachbegriinungspflicht betragt insgesamt hdchstens 10 % des Daches in der Flache.

A.8.14 Private Grundstiicke: Fassadenbegriinung (MaRnahme 15)
WA und GB

Geschlossene Fassadenabschnitte ohne Tir-, Tor- und Fensterdffnungen mit einer Breite ab 2,00 m sind
boden- oder wandgebunden zu begriinen.

SO

Geschlossene Fassadenabschnitte ohne Tir-, Tor- und Fensteréffnungen sind ab einer Gré3e von 50 m2
boden- oder wandgebunden zu begriinen. Dies gilt auch flir Wandflachen, die nicht in einer Ebene ver-
laufen.

WA, GB und SO
Grenzstandige AuRenwande zu Nachbargrundstiicken bleiben unberiicksichtigt.

Die Fassadenbegriinung hat bei einer bodengebundenen Begriinung mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen gemaf Pflanzenliste IV zu erfolgen. Je laufender Meter Wandflache ist min-
destens eine Kletterpflanze zu setzen. Je Begriinung ist eine Pflanzflache von mindestens 0,5 m2 herzu-
stellen.

Die Fassadenbegriinung hat bei einer wandgebundenen Begriinung mit Pflanzen gemaR Pflanzenliste
IV in Pflanzkdrben zu erfolgen

A.8.15 Private Grundstiicke: kleintierpassierbare Einfriedungen (MaRnahme 16)

Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen kdnnen, ist mit Einfriedungen ein Abstand von 15 cm
zum Boden einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen. Ausge-
nommen sind Einfriedungen von Terrassen, die als Sichtschutz dienen und unmittelbar an das Wohnge-
b&ude anschlieRen.

A.8.16 Private Grundstiicke: Fassadengestaltung zum Schutz vor Vogelschlag (MalRnahme 17)

Sofern gréRere Glasfronten am Gebaude entstehen, ist eine Vogelschlag vermeidende Fassadengestal-
tung zu bericksichtigen.

A.8.17 Private Grundstiicke: Materialwahl von Dacheindeckungen, Regenrinnen und Regenabflussrohren (Maf3-
nahme 18)
Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Regenrinnen und Regenabflussrohren ist so vorzunehmen,
dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser keine Bodenverunreinigungen (z. B. durch
unbeschichtete Metalle, 0.4.) ausgehen kdnnen.

Die 6ffentliche Grunflache OG 1 wird im Siiden des Plangebietes entlang des Eingangsberei-
ches ausgewiesen, wobei diese durch die Verlangerung des Rad- und FuRweges der Hans-
Bockler-StralRe geteilt wird. Grundsatzlich wird hier das Ziel verfolgt, die gewachsenen Struk-
turen im sidlichen Eingangsbereich des Plangebietes dauerhaft zu erhalten und zu sichern.
Gleichwohl soll in Kombination mit den festgesetzten Strallenbaumen ein insgesamt ,griner
Eingangsbereich® als gestalterisches Element erreicht werden. Um die Offentliche Grinflache
weiter zu durchgriinen, sollen die noch nicht bewachsenen Bereiche durch ein standortheimi-
sches Gehdlz erganzt werden. Dabei ist je 2 m2 Griinflache mindestens ein Strauch anzulegen.

Im westlichen Bereich ist die dffentliche Griinfliche OG 2 zu verorten, wobei diese primar das
Ziel verfolgt, qualitativ hochwertige Strukturen zum Aufenthalt und zur Begegnung der spate-
ren Bewohnern in Kombination mit einem erlebbaren Griin zu schaffen. Um dies zu erreichen,
soll entsprechendes Mobiliar innerhalb der 6ffentlichen Grunflache angelegt werden, wéhrend
weiterhin ca. 30 % als Bluhwiese angelegt werden. Zusatzlich sollen Gehdlzinseln auf mindes-
tens 10 % der Flache angepflanzt werden, um die Grunstrukturen in diesen Bereichen zu
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starken. Um den Aufenthalt innerhalb dieser Flachen besonders in den hei3en Sommermona-
ten attraktiver zu gestalten, sollen je 300 m? ein Laubbaum angelegt werden, der auf nattrliche
Weise Schatten spendet und ein angenehmeres Klima bewirkt. Hinsichtlich des Planungsziels
das anfallende Oberflachenwasser innergebietlich zuriickzuhalten und zu versickern, sollen
erganzende Flachen zur Retention und Versickerung bereitgestellt werden.

Die offentliche Grunflache OG 3 verfolgt das Planungsziel, den erweiterten Rennweg als zent-
rale FuR- und Radwegverbindung aufzunehmen, wahrend gleichzeitig Aufenthalts- und Klei-
nere Rastplatze durch die Anlage von Sitz- und Spielmdéglichkeiten geschaffen werden sollen.
Auch hier soll entsprechend der festgesetzten Malinahmen, eine lockere Begriinung, die zum
Aufenthalt einladt, erreicht werden.

Bezuglich der 6ffentlichen Griinflache OG 4 sollen besonders die bestehenden, gewachsenen
Gehdlze im nordlichen Teil des Geltungsbereichs erhalten werden, wahrend auch hier M6g-
lichkeiten zum Aufenthalt in der Grinflache geboten werden sollen. Weitergehend dient be-
sonders die OG 4 als Gebiets- bzw. Ortsrandeingriinung, die einen vertraglichen Ubergang
hin zu der freien Landschaft schafft. Besonders aufgrund der teilweisen Randlage der 6ffentli-
chen Grunflache soll diese Flachen zur Retention und Versickerung bereitstellen, um anfallen-
des Niederschlagswasser ortsgebunden zurlick in den Wasserkreislauf zu fuhren.

Vor allem die verbindliche Regelung zur Anpflanzung von StralRenbaumen soll identitatsstif-
tend fur das neue Wohnquartier werden. Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind am sud-
lichen Quartierseingang vorzufinden, wo diese als strukturgebendes, gestalterisches Element
den Eingang in das ,grine Quartier® bilden. Weiter werden an zwei Bereichen entlang der
PlanstraRe A Badume zeichnerisch festgesetzt, um gestalterisch die gebietsinternen Griinkor-
ridore auch im StralBenraum anzudeuten und dabei die West-Ost-Durchgriinung durchzufih-
ren. Zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Baumen werden je StralRenzug entspre-
chend der Planzeichnung Baume absolut festgesetzt, die schlie3lich auf Ebene der Erschlie-
Bungsplanung genau verortet werden.

Insgesamt ist anzumerken, dass Baumpflanzungen, insbesondere im Stral3enraum, vielfaltige
stadtklimatische und 6kologische Ziele und Wirkungen erreichen konnen. Das Mikroklima wird
verbessert, und die Verschattung bewirkt einen zusatzlichen Kihleffekt. Zudem kann die Ka-
nalisation, insbesondere bei Starkregen, entlastet werden, da die Baume Wasser speichern.

Die Verbesserung der Luftqualitat durch die Produktion von Sauerstoff sowie die Bindung und
Filterung von Staub und Schadstoffen sind weitere positive Effekte. Zusatzlich bieten die
Baume ein erhéhtes Angebot an Biotopen, indem sie Lebensraume fir eine Vielzahl von Tie-
ren und Pflanzen sichern. Stadtklimabaume muissen auch geeignete Habitate fur die urbane
Insektenvielfalt sein. Durch eine erhéhte Artenvielfalt wird die Widerstandsfahigkeit gegentiber
Krankheiten gesteigert, was die Anfalligkeit der Baume verringert. Darliber hinaus tragen ge-
sunde und anpassungsfahige StralRenbdume zur Wohnumfeldverbesserung bei, da sie gestal-
terisch wertvoll sind. StralRenbdume steigern zudem die Aufenthalts- und Wohnqualitat und
wirken positiv auf den Menschen.

Die weiter genannten MalRhahmen sind besonders dazu geeignet, die Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt auf den Grundstiicken selbst zu minimieren, die infolge der Uberplanung
entstehen. Weitergehend dienen diese die Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung
zum Teil auszugleichen, teilweise Ersatzhabitate zu schaffen und dienen insgesamt der Durch-
grinung des Plangebietes.
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Neben stadtgestalterischen Aspekten erflllt die Dachbegriinung insbesondere 6kologische
Funktionen. Neben dieser Lebensraumfunktion tragen sie durch ihre klimaokologisch positiven
Effekte zur Verbesserung des Lokalklimas bei, indem sie Temperaturextreme ausgleichen und
die Luftfeuchtigkeit erhéhen (im Vergleich zu frei bewitterten oder bekiesten Dachflachen).

Die Dach- bzw. Fassadenbegriinung dient als Minimierungsmafnahme fir das Schutzgut Bo-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB), der Verbesserung des lokalen Klimas (8 1 Abs. 5 S. 2, Abs.
6 Nr. 7 a) BauGB), der Rickhaltung bzw. Speicherung von Regenwasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
BauGB), der Entlastung des kommunalen Kanalsystems und zunehmend auch dem Belang
der Vorsorge vor den Gefahren von Starkregen (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB). Geb&audebegri-
nungen kommt jedoch regelméfig auch besondere Bedeutung im Hinblick auf den erforderli-
chen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft zu (§ 1a Abs. 3 BauGB). Ferner tragen
begriinte Dacher durch den Ausgleich von Temperaturextremen zur Verringerung der Bean-
spruchung des Dachaufbaus und insbesondere der Dachabdichtung bei, indem sie Schutz
gegen Immissionen bieten. Okonomisch gesehen verbessert die Dachbegriinung den winter-
lichen und sommerlichen Warmeschutz. Zusatzliche Vegetationsstrukturen auf den Dachfla-
chen schaffen weitere Filtrationsflachen fur Schadstoffe und Feinstaube. Die beschriebenen
Effekte tragen nahezu alle direkt oder indirekt auf unterschiedliche Weise zur Steigerung des
menschlichen Wohlbefindens bei. Aufgrund der vorgesehenen flachigen Anbringung von Pho-
tovoltaikanlagen auf den kiinftigen Dachflachen ist nur eine extensive Ausgestaltung der Dach-
begrinung sinnvoll.

Durch die MalRnahmen wie der innergebietlichen Versickerung von anfallenden Nieder-
schlagswasser, sofern es nicht als Brauchwasser verwendet wird, sowie der vorgeschriebenen
Verwendung von versickerungsfahigem Material, soll besonders der natlrliche Wasserkreis-
lauf weitgehend erhalten bleiben.

Bei jedem mit Eingriffen in den Naturhaushalt verbundenen Vorhaben sind die artenschutz-
rechtlichen Belange zu beachten. Gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prufung (Bioplan,
2022) sind die erforderlichen Malinahmen integriert.

Hinweis: Bei Umsetzung der Mal3nahmen 1 bis 3 sind die in der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung von Bioplan, Gesellschaft flr Landschaftstkologie und Umweltpla-
nung Gb, aufgefiihrten Vorgaben zu berilicksichtigen (s. weitere gesonderte Anlagen Ar-
tenschutz).

7.10 Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik

A.9  Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Im
gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und
baulichen Anlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovolta-
ikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von
Gebauden Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutz-
baren Dachflache ausfillt (Solarmindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Fla-
che bis zu den auRReren Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Gebaude und
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baulichen Anlagen, die innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache (8§ 23 BauNVO) in der
jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden.

Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind
von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbeson-
dere:

- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargeb&dude und Dachaufbau-
ten oder vorhandene Baume, darunter fallen inshesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zur Erhaltung festgesetzten Flachen;

- von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den Dach-
randern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhausern; die Anordnung solcher Dachnut-
zungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir die Nutzung der Solarenergie
verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich méglich ist).

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Zur Umsetzung des Nieder-
schlagswasserkonzeptes ist es zwingend notwendig, mindestens eine extensive Dachbegri-
nung vorzusehen. Dies ist bei Erstellung der Bauantragsunterlagen zu beachten.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerich-
tet. Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen So-
larmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Dadurch sollen den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsméglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlief3en ist,
dass eine teilweise oder vollstandige Solarwdrmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6ko-
nomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der
hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden.
Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation
von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann.

Neben dem Klimaschutz dient die Festsetzung einer Solarpflicht der Deckung des erhéhten
lokalen Energiebedarfes (Strom und Warme), der durch die Ansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmittelmarktes sowie von etwa 840 Wohneinheiten entsteht. Die PV-Anlagen ermdgli-
chen eine dezentrale Erzeugung der Energie am Ort des Bedarfes. Hierdurch wird auch die
,<importabhangigkeit“ im Energiebereich verringert. Die dezentrale Produktion von Strom tragt
auch zur Netzentlastung bei. Energieversorgungs- und Energiepreisrisiken werden hierdurch
reduziert.

Die dezentrale oOrtliche Energieversorgung aus heimischen Quellen erhdht die Resilienz ge-
geniber Energieimporten. Werden zusétzlich Speicher installiert, die fir eine Notstromversor-
gung ausgelegt sind, kénnen diese bei einem Ausfall der zentralen Energieinfrastruktur die
Energieversorgung sichern.
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Die lokale Energieversorgung wird durch die Ersetzung endlicher durch unerschopfliche er-
neuerbare Energietrager nachhaltig verbessert. Die Festsetzung dient damit auch dem Pla-
nungsgrundsatz der Versorgungssicherheit der lokalen Energieversorgung.t’

7.11 Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen

A.10 Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
A.10.1 Anforderungen an die Bau-Schallddmm-Mafe der AuRenbauteile
Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Neuerrichtung von Gebauden und bei der Anderung vor-
handener Gebaude zum Schutz vor AuRenlarm die AuBenbauteile schutzbediirftiger RAume so auszu-
fuhren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach der DIN 4109-1
(,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle: Beuth Verlag
GmbH, Berlin) eingehalten werden.
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'wges der AuRenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich aus den zugeordneten maf3geblichen AuRenlarmpegeln nach
dem Berechnungsverfahren DIN 4109-2:2018-01 unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumar-
ten nach DIN 4109-1 wie folgt:
R’w,ges = La - Kraumart
Dabei ist:
Kraumart = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches;
La = der maRRgebliche AuRenlarmpegel.
Mindestens einzuhalten sind:

R’wges = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges sind in Abhangigkeit vom Verhalt-
nis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes (SS) zur Grundflache des Rau-
mes (SG) nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu
korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach
DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderun-
gen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass —
insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere Au3enlarmpegel
La vorliegen.

A.10.2 Anordnung von AuRenwohnbereichen

Westlich der in der Planzeichnung markierten Linie ist die Anordnung von AuRenwohnbereichen
(Balkone, offene Loggien und &hnliches) an nach Westen zur Bundesautobahn A 6 hin orientierten Fas-
saden nicht zuléssig.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass der Beurteilungspegel am Tag an der Au3enfassade < 64 dB(A) betragt.

A.10.3 Anordnung von Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen

Westlich der in der Planzeichnung markierten Linie A-A-A-4A_ st die Anordnung von Fenstern von in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen an nach Westen zur Bundesautobahn A 6 hin orien-
tierten Fassaden nicht zuldssig, es sei denn, die Fenster dienen nur zur Belichtung, und die Beluftung der
Raume erfolgt Uber Fenster an ruhigeren Fassaden. (ruhigere Fassade: Beurteilungspegel in der Nacht
an der Au3enfassade des in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraums < 60 dB(A)).

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht an der Aul3enfassade des in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsraums < 60 dB(A) betragt.

17 Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen: Photovoltaik in der kommunalen Bauleitplanung. Musterfest-
setzungen von Photovoltaik-Anlagen in Bebauungspl&nen; Hannover Mérz 2021.
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A.10.4 Schallgedammte Liftungseinrichtungen fiir in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen

Im Plangebiet sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen schallgedammte LUf-
tungseinrichtungen erforderlich.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht an der Aul3enfassade des in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsraums < 50 dB(A) betragt.

A.10.5 Ausrichtung Staffelgeschoss

Im WA 4 muss das Staffelgeschoss an der Fassadenseite des Gebaudes entlang der Baulinie angeordnet
sein.

Die schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass im Plangebiet im Hinblick auf die ange-
strebten Nutzungen hohe Konfliktpotentiale hinsichtlich des Verkehrslarms bestehen. Durch
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Umsetzung von SchallschutzmalRnahmen ist ein ange-
messener Schallschutz zu gewahrleisten.

Beim Neubau oder Anderung bestehender Gebaude sollen durch geeignete AuRenbauteile
(AuBenwénde, Fenster und Turen, Rollladenkésten etc.) sichergestellt werden, dass das je-
weils erforderliche resultierende Schalldamm-Mal? des AulRenbauteils gemaf DIN 4109 ein-
gehalten wird.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im AuRenwohnbereich wird in Anlehnung an
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV die Einhaltung eines Beurteilungspegels von ma-
ximal L:tag = 64 dB(A) angestrebt. Entsprechend der in der Planzeichnung dargestellten Mar-
kierung an den Westfassaden zu errichtender Gebaude werden daher grundséatzlich keine Au-
Benwohnbereiche (Terrassen und Freisitze im EG bzw. Balkone und Loggien in den OG) zu-
gelassen. Westlich der in der Planzeichnung dargestellten Markierung sind aul3erdem an den
Westfassaden zu errichtender Gebaude keine Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutz-
ten AufenthaltsrAumen zugelassen, es sei denn, die Fenster dienen nur zur Belichtung, und
die Bellftung der Raume erfolgt Gber Fenster an ruhigeren Fassaden.

Da der Schallschutz bei gedffnetem Fenster weitestgehend verloren geht, ist zum Schutze des
Nachtschlafs (im Nachtzeitraum) daher im gesamten Plangebiet der Einsatz schallgeddmmter
Laftungseinrichtungen in Schlafraumen vorgeschrieben.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Einzelfall nach-
gewiesen wird, dass die genannten Beurteilungspegel eingehalten werden.

Um im WA 4 auf der schallabgewandten Seite eine AuRenwohnraum zu ermdéglichen (z. B. als
Dachterrasse), ist das Staffelgeschoss hier an der Fassadenseite des Gebaudes entlang der
Baulinie (Richtung Westen bzw. Nordwesten) anzuordnen. Im baugenehmigungsverfahren
muss Uberprift werden, ob dies maglich ist.

7.12 Sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitge-
stellten Flachen

A.11 Sonstige geeignete MalRnhahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen (8§
9 Abs. 1 a BauGB)

CEF-MaRnahmen fiir die Zauneidechse

Aufwertung und dauerhafte Pflege einer Flache als Ersatzlebensraum der Zauneidechse, anschlieRende
Umsiedlung der Zauneidechse vom Eingriffsbereich in den Ersatzlebensraum.

Erfolgskontrolle der Zauneidechsenumsiedlung im 1., 2. und 3. Jahr nach Umsetzung.
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(in Bearbeitung, ein separates MalRnahmenkonzept wird zur Zeit erstellt.)

Hinweis: Bei Umsetzung der CEF-MafRnahme sind die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
von Bioplan, Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung Gb, aufgefiihrten Vorgaben zu
berlicksichtigen (s. weitere gesonderte Anlagen Artenschutz).

Innerhalb des Plangebietes konnten entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) Zauneidechsen nachgewiesen werden, fir die geeignete Ausgleichsmaflinahmen
erforderlich sind. Hinsichtlich der geeigneten AusgleichsmaRnahmen sind fir die Zauneidech-
sen Ersatzlebensraume herzustellen, wohin die Zauneidechsen anschlieRend umgesiedelt
werden sollen. Hierfir wird im weiteren Verfahren ein separates Malihahmenkonzept erarbei-
tet.

8 Begrundung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften

8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

B.1.1 Dachform

Als Dachform wird im Geltungsbereich ausschlie3lich das Flachdach bzw. das flachgeneigte Dach mit
einer maximalen Dachneigung von 10° festgelegt.

Hinweis: Auf die Pflicht zur Dachbegriinung wird hingewiesen (A.8.2 Mal3nahme 2: Dachbegriinung).
B.1.2 Staffelgeschosse

Ein Staffelgeschoss darf rechnerisch kein weiteres Vollgeschoss sein (maximal eine Grundflache von
75% des darunter liegenden Geschosses).

Im WA 4 muss das Staffelgeschoss an der westlichen bzw. nordwestlichen Fassadenseite des Gebaudes
angeordnet sein.

Planungsziel ist die Errichtung einer Dachbegrinung auf den Gebauden, die daher nur als
Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach mit einer maximalen Dachneigung von 10° ausgestaltet
werden dirfen.

Aufgrund der Larmimmissionen, die aus westlicher Richtung von der A 6 kommen, ist die An-
ordnung des Staffelgeschosses in WA 4 zu regeln, um eine Schallabschirmung erzielen zu
koénnen.

8.2 Einfriedungen

B.2  Einfriedungen

Die Grundstuckseinfriedungen dirfen grundsétzlich nur als offene, licht- und luftdurchlassige Einfriedung
oder als Hecken realisiert werden. Eine Kombination der Einfriedungen ist méglich, der Einbau von Sicht-
schutzzaunen, Kunststoffplanen, Kunststoffflechtwerk oder &hnlichem ist nicht zuléssig. Geschlossene
Einfriedungen sind nur partiell, z. B. als Sichtschutz fiir Terrassenbereiche zuléssig.

Einfriedungen dirfen im in den Baugebieten (WA, So, GB) entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen eine
Hohe von max. 1,0 m lUber Straenhdhe nicht tiberschreiten.

Die Festsetzung zu den Hohenbegrenzungen der Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen dient dem Ziel, dass Einfriedungen keine Barriere darstellen und eine Uber-
schaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet bleibt, damit die Sicherheit geférdert wird. Zudem
soll die Hohenbegrenzung dem Effekt einer ,Kanalisierung®“ des Strallenraums entgegenwir-
ken. Die Gestaltung der Einfriedungen licht- und luftdurchlassig vorzunehmen, damit
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Luftstromungen und kleine Tiere die kinstliche Barriere passieren kénnen. Hierzu kénnen He-
cken gepflanzt oder Zaune gestellt werden.

8.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

B.3  Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

B.3.1 Die Grundsticksfreiflachen sind zu begriinen. Begriint sind Flachen, wenn sie unversiegelt sind und zum
Beispiel mit Baumen, Strauchern, Stauden, Rasen- und Wiesenflachen bepflanzt sind. Keine Begriinung
im Sinne dieser Satzung sind Schiittungen aus Kies, Schotter und ahnlichen Materialien, Rasengitter-
steine und Schotterrasen sowie flachige Abdeckungen mit Vlies, Folien, Textilgeweben und Ahnlichem.

B.3.2 Die Grundsticksfreiflachen sind wasserdurchléssig herzustellen. Zulassig befestigte Flachen sind so her-
zustellen, dass Niederschlage entweder versickern, verdunsten, gesammelt werden oder in angrenzende
Griunflachen abflieBen kdnnen. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich be-
schranken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Zugange, Zufahrten, Wege,
Flachen fur die Feuerwehr, Kfz-Stellplatze und andere zulassig befestigte Flachen sind auf das funktional
notwendige Maf3 zu beschranken.

B.3.3 Bei der Gestaltung der zuldssig befestigten Flachen sind vorrangig helle Oberflachenmaterialien zu ver-
wenden, die sich bei Sonneneinstrahlung weniger aufheizen.

B.3.4 Auf gesetzlich erforderlichen Kinderspielplatzen ist in den Sommermonaten fur ausreichende Verschat-
tung zu sorgen. Die Verschattung kann insbesondere durch standortgerechte Laubb&dume oder geeigne-
ten technischen Sonnenschutz hergestellt werden.

B.3.5 Standflachen fur Abfallbehéltnisse sind einzugriinen.

Grundstucksfreiflachen sind als Grunflachen zu gestalten. Splitt-, Kies- und Schotterflachen
sowie Folien flhren zu einer erheblichen Erwarmung und tragen zur Erh6hung der Umge-
bungstemperatur bei. Darliber hinaus bieten sie der Pflanzen- und Tierwelt einen geringen
Okologischen Nutzen. Folien behindern die Versickerung und verringern die Rickhalte- sowie
die Verzogerungskapazitat von Regenwasser.

Die versickerungsfahige Ausfiihrung der Freiflachen zielt darauf ab, Regenwasser auf den
Grundstucken zurtckzuhalten, was angesichts der zunehmenden Starkregenereignisse und
der damit verbundenen Uberflutungsgefahr fiir die Bebauung von groRer Bedeutung ist. Zu-
satzlich kann durch den verzdgerten Abfluss bzw. die Speicherung von Regenwasser die Er-
warmung der Flachen reduziert werden. Ziel dieser Mal3Bhahme ist es, den Abfluss von Regen-
wasser zu minimieren und den lokalen Wasserkreislauf zu starken.

Um die Umgebungstemperatur niedrig zu halten, sollen befestigte Flachen bevorzugt mit hel-
len Oberflachenmaterialien gestaltet werden, die sich bei Sonneneinstrahlung weniger aufhei-
zen und nach Sonnenuntergang schneller abkiihlen. "Bevorzugt" bedeutet in diesem Kontext,
dass diese Materialien auf mindestens der Halfte der befestigten Flachen, wie Zufahrten, Stell-
platzen oder Trittplatten, eingesetzt werden sollten. Dies ermdglicht eine individuelle Gestal-
tung der Bereiche.

Auf Kinderspielplatzen, die gemaR 8§ 8 Abs. 2 HBO verpflichtend anzulegen sind, ist mindes-
tens in den Sommermonaten fiir ausreichende Verschattung zu sorgen. Dies kann insbeson-
dere durch standortgerechte Laubb&ume oder geeigneten technischen Sonnenschutz wie
Sonnensegel, Grof3schirme oder Pergolen erfolgen. Baume sind hierbei vorzuziehen, da sie
im Vergleich zu technischen Losungen dkologische Vorteile bieten und eine starkere Kiihlung
bewirken. Auch in den Ubrigen Monaten wird eine Verschattung empfohlen, jedoch nicht vor-
geschrieben.
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Mit "Standflachen fur Abfallbehaltnisse" ist der gesamte Milltonnenstandort gemeint. Begri-
nungen sind durch Hecken- oder Strauchpflanzungen zur Abschirmung, Rank- und Kletter-
pflanzen rund um und/oder Begriinungen auf den Einhausungen oder Abdeckungen denkbar.
Abfallbehéaltnisse beeinflussen das Stadtbild erheblich, da sie oft straennah auf den Freifla-
chen der Grundstlicke stehen. Begriinungen der Millstandorte wirken sich nicht nur positiv auf
das Stadtbild aus, sondern bieten auch 6kologische und klimatische Vorteile, wie kiihlende
Effekte auf den Abfall selbst und die damit einhergehende Geruchsminderung.

8.4 Gestaltung von Stellplatzen und Garagen

B.4  Gestaltung von Stellplatzen und Garagen

B.4.1 Nicht uberbaute Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit einer min-
destens 0,8 m hohen Vegetationstragschicht zuzuglich Filter- und Drainageschicht zu Uberdecken und
intensiv zu begriinen. Im Radius von mindestens 2,5 m um jede Baumpflanzung ist die Vegetationstrag-
schicht zuzlglich Filter- und Drainageschicht auf mindestens 1,2 m zu erhéhen. Die Oberkanten der Ve-
getationstragschicht auf den Tiefgaragen missen niveaugleich mit den Gelandeoberkanten der daran
angrenzenden Flachen abschlieRen.

B.4.2 Bei oberirdischen Stellplatzen ist fir ausreichende Verschattung zu sorgen.

Hinweis: Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Viernheim ist zu beachten. Beschaffenheit, Gestal-
tung und Begriinung von Stellplatzen werden vorgegeben.

Tiefgaragendacher und andere unterirdische Bauwerke sind mit einer mindestens 0,8 Meter
hohen Erdschicht zu Gberdecken und zu begriinen. Diese Vegetationstragschicht ist um jede
Baumpflanzung im Radius von mindestens 2,5 Metern von 0,8 Metern auf mindestens 1,2
Meter zu erhdhen. Dies entspricht dem notwendigen Boden- bzw. Substratvolumen, das ein
mittelgroRer Baum zum Wachstum bendtigt. Die Oberkanten der Vegetationstragschicht auf
den Tiefgaragen missen niveaugleich mit den Gelandeoberkanten der angrenzenden Flachen
abschlie3en, um einen zusammenhangenden und ebenerdig zugénglichen Freiraum zu schaf-
fen. Eine intensive Begriinung, die neben Grasern und Stauden auch Straucher und Baume
umfasst, ist fur diese baulichen Anlagen vorgeschrieben. Dadurch kdnnen private Freiraume
fur Erholung, Gesundheit und Freizeit geschaffen werden, die die 6ffentlichen Flachen im
Quartier sinnvoll erganzen.

8.5 Werbeanlagen

B.5 Werbeanlagen § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO

Werbeanlagen sind in allen Baugebieten (WA, SO, GB) nur am Ort der Leistung zuléssig. Als Ort der
Leistung gilt der Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind sie gestalterisch
und strukturell in die Fassade zu integrieren.

In den allgemeinen Wohngebieten und der Flache fir Gemeinbedarf dirfen Werbeanlagen nur im Erdge-
schoss und im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. In den Sondergebieten sind
Werbeanlagen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Die Regelungen hinsichtlich der Werbeanlagen sollen dem Gestaltungsanspruch in dem
Wohnquartier ,Nordweststadt II“ Rechnung tragen und visuelle Stérungen vermieden werden.
Konkret sind Werbeanlagen ausschlielich an der Stétte der Leistung zuldssig (Eigenwer-
bung).
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Im weiteren Verfahren werden Vorschriften bezlglich der Werbeanlagen im Sondergebiet auf-
genommen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzgebiet Mannheim Kéafertal

Das gesamte Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Il B des Wasserschutzgebietes
(WSG) WW Kafertal vom 19.05.2009. Die im Wasserschutzgebiet geltenden Schutzbestim-
mungen der Verordnung sind zu beachten.

10 Flachenbilanz der Bauleitplanung

Tabelle 1: Flachenbilanz Bauleitplanung

Geltungsbereich 196.671 m2

Wohngebiet (WA1-4) 92.061 m2 47%
Sondergebiet (SO) 11.531 mz 6%
Gemeinbedarf (GB) 15.092 mz 8%
StralRenverkehrsflachen 40.078 m2 20%

Offentl. Grinflachen 37.909 m? 19%
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11 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Aufgrund des dringenden Bedarfes an Wohnraum hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Viernheim in lhrer Sitzung am 05.02.2021 beschlossen, den Bebauungsplan ,Nr. 293
Nordweststadt II“ aufzustellen. Die Stadt Viernheim beabsichtigt durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Wohnge-
bietes Nordweststadt zu schaffen. Ergéanzt wird Wohnnutzung durch Flachen fir den Gemein-
bedarf (Kindertagesstéatte und Seniorenwohnen) sowie mit einem Nahversorgungsstandort.
Aufgrund des Bedarfes ist es erforderlich als kontinuierlich kommunaler Entwicklungsaufgabe,
erganzend zu Nachverdichtungen im Innenbereich, ein Baugebiet im Au3enbereich in Angriff
zu nehmen.

Gestitzt auf Fachgutachten (Larm, Boden, Kampfmittel, Pflanzen und Tiere) wurden in der
nach dem Baugesetzbuch erforderlichen Umweltpriifung mogliche Beeintréchtigungen der Na-
tur- und Umweltschutzgiter untersucht.

Die fur das Planungsziel unvermeidliche Flacheninanspruchnahme erfolgt tiberwiegend auf
nicht hochwertigen landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen, auf Wiesen- und Griinflachen
sowie auf kleingartendhnlich genutzten Flachen. Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich
geschuitztes Biotop (Magerrasen). Der Umgang sowie der Ausgleich dieses Biotops werden
im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Insgesamt entstehen auf 19,6 ha nach Umsetzung der Planung rund 9,2 ha Wohnbauflachen.
1,2 ha entfallen zuséatzlich auf das Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel und 1,5 ha auf die
Gemeinbedarfsflache. Die Verkehrsflachen im Gebiet nehmen ca. 4 ha ein, sodass auf einer
Flache von ca. 3,8 ha éffentliche Grinflachen entstehen. Zudem entstehen innerhalb der Bau-
flachen private Griin- und Freiflachen, die als Hausgarten angelegt werden. Somit kommt das
19,6 ha grol3e Plangebiet auf eine Vollversiegelung mit Gebduden und Verkehrsflachen von
ca. 9 ha. Dem entgegen stehen ca. 10 ha fur Grunflachen, bestehend aus 6ffentlichen sowie
privaten Flachen.

Die Flacheninanspruchnahme ist fur die Entwicklung der Stadt erforderlich. Das Plangebiet ist
bereits im FNP als ,geplante Wohnbauflache* vorgesehen. Ebenso sieht das vorliegende
Stadtentwicklungskonzept Wohnen und Gewerbe die Nordweststadt Il als nachsten und rich-
tigen Schritt an, um in Viernheim neuen Wohnraum zu schaffen.

Der Mensch ist kein Schutzgut im Sinne des Naturschutzrechtes. (Gesundheitliche) Beein-
trachtigungen sind u.a. nach dem BImSchG zu vermeiden. Aufgrund der weit in das Plangebiet
und sogar in den Bestand hineinreichenden Larmbelastungen werden passive Larmschutz-
maflnahmen umgesetzt, welche aus einem gutachterlichen Schallschutzkonzept hervorgehen.
Es verbleiben nach Umsetzung dieser Mal3hahmen keine unvermeidbaren erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit.

Bei dem Schutzgut Biotope / Pflanzen verbleiben aufgrund der geringen Wertigkeiten und
Funktionen der intensiven Landwirtschaftsflachen sowie nicht hochwertigen Grinlandflachen
im Eingriffsbereich einerseits sowie der bauleitplanerischen bzw. griinordnerischen Festset-
zungen (Ein- und Durchgrinung sowie Fassaden- und Dachbegrinung) anderseits nur ge-
ringe erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund der Wertigkeit der Arten dar. Das vorhandene
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Biotope (Magerrasen) stellt allerdings einen hochwertigen Biotoptyp da, und muss gleichwertig
ausgeglichen werden.

Der gesamte Eingriff in die Biotope und Pflanzen wird jedoch gesondert bilanziert und entspre-
chend kompensiert werden, falls getroffene Mafinahmen wie bspw. die intensive Eingriinung
innerhalb des Plangebietes nicht ausreicht.

Unabhangig davon profitieren grundsatzlich alle Schutzguter also auch die, bei denen gar
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, von den multifunktional wirkenden
Mafinahmen.

Bei Betrachtung des Schutzgutes Tiere wurde das Vorhandensein von Zauneidechse, Fleder-
mausen sowie Avifauna im Plangebiet nachgewiesen. Fir diese Arten werden Ausgleichs-
mafinahmen bzw. im Falle der Zauneidechsen CEF-Malinahmen bei Umsetzung der Planung
fallig, sodass keine Beeintrachtigungen oder Versto3e nach § 44 BNatSchG fir diese Arten
verbleiben. Nach Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBhahmen, wie bspw. Nist- und
Brutkéasten fur Vogel und Fledermause sowie der Herstellung von CEF-MalRnahmen fur die im
Plangebiet vorkommenden geschitzten Zauneidechsen, verbleiben auch keine nachteiligen
Auswirkungen nach § 44 BNatSchG auf das Plangebiet.

Bezuglich des Schutzguts Boden ist ein gleichartiger Ausgleich des Verlustes an freier Boden-
flache im Sinne des BNatSchG nur durch Entsieglungen in gleicher Dimension zu erreichen.
Dies ist im vorliegenden Fall nicht mdglich, da entsprechende Flachen zur Entsiegelung fehlen.
In der Abwéagung kann die Beibehaltung des Planungsziels dennoch beschlossen werden, so-
fern geeignete ErsatzmafRnahmen umgesetzt werden kdnnen. Eine Versiegelung von freier
Bodenflache bedeutet immer einen Eingriff in die Natur. Jedoch wird weiterhin ein grof3er Antell
der Flache (ca. 10 ha von 19,6) unversiegelt verbleiben. Nach der Bodenfunktionsbewertung
liegen fir die Plangebiet vorkommenden Bdden vorwiegend nur sehr geringe bis geringe Eig-
nungen vor. Die nach Umsetzung der Planung geschaffenen Griinflichen sind jedoch gegen-
Uber dem Status Quo als hoherwertig anzusehen. Die Pflanzmafinahmen mit Einstellung der
bisherige (intensive) Bewirtschaftung fur eine dauerhafter Vegetationsdecke dienen auch der
Bodenruhe/Bodenregeneration. Jedoch muss jeder Eingriff in die Natur auch angemessen
kompensiert werden. Diese Kompensation wird zum Entwurfsstand ermittelt und durch eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanz dargestellt. Ebenfalls werden bis zum Entwurfsstand die notigen
Ausgleichsflachen ermittelt.

Im Schutzgut Wasser sind so weit keine Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Plan-
gebietes bekannt. Die Lage im Trinkwasserschutzgebiet steht der Planung nicht entgegen, da
die Grundwasserneubildung nicht beeinflusst wird und die sanitédren Abwasser des Plangebie-
tes an das ortliche Kanalsystem angeschlossen werden.

Eine klimatische Vorbelastung besteht schon heute auf den Flachen der Bestandsbebauung
sowie entlang der VerkehrsstraRen. Durch die Lage am nordwestlichen Siedlungsrand, zwi-
schen der Bundesautobahn A6 im Westen und der Bestandsbebauung Viernheims im Siden
und Osten ist eine klimatische Wirksamkeit Uber die Grenze des Plangebietes hinaus nicht
erkennbar. Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich auch durch die Lage in der Rheinebene
und die damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die H6henre-
duzierung sowie die Kleinteiligkeit der Bebauung im Plangebiet wirkt sich damit ebenso positiv
auf den regionalen Luftaustausch aus. Somit wirkt sich das Plangebiet nicht ausschlaggebend
auf die klimatische Situation im Status Quo aus, wobei kleinklimatische Verschlechterungen,
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gerade auf versiegelten Flachen unter besonderer Belastung (z. B. Hitze) auftreten kénnen.
Auch hier dienen die festgesetzten Mal3nahmen der Fassaden- und Dachbegrinung als Min-
derungsmalnahmen.

Im Plangebiet sind keine natirlichen Landschaftsbildelemente vorhanden. Jedoch steht das
Gebiet schon heute unter einem gewissen anthropogenen Druck. Diese Vorbelastungen wer-
den durch die Lage an der Bundeautobahn A6 sowie die Lage am Siedlungsrand hervorgeru-
fen. Die Bebauung gliedert sich aufgrund ihrer Staffelung passend zwischen des angrenzen-
den Bestandsbebauung im Osten sowie der Bundesautobahn A6 im Westen ein, sodass auch
hierbei keine Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild entsteht.

Die Nutzung zur Naherholung soll weiterhin durch ausgedehnte Grunbereiche innerhalb der
Flache erhalten bleiben. Ebenso werden weiterhin Wegeverbindungen in die freie Landschaft
durch die Umsetzung der Planung gegeben sein.

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Planungsziel ist generell die effiziente Ausnutzung der Flache des Plangebiets. Schutzgut-
Ubergreifende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden im Entwurfsstand des Bebauungs-
planes formuliert.
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TEIL B: UMWELTBERICHT
12 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die
Belange des Umweltschutzes die Durchfihrung einer Umweltpriifung obligatorisch. Die Um-
weltprifung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begruindung zu dokumentie-
ren.

Nach 8 6 Abs. 2 HAGBNatSchG (Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz) sind Grinordnungspléane als Bestandteil von Bebauungsplanen zu erstellen. Die Stra-
tegische Umweltprifung der Grinordnungsplane erfolgt nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs. Da der Grunordnungsplan die wesentliche Grundlage fur den Umweltbericht ist,
wurde er gemeinsam mit diesem verfasst und in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht gilt sowohl fir den Bebauungsplan ,Nr. 293 Nordweststadt || als auch die
Flachennutzungsplan-Teilanderung ,Grof¥flachiger Einzelhandel®, welche im Parallelverfahren
erfolgt.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 05.02.2021 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Nr. 293 Nordweststadt |I“ aufzustellen. Angrenzend an den bestehenden Sied-
lungskorper soll im Nordwesten der Stadt auf einer durch die Landwirtschaft und Kleingarten
genutzten Flache neue Wohnquartiere mit erganzenden Nutzungen entstehen.

Auf der ca. 19,6 ha grol3en Plangebietsflache soll primar Wohnnutzung entstehen. Dazu
kommt eine Sondergebietsflache, die im Siden zur Unterbringung eines grol3flachigen Nah-
versorgers entstehen soll, ebenso wie eine Flache zur Gemeinbedarfsentwicklung. Die Fla-
chen zur Unterbringung von Wohnen sind bereits im Regional- sowie im Flachennutzungsplan
enthalten. Lediglich die Sondergebietsflache ,Einzelhandel und eingeschranktes Gewerbe®
sowie ,Einzelhandel, eingeschranktes Gewerbe und Wohnen* wird im Flachennutzungsplan
parallel geandert.

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen und Gewerbe 2030 hat einen hohen Bedarf an Wohn-
raum fir Viernheim prognostiziert. Zur Schaffung des dringend bendtigenden Wohnraums fur
unterschiedliche Zielgruppen ist nach der im Stadtentwicklungskonzept festgelegten Priorisie-
rung die Entwicklung der Nordweststadt Il der nachste Schritt der Stadtentwicklung Viern-
heims.

Im Stadtgebiet Viernheims sind fur Bauwillige aktuell kaum zeitnah realisierbare Wohnbaufla-
chen verfiigbar. Im Stadtentwicklungskonzept wurde das Innenentwicklungspotenzial fir
Wohnbauzwecke in der GrélRenordnung von 5,7 ha ermittelt. Baullicken kénnen aber kaum
kurzfristig/zeitnah aktiviert werden, zumal die Aktivierung aufRerhalb der Verfligbarkeit und
Steuerung der Stadt Viernheim liegt. Aufgrund des Bedarfs ist es daher erforderlich, ergan-
zend als kontinuierliche kommunale Entwicklungsaufgabe ein Baugebiet im Auf3enbereich zu
realisieren.
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Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplan-
ten Vorhabens

Das Plangebiet ,Nordweststadt 11“ liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Viernheim. Es
grenzt im Nordosten an den Waldfriedhof und entlang der gesamten dstlichen Grenze des
Plangebietes an die bestehende Bebauung der ,Nordweststadt®. Im Siden grenzt das Plan-
gebiet an die Wormser Stral3e bzw. den dazugehorigen Kreisverkehr. Im Westen und Norden
begrenzen landwirtschaftliche Flachen sowie Grinflachen das Plangebiet. Unweit der westli-
chen Plangebietsgrenze befindet sich die Bundesautobahn AG6.

Tabelle 2: Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich 196.671 m?

Wohngebiet (WA1-4) 92.061 m? 47%
Sondergebiet (SO) 11.531 m2 6%
Gemeinbedarf (GB) 15.092 m2 8%
StralRenverkehrsflachen 40.078 m2 20%
Offentl. Grunflachen 37.909 m2 19%

12.1 Beschreibung der Festsetzungen

Ausflhrliche Erlauterungen zu den Festsetzungen stehen in Teil A der Begriindung. Hinsicht-
lich der Umweltprifung bedeutsam sind folgende Festsetzungen und Hinweise:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO
A3 MaR der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
A.3.1  Grundflachenzahl GRZ

Im WA betragt die max. zulassige GRZ 0,4

Im SO betragt die max. zulassige GRZ 0,6

Im GB betragt die max. zulassige GRZ 0,4

Die jeweils festgesetzte GRZ darf ausschlieR3lich durch Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 0,6 im WA und GB bzw. 0,8 im SO
Uiberschritten werden.

A.8

A.8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

A.8.1 CEF-MaRnahme: Installation von Nistkésten (MaRnahme 1)
Installation von Nistkésten mit Pradatorenschutz (Schutz z. B. vor Katzen):
Feldsperling: 9 Stk.
Haussperling: 27 Stk.
Star: 3 Stk.
Blaumeise: 4 Stk.
Kohlmeise: 12 Stk.
Hausrotschwanz: 2 Stk.

Die Installation der K&sten ist von Fachpersonal vorzunehmen bzw. von solchem zu begleiten und zu
dokumentieren. Nach MalRnahmenumsetzung ist ein dreijahriges Monitoring (inklusive Reinigung) jeweils
im Spéatjahr erforderlich, um den Erfolg der MaRnahme zu tberprifen. Danach genigt eine einfache, jahr-
liche Reinigung.

A.8.2 CEF-Malinahme: Zauneidechse (Mafnahme 2)
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A.8.3

A8.4

A.8.5

A.8.6

A.8.7

A.8.8

A.8.9

A.8.10

A.8.11

Absammeln und Umsiedlung der Zauneidechse vom Eingriffsbereich
(in Bearbeitung, ein separates MalRBhahmenkonzept wird zur Zeit erstellt.)
Gesamtes Plangebiet: Terminierung der BaufeldrAumung (Manahme 3)

Geholzrodungen sowie der Abriss von Bestandsgebauden sind auf3erhalb der gesetzlichen Schutzfrist im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Hinweis: Bei Umsetzung der MaBnahmen 1 bis 3 sind die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
von Bioplan, Gesellschatft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung Gb, aufgeftihrten Vorgaben zu be-
ricksichtigen (s. weitere gesonderte Anlagen Artenschutz).

Gesamtes Plangebiet: Versickerung des Niederschlagswasser (MaRnahme 4)

Das im Plangebiet anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser, das nicht zur Verduns-
tung gebracht wird, ist zur Versickerung zu bringen, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird.

Gesamtes Plangebiet: Versickerungsfahige Belage (MaBnahme 5)

Alle Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind wasserdurchléssig (z. B. mit Rasengittersteinen, was-
serdurchlassigem Betonstein, wassergebundene Decke etc.) herzustellen. Der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Gesamtes Plangebiet: Umweltschonende Beleuchtung (MaRnahme 6)

Die AuRen- und Wegbeleuchtung ist mit artenschonenden Lampen (LED mit geringen Blauanteilen und
einer Farbtemperatur im Bereich von max. 2.200 — 3.000 Kelvin) entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik auszustatten. Es sind Leuchten nur dort, wo sie tatsachlich benétigt werden mit vollstédndig abge-
schlossene Lampengehause zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen.

Offentliche Griinflache: Pflanzerhalt OG 1 und OG 4 (MaRnahme 7)

Entsprechend der Planzeichnung sind die Gehdlze in den Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Gehdlzen zu erhalten.

Offentliche Griinflache: Pflanzgebot OG 1 (MaRnahme 8)

Als erganzende Bepflanzung ist innerhalb der OG 1, die noch nicht mit Gehélzen bewachsen ist, ein Ge-
hoélz aus standortheimischen Gehélzen anzulegen. Pro 2 m2 Pflanzflache ist dort mindestens 1 Strauch
zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Stréaucher sind in der
Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, zu pflanzen.

Offentliche Griinflache: Pflanzgebot OG 2 und OG 3 (MalRnahme 9):

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen OG 2 und OG 3 werden auf mind. 30% der Flachen Blihwiesen
angelegt und extensiv durch max. 2 Mahdtermine und Entfernen des Schnittguts gepflegt (1. Mahd ab 15.
Juli, 2. Mahd frihestens Ende August, mit alternierend verbleibenden Altgrasinseln von 30% der Flache).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen OG 2 und OG 3 werden auf mind. 10% der Flachen (Feld-) Gehdl-
zinseln aus standortheimischen Gehdélzen angelegt. Pro 2 m? Pflanzflache ist dort mindestens 1 Strauch
zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Strducher sind in der
Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.

Zusétzlich ist in der OG 2 und OG 3 je angefangene 300 m2 ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung geméan
Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die anzupflanzenden Laubbdume
sind mit Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen zu pflanzen.

Offentliche Griinflache: Pflanzgebot OG 4 (MaRnahme 10):

Innerhalb der éffentlichen Griinflache OG 4 sind auf mind. 30% der Flachen (Feld-) Gehélzinseln aus

standortheimischen Gehdlzen anzulegen. Pro 2 m2 Pflanzflache ist dort mindestens 1 Strauch zu pflan-
zen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der Mindest-

qualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.

Zusétzlich ist in der OG 4 je angefangene 100 m2 ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemaf Pflanzliste
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die anzupflanzenden Laubb&ume sind mit Stamm-
umfang von mindestens 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-Gutebestimmungen fur Baumschul-
pflanzen zu pflanzen.

Offentliche Verkehrsflache: Pflanzgebot StraRenbdume (MaRnahme 11)

Im StraRenraum ist die geman Planzeichnung (zeichnerische und absolute Anzahl, s. A.8.5) festgesetzte
Anzahl an Baumen als Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemaf Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die anzupflanzenden Laubbaume sind mit Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt,
nach den FLL-Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflanzen. Im Bereich der Stellplatze und
Fahrbahnen muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdichtungsfahigen Wurzelsubstra-
tes mit mindestens 12 m3 pro Baum erfolgen. Die Baumscheiben sind zu begriinen.

Hinweis: Es wird empfohlen, in einem StralBenzug Baumarten im Sinne einer klimaangepassten Planung
zu variieren.
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A.8.12

A.8.13

A.8.14

A.8.15

A.8.16

A.9

Private Grundstiicke: Mindestbegriinung (MaRnahme 12):

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebaubaren Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Grund-
stuckszufahrt, Stellplatz oder flr sonstige zuldssige Nutzungen benétigt werden, unversiegelt zu lassen
und gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 300 m2 Grundstuicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum (s.
Pflanzliste 1) mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen in 1 m Héhe, nach den Gu-
tebestimmungen der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) fur Baum-
schulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Statt eines Baumes kdnnen auch 5 Straucher (Pflanzliste 2) gepflanzt werden. Pro m2 Pflanzflache sind
mindestens 1 Strauch zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu
pflanzen.

Abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen. Bereits vorhandene einheimische Laubbdume werden
angerechnet.

Private Grundstiicke: Dachbegriinung (MaBnahme 13)

Déacher von Hauptanlagen, Dacher von Garagen, uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ab 20 m3
sind extensiv zu begriinen.

Die Begrunung hat flachig mit einer artenreichen Saatmischung geméaR den Richtlinien der FFL (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) zu erfolgen. Die durchwurzelbaren Sub-
stratstarke muss mindestens 10 cm betragen.

Solaranlagen sind mittels durchdringungsfreier Befestigung mit der Dachbegriinung zu kombinieren. An
der Unterkante des Solarmoduls kann zur Vermeidung der Verschattung der PV-Module von der vorgege-
benen Substratstarke von 10 cm abgewichen und die Substratstéarke auf eine Mindesthéhe von 8 cm mo-
delliert werden.

Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese
im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachflachen fir Belichtungszwecke, technische Auf-
bauten, Aufzugschéchte, Austrittspodeste, Wartungswege etc.). Das héchstzulassige MalR der Ausnahme
von der Dachbegriinungspflicht betragt insgesamt héchstens 10 % des Daches in der Flache.

Private Grundsticke: Fassadenbegriinung (MaRnahme 14)

WA und GB

Geschlossene Fassadenabschnitte ohne Tir-, Tor- und Fensterdéffnungen mit einer Breite ab 2,00 m sind
boden- oder wandgebunden zu begriinen.

SO

Geschlossene Fassadenabschnitte ohne Tur-, Tor- und Fensterdffnungen sind ab einer Gré3e von 50 m2
boden- oder wandgebunden zu begrtinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlau-
fen.

WA, GB und SO

Grenzstandige Au3enwénde zu Nachbargrundstiicken bleiben unberiicksichtigt.

Die Fassadenbegriinung hat bei einer bodengebundenen Begriinung mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen gemaR Pflanzenliste IV zu erfolgen. Je laufender Meter Wandflache ist min-
destens eine Kletterpflanze zu setzen. Je Begriinung ist eine Pflanzflache von mindestens 0,5 m2 herzu-
stellen.

Die Fassadenbegriinung hat bei einer wandgebundenen Begriinung mit Pflanzen gemaR Pflanzenliste
IV in Pflanzkdrben zu erfolgen.

Private Grundstiicke: kleintierpassierbare Einfriedungen (MaRnahme 15)

Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen kdnnen, ist mit Einfriedungen ein Abstand von 15 cm
zum Boden einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen. Ausge-
nommen sind Einfriedungen von Terrassen, die als Sichtschutz dienen und unmittelbar an das Wohnge-
b&aude anschlieRen.

Private Grundsticke: Materialwahl von Dacheindeckungen, Regenrinnen und Regenabflussrohren (Maf3-
nahme 16)

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Regenrinnen und Regenabflussrohren ist so vorzunehmen,
dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser keine Bodenverunreinigungen (z. B. durch un-
beschichtete Metalle, 0.4.) ausgehen kdnnen

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbhesondere durch Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 50 % mit
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A.10

B.3
B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

B.3.5
B.4
B.4.1

B.4.2

Cl1

Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Sonstige geeignete MalBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen (8§
9 Abs. 1 a BauGB)

CEF-MaRnahmen fiir die Zauneidechse

Aufwertung und dauerhafte Pflege einer Flache als Ersatzlebensraum der Zauneidechse, anschlie3ende
Umsiedlung der Zauneidechse vom Eingriffsbereich in den Ersatzlebensraum.

Erfolgskontrolle der Zauneidechsenumsiedlung im 1., 2. und 3. Jahr nach Umsetzung.
(in Bearbeitung, ein separates MaBnahmenkonzept wird zur Zeit erstellt.)

Hinweis: Bei Umsetzung der CEF-Mafl3nahme sind die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
von Bioplan, Gesellschaft fir Landschaftsékologie und Umweltplanung Gb, aufgefiihrten Vorgaben zu be-
ricksichtigen (s. weitere gesonderte Anlagen Artenschutz).

Ortliche Bauvorschriften
Einfriedungen

Die Grundstuickseinfriedungen durfen grundsétzlich nur als offene, licht- und luftdurchléssige Einfriedung
oder als Hecken realisiert werden. Eine Kombination der Einfriedungen ist méglich, der Einbau von Sicht-
schutzzaunen, Kunststoffplanen, Kunststoffflechtwerk oder @hnlichem ist nicht zulassig. Geschlossene
Einfriedungen sind nur partiell, z. B. als Sichtschutz fir Terrassenbereiche zulassig.

Einfriedungen dirfen in den Baugebieten (WA, So, GB) entlang der offentlichen Verkehrsflachen eine
Ho6he von max. 1,0 m tber StraRenhodhe nicht Uiberschreiten.

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen

Die Grundstucksfreiflachen sind zu begriinen. Begrunt sind Flachen, wenn sie unversiegelt sind und zum
Beispiel mit Baumen, Strauchern, Stauden, Rasen- und Wiesenflachen bepflanzt sind. Keine Begriinung
im Sinne dieser Satzung sind Schiittungen aus Kies, Schotter und &hnlichen Materialien, Rasengittersteine
und Schotterrasen sowie flachige Abdeckungen mit Vlies, Folien, Textilgeweben und Ahnlichem.

Die Grundstucksfreiflachen sind wasserdurchlassig herzustellen. Zuldssig befestigte Flachen sind so her-
zustellen, dass Niederschlage entweder versickern, verdunsten, gesammelt werden oder in angrenzende
Grunflachen abflieBen kdnnen. Befestigungen, die die Wasserdurchléassigkeit des Bodens wesentlich be-
schranken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Zugéange, Zufahrten, Wege,
Flachen fir die Feuerwehr, Kfz-Stellplatze und andere zuléssig befestigte Flachen sind auf das funktional
notwendige Maf3 zu beschranken.

Bei der Gestaltung der zuldssig befestigten Flachen sind vorrangig helle Oberflachenmaterialien zu ver-
wenden, die sich bei Sonneneinstrahlung weniger aufheizen.

Auf gesetzlich erforderlichen Kinderspielpléatzen ist in den Sommermonaten fur ausreichende Verschat-
tung zu sorgen. Die Verschattung kann insbesondere durch standortgerechte Laubbdume oder geeigne-
ten technischen Sonnenschutz hergestellt werden.

Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzugriinen.
Gestaltung von Stellplatzen und Garagen

Nicht Uberbaute Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind mit einer min-
destens 0,8 m hohen Vegetationstragschicht zuzuglich Filter- und Drainage-schicht zu Gberdecken und
intensiv zu begriinen. Im Radius von mindestens 2,5 m um je-de Baumpflanzung ist die Vegetationstrag-
schicht zuzuglich Filter- und Drainageschicht auf mindestens 1,2 m zu erhéhen. Die Oberkanten der Ve-
getationstragschicht auf den Tiefgaragen missen niveaugleich mit den Gelandeoberkanten der daran an-
grenzenden Flachen abschlief3en.

Bei oberirdischen Stellplatzen ist fiur ausreichende Verschattung zu sorgen.

Hinweis: Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Viernheim ist zu beachten. Beschaffenheit, Gestal-
tung und Begriinung von Stellplatzen werden vorgegeben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB
Trinkwasserschutzgebiet Mannheim Kéfertal

Das gesamte Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Il B des Wasserschutzgebietes (WSG) WW
Kéafertal vom 19.05.2009. Die im Wasserschutzgebiet geltenden Schutzbestimmungen der Verordnung
sind zu beachten.

HINWEISE
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D.3

D.5

D.7

Bodenschutz

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke zu beriicksichtigen.
Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden.

Abwasser
Versickerungsanlagen/ Entwasserung Niederschlagswasser

Bei der Planung von Versickerungsanlagen sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten. Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte, be-
zogen auf den hochst gemessenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen. Eine Erlaubnis zur
Niederschlagsversickerung ist bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Dartiber hinaus sind die gesetzlichen Vorgaben zur Entwasserung anfallenden Niederschlagswassers
(Wasserhaushaltsgesetz [88 55 ff WHG] sowie Hessisches Wassergesetz [88 37 ff HWG]) zu beriicksich-
tigen, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt [...] in ein Gewasser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Artenschutz

Voraussetzung fir die Rechtskraft des Bebauungsplanes ist, dass zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens die
mit dem Bebauungsplan zuléssig werdenden Bauvorhaben keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG auslosen.

Je weiter das In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes zurtickliegt, desto eher besteht, da die Natur einem
steten Wandel unterliegt, die Mdglichkeit, dass die dem Bebauungsplan, seinen Vorgaben und seiner
Rechtskraft zu Grunde liegenden Erfassungen und Beurteilungen nicht mehr zutreffen. Jedem nicht un-
mittelbar nach Abschluss der 6ffentlichen Er-schlieBung des Baugebietes gestellten Bauantrag sollte da-
her eine entsprechend qualifizierte Beurteilung des aktuellen Bestands und der mdglicherweise seit In-
Kraft-Treten des Bebauungsplanes veréanderten artenschutzrechtlichen Konfliktsituation beigelegt werden.

Nach § 69 BNatSchG kénnen Zuwiderhandlungen gegen die 88 39 und 44 BNatSchG als Ordnungswid-
rigkeit mit einer GeldbuRRe bis zu fiinfzigtausend Euro geahndet werden.

Rodungszeitraum

Gehdlze durfen geman § 39 Absatz 2 BNatSchG nur im Winterhalbjahr (01.10.-28.02.) beseitigt, auf Stock
gesetzt oder abgeschnitten werden. Zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Schutz vor Vogel- und Fledermausschlag

Anlagebedingt kénnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Fallen (z. B. offene Kellerschachte)
geschadigt oder getdtet werden — dies ist nach Mdglichkeit zu vermeiden. Insbesondere fiir Vogel ist das
Risiko besonders hoch, an Glasflachen aufgrund von Durchsicht oder Spiegelung (v. a. der Vegetation)
sowie angelockt durch zuséatzliche Lichteffekte, zu Tode zu kommen. Rechtlich stellt der Vogelschlag einen
Verbotstatbestand nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar, soweit eine ,signifikante Erho-
hung des Tétungsrisikos” vorliegt. Dieser Tatbestand ist erfiillt, wenn es bezogen auf die natlirliche Situa-
tion zuvor mit hoher Wahrscheinlichkeit zu geh&uften Opfern kommt. Dies kann schon bei wenigen Tieren
der Fall sein.

Auch Flederméuse sind kollisionsgeféahrdet, da die glatten Oberflachen Ultraschalllaute von den sich néa-
hernden Tieren weg reflektieren. Aufgrund der nicht zu ihnen zuriickgeworfenen Echos nehmen sie Fens-
terscheiben oder andere glatte, senkrechte Flachen da-her héufig nicht als Hindernisse wahr.

Am wirksamsten kann das Kollisionsrisiko sowohl fiir Vogel wie Fledermause durch den Verzicht auf Gber-
maRige Verbauung von Glas oder anderen stark reflektierenden Oberflaichen gesenkt werden. Insbeson-
dere im Hinblick auf Vogelschlag bestehen diverse weitere Mdglichkeiten das Tétungsrisiko — z. B. durch
groRflachige, dichte Markierungen — zu reduzieren.

Es sollten gepriifte und als hoch wirksam eingestufte Vogelschutzmuster verwendet wer-den. Diese sind
ebenso wie weitere MaBnahmen zur vogelfreundlichen Bauweise dem aktuellen Stand der Technik ent-
sprechenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Schmid et al. 2012) zu entnehmen.

Flederméuse

Es empfiehlt sich ein Abbruch auRerhalb der Aktivitatszeit der Flederméuse (also etwa im Zeitraum Ende
Oktober bis Ende Februar), idealerweise kurz nach einer Frostperiode (s. auch Malinahme 12: Terminie-
rung der Baufeldraumung). Sollte dies nicht méglich sein, kann aktueller Besatz ggf. kurz vor der MaR3-
nahme durch eine Schwarm- oder endoskopische Kontrolle am betreffenden Bauwerk ausgeschlossen
werden. Hierflr sollte ein Fachgutachterbiro beauftragt werden.

Holzbeigen kdnnen der Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) als Winterquartier dienen. Um das meist
todlich endende Aufwecken der Tiere aus dem Winterschlaf zu vermeiden, sollten Holzbeigen nicht voll-
standig wahrend der Winterschlafzeit (Ende Oktober bis An-fang April) abgetragen werden.
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Der Einbau bzw. die Anbringung geeigneter Spaltenkasten fur Fledermause in/an die Fassaden der Neu-
bauten (z. B. auch an technischen Gebauden) wird empfohlen. Alternativ bietet sich auch die Errichtung
eines separaten Fledermausquartierturms oder einer ahnlichen Struktur an.

Amphibien - Erdkréte

Es wird empfohlen, den Gartenteich (Flst.-Nr. 150/3) vor seiner Beseitigung abzukeschern und die gefan-
genen Tiere umzusiedeln, um die lokale Population der Erdkréte nicht auszuléschen. Geeignete Gewasser
waren z. B. der Viernheimer Waldsee oder das NSG Oberliicke. Die Umsiedlung ist mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

12.2 Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Die von den Gesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des Umweltschutzes, die fir die
vorliegende Planung von Bedeutung sind, werden auch im weiteren Text, jeweils in Verbin-
dung mit dem betroffenen Schutzgut, dargelegt.
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12.2.1 Fachgesetze
Baurecht

. Baugesetzbuch (BauGB)

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei
ist nach 8 1a Abs. 3 BauGB auch die Eingriffsregelung abzuarbeiten und sind Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minderung und Kompensation von Beeintrachtigungen fir die Abwagung darzu-
legen. Die Umweltprufung wird gemalf3 § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesondertem
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB dokumen-
tiert.

Die baurechtlichen Vorgaben zur Beriicksichtigung der Umweltbelange werden im vorliegen-
den Fall bei der Planung und im Verfahren beriicksichtigt. Der Fachbeitrag Naturschutz und
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind Bestandteil des Umweltberichts.

Naturschutzrecht

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt im Naturpark Bergstral3e-Odenwald. Weitere ausgewiesene Schutzge-
biete sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.

Westlich an die Autobahn A6 angrenzend befindet sich das Naturschutzgebiet ,Oberliicke von
Viernheim® (Nr. 1431012) sowie etwas weiter sudlich, ebenfalls westlich der Autobahn A6 liegt
das Naturschutzgebiet ,Glockenbuckel von Viernheim“ (Nr. 1431028). Das Vogelschutzgebiet
~Walder der sudlichen hessischen Oberrheinebene” (Nr. 6417-450) schliel3t alle Walder west-
lich und nérdlich von Viernheim mit ein, grenzt jedoch ebenfalls, wie die Naturschutzgebiete
auch, nicht direkt an Plangebiet an. Nahezu die gleichen Flachen, also die westlich und nérd-
lich, nicht direkt ans Plangebiet angrenzenden, Waldflachen gelten ebenso als Landschafts-
schutzgebiet ,Forehahi“ (Nr. 2431001). Zwei ausgewiesene FFH-Gebiete befinden sich eben-
falls westlich der Autobahn A6. Zum einen das FFH-Gebiet ,,Glockenbuckel von Viernheim und
angrenzende Flachen® (Nr. 6417-304) und zum anderen ,Viernheimer Waldheide und angren-
zende Flachen® (Nr. 6417-304).

Geschutzte Biotope, die nach dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie Kkartiert sind, kommen nicht im Plangebiet vor. Direkt an das Plangebiet angrenzend be-
finden sich jedoch im Nordwesten zwei ,Schilfréhricht-Standorte® (Biotop-Nr. 05.110, Schlis-
sel-Nr. 6417B0019 und 6417B0020).

Fur die Bestandsermittlung der Biotope wurde, ebenso wie fir das artenschutzfachliche Kon-
zept die Firma BIOPLAN beauftragt. Nach dieser Ermittlung wurde eine weitere Flache mit
Biotop-Charakter ermittelt. Diese liegt innerhalb des Plangebietes und wird nach BIOPLAN
dem Gesetz nach (8 30 BNatSchG und 8 13 HAGB-NatSchG) als ,Sonstige Magerrasen® (Bi-
otop-Nr. 06.480) ausgewiesen. Diese Flachen werden auch teilweise im Landschaftsplan
(2010) als ,Mager- und Halbtrockenrasen“ (Biotop-Nr. 06.400) gefiuhrt.
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Artenschutzrechtliche Belange

In der Bauleitplanung artenschutzrechtlich relevant sind gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG i. V. m.
§ 7 BNatSchG Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie der EU
und soweit vorliegend, der Bundesartenschutzverordnung.

Gemalfl § 44 BNatSchG ist es verboten, die artenschutzrechtlich relevanten Arten zu téten.

Auch ist es verboten ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten zu zerstéren. Es sei denn
in der Nachbarschaft liegen ausreichend vergleichbare Flachen bzw. Lebensraume, die ein
Ausweichen ermdglichen. Fur das Ausweichen kdnnen geeignete Flachen fir die bendtigte
okologische Funktion aufgewertet oder auch (vorab) hergestellt werden.

Die Jagdreviere, die teilweise betrachtliche Ausdehnung haben kénnen, sind von diesem
Schutz ausgenommen. Es sei denn ein Nahrungshabitat ist fir die Funktion einer bestimmten
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétte unverzichtbar.

Bei den streng geschiitzten Arten ist die Stérung wéahrend der Brut und Aufzucht untersagt,
sofern sie erheblich ist, sich also durch die Stérung und deren Folgen der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert.

Die nicht artenschutzrechtlich geschiitzten Arten unterliegen der Eingriffsregelung wobei den
national geschutzten Arten, die nicht auch europarechtlich geschiitzte Arten sind, eine beson-
dere Bedeutung zukommt.

Pflanzen/Tiere

Die im Plangebiet vorkommenden Tiere und Pflanzen werden in Kapitel 13 erlautert.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Nach dem Vorsorgeprinzip (8 50 BImSchG i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sind in der Bau-
leitplanung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch durch die Berlicksichtigung maogli-
cher Immissionen zu gewahrleisten.

Wasserrecht / Hessisches Wassergesetz (HWG)

Das Plangebiet liegt nach den Informationen des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem Trinkwasserschutzgebiet (WSG WW Kaéfertal-Neu-
festsetzung, WSG-ID: 431-148) der Zone Il B.

12.2.2 Fachplane

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Viernheim zu bertcksichtigen:

- Regionalplan Stidhessen
- Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim
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Umweltziele der Raumordnung
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Die Stadt Viernheim liegt im Geltungsbereich des l&andertbergreifenden Einheitlichen Regio-
nalplan Rhein-Neckar 2014 (ERP) fur die Metropolregion Rhein-Neckar. Dieser wurde fur den
Teil des Landes Hessen zum Stand des Bebauungsplanverfahrens noch nicht genehmigt und
ist daher fur das Plangebiet nicht verbindlich.

Regionalplan Studhessen

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalplan Sidhessen in einem Vorranggebiet Siedlung
(Planung). Im Westen grenzt die an das Plangebiet die Autobahn A6. Im Norden wird das
Plangebiet durch Flachen eines Vorranggebietes fur Landwirtschaft sowie Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen begrenzt, diese sind jedoch im Plangebiet selbst nicht enthal-
ten. Im Stden und Osten begrenzen bestehende Siedlungsflaichen das Plangebiet (vgl. Abbil-
dung 30).

Demnach sprechen fir die Entwicklung des Plangebietes keine MaRnahmen und Grundsatze
des Regionalplan Stidhessen dagegen.

Erholung

» Arten und Biotope

Klima

Siedlung

¥4 | \) soea=n 1/ | Nk
P .' [ | [ kv \ V“ 3 Grenzen
5 N I Waddeshein
// . ) \odint \L " "

Abbildung 30: Auszug aus der Teilkarte 3 des Regionalplan Siidhessen (2010). Rot dargestellt das Plangebiet.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes (FNP),
Zweiter Anderungsplan der Stadt Viernheim aus dem Jahr 1979. Das Plangebiet ist als ge-
plante Wohnbauflache dargestellt. Zudem ist eine geplante sonstige Hauptverkehrsstral3e
am westlichen Rand der Wohnbauflache eingezeichnet. Zwischen Wohnbauflache und Auto-
bahn ist eine ,geplante Griinverbindung® vorgesehen. In Verlangerung der Griinflache an der
Heinrich-von-Brentano-Allee ist eine geplante Wegeverbindung bericksichtigt.
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Der Bebauungsplan ,Nr. 293 Nordweststadt 11“ Iasst sich demnach aus dem Flachennutzungs-
plan ableiten. Die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelbetriebes im sidlichen Plan-
gebiet erfordert jedoch eine Flachennutzungsplandnderung. Fur den Bereich (aktuell als
Wohnbauflache dargestellt) ist ein Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel auszuweisen.

Landschaftsplan (LP)

Fur das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Viernheim wurde im Jahre 2010 ein Landschafts-
plan erstellt und von der Stadtverordnetenversammlung am 09.03.2012 beschlossen. Der
Landschaftsplan beschreibt fir den Planungsraum Bestand, Ziele und MalRnahmen in Bezug
auf Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Aussagen und Auswirkungen des LP zu den einzelnen Schutzgitern werden in den jewei-
ligen Kapiteln behandelt.

Landwirtschaftlicher Fachplan Sidhessen (LFS)

Unter der Tragerschaft des Hessischen Bauernverbandes wurde in Zusammenarbeit mit dem
Hessischen Ministerium fir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz, der Agrarver-
waltung und dem Regierungsprasidium Darmstadt der Landwirtschaftliche Fachplan Sidhes-
sen (LFS), zwischen 2017 und 2021, als Basis zur Wahrnehmung landwirtschaftlicher Belange
bei raumbeanspruchenden Planungen erstellt.

Die Planungsaussagen des LFS basieren neben okologischen auch auf 6konomischen und
sozialen Nutz-, Schutz- und Sicherungsfunktionen der Feldflur.

Die Aussagen des LFS zu den einzelnen Schutzgutern werden in den jeweiligen Kapiteln 13
und 14.2 abgehandelt.
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13 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fur die Belange des Umweltschutzes die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang der ge-
planten umweltrelevanten Malinahmen muissen zunachst alle Schutzguiter als untersuchungs-
relevant angesehen werden.

Die 0kologische Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit eines Gebietes und der zu erwartende
Einwirkungsbereich lassen sich anhand der vorhandenen Nutzungen (Nutzungskriterien) und
anhand des Reichtums, der Qualitdt und der Regenerationsfahigkeit der Naturraumparameter
(Qualitatskriterien) einschéatzen. Besonders zu berlcksichtigen waren hierbei die Schutzkrite-
rien ausgewiesener Schutzgebiete und -objekte, sofern vorhanden.

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet wird folgendermaf3en naturrdumlich eingegliedert: Haupteinheitengruppe
,Nordliches Oberrheintiefland“ (Nr. 22), Haupteinheit ,Hessische Rheinebene® (Nr. 225), Un-
tereinheit ,Kéafertal-Viernheimer Sande“ (Nr. 225.1).

Lage und Nutzung

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 19,6 ha und liegt im Nordwesten Viernheims. Im
Siden grenzt das Plangebiet an die Wormser Straf3e, im Osten grenzt das Plangebiet an eine
Bestandsbebauung (Nordweststadt) und im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Parkplatz-
flachen zum Waldfriedhof bzw. an den Waldfriedhof der Stadt Viernheim. Das Plangebiet liegt
ca. 1,2 — 1,6 km Luftlinie vom Zentrum Viernheims entfernt.

Es handelt sich um eine Entwicklungsflache im unbeplanten AuRenbereich, am nordwestlichen
Siedlungsrand von Viernheim, welche schon im FNP und dem ERP als Entwicklungsflache
Siedlungsbereich festgesetzt ist (vgl. Kapitel 12.2.2).

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst im stidlichen Bereich (bis zur kleingartenahn-
lichen Nutzung) einen Grof3teil der freien Flache zwischen der Autobahn A6 und dem Sied-
lungsbereich (Nordweststadt). Jedoch werden nicht alle Flachen im Plangebiet abgebildet.
Nordlich der Kleingartensiedlung begrenzt der erste landwirtschaftliche Weg, parallel zur Be-
standsbebauung verlaufend, das Plangebiet bis hin zum Waldfriedhof.

Das Plangebiet wird derzeit noch teilweise landwirtschaftlich sowie zur Naherholung der An-
wohner genutzt. Die Flachen sind weitgehend schon heute anthropogen Uberpréagt.
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Abbildung 31: Lage des Geltungsbereichs, 2021

(Quelle: Stadt Viernheim)
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13.1 Schutzgut Flache

Im Umweltrecht (8§ 2 UVPG) wird die Flache gesondert als Schutzgut angesprochen und auch
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Auswirkungen auf die Flache zu beurteilen. Zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur bauliche Nutzungen sind die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berticksichtigen.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnraum, um dem Be-
volkerungszuwachs auch in Zukunft gerecht zu werden. Die Flachen des Plangebietes sind
bereits im Regional- sowie Flachennutzungsplan als Planungsflachen fir Wohnen ausgewie-
sen.

Bewertung
Fur das Schutzgut Flache kann somit eine mittlere Bedeutung festgestellt werden.

13.2 Schutzgut Mensch

Alle Schutzgiter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum Erhalt einer gesunden
und natdrlichen Umwelt erforderlich sind. Insofern ist bei der Behandlung der einzelnen
Schutzgiter des Naturschutzrechts der Mensch als Teil des Naturhaushalts immer einbezo-
gen. Nur im Umweltrecht wird der Mensch nochmals gesondert angesprochen. Speziell auf
den Menschen zugeschnitten sind die Schutzgulter Landschaftsbild und naturgebundene Er-
holung und im Umweltrecht zuséatzlich die Kultur- bzw. sonstigen Sachgduter. Direkt dem Men-
schen und seiner Gesundheit zuzuordnen sind mdgliche Immissionsbelastungen, fur die es
entsprechende einzuhaltende Regelwerke gibt.

Larm/- Immissionen

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zur westlich gelegenen Bundesautobahn A 6 sowie A 67
stellt sich der vorliegende Geltungsbereich bereits als deutlich vorbelastet dar. Um die Immis-
sionssituation im Plangebiet bewerten zu kdnnen, wurden insgesamt zwei schalltechnische
Stellungnahmen als Vorpriifung der schalltechnischen Belange beauftragt (Krebs + Kiefer Fritz
AG, 2018; 2021). Um die Immissionssituation im Plangebiet beurteilen zu kdnnen, werden die
festgestellten Werte, die sich bei freier Schallausbreitung ergeben, mit den im Rahmen der
Bauleitplanung zu bertcksichtigenden, schalltechnischen Orientierungswerte abgeglichen.

Hierbei ergab die Berechnung der Immissionswerte bei freier Schallausbreitung, dass im Plan-
gebiet Beurteilungspegel (Lirag). Von 56 bis 72 dB(A) (Stand 2021) erreicht werden. Damit
wird der Orientierungswert der DIN 18005 (tags: 55 DB(A)) nahezu im gesamten Plangebiet
um bis zu AL, tag = + 17 dB(A) Uberschritten. In der Nacht werden Beurteilungspegel (Lrnacht)
von 51 bis 66 dB(A) (Stand 2021) erreicht, und damit der Orientierungswert (nachts: 45 dB(A))
im gesamten Plangebiet um bis zu. AL nacht = + 21 dB(A) Gberschritten. Obwohl das Beiblatt 1
zur DIN 18005 lediglich Orientierungswerte vorgibt, die bei der Abwagung aller
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stadtebaulichen Belange berticksichtigt werden sollen, kénnen die hier zu erwartenden grof3-
raumigen und erheblichen Uberschreitungen dieser Werte nicht vollstandig zuriickgestellt wer-
den.

Besonders hohe Geréuscheinwirkungen, wie sie im Umfeld des Plangebietes vorkommen,
koénnen bei anhaltender Belastung eine Gesundheitsgeféahrdung darstellen. Fir das Erreichen
der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist weder normativ noch in der Rechtsprechung eine
eindeutige Grenze festgelegt. In der Rechtsprechung werden jedoch haufig Grenzwerte von
60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tagstuber als Zumutbarkeitsschwelle herangezogen (siehe
BVerwG, Urteil vom 15.12.2011 — 7 A 11.10). Bei der Beurteilung einer moglichen Gesund-
heitsgefahr aufgrund hoher Verkehrslarmimmissionen ist zu beachten, dass die standige
Rechtsprechung auf alle Nutzungen unabhéangig von der Gebietseinstufung gemanl BauNVO
angewendet wird. Besonders im westlichen Bereich des Plangebietes werden diese Schwel-
lenwerte erreicht bzw. Gberschritten.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und der weiteren Umgebung befinden sich keine Stoérfallbetriebe nach Seveso-
[I-Richtlinie.

Bewertung

Fiur das Schutzgut Mensch kann am Standort eine mittlere Bedeutung bzw. Schutzbeddrftig-
keit festgestellt werden.

13.3 Schutzgut Biotope / Pflanzen

Aus allen Naturraumfaktoren zusammen resultieren, nach Einflussnahme durch den Men-
schen, die aktuellen Biotop-, Nutzungs-, und Strukturtypen mit ihrer von der Nutzungsintensitat
bestimmten Wertigkeit und 6kologischen Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen.

Das Plangebiet umfasst vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Griinflachen.

Tabelle 3: Bestandsaufnahme Biotope

Nr. Beschreibung Bestand Bestand

[m?] (%]
04.600 Feldgeholz (Baumhecke) 5.064 2,56
06.380 Wiesenbrache 36.265 18,33
06.480 Sonstige Magerrasen 5.025 2,54
09.123 Artenarme / nitrophytische Ruderalvegetation 98 0,05
09.123 Artenarme / nitrophytische Ruderalvegetation (Neophyten) 629 0,32
10.510 Versiegelte Flache 650 0,33
10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege 2.953 1,49
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 2.538 1,28
11.191 Landwirtschaftsflachen 124.133 62,76
11.211 Grabeland, Freilandgarten 6.763 3,42
11.212 Kleingartenanlage / kleingartenédhnliche Nutzung 12.247 6,19
11.221 Gértnefische, gepflegte Anlagen, Arten- und strukturarme 143 072

Hausgérten
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Wie aus Tabelle 3 hervorgeht, sind Grof3teile der Flachen in landwirtschaftlicher Nutzung (etwa
>60 %). Wiesenbrachen und ruderale Wiesen haben ebenfalls einen grof3eren Anteil an der
Gesamtflache des Plangebietes (etwa >18 %). Die derzeit noch bestehende kleingartenahnli-
che Nutzung kommt auf etwas mehr als 6 % der Flache. Die géartnerisch gepflegten Grunfla-
chen, welche sich an die Bestandsbebauung angliedern, sowie bestehende Feldgehdlze oder
Baumhecken nehmen ebenfalls ca. 3,5 % sowie 2,5 % der Gesamtflache ein. Alle anderen
Biotope machen weniger als 2 % der Gesamtflache aus.

Hervorzuheben sind jedoch noch die Magerrasen-Flachen (Biotop-Nr. 06.480), welche zum
einen etwa ebenfalls 2,5 % der Flache ausmachen und zum anderen einen Status als ge-
schitzte Biotope (8§ 30 BNatSchG und § 13 HAGB-NatSchG) aufweisen. Hierzu muss ein be-
sonderer Ausgleich geschaffen und eine eigenstandige Bilanzierung ausgearbeitet werden.
Das weitere Vorgehen wird direkt mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralie
abgesprochen.

Schutzgebiete (NSG, LSG, Vogelschutzgebiete, FFH) sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt jedoch in einem Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet, WSG
WW Kaéfertal-Neufestsetzung, WSG-ID: 431-148) der Zone IlI B.

Geschitzte Biotope kommen nach dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie keine direkt im Plangebiet vor. Direkt ans Plangebiet angrenzend befinden sich je-
doch im Nordwesten zwei ,Schilfréhricht-Standorte* (Biotop-Nr. 05.110, Schlissel-Nr.
6417B0019 und 6417B0020).

Nach Bestimmung der Biotope wurde eine weitere Flache mit Biotop-Charakter ermittelt. Diese
liegt innerhalb des Plangebietes und ist als ,Sonstige Magerrasen® (Biotop-Nr. 06.480) somit
nach § 30 BNatSchG und § 13 HAGB-NatSchG als geschitztes Biotop ausgewiesen. Diese
Flachen werden auch teilweise im Landschaftsplan (2010) als ,Mager- und Halbtrockenrasen*
(Biotop-Nr. 06.400) gefiihrt.

Landschaftsplan

Nach dem Kartenwerk des Landschaftsplanes werden erhaltenswerte ,Korridore der értlichen
Biotopverbundes® im Plangebiet gesehen. Ebenso sind im Siudlichen Plangebiet ,Wiesen und
Weiden“ sowie ,Brachen und Ruderalfluren“ vorhanden, welche nach dem Landschaftsplan
als wertvoll eingestuft werden. Nordlich der Dreiecksflache der Kleingartensiedlung, also recht
mittig im Plangebiet, schlieRen sich zwei ,Sandrasengesellschaften“ an, welche ebenfalls als
wertvoll gesehen werden (vgl. Abbildung 32). Der nérdlich und westlich, ein paar Hundertmeter
entfernt, gelegene Wald ist als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.

Die Sandrasengesellschaften sowie die im Plangebiet vorkommenden Korridore des Uberort-
lichen Biotopverbundes werden als ,wertvolle Flachen® in der Bewertung des Schutzgutes Ar-
ten und Biotope zum Landschaftsbild erfasst (vgl. Abbildung 33).

Der zum Landschaftsplan (2010) gehorige Mal3nahmenplan (2011) zeigt fir das Plangebiet
folgende Merkmale (vgl. Abbildung 34):

Zu erhaltene Vegetationstypen
- Sandrasengesellschaften. Oberhalb des abgezaunten Kleingartenbereichs.

- Wiesen und Weiden. Im Sidosten des Gebietes.
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- Brachen und Ruderalfluren mit Aufwertungspotenzial zum Magerrasen oder extensiv
genutzten Wiese. Grenzt im Sudwesten an das Plangebiet an.

Zu entwickelnde Vegetationstypen

- Mager- und Halbtrockenrasen (06.400). Diese sind im Bereich des Sandrasengesell-
schaften abgebildet.

Pflege und Entwicklungsmafinahmen

- Beweiden. Oberhalb des abgezaunten Kleingartenbereichs, auf den Sandrasengesell-
schaften.
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Einzelbdume oder Baumgruppen, Feldgeholze Ruderalfluren und Brachen
@  Einheimischer Einzelbaum oder Obstbaum (04.110) ““* Ackerbrachen (09.110)
Grasland im AuBenbereich Z22~ Kurzlebige Ruderalfluren (09.120)
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Mager- und Halbtrockenrasen (06.400) I Kleingartenanlage mit Gberwiegendem Ziergartenanteil
T (11.223)
Grunlandeinsaat (06.920)

Abbildung 32: Kartenausschnitt zum Schutzgut Arten und Biotope - Bestand mitsamt Ausschnitt aus der Legende
zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Wertvolle Flachen

= Landschaftsschutzgebiet
n Naturschutzgebiet
)

(ND) Naturdenkmal
m Geschitzter Landschaftsbestandteil
Q Gesetzlich geschitzte Biotope
FFH Gebiet
Z Vogelschutzgebiet
Flugsanddine
Sandrasengeselischaften
Il Atholzbestande
Wald als zusammenhangendes Biotop
+— Korridore des &rtlichen Biotopverbundes
<= Korridore des Ubertrtlichen Biotopverbundes

Trittsteinbiotope
- Geholze und Baumgruppen

Wiesen und Weiden
Brachen und Ruderalfluren
Garten, Parks, Grinanlagen

Seen, Teiche, Graben

Abbildung 33: Kartenausschnitt zum Schutzgut Arten und Biotope - Bewertung mitsamt Ausschnitt aus der Legende
zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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MaRnahmenschwerpunkt Schutzgut Arten und Biotope

Zu entwickelnde Vegetationstypen (Biotopnummer)

M Buchenwald mittierer Standorte (01.112)

I Herthoizauwald (01.130)
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Abbildung 34: Kartenausschnitt zum MafRnahmenplan mit Manahmenschwerpunkt Schutzgut Arten und Biotope
mitsamt Ausschnitt aus der Legende zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS)

Die Planungsaussagen des LFS basieren neben 0kologischen auch auf 6konomischen und
sozialen Nutz-, Schutz- und Sicherungsfunktionen der Feldflur.

Aussagen des LFS zum folgenden Thema: Landschafts-, Biotop- und Artenschutz:

- Landschafts-, Biotop- und Artenschutz (Beitrag der Feldflur zum Landschafts-, Bio-
top- und Artenschutz): Plangebiet wird mit Stufe 3 (niedrigste Stufe) bewertet.

Aussagen zur Bewertung des Schutzgutes sind im LFS wie folgt formuliert:

Die Bewertung der Schutzfunktion Landschaftsschutz, Biotop- und Artenschutz basiert
auf dem Kriterium 5.1 (Beitrag der landwirtschaftlichen Nutzung zum Schutz und Erhalt
von Natur und Landschaft in Schutzgebieten). Insofern entspricht sie auch der Bewer-
tung dieses Kriteriums, gemessen und raumlich differenziert anhand der aufgeflihrten
Indikatoren.

Die Auspragung wird in drei Stufen dargestellt:

Stufe 1: landwirtschatftliche Flachen in FFH-, EU-Vogelschutz- und Naturschutz-
gebieten

Stufe 2: landwirtschatftliche Flachen in Landschaftsschutzgebieten

Stufe 3: sonstige Flachen

Das Plangebiet wird hiernach unter sonstigen Flachen gefuhrt und hat daher keinen bis ledig-
lich einen geringen Einfluss auf Landschafts-, Biotop- und Artenschutz.

Beschreibung der Kompensationsflachen

Fur die Kompensation sind bereits Vorstellungen zur Umsetzung sowie Flachen zur Kompen-
sation bei der Stadt Viernheim im Gespréch, liegen jedoch zum Vorentwurf noch nicht vor.
Eine Auflistung der Flachen sowie der dazugehérigen MalRnahmen wird zum Entwurf erarbei-
tet.

Bewertung

Fur das Schutzgut Biotope / Pflanzen kann aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen so-
wie den in Teilbereichen vorhandenen Strukturen (standortheimische Hecken, Wiesen und
Weiden, Grinanlagen) eine mittlere Wertigkeit festgestellt werden.

13.4 Schutzgut Tiere

Zur genaueren Untersuchung des Schutzgutes Tiere wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung (saP)is von der Fa. BIOPLAN im Laufe des Jahres 2022 erarbeitet und im No-
vember 2022 vorgelegt. Grundlage fur die saP war der ,Artenschutzkurzbericht zur Wohnge-
bietsentwicklung Nordweststadt Il in der Stadt Viernheim* vom Biro OKOPLANUNG (Juni
2017).

Somit wurden in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung folgende Arten untersucht:

18 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben ,Nordweststadt I in Viernheim, BIOPLAN, 2022



Stadt Viernheim Bebauungsplan ,Nr. 293 Nordweststadt I1* Seite 98/140
MVV Regioplan Vorentwurf 30.07.2024

Amphibien

Die Amphibien wurden aufgrund ihrer Rufe sowie durch Sichtbeobachtung geprtift. Auch eine
Untersuchung des einzigen Laichgewassers wurde durchgefihrt.

Dabei wurden lediglich Erdkroten-Larven (Bufo bufo) nachgewiesen. Diese sind nicht streng
geschutzt, wodurch keine zwingenden MalRnahmen erforderlich sind. Es wird dennoch eine
MalRnahme zur Sicherung des Bestandes durchgefuhrt. Siehe Kapitel 14.2.4.

Reptilien

Zur Erfassung der Reptilien Begehungen mit besonderer Ricksicht auf typische Kleinstruktu-
ren wie bspw. Sonnenplatze (Holz, Steine etc.) durchgefiihrt. Ebenfalls wurden bei allen Be-
gehungen auf typische Gerausche geachtet. Zusatzlich wurden wahrend der Begehungen 28
kunstliche Verstecke ausgebracht und kontrolliert. Durch die Vorgehensweise konnten somit
mehrfach adulte und subadulte Tiere im Plangebiet oder an dessen Randbereichen nachge-
wiesen werden.

Durch den Nachweis der nach § 7 BNatSchG streng geschiitzten Zauneidechsen werden
Maflinahmen sowie ein Monitoring fallig. Siehe Kapitel 14.2.4.

Avifauna/ Brutvogel

Eine Erfassung der Brutvdgel erfolgte durch funf morgendliche Begehungen zwischen April
und Juli. Ebenso wurde bei der nachtlichen Begehung fur die Artengruppe der Fledermause
auf die dammerungs- oder nachtaktiven Vogelarten, wie bspw. Eulen, geachtet. Im Juli 2022
wurde eine weitere Begehung fur spatbritende Arten durchgefuhrt. Wéhrend allen Begehun-
gen wurden alle akustischen oder optischen Wahrnehmungen erfasst.

Im Plangebiet konnten Nistplatze zahlreicher Vogelarten (24), darunter auch streng geschutzte
Arten, nachgewiesen werden. Ebenso wird das Plangebiet von vielen Vogelarten als Revier
betrachtet.

Bodenbriter sowie Feldvogel sind, trotz passender Strukturen und Vegetation, im Plangebiet
nicht nachgewiesen worden, was sich vermutlich auf das Gassifuihren der vielen anwohnenden
Hunde und das Vorhandensein von jagenden Hauskatzen zurtickzuflihren lasst.

Es wurden MaRRnahmen gutachterlich empfohlen, welche auch im Plangebiet umgesetzt wer-
den. Siehe Kapitel 14.2.4.

Fledermause

Im Marz 2022 wurde eine Erstbegehung zur Strukturerfassung von relevanten Habitatstruktu-
ren durchgefuhrt. Im weiteren Verlauf wurde eine Detektorbegehung in Kombination mit einer
Warmebildkamera durchgefiihrt, um stark frequentierte Flugrouten und Jagdhabitate zu erfas-
sen. Zuletzt wurde am 28. Marz 2022 noch eine Schwarmkontrolle mit Warmebildkamera und
Handdetektor durchgefiihrt, wobei der Fokus auf potenziellen Quartierstrukturen lag.

Im Plangebiet konnten mehrere artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten nachgewie-
sen werden. Quartiere wurden jedoch nicht gefunden, wobei einzelne Tagesquartiere in der
angrenzenden Bestandsbebauung nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Insbesondere die Zwergfledermaus nutzt das Plangebiet als Jagdrevier.
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Es wurden MaRRnahmen gutachterlich empfohlen, welche auch im Plangebiet umgesetzt wer-
den. Siehe Kapitel 14.2.4.

Haselmaus

Um eine Betroffenheit der Haselmaus ausschlie3en zu kénnen wurden an geeigneten Stand-
orten im Plangebiet 20 Nistréhren ausgebracht. Diese wurden im Zeitraum von Mai bis No-
vember kontrolliert, wobei nach charakteristischen Fral3spuren gesucht wurde. Die Kontrolle
der Nistrohren bleib jedoch ohne Funde.

Somit konnte die Haselmaus im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Bewertung

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Fledermausen, Brutvégeln und Reptilien
sowie Amphibien im Plangebiet ist gegeben. Andere Arten kommen nicht vor. Die 6kologische
Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Tiere nach Wertstufen ist gering. Der Schutzbe-
durftigkeit des Schutzgutes Tiere wird durch die Umsetzung der definierten MaRnahmen Rech-
nung getragen.

13.5 Schutzgut Boden

Zur Erfassung des Schutzgutes Boden wurde eine ,Baugrundvorerkundung mit geo-, umwelt-
und versickerungstechnischer Beratung®, von der Fa. IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft
mbH, im Mai 2022 fertiggestellt.

Insgesamt wurden dabei 18 Rammkernsondierungen (RKS) und finf schwere Rammsonden
(DPH) dargebracht. In den potentiellen Versickerungsflachen wurden diese 3 m und in den
potenziellen ErschlieBungsstral3en bis zu 5 m unter Gelandeoberkante abgeteuft. Weiter wur-
den die daraus resultierenden Proben bodenmechanisch sowie laborchemisch untersucht und
ausgewertet.

Bodenbeschaffenheit

Das Gutachtenis sagt Uber die Lage des Plangebietes folgendes:

Gemalf der geologischen Kartierung Hessen stehen im Untersuchungsgebiet quartére
Ablagerungen in Form von Hochflutsand [4d], Flugsand [4a] sowie Terrassenkiese und
-sande [4b] an.

Der Boden baut sich daraufhin wie folgt auf:

Der Oberboden (Schicht 1) bildet die oberste Schicht und weist eine Machtigkeit von 30-70 cm
auf. Er setzt sich primér aus Fein- und Mittelsanden mit Uberwiegend schwach schluffigen und
schwach humosen Beimengungen zusammen. Anthropogene Beimengungen sind punktuell
ebenfalls vorzufinden.

Darunter bauen sich schluffige Sande, ebenfalls aus schwach schluffigen Fein- und Mittelsan-
den bzw. schluffigen Mittelsande (Schicht 2) auf. Diese weisen eine Machtigkeit von maximal
170 cm auf. Die Unterkante der Schicht 2 wird daher mit 60-230 cm unter Gelandeoberkante
angegeben

19 Baugrundvorerkundung mit geo-, umwelt- und versickerungstechnischer Beratung, IGB, 2022.
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Darunter liegen fein- bis mittelsandige Sande (Schicht 3), welche einen schwachen bis starken
Tongehalt aufweisen. Die Unterkante dieser Schicht wird auf ca. 130 — 240 cm unter Gelan-
deoberkante angegeben, wodurch sich eine maximale Machtigkeit von 90 cm ergibt.

Die Basis der Bohrungen bilden Sande (Schicht 4). Diese setzt sich aus Mittelsanden sowie
aus fein- bis mittelkiesigen Beimengungen zusammen.

Die Versickerungsfahigkeit der im Plangebiet weit verbreiteten Schluffe (Schicht 3) ist gering
und nicht fur eine Versickerung geeignet. Laut Gutachten kénnen die in den Versickerungsfla-
chen vorkommenden Schichten 2 und 4 als versickerungsfahig angesehen werden.

Altlasten, Kampfmittel

Im Dezember 2021 wurde eine Kampfmittelerkundung durch die Fa. EXPLOSERYV beauftragt.
Die Untersuchungen konnten im April 2024 beendet werden. Ziel der Kampfmittelrdumung ist
die Detektion, Freilegung und im weiteren Verlauf der Planung die Bergung von potenziellen
Kampfmitteln im Plangebiet.

Das Plangebiet wurde flachenhaft mit geophysikalischen Detektionstechniken (Geomagnetik),
detektiert und im Nachgang digital nach- bzw. aufbereitet. Die Untersuchungen wurden zer-
storungsfrei durchgefiihrt, also ohne Schaden an vorhandener Vegetation zu verursachen.

Die Untersuchung ergab, dass im Plangebiet 265 Stérpunkte vorhanden sind. Diese miissen
im weiteren Verlauf der Planung weiter untersucht bzw. fachgerecht geborgen und entsorgt
werden.

Landschaftsplan (LP)

Nach dem Landschaftsplan 2010 wird der Boden im Plangebiet hinsichtlich seiner Eignung fiir
Kulturpflanzen als ,Standort mit guter Eignung fir Griinland“ ausgewiesen. Lediglich kleinere
Bereiche gelten als ,Standort nur fir Forst oder Sonderkultur mit Beregnung geeignet®. Eine
gute Eignung fur Ackerland wird nicht ausgewiesen (vgl. Abbildung 35).

Der Grof3teil der Boden im Plangebiet wird beziiglich des Themas Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf als ,Standort von geringer Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf*
angesehen. Lediglich kleinere Bereiche, welche oben schon als geeignet fir Forst oder Son-
derkulturen angesehen wurden, werden als ,Standort von hoher Bedeutung als Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf angesehen (vgl. Abbildung 36).

Das Plangebiet wird Grol3teils als ,,Standort mit guter Eignung als Filter und Puffer fir Schad-
stoffe“ angesehen. Nur kleine Bereiche (s. oben) des Plangebietes bleiben unbewertet. Er-
sichtlich jedoch ist, dass der Schadstoffeintrag von der Autobahn ins Plangebiet als hoch an-
gesehen wird (vgl. Abbildung 37).
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Abbildung 35: Kartenausschnitt zum Schutzgut Boden — Bewertung: Funktion als Standort fuir Kulturpflanzen mits-
amt Ausschnitt aus der Legende zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Abbildung 36: Kartenausschnitt zum Schutzgut Boden — Bewertung: Funktion als Ausgleichskérper im Wasser-
haushalt mitsamt Ausschnitt aus der Legende zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Abbildung 37: Kartenausschnitt zum Schutzgut Boden — Bewertung: Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
mitsamt Ausschnitt aus der Legende zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS)

Die Planungsaussagen des LFS basieren neben okologischen auch auf 6konomischen und
sozialen Nutz-, Schutz- und Sicherungsfunktionen der Feldflur.

Die Bewertungskriterien des LFS unterscheiden sich allerdings von der Bewertung des Bo-
dens nach Bodenfunktionen, die sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfes fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
gutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB (2018)“ orientiert. So sind zum Beispiel 6ko-
nomische Kriterien nicht Bestandteil der Umweltprifung.

Thema Bodenschutz (Beitrag der Feldflur zum Bodenschutz — erosionsmindernde Griinland-
nutzung in Bereichen mit potenzieller Erosionsgefahrdung durch Wasser): Plangebiet wird als
Stufe 3 (niedrigste Stufe) bewertet.

Aussagen zur Bewertung der Schutzfunktion: Bodenschutz sind im LFS wie folgt formuliert:

Die Gesamtbewertung der Schutzgutfunktion Bodenschutz basiert auf dem Kriterium
5.2 (erosionsmindernde landwirtschaftliche Nutzung in gefahrdeten Bereichen). Inso-
fern entspricht sie auch der Bewertung dieses Kriteriums, gemessen und raumlich dif-
ferenziert anhand der aufgefiihrten Indikatoren.

Die Auspragung wird in drei Stufen dargestellt:

Stufe 1. Grinlandnutzung auf Flachen mit starker oder sehr starker Erosionsge-
fahrdung
Stufe 2: Grinlandnutzung auf Flachen mit maRiger oder erhdhter Erosionsge-

fahrdung
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Stufe 3: sonstige landwirtschaftliche Flachen

Das Plangebiet wird hiernach unter Stufe 3 gefuhrt und hat daher keinen bis lediglich einen
geringen Einfluss auf den Bodenschutz.

Bodenfunktion

Die vorkommenden Bbdden besitzen nach Angaben des Hessischen Landesamtes fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie eine sehr geringe (1) bis mittlere (3) Gesamtbewertung (s. Ab-

bildung 38). Hierbei werden Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat sowie das Nitratrickhaltevermégen bertcksichtigt.
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Abbildung 38: Bodenfunktionsbewertung nach HLNUG

Nach der Bodenfunktionsbewertung nach Hessischem Landesamt fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) werden lediglich mittlere bis sehr geringe Bewertungen fir den im
Plangebiet vorkommenden Boden. Zusammenfassend kann gesagt werden, dass ca. 75 %
der vorkommenden Bodenflachen als sehr gering bewertet werden. Ca. 4 % der Flachen gel-
ten als gering und ca. 9 % der Flachen werden mit mittel bewertet. Zu den bewerteten Flachen

kommen noch ca. 13 %, welche nicht bewertet wurden. Diese unbewerteten Flachen setzen
sich aus der Kleingartensiedlung sowie Flachen im Stdosten zusammen (vgl. Abbildung 38
sowie Tabelle 4).
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Tabelle 4: Bestandsaufnahme Boden

El?.den- Bodentyp Bestand [m?] | Bestand [%)]
0 nicht bewertet 25.076 12,68
1 sehr gering 148.379 75,03
2 gering 6.981 3,53
3 mittel 17.320 8,76

Bdden, die eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte einnehmen, kommen im
Plangebiet nicht vor.

Zusammenfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Gemall dem Bodenviewer Hessen ist die Natlrlichkeit bzw. die standorttypische Auspragung
im Plangebiet als mittel zu bewerten. Die Lebensraumfunktion des Bodens wird aufgrund der
deutlichen anthropogenen Uberpragungen (landwirtschaftliche Nutzung) als gering eingestuft.
Das naturliche Ertragspotenzial des Bodens ist im Plangebiet ebenfalls als gering anzusehen,
und das Nitratrickhaltevermégen wird sogar als sehr gering bewertet. Dementsprechend
ergibt sich fur grof3e Teile des Plangebietes eine Bodenfunktionsbewertung, die iberwiegend
als sehr gering eingestuft wird. Ausnahmen bilden lediglich kleine Teilflachen im Gebiet, die
entsprechend der Bodenfunktionsbewertung, als gering bis mittel bewertet werden. Die im
Plangebiet vorkommenden Béden sind haufig und verbreitet, sodass ihre Seltenheit als gering
einzustufen ist.

Aufgrund der vorwiegenden Nutzung als Ackerland in einer weitgehend ebenen Lage ist die
Erosionsgefahrdung der Boden als mittel anzusehen. Die Baugrundvorerkundung hat zudem
ergeben, dass im Plangebiet ein sehr groRer Grundwasserflurabstand vorliegt, weshalb der
Zustand des Bodenwasserhaushaltes als sehr gering bewertet wird. Durch die standige Be-
wirtschaftung der Bdden, teils mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen, sind Bodenver-
dichtungen nicht undblich. Die Sondierungen der Baugrundvorerkundung stellten entspre-
chend einen Anstieg der Lagerungsdichte mit zunehmender Tiefe fest, weshalb die Schadver-
dichtung des Bodens als mittel einzustufen ist.

Unter Umweltschutzgesichtspunkten sind mdgliche Eintrage in die Boden zu berlicksichtigen,
die infolge der Baugrundvorerkundung untersucht wurden. Insgesamt wurden neun Mischpro-
ben aus den Schichten 1, 2 und 3 zusammengestellt und auf die im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen, Anhang 1, Tabelle 1 angegebenen Parameter analysiert. Dabei ergab sich, dass
drei Mischproben der Schicht 1 aufgrund eines erhéhten TOC-Gehaltes im Feststoff formal
der Einbauklasse Z 1.1 zuzuordnen sind. Der TOC-Gehalt ist jedoch auf den enthaltenen Hu-
musanteil zurtickzufiihren und fir einen Oberboden typisch. Bei einer Verwertung als Oberbo-
den ist der TOC-Gehalt daher nicht allein einstufungsrelevant. Deshalb kann der Oberboden
zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht in die Einbauklasse Z 0 verwertet wer-
den. Eine dieser Mischproben ist aufgrund eines Quecksilbergehaltes im Feststoff der Einbau-
klasse Z 0* einzuordnen und kann unter bestimmten Voraussetzungen unterhalb der durch-
wurzelbaren Schicht verwertet werden. Eine weitere Mischprobe der Schicht 1 ist in die Ein-
bauklasse Z 1.2 einzustufen, da sie erhdhte Cyanid-Gehalte im Feststoff und Eluat enthalt.
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Dementsprechend bestehen keine Bedenken hinsichtlich einer spateren Bebauung der Bo-
den.

Hinsichtlich der ortsgebundenen Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser wurde die
Versickerungsfahigkeit der Boden uberprift. Die Baugrunduntersuchung kam zu dem Ergeb-
nis, dass sich die Béden der Schicht 1 aufgrund der Durchwurzelung grundséatzlich nur fur die
Auskleidung von Versickerungsanlagen eignen. Die Boden der Schichten 2 und 4 sind zur
Versickerung von Niederschlagswasser geeignet, wéahrend die Béden der Schicht 3 nicht zur
Versickerung geeignet sind. Diese Boden mussen durch geeignete Boden ersetzt werden, die
eine dhnliche Durchlassigkeit wie die Schichten 2 und 4 aufweisen.

Bewertung

Der naturschutzfachliche Wert der Béden ist angesichts der landwirtschaftlich genutzten Fla-
che grundsatzlich als sehr gering bis gering einzustufen. Die Eingriffsempfindlichkeit der Bo-
den ist hingegen als gering bis mittel zu bewerten. Fir das Schutzgut Boden kann demnach
eine geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit festgestellt werden.

13.6 Schutzgut Wasser

Hochwasserschutz

Nach Informationen des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) bzw. den Geodateninformationen aus dem Hochwasser-Risikomanagement
(HWRM-Viewer) ist das Plangebiet weder Teil eines Uberschwemmungsgebiet (HQextrem,
HQ100, HQ10) noch Teil eines Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Grundwasser

Zum Zeitpunkt der Bohrungen wurden bis in eine Tiefe von 5 m kein Grundwasser angetroffen.
Aufgrund der bestehenden Grundwassermessstellen kénnen folgende Grundwassertiefen ab-
geschatzt werden:

Bemessungsgrundwasserstand (GWmax)

. im ostlichen Bereich des Projektgebietes: GWmaxOst = 95,1 m . NN

. im westlichen Bereich des Projektgebietes: GWmaxWest = 94,3 m (. NN
Mittlerer hdchster Grundwasserstand (MHGW)

. im ostlichen Bereich des Projektgebietes: MHGWOst = 94,2 m . NN

. im westlichen Bereich des Projektgebietes: MHGWWest = 93,4 m 1. NN

Versickerungsfahigkeit

Hinsichtlich der ortsgebundenen Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser wurde die
Versickerungsfahigkeit der Boden tberprift. Die Baugrunduntersuchung kam zu dem Ergeb-
nis, dass sich die Boden der Schicht 1 aufgrund der Durchwurzelung grundsétzlich nur fir die
Auskleidung von Versickerungsanlagen eignen. Dahingegen sind die Boden der Schichten 2
und 4 zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet, wahrend die Boden der Schicht 3
nicht zur Versickerung geeignet sind. Diese Boden missen durch geeignete Boden ersetzt
werden, die eine &hnliche Durchlassigkeit wie die Schichten 2 und 4 aufweisen.
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Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nach den Informationen des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem Trinkwasserschutzgebiet (WSG WW Kéfertal-Neu-
festsetzung, WSG-ID: 431-148) der Zone Il B.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (2010) zeigt, dass im Plangebiet der Grundwasserflurabstand (GWFA)
vorwiegend zwischen 5-5,75 m liegt. In einzelnen Bereich im Nordosten wird der GWFA ledig-
lich mit 3-5 m und im Siden, entlang der Autobahn mit >5,75 m angeben. Die Versickerungs-
becken der Autobahn liegen auf deren westlicher Seite und haben mit dem Plangebiet keine
Verzahnung (vgl. Abbildung 39).

Diese Erkenntnis von einem GWFA von grof3er 5 m wurde auch in der Baugrundvorerkundung
(IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Mai 2022) festgestellt.

Der Landschaftsplan sieht die Flache des Plangebietes als belastet an. Eine Belastung flr das
Schutzgut Wasser in Form von ,zeitweise vegetationsfreier Boden durch Ackerbau oder San-
dentnahme® wird im Landschaftsplan (2010) angegeben (vgl. Abbildung 40).

Grundwasserflurabstinde Oktober 2008

Bl <0 berflutet

B 0-05m teilweise vernasst

P o5-1m

1-2m

2-3m
3-4m
4-5m
5-75m
75-10m
10-15m
15-20m
20-25m
25-30m

$)
s |
."ﬂ

Abbildung 39: Kartenausschnitt zum Schutzgut Wasser — Bestand mitsamt Ausschnitt aus der Legende zum Land-
schaftsplan Viernheim (2010)
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Belastungen
® Kein Anschluss an das Kanalnetz

Eintrag von Mischwasser in den Bannholzgraben

Bereiche mit verkehrsbedingten Emissionen

entlang von Hauptverkehrsstralen als potenzielle

Quelle von Grundwasserverunreinigung 33 -50 % versiegelte Flachen -
Versickerungsbecken Autobahn Eintrag von eingeschrankte Grundwasserneubildung
verkehrsbedingten Emissionen in das Grundwasser

- 51-75 % versiegelte Flachen -
Deponien und Altlastenflachen

start eingeschréankte Grundwasserneubildung
Zeitweise vegetationsfreier Boden

<75 % versiegelte Flachen - unterbundene Grundwasser-
durch Ackerbau oder Sandentnahme

neubildung, verstarkte Oberflachenabflisse

Abbildung 40: Kartenausschnitt zum Schutzgut Wasser — Bewertung mitsamt Ausschnitt aus der Legende zum
Landschaftsplan Viernheim (2010)

Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS)

Thema Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit (Einstufung landwirtschaftlicher Fla-

chen bezuglich ihrer Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit): Plangebiete Grof3teils als
Stufe 2 bewertet.
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Die Auspragung wird in drei Stufen dargestellt:

Stufe 1: Bereiche mit geringer oder wechselnd mittlerer bis geringer Verschmut-
zungsempfindlichkeit (A1 oder A2)

Stufe 2: Bereiche mit mittlerer oder wechselnd mittlerer bis groRRer Ver-
schmutzungsempfindlichkeit (B1 oder B2)

Stufe 3: Bereiche mit grof3er Verschmutzungsempfindlichkeit (C1)

Das Plangebiet wird hiernach unter Stufe 2 gefihrt und hat daher einen mittlere bis groRen
Einfluss auf den die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit in Stidhessen.

Thema Grundwasserneubildung und -ergiebigkeit (Einstufung der landwirtschaftlichen Fla-
chen bzgl. ihrer Grundwasserergiebigkeit): Plangebiete Grof3teils als Stufe 1 (hdchste Bedeu-
tung) markiert

Die Auspragung wird in drei Stufen dargestellt:

Stufe 1: Bereiche mit groRer oder sehr groRer Grundwasserergiebigkeit
Stufe 2: Bereiche mit maRiger oder mittlerer Grundwasserergiebigkeit
Stufe 3: Bereiche mit geringer oder sehr geringer Grundwasserergiebigkeit

Das Plangebiet wird hiernach unter Stufe 1 gefiihrt und hat daher einen grol3en bis sehr gro-
Ben Einfluss auf den die Grundwasserergiebigkeit in Stidhessen.

Gesamtbewertung zum Wasserschutz (Beitrag der Feldflur zum Wasserschutz): Plangebiet
Grol3teils als Stufe 1 (héchste Bedeutung) markiert.

Folgende Themenbereiche gehen in die Gesamtbewertung zum Wasserschutz mit ein:

- Kriterium 1: Beitrag der Feldflur zum Hochwasserschutz (Uberschwemmungsgebiete)
- Kriterium 2: Beitrag der Feldflur zum Wasser- und Heilquellenschutz (Schutzgebiete)
- Kriterium 3: Nitratriickhaltevermégen der Béden

- Kriterium 4: Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit

- Kriterium 5: Grundwasserneubildung und -ergiebigkeit

Das Plangebiet wird nach der Gesamtbewertung zum Wasserschutz unter Stufe 1 gefiihrt.
Die hessische Rheinebene, in der das Plangebiet liegt, hat demnach einen hohen Einfluss auf
den Wasserschutz in Stidhessen.

Bewertung

Die Angaben aus dem Landschaftsplan sowie auf der Baugrundvorerkundung (IGB, 2022) be-
sitzen eine detaillierte Aussagekraft fir das Plangebiet, als bspw. der LSF. Fiur das Schutzgut
Wasser kann demnach eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit
festgestellt werden.

13.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrheingrabens mit milden Wintern und
warmen Sommern zuzurechnen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 12°C. Uber ein
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Jahr verteilt summieren sich die Niederschlage zu 644 mm auf. Die mittlere Jahreswindge-
schwindigkeit betragt ca. 11 km/h. Der Oberrhein und die flankierenden Randgebirge bewirken
die Ausbildung eines regionalen Windsystems, mit der Hauptwindrichtung Nord-Sid als auch
entgegengesetzt Sidwest-Nord.

Regionalplan

Der Regionalplan Stidhessen besagt, dass die offenen landwirtschaftlichen Flachen im Nor-
den Viernheims, zwischen (geplantem) Siedlungsraum bzw. -rand und angrenzendem Wald-
gebiet, als Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen zu behandeln sind.

Der Umweltbericht zum Regionalplan sagt an dieser Stelle (Kapitel 2.4: Umweltsicherung):

Der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen dienen primar der Ausweisungen
"Vorranggebiet Regionaler Grinzug", "Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", "Vorrang und Vorbehalts-
gebiete fur vorbeugenden Hochwasserschutz", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Kli-
mafunktionen”, "Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft®, und "Vorrang-
und Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft". Fur diese abgestimmten und in der Karte
dargestellten Planungen sind im rGumlich eng begrenzten Bereich der jeweiligen Vor-

rangfunktion entgegenstehende Raum- und Nutzungsanspriiche ausgeschlossen.

Teilweise grenzt im Norden, an die bereits im Regionalplan eingetragene Planung der Sied-
lungserweiterung, ein regionaler Griinzug.

Generell dient die Ausweisung des Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie dem Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen dem Erhalt bzw. der Sicherung des Schutzgutes Klima
und Luft. Siehe Kapitel 2.5 im Umweltbericht des Regionalplans:

Die Offenhaltung der Landschaft und das Verhindern von Siedlungsagglomerationen
durch den Regionalen Griinzug dienen auch klimatologischen Belangen (Kalt- und
Frischlufttransportgebiete, Luftleitbahnen, Uberwarmungsgebiete). Insbesondere im
Verdichtungsraum fiihrt die starke Siedlungs- und Verkehrstatigkeit zu einer Vorbelas-
tung durch starke Uberwarmungstendenzen und eine eingeschrankte Durchliiftung
(Barrierewirkung). Als Folgeerscheinung ist hier auch die Schadstoffbelastung der Luft
zu nennen. Im Rahmen der Status Quo Prognose wirde durch die Inanspruchnahme
von klimarelevanten Flachen sich besonders im Verdichtungs- und Ordnungsraum die
vorgenannte Problematik verscharfen.

Da der Regionalplan Stdhessen die geplante Siedlungsflache, hier als Plangebiet bezeichnet,
bereits enthalten hat, wird die Entwicklung des Plangebietes als klimavertraglich angesehen.

Landschaftsplan (2010)

Bezuglich der Flurwind- und Ausgleichsstromungen ist das Plangebiet nur indirekt betroffen.
Eine ,i.d.R. gut ausgebildete® Strdmung kommt aus nordéstlicher Richtung. Eine ,i.d.R. gering
ausgebildete® Stromung kommt von West / Nordwest, trifft jedoch zuerst auf die Bundesautob-
ahn A6, sodass das Plangebiet somit auch eher einen geringen Einfluss auf die Bellftung der
Stadt Viernheim besitzt. Die Bundesautobahn A6 wird im Kartenwerk auch als ,Flurwind- und
Ausgleichsstromungen hemmende Barriere® gekennzeichnet. Der im Norden, in ca. 450-600
m und im Osten, in ca. 75 m angrenzende Wald fungiert als Frischluftentstehungsgebiet (vgl.
Abbildung 41).
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Im MaRRnahmenplan zum Landschaftsplan (2010) wird die Flache des Plangebietes als rele-
vant zur ,Sicherung der stadtklimatisch bedeutsamen Lokalwindsysteme* dargestellt.
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Fiir das Schutzgut Klima/Luft bedeutsame Fldchen
lokalklimatische Ausgleichsrdaume

Wald mit angenehmen Bestandsklima / Bioklima
Thermische Belastungen von Klima und Luft /

FHAME  kimaoasen in Siedlungsfiachen lokalklimatische Wirkriume

Lokalklimatische Ausgleichsraume in der Stadt

weniger als 10 % versiegelte Flachen 10 - 32 % versiegelte Flachen, thermisch gering belastet

Flurwind- und Ausgleichsstrémung 33 - 50 % versiegelte Flachen, thermisch maRig belastet

- i.d.R. gut ausgebildet 51-75 % versiegelte Flachen, thermisch stark belastet

e i.d.R. gering ausgebildet mehr als 75 % wversiegelte Flachen, thermisch sehr stark

— i.d.R. gering ausgebildet und durch Barrieren gehemmt %Tﬁ:;,l‘;gg?sjr:neu?]:::]ndung und Beloftung, Barrieren

Flachen fiir die Ausfilterung von Luftschadstoffen Flurwinde und Ausgleichsstrémungen hemmende
yyvvy

m GroRraumige Kalt- und Frischluftentstehungsflache Barieron (Gelandekanion, Danme)

Stralten als thermische Belastungsbander
Grofiraumige Kaltuftentstehungsflache
Stoffliche Belastungen von Klima und Luft

[ ] GroRkronige Baume in der Stadt . v bed e I " eh
. . . erkehrsbedingte Emissionen entlang von Hauptverkehrs-
- Stra [Ser?begle;:enzdfe C:gholze it “ straflen mit lufthygienisch belastetem Bereich
Immissionsschutzfunition (vereinfachte symbolhafte Darstellung)
Abbildung 41: Kartenausschnitt zum Schutzgut Klima / Luft — Gelandeklima mitsamt Ausschnitt aus der Legende
zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS)

Thema Klimaschutz und Biodiversitat (landwirtschaftliche Flachen in RAumen unterschied-
licher klimatischer Bedeutung / Schutzwirdigkeit): Plan wird teilweise als Stufe 1 (hdchste
Prioritat) und teilweise als Stufe 3 (geringste Prioritat) bewertet.

Aussagen zur Bewertung der Schutzfunktion Klimaschutz und Biodiversitat sind im LFS wie
folgt formuliert:

Die Bewertung der Schutzfunktion Klimaschutz erfolgt auf Grundlage der Klimabewer-
tungskarte Hessen. Besonders hohe Beitréage zur Klimaschutz-Funktion leisten land-
wirtschaftliche Flachen im Raumen mit hoher bzw. sehr hoher klimatischer Bedeutung
/ Schutzwurdigkeit.

Die Auspragung wird in drei Stufen dargestellt:

Stufe 1: landwirtschaftliche Flachen in Raumen mit hoher oder sehr hoher
klimatischer Bedeutung / Schutzwirdigkeit laut Fachgutachten
Klimabewertung

Stufe 2: landwirtschaftliche Flachen in Raumen mit mittlerer klimatischer Bedeu-
tung / Schutzwirdigkeit laut. Fachgutachten Klimabewertung

Stufe 3: landwirtschaftliche Flachen in Raumen mit geringer klimatischer
Bedeutung / Schutzwirdigkeit laut Fachgutachten Klimabewertung

Das Plangebiet wird hiernach unter Stufe 1 und Stufe 3 gefiihrt und hat daher hohen / sehr
hohen bis geringen Einfluss auf den Klimaschutz / die Schutzwirdigkeit fur Stidhessen.
Bewertung

Fir das Schutzgut Klima und Luft kann aufgrund der grof3rdumig geringen klimatischen Wirk-
samkeit, der Vorbelastung und der geringen klimatischen Funktion des Plangebietes nur eine
geringe naturschutzfachliche Bedeutung bzw. Schutzbediirftigkeit festgestellt werden.

13.8 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Landschaftsbild und kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als eigenstandiger
Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden. Zur Beurteilung werden ublicher-
weise folgende Kriterien herangezogen:

. Der symbolische Wertgehalt (Eigenart).
. Die Naturnéhe (Natdrlichkeit).
. Die Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt).

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind heute keine natirlichen, urspringli-
chen Landschaftsbildelemente oder naturnahe ungestérte Biotoptypen mehr vorhanden. Das
Plangebiet und seine Nachbarschaft wird ab dem Siedlungsrand weitgehend von monotonen,
zum Teil ehemalige, Ackerflachen eingenommen. Fir die tUberértlich Naherholung hat das
Plangebiet eine geringe Bedeutung. Unstrittig ist, wie an jedem Stadtrand, die Funktion fur die
Wohnumfelderholung aus der Nachbarshaft heraus.
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Die im Plangebiet dominierenden (zum gréf3ten Teil ausgeraumten) Landwirtschaftsflachen
haben keine ausgepragte Naherholungsfunktion im Sinne eines auf3erhauslichen Freizeitver-
haltens. Lediglich ein Teilbereich ist verpachtet und mit einer kleingartendhnlichen Nutzung
versehen. Diese geht durch die Entwicklung des Plangebietes verloren.

Landschaftsplan

Durch das Plangebiet flhrt ein Weg, welcher als ,sonstige erholungsbedeutsame Wege® im
Landschaftsplan gekennzeichnet ist (vgl. Abbildung 42).

Das Plangebiet liegt ferner im Bereich zweier ,wichtiger Fulwegeverbindungen® zwischen
Stadt und freier Landschaft, wobei die stidliche Verbindung, entlang der Wormser Stral3e, nicht
weiter berthrt wird. Lediglich die Verbindung entlang der Kurt-Schumacher-Alle wird in der
Planung aufgegriffen und Uberpragt. Der westliche Teil des Plangebietes gilt als durch Larm
beeintrachtigte Bereiche, durch die angrenzende Autobahn A6. Ebenso wird auch die fehlende
Eingrinung am norddéstlichen Siedlungsrand hingewiesen (Abbildung 43).

Landschaftsplanerisches Leitbild des Landschaftsplanes

Ein weiterer Schwerpunkt des Landschaftsplanes stellt das Landschaftsplanerische Leitbild
dar. Das gesamte Plangebiet und dessen Umgebung werden im Kartenwerk 3 Leitbild (zum
Landschaftsplan 2010) als ,Stadtrand als siedlungsnaher Erholungsraum mit Erholungswald
und vielfaltigen Erholungseinrichtungen im Einklang mit Schutz und Entwicklung von Biotopen®
ausgewiesen. Diesem Teilraum werden folgende Schwerpunkte zugewiesen:

- Schwerpunkt Landschaftserleben und Erholung
- Schwerpunkt Arten und Biotope

- Schwerpunkt Schutz des Grundwassers

- Schwerpunkt lokalklimatischer Ausgleich

Eine an den Teilraum angrenzenden ,innerstadtische Grinachse” stellt die Wormser Stralte
dar, welche das Plangebiet im Stden tangiert. Eine zumindest indirekte Rolle des Plangebie-
tes fur die Frischluftzufuhr lasst sich ebenfalls aus dem landschaftsplanerischen Leitbild her-
ausinterpretieren (vgl. Abbildung 44).

Mafinahmenteilplan Erholung in Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan (2010) gibt auch einen Ma3nahmenteilplan ,Erholung in Natur und Land-
schaft‘ heraus. In diesem wird das gesamte Plangebiet als ,Suchraum fir Vernetzungswege
zwischen Erholungseinrichtungen und dem Ringweg“ bezeichnet. Sudlich, also entlang der
Wormser Stralle wird eine ,Parallelroute fir Inline Skater Trassenvorschlag® ausgewiesen.
Ebenso wird eine Neuanlage zur StralRenquerung im Bereich der Bundesautobahn A6, am
Rande des Plangebietes vorgeschlagen. Als Mal3nahmen werden im Stden des Plangebietes
Bereiche als ,Konzentration gebdudegebundener Erholungseinrichtungen® ausgewiesen (vgl.
Abbildung 45).

Der zum Landschaftsplan (2010) gehérige MaRnahmenplan (2011) zeigt fur das Plangebiet
folgende Merkmale:

MalRnahmenschwerpunkt Schutzgut Landschaftsbild

- Konzentration gebdudegebundener Erholungsrichtungen. Siehe MalRnahmenteilplan
Erholung in Natur und Landschaft.
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Bolzplatz

Rollschuhbahn

Wanderwege des
Odenwaldklubs

Nordic-Walking Wege
Rundwanderwege

Radwanderwege auf aus-
gewiesenen Radwegen

Radwanderwege auf
offentlichen Strallen

Sonstige erholungs-
bedeutsame Wege

Abbildung 42: Kartenausschnitt zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung — Bestand mitsamt Ausschnitt aus der

Legende zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Besonders fiir die Erholung geeignete Bereiche

':‘ Bereiche, die sich aufgrund ihrer Ausstattung an
naturnahen Elementen besonders fiir die
Erholung in Natur und Landschaft eignen

Bereiche, die sich aufgrund ihrer Ausstattung an
erholungsrelevanten Einrichtungen sowie aufgrund der
Siedlungsnahe besonders fir die Naherholung eignen

®  Erholungsrelevante Einrichtungen Wertvolle Fldchen und Elemente

—» wichtige FuRwegeverbindungen Stadt - freie Landschaft Landschaftsbild pragende Strukturen und Elements

Wald
Flachen mit Beeintrdchtigungen / Belastungen @

- Barriere durch stark befahrene Stralien Gehalze und Baumgruppen

7/////// Beeintrachtigung durch Larmemission Wiesen und Weiden
Freileitungen Brachen und Ruderalfluren

x wenig strukturierte Ackerflur Sandrasengesellschaften

ssss2st Siedlungsrénder ohne Eingriinung Garten, Parks, Griinanlagen

Landschaftsbildstérende Nutzung und nicht

o eingegrinte Fassaden im Auenbereich

Oberflachengewdsser
Siedlungsflache und Stralken [} Baume

Abbildung 43: Kartenausschnitt zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung — Bewertung mitsamt Ausschnitt aus der
Legende zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Schwerpunkt Arten und Biotope

Schwerpunkt Schutz der B&den vor Winderosion

Schwerpunkt Schutz des Grundwassers

Schwerpunkt Retention

Schwerpunkt lokalklimatischer Ausgleichsraum

Weitere Symbole

Uberértlicher Biotopverbund

Uberértliche FuB- und Radwegeverbindungen
Innerstadtische Grunachsen

Zugang zur freien Landschaft

Frischluftzufluss

biiid

Teilraum

Wiese:

Acker:

Stadtrand:

Beschreibung

Strukturreiche Laubwalder und lichte Sandkiefern-
walder zur Sicherung der naturlichen Ressourcen

Lichte Sandkiefernwalder, Buchen- und Eichen-
walder und offene Sandmagerrasen- und
Heidekomplexe zur Sicherung der Artenvielfalt

Gegliederte Wiesenlandschaft mit Gehalzen,
Stromtalwiesen, Schilfflachen und naturnahen
FlieRgewassern

Verdeutlichung der Erkennbarkeit der landschafts-
typischen Altneckarschlingen durch Geholzpflanzung

Gegliederte Ackerlandschaft mit einer nachhaltigen
Nutzung der nattirlichen Ressourcen

Stadtrand als siedlungsnaher Erholungsraum mit
Erholungswald und vielfaltigen Erholungs-
einrichtungen im Einklang mit Schutz und
Entwicklung von Biotopen

Leben und Arbeiten in einer griinen Stadt

Lebendiges und attraktives Stadtzentrum

Abbildung 44: Kartenausschnitt zum landschaftsplanerischen Leitbild mitsamt Ausschnitt aus der Legende zum

Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Suchraume fiir Wege

numm Ringwegverbindung Suchraum fir Vernetz-
Trassenvorschlag ungswege zwischen

Erholungseinrichtungen

W Parallelrouten des Ring- und dem Ringweg
wegs Trassenvorschlag

winny  Parallelroute fur Inline Suchraum fur die Ausweis-
Skater Trassenvorschlag ung von weiteren Wander-,

Rad- und Reitwegen in der

Hauptwege zu Zielen freien Landschaft

I auBerhalb Viernheims
Trassenvorschlag
- Vernetzung der 6ffentlichen
Grlnanlagen im Zentrum
uber Wegeverbindungen
und Erweiterung des
Griinanlagennetzes

Abbildung 45: Kartenausschnitt zum MafRnahmenteilplan — Erholung in Natur und Landschaft mitsamt Ausschnitt
aus der Legende zum Landschaftsplan Viernheim (2010)
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Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS)

Thema Erholungsqualitat (landesweite Flachen in Landschaftsrdumen mit unterschiedlicher
Erholungsqualitat): Plangebiet wird als Stufe 3 (niedrigste Stufe) bewertet.

Aussagen zur Schutzfunktion: Erholungsqualitat sind im LFS wie folgt formuliert:

Stufe 1. Landschaftsraume mit hohem / sehr hohem Potenzial fur das Land-
schafts- und Naturerleben

Stufe 2: Landschaftsraume mit mittlerem Potenzial fir das Landschafts- und Na-
turerleben

Stufe 3: Landschaftsraume mit geringem / sehr geringem Potenzial fir das Land-

schafts- und Naturerleben

Das Plangebiet wird hiernach unter Stufe 3 geflihrt und hat daher lediglich einen geringen bis
sehr geringen Einfluss auf den die Erholungsqualitat Stidhessens.

Bewertung

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung hat hier keine gravierende nennenswerte natur-
schutzfachliche Bedeutung bzw. Schutzbeddrftigkeit. Die Bedeutung der Funktion im Bereich
des Erlebens und Wahrnehmens von Landschaft einschlieflich landschaftsgebundener Erho-
lung des Schutzgutes Landschaftshild nach Wertstufen ist gering.

13.9 Schutzgut Kultur- und sonstiger Sachguter

Im Plangebiet wurden keine geschiitzten Kulturgiter festgestellt.

Nicht normativ geschiitzte sonstige Sachgiiter mit entsprechend grof3er sozialer Bedeutung
oder einem engen Zusammenhang zur nattrlichen Umwelt sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Soweit bei der Durchflihrung der vorgesehenen Baumalinahmen archéaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist der Umgang damit gesetzlich geregelt.

Bewertung

Das Schutzgut Kultur- und sonstiger Sachgtiter besitzt somit keine nennenswerte naturschutz-
fachliche Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit.

13.10Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Folgende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind zu berucksichtigen:

o Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fir die Ausbil-
dung geeigneter Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sowie fir die Schaffung geeigne-
ter Erholungsrdume fir den Menschen.

o Freie Bodenflache dient der Grundwasserregeneration einschlie3lich Filterfunktion.

o Die Pflanzbestdnde werden von unterschiedlichen Tierarten im Tages- oder Jahres-
rhythmus aufgesucht und haben fiir sie als (Teil-)Lebensraum Bedeutung.

o Alle offenen Grunflachen sind fur den kleinklimatischen Ausgleich und die Luftstrbmung
bedeutsam.
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14 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
14.1 Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die méglichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens abzuschéatzen. In der Umweltprifung ist dieser durch die Planung verursachten
Entwicklung auch die Entwicklung ohne Umsetzung der Planung gegentberzustellen.

Ohne Durchfiihrung der Planung verbleiben alle Verhaltnisse der Schutzgtter wie gehabt. Die
Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt oder als Grunflachen erhalten bleiben. Es
kommt zu keinem Eingriff in die Umwelt, weder bei Pflanzen, Biotopen, Wasser, Klima, dem
Mensch noch bei Tieren. Der Status Quo wiirde unverandert fortbestehen.

14.2 Bei Durchfihrung der Planung

Eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung muss
die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigen (vgl.
Kapitel 14.3.1 und Kapitel 14.3.2 des Umweltberichtes).

Zudem sind gemaR Anlage zu § 2a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung auch in Betracht
kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs unter Be-
ricksichtigung der verfolgten Planungsziele zu priifen (s. Kapitel 14.7 des Umweltberichtes).

Nachfolgend werden die zu prifenden umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens be-
schrieben.

Zunachst ist festzuhalten, dass wahrend der Bauphase auf die Einhaltung aller zum Schutz
von Anwohnern, Boden, Wasser und Vegetation erlassenen Regelvorschriften geachtet wird,
was allen nachfolgend behandelten Schutzgitern zugutekommt.

14.2.1 Schutzgut Flache

Als zu berticksichtigender Belang des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB gilt auch
die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Ebenfalls gilt beztuglich der Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache gemal’ § la Abs. 2 BauGB, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der kommunalen Entwicklung inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Die Flacheninanspruchnahme ist fur die Entwicklung der Stadt erforderlich. Das Plangebiet ist
bereits im FNP als ,geplante Wohnbauflache® vorgesehen. Ebenso sieht das Stadtentwick-
lungskonzept Wohnen und Gewerbe ,STEK Viernheim 2030 (2017) die Nordweststadt Il als
nachsten und richtigen Schritt an, um in Viernheim neuen Wohnraum zu schaffen.
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Der Verlust von freier Bodenflache ist durch eine Bebauung des Plangebietes gegeben. Je-
doch wird durch eine grof3flachige Begriinung des 6ffentlichen Raumes, durch die Begriinung
der Garten auf den privaten Grundsticken sowie durch groR3flachig festgesetzte Fassaden-
und Dachbegriinungsmaf3nahmen eine hochwertigere Biotopgestaltung umgesetzt, wodurch
der Verlust an freier Bodenflache gemindert wird. Fur eine detaillierte Flachenbilanzierung von
Grunflachen und vollversiegelten Flachen siehe Kapitel 14.2.3 sowiel4.2.5.

14.2.2 Schutzgut Mensch
Larm

Planerische Zielvorstellung und auch Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs 4 BauGB
ist die Siedlungsentwicklung an den Verkehrsachsen. Unweigerlich ist die verkehrsgtinstig ge-
legene Siedlungsentwicklung damit im allgemeinen auch entsprechenden Verkehrslarmbelas-
tungen ausgesetzt.

Die gutachterlich prognostizierten Immissionswerte erfordern zwingend Larmschutzmalf3nah-
men. Vor diesem Hintergrund wurde ein Schallschutzkonzept entwickelt, das einen ausrei-
chenden Schallschutz im Wesentlichen durch passive MalRnahmen, d. h. SchutzmalRhahmen
an der kiinftigen Bebauung sowie das Mittel der Grundrissorientierung, d. h. die Vermeidung
der Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von schutzbeddrftigen AufenthaltsrAumen an den der
Larmquelle zugewandten Gebaudefassaden bietet. Durch geeignete Au3enbauteile (AuRen-
wande, Fenster und Tiren, Rollladenkasten, Lifter und sonstige Einrichtungen) ist sicherzu-
stellen, dass das jeweils erforderliche resultierende Schalldamm-MalR des AuRenbauteils ein-
gehalten wird. Bei Einhaltung der Schalldamm-Mal3e der AuR3enbauteile ist sichergestellt, dass
sich in schutzbedirftigen Raumen bei geschlossenem Fenster nutzungskonforme Innenschall-
pegel im Sinne der DIN 4109 einstellen. Da der Schallschutz bei getffnetem Fenster weitest-
gehend verloren geht, ist zum Schutze des Nachtschlafs (im Nachtzeitraum) zusétzlich durch
den Einsatz schallgedammter Liftungseinrichtungen in SchlafrAumen sicherzustellen, dass
eine ausreichende Frischluftzufuhr erméglicht wird. Entsprechend der VDI 2719 sind bei Au-
Rengerduschpegeln oberhalb von L > 50 dB(A) schallgeddmmte Luftungseinrichtungen not-
wendig, um die Luftzufuhr in Schlafraumen sicherzustellen. Im Plangebiet sind daher alle in
der Nacht zum Schlafen genutzten AufenthaltsrAume mit schallgedammten Liftungseinrich-
tungen auszustatten.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Lediglich wahrend
der Bauphase kann der entstehende Baularm zu geringen temporéren, nicht erheblichen Be-
eintrachtigungen fihren.

Es verbleiben nach Umsetzung der passiven SchutzmalRnahmen keine unvermeidbaren er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit.

20 VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“ (August 1987) Beuth-Verlag, Berlin.
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14.2.3 Schutzgut Biotope / Pflanzen

Im Plangebiet handelt es sich neben den bereits versiegelten Flachen Gberwiegend um acker-
bauliche genutzte Flachen. Schutzgebiete sowie gesetzlich geschitzte Biotope sind, bis auf
die Lage im grof3sraumigen Naturpark Bergstraf3e-Odenwald, im Plangebiet sowie auf der se-
paraten Kompensationsflache nicht vorhanden. Ein Vorkommen von artenschutzrelevanten
Pflanzen wurde im Plangebiet nicht festgestellt.

Tabelle 5: Bilanz der Griinflachen. Die Angaben in Prozent wurden gerundet.

Bestand [%] Planung [%]
[m?] [m?]
Landwirtschaftliche Ackerflachen 124.133 63
Bestands-Feldgehdlze 5.064 3 5.064 3
Vollversiegelte StralRen/Wege 855 <1 37.516 19
Unbefestigte Ful3-/Rad-/Feldwege (wasser- 5.491 3 2.562 1
durchlassig, teilversiegelt)
Ruderale Wiesen- und Brachflachen inkl. 48.880 25
Magerrasen
Offentliche Griinflachen (OG 1-4) 32.845 17
Gebéaude bei GRZ 0,4 (WA) mit 75 % 36.824 19
Dach- und Fassadenbegriinung
Gebaude bei GRZ 0,6 (SO, GB) mit 75 % 15.974 8
Dach- und Fassadenbegriinung
Garten WA bei GRZ 0,4 55.237 28
Garten bei SO und GB 0,6 10.649 5
Kleingartenahnliche Nutzung 12.247 6
Vegetationsflachen 178.077 94 103.795 53

Im Zuge der Planung gehen ca. 74.500 m? der bisherigen Vegetationsflachen verloren.

Auch wenn ein Verlust von Vegetationsflache im Vergleich zum Bestand zu verzeichnen ist,
wird durch die geringe 6kologische Qualitdt der dominierenden Ackerflachen dieser Eingriff
durch die hoéhere 6kologische Qualitat und Vielfalt der kiinftigen ca. 103.795 m2 Vegetations-
flachen aus Garten sowie Offentlichen Grinflachen mit Ba&umen und Gehdlzen teilweise kom-
pensiert. Die Feldgehdlze, welche im Bestand vorhanden sind, werden in der Planung noch
erweitert, sodass zwei grof3flachige Griinbereiche sich durch das Plangebiet ziehen werden.
Weiterhin werden Teile des Plangebietes nach auf3en hin mit 6ffentlichen Grunflachen verse-
hen, v.a. im Slden des Plangebietes. Die komplette West- bzw. Nordgrenze des Plangebietes,
sowie der nordliche Teil der Ostgrenze werden mit 6ffentlichen Grunflachen sowie Baumpflan-
zungen versehen. Ebenso werden auch ca. 195 Stralenbaume werden entlang der Verkehrs-
flachen gepflanzt.

Alle Haupt- und Nebenanlagen sind mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern zu verse-
hen, sodass weitere Grinflachen auf Gebauden durch Dachbegriinung geschaffen werden,
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was ebenfalls einer Teilkompensation zugutekommt. Weiter wird auch eine Fassadenbegri-
nung im Plangebiet stattfinden.

Bei Durchfiihrung der Planung ist der Verlust freier Bodenflache nicht zu vermeiden. So ent-
stehen ca. 89.459 mz2 versiegelte Flachen (ErschlieBung und Gebaude); entsprechend redu-
zZiert sich der Umfang an bestehenden landwirtschaftlichen Flachen. Um den Versiegelungs-
grad moglichst gering zu halten, sind geplante Stellplatze (inkl. Fahrgassen, Zu- und Abfahr-
ten) laut Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Viernheim mit luft- und wasserdurchlassigem
Belag herzustellen. Weiter sind umfassende Begriinungsmalinahmen auf Déachern und an
Fassaden festgesetzt.

Fur das geschiitzte Biotope (sonstige Magerrasen) wird ein gleichwertiger Ausgleich geschaf-
fen. Weitere Informationen hierzu werden zum Entwurf erarbeitet.

Landschaftsplan

Nach dem Landschaftsplan sind vor allem ,Korridore des Uiberortlichen Biotopverbundes® als
wertvoll zu bezeichnen. Diese Wegeverbindung soll sich auch in der Umsetzung der Planung
wiederfinden. Bspw. wird eine Wegeverbindung von der Professor-Adler-Stral3e hin zum Bur-
stadter Weg im Plangebiet stattfinden. Aber auch weitere Verbindungen auf die bestehenden
landwirtschaftlichen Wege in der Mitte sowie im Stiden des Plangebietes, wie bspw. von der
Kurt-Schumacher-Allee kommend werden Verbindungen in die Landschaft geschaffen. Die
Sandrasengesellschaften, welche im Landschaftsplan fiir das Plangebiet aufgezeigt werden,
werden einen gleichwertigen Ausgleich erhalten (s. oben). Brachen und Ruderalfluren im Su-
den des Plangebietes werden in Teilen ebenfalls bebaut. Diese werden in der zu erarbeitenden
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz bilanziert und ausgeglichen.

Es ist davon auszugehen, dass insgesamt aufgrund der geplanten Neuversiegelung innerhalb
des Plangebietes trotz aller Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen anlagebedingte Be-
eintrachtigungen fiir das Schutzgut Biotope/Pflanzen verbleiben. Bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten bzw. werden durch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen abgedeckt.

Weitere Kompensationsmaflinahmen und -flachen werden zum Entwurfsstand, zusammen mit
einer ausfihrlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, erarbeitet.

14.2.4 Schutzgut Tiere

Die vorliegende artenschutzrechtliche Einschatzung (BIOPLAN, 2022) ergab, dass vorbehalt-
lich der Umsetzung der MalRnahmenempfehlungen durch das Bauvorhaben ,Bebauungsplan
Nr. 293 Nordweststadt II“ keine Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.
So konnte im Rahmen der Ortsbegehungen und Recherchen ein Vorkommen von Haselmaus
und Amphibien im Plangebiet, v. a. aufgrund des fehlenden Habitatpotenzials, nicht festgestellt
werden.

Folgende MalRBnahmen werden daher in der Planung umgesetzt.
Amphibien

Es wurden Erdkréten-Larven (Bufo bufo) nachgewiesen. Diese sind nicht streng geschutzt,
wodurch keine zwingenden Malinahmen erforderlich sind.
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Ein Abkeschern des Teichs wird jedoch empfohlen, sodass eine Umsiedlung der gefangenen
Individuen vorgenommen werden kann. Als geeignetes Gewasser werden der Viernheimer
Waldsee oder das NSG Oberliicke genannt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Totung, erhebliche Stérung/Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstdrung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden in Verbindung mit Am-
phibien nicht ausgelost.

Reptilien

Die Zauneidechse konnte mehrfach innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden,
wodurch geeignete AusgleichsmalBnahmen, in Form von externen Flachen fir Zauneidech-
sen, erforderlich sind.

Im weiteren Verlauf der Planung werden potenzielle Ausgleichsflachen in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet gutachterlich gepruft. Geeignete Flachen werden mit der unteren Naturschutz-
behdrde des Kreis BergstralRe abgestimmt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Tétung, erhebliche Stérung/Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG kénnen nur nach Umsetzung
geeigneter MalRnahmen zu deren Vermeidung oder Ausgleich ausgeschlossen wer-
den.

Avifauna
Eine Betroffenheit der Avifauna geht aus dem Artenschutzgutachten (BIOPLAN, 2022) hervor.

Darin werden verschiedene MalRhahmen empfohlen, welche bei der Umsetzung des Plange-
biets beachtet werden. Bspw. wird eine Bauzeitenregelung flr an Abriss von Gebauden au-
Rerhalb der Brutzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar) eingehalten. Eine Rodung von Gehol-
zen inklusive Hecken unterliegt zeitlichen Begrenzungen. Auch wird die Installation von Nist-
hilfen (durch Fachpersonal) als Ausgleich umgesetzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (T6tung, erhebliche Stérung/Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden unter Beachtung der
genannten MaRRnahmen nicht ausgeltst.

Fledermause

Ein Nachweis von Fledermausarten im Plangebiet konnte durch das durchgefiihrte Arten-
schutzgutachten erbracht werden.

Aus dem Artenschutzgutachten gehen verschiedene MalRnahmen fir Fledermause hervor,
welche bei der Umsetzung des Plangebietes beachtet werden. Zum einen wird empfohlen
Gebaudeabrisse nur auRerhalb der Aktivitéatszeit (Ende Oktober bis Ende Februar) durchzu-
fuhren. Ebenfalls sollten ggfs. auf der Kleingartenflache vorkommende Holzbeigen nicht
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wahrend der Winterschlafzeit (Ende Oktober bis Anfang April) abgetragen werden. Als Aus-
gleichsempfehlung wird das Anbringen von geeigneter Spaltkasten im Gutachten angemerkt.
Ebenso sollte bei der Beleuchtung im Wohngebiet auf eine unndétige Lichtverschmutzung
Rucksicht genommen werden, indem eine Beleuchtung nur nach unten auf den entsprechen-
den Weg und nur dort, wo eine Beleuchtung notwendig wird, mit Abschirmungen zur Seite hin
versehen wird.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (T6tung, erhebliche Stérung/Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden voraussichtlich nicht
ausgelost.

Die Haselmaus wurde im Plangebiet nicht angetroffen.

Allgemeine MaRhahmen, wie der Schutz von nachtaktiven Insekten werden ebenfalls beach-
tet. Es sind bei Umsetzung der Planung fur die Auen- und Wegbeleuchtung insektenscho-
nende Leuchten in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden. Um mdéglichst wenig
Streulicht zu erzeugen, ist die Beleuchtung auf den Boden auszurichten und mit seitlicher Ab-
schirmung, ohne horizontale oder nach oben gerichteter Abstrahlung anzubringen.

Die genannten Malinahmenempfehlungen wurden in den Festsetzungsteil aufgenommen und
werden bei Durchfihrung der Planung umgesetzt.

Nach Umsetzung der erforderlichen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen werden keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst und es verbleiben keine unvermeidbaren
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. bau-, betriebs- und anlagebedingten Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere.

14.2.5 Schutzgut Boden

Landschaftsplan

Im Maflinahmenplan des Landschaftsplans Viernheim (2010) wurden fur das Schutzgut Bo-
den im Bereich des Plangebietes keine Malinahmenschwerpunkte aufgegriffen.

Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS)

Aus dem LFS gehen keine Malinahmen fur das Schutzgut Boden hervor.

Bodenfunktionsbewertung

Von den insgesamt 196.671 m? des Geltungsbereichs Plangebiet werden bei Durchfiihrung
der Planung ca. 89.100 m? vdllig versiegelt bzw. Uberbaut. Das auf den Dach- und Verkehrs-
flachen anfallende Regenwasser, welches nicht verdunstet, wird in den Grunflachen zur Ver-
sickerung gebracht oder in Retentionsflachen eingeleitet. Eine Dach- und Fassadenbegriinun-
gen der im Plangebiet vorkommenden Haupt- und Nebengebaude ist vorgesehen, da lediglich
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zuldssig sind. Fur die verkehrliche ErschlieRung des
Plangebietes werden insgesamt maximal 2.562 m2 fir teilversiegelte Verkehrsflaichen und
Wege bendtigt. Auch in diesen Féallen wird Uberschissiges Niederschlagswasser in den Grin-
flachen versickert und/ oder in die Retentionsflachen eingeleitet. Mit insgesamt 104.960 m2 fur
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Grunflachen (inkl. landwirtschaftlicher Flachen) inklusive Retentionsflachen verbleibt nach
Umsetzung der Planung ein Grol3teil der Flache unversiegelt.

Tabelle 6: Bilanz der Versiegelung.

Bestand [%] Planung [%]
[m?] [m?]
Landwirtschaftliche Ackerflachen 124.133 63
Bestands-Feldgehdlze 5.064 3 5.064 3
Vollversiegelte StraBen/Wege 855 <1 37.516 19
Unbefestigte Ful3-/Rad-/Feldwege (wasser- 5.491 3 2.562 1
durchlassig, teilversiegelt)
Ruderale Wiesen- und Brachflachen inkl. 48.880 25
Magerrasen
Offentliche Griinflachen (OG 1-4) 32.845 17
Gebéaude bei GRZ 0,4 (WA) mit 75 % 36.824 19
Dach- und Fassadenbegriinung
Gebaude bei GRZ 0,6 (SO, GB) mit 75 % 15.974 8
Dach- und Fassadenbegriinung
Garten WA bei GRZ 0,4 55.237 28
Garten bei SO und GB 0,6 10.649 5
Kleingartenahnliche Nutzung 12.247 6
Versiegelung 855 <1 90.314 46

Bei Einhaltung der GRZ resultiert gegeniiber dem Bestand eine Vollversiegelung von ca.
90.314 m2, Ca. 2.562 m2 Flachen werden teilversiegelt (wasserdurchlassige Belage).

Insgesamt muss im Plangebiet somit von einem Verlust an freier Bodenflache von mehr als
ca. 89.459 m2 ausgegangen werden, wobei der Anteil der teilversiegelten Flachen gegeniber
der Bestandssituation sinkt. Die landwirtschaftlichen Flachen in Form von Acker sowie Wiesen
bzw. Griinflachen reduzieren sich somit, wobei durch die baulichen Anlagen einerseits und der
geplanten o6ffentlichen Grunflachen sowie Ziergarten andererseits ein Anteil von qualitativ
hochwertigeren Griinflachen von ca. 103.795 m2 entsteht. Allerdings werden hierfir fast aus-
schlieBlich in Ihrer Gesamtbewertung geringwertige Boden (Stufe 1-2) beansprucht. Der Ver-
lust an freier Bodenflache im Plangebiet betrifft auch die landwirtschaftliche Eignung.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden dadurch gemindert, dass im
Plangebiet das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser aufgrund der extensiven Dach-
begriinung primar dort Verdunsten kann. Auch die geplante Fassadenbegriinung soll bei der
Verdunstung sowie der Kiihlung (wie bspw. bei Hitzestress) helfen. Das auf den Verkehrsfla-
chen anfallende Regenwasser wird tUber versickerungsfahige Beldge (bspw. Quartiersplatz)
und/ oder Uber die offentlichen Grunflachen und somit Gber den Bodenfilter in den gleichen
Grundwasserleiter beférdert. Auch durch die geplanten umfangreichen Gehdlzpflanzungen
(standortheimische Hecken und Baume in den privaten Garten sowie als Stral3engriin) werden
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die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (Feld-
kapazitat) sowie des Nitratriickhaltevermégens durch die geplanten gebietsinternen Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen reduziert.

Sonderformen und bodenbezogene Sonderstandorte mit grof3er Bedeutung fur die natirliche
Vegetation kommen im Plangebiet nicht vor.

Bodenverunreinigungen sind, entsprechend den rechtlichen Vorgaben und technischen Re-
gelwerken, ausgeschlossen. Der anfallende Erdaushub wird gemaR den rechtlichen Anforde-
rungen gelagert und vorwiegend im Gebiet verwertet.

Der Verlust von freier Bodenflache fur Gebaude und Verkehrsflachen ist als erhebliche anla-
gebedingte nachteilige Umweltauswirkung anzusehen. Diese Flachen fehlen als Versicke-
rungsflachen, als Filter- und Puffer und als Voraussetzung fur die Vegetation und damit fur die
Ausbildung geeigneter Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere, aber auch als Grundlage fir die
Landwirtschaft.

Eine konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir das Schutzgut Boden wird zum Ent-
wurfsstand erarbeitet.

14.2.6 Schutzgut Wasser

Aus dem Bestand gehen keine bis geringe Problemstellung in Bezug auf das Schutzgut Was-
ser fur die Planung hervor.

Im Plangebiet Nordweststadt Il ist keine Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberfla-
chengewasser geplant, sodass eine Wasserhaushaltsbilanz nach DWA-M 102 Merkblatt nicht
verpflichtend ist. Die Ziele bzw. die Zielsetzung der Entwésserungskonzeption sind damit v.a.
eine sichere und Uberflutungsfreie Entwasserung, die Vermeidung bzw. Reduzierung nieder-
schlagsbedingter Gewasserbelastung sowie eine mdglichst weite Anndherung des Nieder-
schlagswasserhaushaltes an den ,IST“-Zustand.

Hierflr konnen verschiedene Malinahmen vorgesehen werden:

- Regenwasserbewirtschaftung anstelle ableitungsbetonter Entwasserungskonzepte
(Abflussvermeidung, Nutzung des Niederschlagswassers, Versickerung, Riickhalt von
Niederschlagswasser)

- Schaffung von Retentionsflachen in den Griinanlagen und im Stralenraum auch fur
extremere Starkregenereignisse, wodurch eine Verdunstung geférdert wird

- Kein Niederschlagsabfluss in das bestehende Kanalsystem

Eine ,blau-grine Infrastruktur”, kann den Anteil der Verdunstung erhéhen. Hierfur waren fol-
gende MalRnahmen denkbar:

Blaue Infrastruktur, z.B.: (Verdunstungs-)Teiche, Rickhaltung von Niederschlagswasser
in Rigolen oder mit Nutzung des Niederschlagswassers zur Be-
wasserung der Grunflachen

Grine Infrastruktur, z.B. Grunanlagen, flachendeckende, Dachbegrinung ggfs. Kombi-
niert mit Fassadenbegrinung
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Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll der natirlichen Wasserbilanz nachbe-
handelt werden. Diese sieht einen hohen Anteil (bis zu 2/3 des Niederschlagswassers) an
Verdunstung vor. Dies kann bspw. durch gro3 angelegte Dach- und Fassadenbegriinung un-
terstiitzt werden, da hierbei das anfallende Wasser nicht direkt versickert oder abgefihrt wird,
sondern durch die Begrunung langer an der Oberflache verbleibt und somit der Verdunstung
zugefuhrt werden kann. Die 6ffentlichen Grinflachen sowie die Ziergarten auf den privaten
Grundstiicken tragen hier ebenso in geringerem Mal3e dazu bei.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird dann entweder tber angren-
zenden Grunflachen zur Versickerung (sowie teilweise zur Verdunstung) gebracht und
dadurch dem Grundwasserleiter zugefuhrt oder in Retentionsflachen eingeleitet und hierbei
ebenfalls wieder der Verdunstung beigefihrt.

Somit bleibt die Grundwasserneubildung erhalten. Weitere festgesetzte MalRnahmen und
Pflanzbindungen (z. B. Gehdlzpflanzungen in Form von Baumen und Hecken, Wiesenflachen
bzw. Garten) kommen ebenfalls dem Schutzgut Wasser zugute.

Es sind bei Umsetzung der Planung keine bau-, betriebs- und anlagebedingten erheblichen
Verschlechterungen gegentiber dem Status quo zu erwarten.

Es verbleiben keine unvermeidbaren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser.

14.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan Sidhessen 2010 in keinem Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen.

Die im Plangebiet vorhandenen ackerbaulich genutzten Flachen, sowie die Wiesenbrachen,
dienen in gewissem Umfang der Kaltluftproduktion. Eine klimatische Vorbelastung besteht auf
den Flachen der Bebauung sowie entlang der VerkehrsstraBen (Versiegelung). Durch die Lage
am nordwestlichen Siedlungsrand, zwischen der Bundesautobahn A6 im Westen und der Be-
standsbebauung Viernheims im Stiden und Osten ist eine klimatische Wirksamkeit Uber die
Grenze des Plangebietes hinaus nicht erkennbar. Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich
auch durch die Lage in der Rheinebene und die damit verbundenen austauscharmen und
windschwachen Wetterlagen.

Im Malnahmenplan des Landschaftsplans Viernheim (2010) wird als MalRBhahmenschwer-
punkt fir das Schutzgut Klima die Sicherung der stadtklimatische bedeutsamen Lokalwindsys-
teme vorgesehen.

Bei Umsetzung der Planung entstehen zusatzlich zum Bestand ca. 90.000 m2 vollversiegelte
Flachen, die ihre klimatische Funktion bzw. die Sicherung der stadtklimatisch bedeutsamen
Lokalwindsystemen somit nicht nachkommen, vor allem im Hochsommer und unter Hitze-
stress. Durch die Riegelbebauung fir den passiven Schallschutz kann ein bodennaher Luft-
austausch von Westen her nur bedingt stattfinden, wobei die Bundesautobahn A6 hierfr
schon bereits im Bestand ein Hindernis darstellt. Ein Luftaustausch Richtung Norden wird
durch die aufgelockerte Einzelhausbebauung im norddstlichen Plangebiet jedoch ermgglicht.

Zwar ist mit keinen grol3rdumigen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rechnen,
dennoch sind kleinklimatische Auswirkungen nicht auszuschlieBen. PflanzmaflRnahmen
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innerhalb des Plangebietes sollen die kleinklimatischen Auswirkungen vermeiden bzw. min-
dern. Die bestehenden Gehoélze im Plangebiet werden bei Umsetzung der Planung im Zuge
der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen durch Gehélzneupflanzungen erhalten und er-
ganzt, sodass gegeniber dem Status quo dauerhaft zuséatzliche 1.170 m2 Gehélzflachen allein
im StralRenraum entstehen und somit die klimadkologische Filterfunktion des Plangebietes ge-
steigert werden kann. Ebenso wird durch eine flachenhaftes Anbringen von Fassaden- und
Dachbegriinungen die kleinklimatische Funktion des Plangebietes gesteigert.

Bei Durchfihrung der Planung missen gemal Festsetzungen geeignete Dachflachen der
Hauptgebaude fir die Nutzung von erneuerbarem Strom bzw. Warme mit Photovoltaik- bzw.
Solarthermieanlagen versehen werden. Diese Malinahmen dienen dem Klimaschutz, da sich
die Nutzung und Erzeugung von erneuerbaren Energien positiv gegen einen erhéhten Schad-
stoffauswurf bzw. die Verringerung der Treibhausgasemission auswirkt und somit zur Dekar-
bonisierung beitragt.

Aufgrund der klimatischen Vorbelastung des Plangebietes (Nahe zur Bundesautobahn A6 so-
wie Siedlungsrand) einerseits, und der griinordnerischen Festsetzungen insbesondere der
umfangreichen Dachbegriinung und Pflanzungen anderseits, ist in der Summe keine erhebli-
che Verschlechterung des Lokalklimas oder des Bioklimas gegeniiber dem Status quo zu er-
warten.

Somit verbleiben keine vermeidbaren erheblichen bau-, betriebs- und anlagebedingten nach-
teiligen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima und Luft.

14.2.8 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt im Naturpark Bergstra3e-Odenwald. Es handelt sich hierbei um ein sehr
groRraumiges Schutzgebiet dessen thematische Schwerpunkte unmittelbar mit den globalen
Nachhaltigkeitszielen 2030 verbunden sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich in diesem Zusammenhang keine be-
sonders wertgebenden Strukturen, wie z. B. Binnendiinen o. &; diese liegen andernorts. Die
grundlegenden Schwerpunkte des Naturparks Bergstraf3e-Odenwald werden bei Umsetzung
der Planung nicht beeintrachtigt.

Bei Umsetzung der Planung bleiben Ringwegeverbindung, welche im Landschaftsplan als
wichtige Elemente angesprochen werden erhalten, da der Geltungsbereich nicht die nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Wege berplant. Ebenso bleiben weitere Wegeverbindun-
gen in die offenen Flachen erhalten bzw. werden neu geplant und gestaltet.

Die Integration des Plangebietes sollte damit ins Landschaftsbild passen, zumal zwischen dem
Plangebiet und der angrenzenden Autobahn A6 sowie der dazugehdrigen LArmschutzwand
lediglich 50-100 m verbleiben. Durch die Riegelbebauung nach Westen, als Larmschutzmal3-
nahme bzgl. des aufkommenden Verkehrslarm der Bundeautobahn A6 wird, mit einer 3-4 sto-
ckigen Bauweise, ein héherer zukinftiger Siedlungsgebietsrand angestrebt. Eine Eingliede-
rung des restlichen Plangebietes, vor allem der Wohnbebauung, an die Bestandsbebauung
der Nordweststadt ist jedoch gegeben. So werden im Plangebiet zum bestehenden Siedlungs-
rand hin primér zweistockige (zwei Vollgeschosse), im Einzelfall auch dreistéckige, Geb&aude
errichtet und erst im Verlauf des Plangebietes hin zur Bundeautobahn A6, welche schon im
heutigen Bestand eine natirliche Barriere bildet, hdhere Gebaude zuldssig, sodass eine sanfte
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Erhéhung vom heutigen Siedlungsrand hin zu Bundesautobahn A6 angestrebt wird. Gleich-
zeitig sollen die im Gebiet befindlichen Geb&ude mit Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher
(bis max. 10° Dachneigung) sowie die Fassaden begriint werden. Zum einen wird hierdurch
das Erscheinungsbild eines durchgrinten Quartiers gefordert, zum anderen wird damit der
Stellenwert eines ,grinen Quartiers” in der Brundtlandstadt Viernheim verdeutlicht.

Zur Nutzung des Plangebietes als Naherholungsgebiet dienen nach Umsetzung die grof3fla-
chig angelegten offentlichen Grinflachen. Auch werden durch bspw. Herstellung von Sport-
maoglichkeiten weitere Anreize der Nah- und Kurzzeiterholung geboten. Ebenso sind durch die
zahlreichen Wegeverbindungen in die angrenzenden freien Flachen, weitere Mdglichkeiten
vorhanden, die Naherholungsfunktion der umliegenden nicht Uberplanten Flachen zu nutzen.

In Hinsicht auf den Ubergang zur freien Landschaft ist es von Bedeutung, diesen durch geeig-
nete Griinordnungsmafinahmen vertraglich auszugestalten. Weiterhin ist angedacht, dass ge-
stalterische Elemente wie StraRenbaumpflanzungen, Grinstreifen/-flachen entlang der Ful3-
und Radwegeinfrastruktur als auch grof3e 6ffentliche Grunflachen den Erlebniswert und das
Stadtbild des neuen Quartiers positiv beeinflussen. Die Planung der 6ffentlichen Griinflachen
im Plangebiet legt einen starken Fokus auf die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét. Die
Griinflache OG 1 im siidlichen Eingangsbereich soll durch die Pflanzung zusétzlicher heimi-
scher Gehdlze und Strallenbdume zu einem attraktiven, ,grinen Eingangsbereich“ umgestal-
tet werden. Die Grunflache OG 2 im westlichen Bereich zielt darauf ab, hochwertige Aufent-
halts- und Begegnungsrdume zu schaffen. Hier werden entsprechendes Mobiliar, Blihwiesen
und Geholzinseln installiert sowie Laubbaume gepflanzt, um Schatten zu spenden und ein
angenehmes Mikroklima zu schaffen. Die Griinflache OG 3 entlang des erweiterten Rennwegs
wird durch die Anlage von Sitz- und Spielmdglichkeiten zu einem einladenden Aufenthaltsbe-
reich mit lockerer Begriinung umgestaltet. Die Grinflache OG 4 im nordlichen Teil des Gebiets
erhalt die bestehenden Gehdlze und bietet ebenfalls Aufenthaltsmdglichkeiten, wobei sie auch
als Ubergang zur freien Landschaft fungiert.

Dem Landschaftsbild im Plangebiet wird insgesamt keine erhthte Qualitat beigemessen.
Durch die Planung wird aus gesamtstadtischer Sicht der bisher wenig eingebundene Stadtrand
im Nordwesten arrondiert, sodass ein geschlossener Eindruck des Siedlungsrandes entsteht.
Zum Ubergang in die Landschaft, vor allem im Norden des Gebietes, wird eine entsprechende
Gebietsrandeingriinung festgesetzt, wodurch ein vertraglicher Ubergang im Norden und eine
,Pufferzone” im Westen hin zur Bundesautobahn A 6 geschaffen wird.

Die vorgesehenen AufwertungsmafRnahmen dienen auch zu einer Vermeidung- und Minde-
rung von Auswirkungen. Es sind keine erheblichen bau-, betriebs- und anlagebedingten nach-
teiligen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Erho-
lung im Sinne des Naturschutzrechtes zu erwarten.

14.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.
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14.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei den einzelnen Schutzgitern wurden folgende Beeintrachtigungen aufgrund von Wechsel-
wirkungen festgestellt:

Der Verlust freier Bodenflache bedeutet auch den Verlust von Vegetationsstandorten und da-
mit an Flachen fur die Nahrungsmittelproduktion und an geeigneten Lebensraumen zumindest
fur Spezialisten im Agrarlebensraum. Zwar geht durch den Verlust freier Bodenflache auch
Freiraum als Landschafts- und Erholungsraum verloren, aber dafir entstehen neue Erholungs-
raume anderer z.T. hoherer Qualitat. Ahnlich auch beim Verlust freier Bodenflache als klima-
aktive Flachen, denn es wird groReres klimaaktives Grinvolumen geschaffen. Dies wiederum
kommt auch dem Wasserkreislauf zu Gute.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen.
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14.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen
14.3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmalBhahmen

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
wurden als verpflichtend durchzufilhrende Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen fol-
gende MalRnahmen berucksichtigt:

1. Wahrend der Bauphase wird auf die Einhaltung aller zum Schutz von Anwohnern, Bo-
den, Wasser und Vegetation erlassener Regelvorschriften geachtet.

2. Erforderliche Rodungen und der Beginn der Bauarbeiten nur auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit und aul3erhalb der sommerlichen Quartiernutzung von Flederm&usen, also von
01.10 bis 28. bzw. 29.02. des Folgejahres.

3. Abriss von Bestandsgebéuden ab Oktober und bis spatestens Ende Februar

Falls weitere Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen aufkommen, werden diese zum
Entwurfsstand erarbeitet.

14.3.2 AusgleichsmalRnahmen
Aus dem Artenschutz gehen folgende MalRnahmen hervor:
1. Installation von Nistkésten, bei Siedlungsnéhe mit Pradatorenschutz samt Monitoring

2. Aufwertung sowie dauerhafte Pflege einer Flache als Ersatzlebensraum der Zau-
neidechse, anschliellende Umsiedlung vom Eingriffsbereich samt Monitoring

Die Eingriffs- sowie Ausgleichsbilanzierung sowie der daraus resultierende Ausgleich und des-
sen Maflinahmen werden derzeit erarbeitet und mit den verantwortlichen Stellen abgestimmt.
14.4 Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- sowie Ausgleichsbilanzierung sowie der daraus resultierende Ausgleich und des-
sen Maflinahmen werden derzeit erarbeitet und mit den verantwortlichen Stellen abgestimmt.

Biotope

Wird zum Entwurf ergénzt.

Boden

Wird zum Entwurf ergénzt.
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14.5 Artenschutzrechtliche Prufung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (i. V. m. § 7 BNatSchG) nicht erfullt werden,

- danach derzeitigem Kenntnisstand auf den Flachen keine besonders oder streng geschiitz-
ten Arten (gemaR Bundesartenschutzverordnung, Anhang IV der FFH-Richtlinie, europai-
sche Vogelarten der Vogelrichtlinie) ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten haben,

- bzw. da eine Totung und eine Stérung von besonders geschitzten Arten im Zuge der Er-
richtung und durch den Betrieb der baulichen Anlagen ausgeschlossen sind.

14.6 Regionalplanerischer Ausgleich

Die Eingriffs- sowie Ausgleichsbilanzierung sowie der daraus resultierende Ausgleich und des-
sen MalRnahmen werden derzeit erarbeitet und mit den zustandigen Stellen abgestimmt. Die
Ergebnisse werden zum Entwurfsstand erstellt.

14.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Es wurden verschiedene grundsatzliche Planungsmoglichkeiten geprift. Hierbei wurden die
Grundsatzlichen Anforderungen an Umsetzbarkeit, Grof3e und bauliche Dichte der Bebau-
ungsmaoglichkeit zu Grunde gelegt. Alternative Flachen, auf denen sich die Erfordernisse rea-
lisieren lassen, sind nicht vorhanden. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
lediglich Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereichs zu prifen. Die Planungsziele blei-
ben unverandert.

Aufgrund aul3erer Anforderungen sowie aus den Ergebnissen der Durchgeflihrten Blrgerbe-
teiligung wurde der Stadtebauliche Entwurf unter Erarbeitung von Losungsmoglichkeiten fir
einzelne Teilaspekte angepasst.

Zu den aulReren Anforderungen zahlt insbesondere der Verlauf der Trasse fur das Freileitungs-
Netzausbauprojekt ,Ultranet®. Durch den Verlauf dieser Leitungstrasse (westlich der Auto-
bahn) wird gemafR Landesentwicklungsplan (LEP) bei sensiblen Nutzungen, wie z. B. Wohn-
nutzungen, ein Abstand von 400 m zur Leitungstrasse erforderlich. Das Plangebiet ist von
diesen Abstandsvorgaben betroffen; dies wird in der Planung bericksichtigt.

Weitere alternative Planungsmdglichkeiten sind aufgrund der vorgegebenen Rahmenbedin-
gungen nicht umsetzbar.
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15 Zusatzliche Angaben

Nachfolgend werden die technischen Grundlagen der Datenermittlung dargestellt und, soweit
erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung der verbleibenden erheblichen Auswirkungen vor-
geschlagen.

15.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren zu Umweltprifung waren nicht erforderlich.

15.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

15.3 Uberwachung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Auch eine Uber-
wachung im Sinne des § 4c BauGB, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzei-
tig zu ermitteln, ist nicht erforderlich.
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16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgrund des dringenden Bedarfes an Wohnraum hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Viernheim in lhrer Sitzung am 05.02.2021 beschlossen, den Bebauungsplan ,Nr. 293
Nordweststadt II“ aufzustellen. Die Stadt Viernheim beabsichtigt durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Wohnge-
bietes Nordweststadt zu schaffen. Ergéanzt wird Wohnnutzung durch Flachen fir den Gemein-
bedarf (Kindertagesstéatte und Seniorenwohnen) sowie mit einem Nahversorgungsstandort.
Aufgrund des Bedarfes ist es erforderlich als kontinuierlich kommunaler Entwicklungsaufgabe,
erganzend zu Nachverdichtungen im Innenbereich, ein Baugebiet im Au3enbereich in Angriff
zu nehmen.

Gestitzt auf Fachgutachten (Larm, Boden, Kampfmittel, Pflanzen und Tiere) wurden in der
nach dem Baugesetzbuch erforderlichen Umweltpriifung mogliche Beeintréchtigungen der Na-
tur- und Umweltschutzgiter untersucht.

Die fur das Planungsziel unvermeidliche Flacheninanspruchnahme erfolgt tiberwiegend auf
nicht hochwertigen landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen, auf Wiesen- und Griinflachen
sowie auf kleingartendhnlich genutzten Flachen. Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich
geschuitztes Biotop (Magerrasen). Der Umgang sowie der Ausgleich dieses Biotops werden
im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Insgesamt entstehen auf 19,6 ha nach Umsetzung der Planung rund 9,2 ha Wohnbauflachen.
1,2 ha entfallen zuséatzlich auf das Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel und 1,5 ha auf die
Gemeinbedarfsflache. Die Verkehrsflachen im Gebiet nehmen ca. 4 ha ein, sodass auf einer
Flache von ca. 3,8 ha éffentliche Grinflachen entstehen. Zudem entstehen innerhalb der Bau-
flachen private Griin- und Freiflachen, die als Hausgarten angelegt werden. Somit kommt das
19,6 ha grol3e Plangebiet auf eine Vollversiegelung mit Gebaduden und Verkehrsflachen von
ca. 9 ha. Dem entgegen stehen ca. 10 ha fur Grunflachen, bestehend aus 6ffentlichen sowie
privaten Flachen.

Die Flacheninanspruchnahme ist fur die Entwicklung der Stadt erforderlich. Das Plangebiet ist
bereits im FNP als ,geplante Wohnbauflache* vorgesehen. Ebenso sieht das vorliegende
Stadtentwicklungskonzept Wohnen und Gewerbe die Nordweststadt Il als nachsten und rich-
tigen Schritt an, um in Viernheim neuen Wohnraum zu schaffen.

Der Mensch ist kein Schutzgut im Sinne des Naturschutzrechtes. (Gesundheitliche) Beein-
trachtigungen sind u.a. nach dem BImSchG zu vermeiden. Aufgrund der weit in das Plangebiet
und sogar in den Bestand hineinreichenden Larmbelastungen werden passive Larmschutz-
maflnahmen umgesetzt, welche aus einem gutachterlichen Schallschutzkonzept hervorgehen.
Es verbleiben nach Umsetzung dieser Mal3hahmen keine unvermeidbaren erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit.

Bei dem Schutzgut Biotope / Pflanzen verbleiben aufgrund der geringen Wertigkeiten und
Funktionen der intensiven Landwirtschaftsflachen sowie nicht hochwertigen Grinlandflachen
im Eingriffsbereich einerseits sowie der bauleitplanerischen bzw. griinordnerischen Festset-
zungen (Ein- und Durchgrinung sowie Fassaden- und Dachbegrinung) anderseits nur ge-
ringe erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund der Wertigkeit der Arten dar. Das vorhandene
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Biotope (Magerrasen) stellt allerdings einen hochwertigen Biotoptyp da, und muss gleichwertig
ausgeglichen werden.

Der gesamte Eingriff in die Biotope und Pflanzen wird jedoch gesondert bilanziert und entspre-
chend kompensiert werden, falls getroffene Malinahmen wie bspw. die intensive Eingriinung
innerhalb des Plangebietes nicht ausreicht.

Unabhangig davon profitieren grundsatzlich alle Schutzguter also auch die, bei denen gar
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, von den multifunktional wirkenden
Mafinahmen.

Bei Betrachtung des Schutzgutes Tiere wurde das Vorhandensein von Zauneidechse, Fleder-
mausen sowie Avifauna im Plangebiet nachgewiesen. Fir diese Arten werden Ausgleichs-
mafinahmen bzw. im Falle der Zauneidechsen CEF-Malinahmen bei Umsetzung der Planung
fallig, sodass keine Beeintrachtigungen oder Verstof3e nach § 44 BNatSchG fur diese Arten
verbleiben. Nach Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBhahmen, wie bspw. Nist- und
Brutkéasten fur Vogel und Fledermause sowie der Herstellung von CEF-MalRnahmen fur die im
Plangebiet vorkommenden geschitzten Zauneidechsen, verbleiben auch keine nachteiligen
Auswirkungen nach § 44 BNatSchG auf das Plangebiet.

Bezuglich des Schutzguts Boden ist ein gleichartiger Ausgleich des Verlustes an freier Boden-
flache im Sinne des BNatSchG nur durch Entsieglungen in gleicher Dimension zu erreichen.
Dies ist im vorliegenden Fall nicht mdglich, da entsprechende Flachen zur Entsiegelung fehlen.
In der Abwéagung kann die Beibehaltung des Planungsziels dennoch beschlossen werden, so-
fern geeignete ErsatzmafRnahmen umgesetzt werden kdnnen. Eine Versiegelung von freier
Bodenflache bedeutet immer einen Eingriff in die Natur. Jedoch wird weiterhin ein grof3er Antell
der Flache (ca. 10 ha von 19,6) unversiegelt verbleiben. Nach der Bodenfunktionsbewertung
liegen fir die Plangebiet vorkommenden Bdden vorwiegend nur sehr geringe bis geringe Eig-
nungen vor. Die nach Umsetzung der Planung geschaffenen Griinflachen sind jedoch gegen-
Uber dem Status Quo als hoherwertig anzusehen. Die Pflanzmafinahmen mit Einstellung der
bisherige (intensive) Bewirtschaftung fur eine dauerhafter Vegetationsdecke dienen auch der
Bodenruhe/Bodenregeneration. Jedoch muss jeder Eingriff in die Natur auch angemessen
kompensiert werden. Diese Kompensation wird zum Entwurfsstand ermittelt und durch eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanz dargestellt. Ebenfalls werden bis zum Entwurfsstand die notigen
Ausgleichsflachen ermittelt.

Im Schutzgut Wasser sind so weit keine Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Plan-
gebietes bekannt. Die Lage im Trinkwasserschutzgebiet steht der Planung nicht entgegen, da
die Grundwasserneubildung nicht beeinflusst wird und die sanitédren Abwasser des Plangebie-
tes an das ortliche Kanalsystem angeschlossen werden.

Eine klimatische Vorbelastung besteht schon heute auf den Flachen der Bestandsbebauung
sowie entlang der VerkehrsstraRen. Durch die Lage am nordwestlichen Siedlungsrand, zwi-
schen der Bundesautobahn A6 im Westen und der Bestandsbebauung Viernheims im Siden
und Osten ist eine klimatische Wirksamkeit Uber die Grenze des Plangebietes hinaus nicht
erkennbar. Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich auch durch die Lage in der Rheinebene
und die damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die Héhenre-
duzierung sowie die Kleinteiligkeit der Bebauung im Plangebiet wirkt sich damit ebenso positiv
auf den regionalen Luftaustausch aus. Somit wirkt sich das Plangebiet nicht ausschlaggebend
auf die klimatische Situation im Status Quo aus, wobei kleinklimatische Verschlechterungen,



Stadt Viernheim Bebauungsplan ,Nr. 293 Nordweststadt I1* Seite 135/140
MVV Regioplan Vorentwurf 30.07.2024

gerade auf versiegelten Flachen unter besonderer Belastung (z. B. Hitze) auftreten kénnen.
Auch hier dienen die festgesetzten Mal3nahmen der Fassaden- und Dachbegrinung als Min-
derungsmalnahmen.

Im Plangebiet sind keine natirlichen Landschaftsbildelemente vorhanden. Jedoch steht das
Gebiet schon heute unter einem gewissen anthropogenen Druck. Diese Vorbelastungen wer-
den durch die Lage an der Bundeautobahn A6 sowie die Lage am Siedlungsrand hervorgeru-
fen. Die Bebauung gliedert sich aufgrund ihrer Staffelung passend zwischen des angrenzen-
den Bestandsbebauung im Osten sowie der Bundesautobahn A6 im Westen ein, sodass auch
hierbei keine Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild entsteht.

Die Nutzung zur Naherholung soll weiterhin durch ausgedehnte Grunbereiche innerhalb der
Flache erhalten bleiben. Ebenso werden weiterhin Wegeverbindungen in die freie Landschaft
durch die Umsetzung der Planung gegeben sein.

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Planungsziel ist generell die effiziente Ausnutzung der Flache des Plangebiets. Schutzgut-
Ubergreifende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden im Entwurfsstand des Bebauungs-
planes formuliert.
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Verfahren

wird erganzt
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