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B e s c h l u s s v o r l a g e  

Bebauungsplan Nr. 242-4 „Forum der Senioren“ 
Aufstellungsbeschluss 
 

 
 
Beschlussvorschlag: 

1. Die Stadtverordneten-Versammlung beschließt die Aufstellung des Bebauungsplanes 
Nr. 242-4 „Forum der Senioren“ und somit den rechtskräftigen Bebauungsplan Nr. 242-
2 „Spitalplatzblock“ im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB oh-
ne Durchführung der Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB in dem von der Planung 
betroffenen Teilbereich zu ändern. 

 Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 242-2 umfasst das Grund-
stück der Flur 1 Nr. 995/16 der Gemarkung Viernheim und ist im beiliegenden Über-
sichtsplan (Anlage 1) dargestellt. 

2. Die Stadtverordneten-Versammlung beschließt, eine frühzeitige Unterrichtungsmöglich-
keit für die Öffentlichkeit gemäß § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durchzuführen.  

 
 Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB ortsüblich bekannt zu machen. 
 Nach § 13a Abs. 3 BauGB ist weiterhin ortsüblich bekannt zu machen, dass der Bebau-

ungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchführung der Umweltprüfung nach § 2 
Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und eine frühzeitige Unterrichtungsmöglichkeit für 
die Öffentlichkeit gemäß § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB eingeräumt wird.  
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Begründung (Sachverhalt, Erläuterung): 

Erfordernis der Planaufstellung 
Auf dem etwa 0,35 ha großen Areal im Innenstadtbereich Viernheims befindet sich das 
„Forum der Senioren“, eine Wohn- und Dienstleistungseinrichtung für Senioren (siehe An-
lage 1). Aufgrund gestiegender Nachfrage ist es erforderlich, diese Einrichtung zu erwei-
tern. Hierzu sind bauliche Änderungen im Bereich der Molitorstraße notwendig. So soll 
zum einen das „Klee-Haus“ abgebrochen und durch einen dreigeschossigen Neubau mit 
einem Pultdach ersetzt werden. Zum anderen wird das vorhandene westliche Kopfgebäu-
de im Dachgeschoss ausgebaut und der Verbindungsbau aufgestockt (siehe Anlage 2). 
 
Die vorgesehenen baulichen Veränderungen an der Molitorstraße sind städtebaulich ver-
tretbar. Das Vorhaben fügt sich aufgrund der Höhenabstaffelung und der Dachformen 
harmonisch in die Umgebung ein. Die baulichen Erweiterungen widersprechen jedoch den 
Festsetzungen des gültigen Bebauungsplan Nr. 242-2 „Spitalplatzblock“. Es wird teilweise 
die Geschossigkeit überschritten, ebenso eine Baulinie. Um das „Forum der Senioren“ in 
der geplanten Form zu erweitern ist es daher notwendig, den Bebauungsplan Nr. 242-2 
„Spitalplatzblock“ für diesen Teilbereich zu ändern. 
 
 
Ziel und Zweck der Planung 
Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist es, die Erweiterungswünsche des Forums der Seni-
oren baurechtlich zu ermöglichen. Hierzu ist es erforderlich, das Maß der baulichen Nut-
zung entlang der Molitorstraße für das Sondergebiet „Kommunales Altenwohn- und Pfle-
geheim“ teilweise von zwei auf drei Vollgeschosse zu erhöhen. Die Höhenabstaffelung zur 
östlich angrenzenden Bebauung soll gesichert werden. Des Weiteren wird das Baufenster 
im Bereich der Molitorstraße etwas nach Westen erweitert. 
 
Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 242-2 „Spitalplatzblock“ sollen nicht 
geändert werden und ihre Gültigkeit behalten. 
 
Weitere Informationen sind den Anlagen zu entnehmen. 




