TOP: Viernheim, den 17. Oktober 2024
Federfiihrendes Amt
20 Kdmmereiamt

Aktenzeichen:

Diktatzeichen: Ha
Drucksache: VL-96-2024/XIX
Anlagen:

Produkt/Kostenstelle:

Stand der Haushaltsmittel:

Benotigte Mittel:

Protokollauszige an: Kammereiamt

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 28.10.2024

Haupt- und Finanzausschuss (Wirt- 07.11.2024
schaftsférderung)

Stadtverordnetenversammlung 15.11.2024

Beschlussvorlage

Grundsteuerreform - Sachstand zur Grundsteuer C

Beschlussvorschlaq:

Der Sachstand zur Grundsteuer C wird zur Kenntnis genommen und das geschilderte Vor-
gehen gebilligt.

Begriindung (Sachverhalt, Erlauterunq):

Mit Vorlage in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 30.06.2022 wurde be-
reits Uber erste Uberlegungen zur Grundsteuer C berichtet.

Anhand einer damaligen groben Auswertung durch das Bauverwaltungs- und Liegen-
schaftsamt in Zusammenarbeit mit dem Amt fur Stadtentwicklung- und Umweltplanung,
wurden die fur die Grundsteuer C in Frage kommenden Grundstlicke identifiziert. In
Summe handelte es sich um rund 100 Grundstucke.

Mit der naher riickenden Grundsteuerreform, die zum 01.01.2025 greift, liegen mittlerweile
nahezu alle neuen Messbescheide des Finanzamts vor. In diesen wird auch die Grund-
stlicksart mit dem Merkmal ,unbebautes Grundstick® mitgeliefert, was jedoch nicht mit ei-
ner moglichen Baureife gleichzusetzen ist, dies ist durch die Kommune selbst zu prufen.
Aus den vorliegenden Messbescheiden lassen sich derzeit iber 400 Grundsticke mit dem
Merkmal ,unbebautes Grundstuck® herausfiltern.



Fur eine Einfuhrung der Grundsteuer C ist es erforderlich, dass die baureifen Grundstu-
cke, deren Lage sowie das Gemeindegebiet, auf das sich der gesonderte Hebesatz be-
zieht jeweils nach den Verhaltnissen zu Beginn eines jeden Kalenderjahres in einer Karte
nachgewiesen und o6ffentlich bekannt zu geben sind. Dies soll im Rahmen einer (gesetz-
lich nicht naher bestimmten) Aligemeinverfiigung erfolgen, in der ebenfalls die stadtebauli-
chen Erwagungen nachvollziehbar darzulegen sind sowie die Wahl des Gemeindegebiets,
auf das sich der gesonderte Hebesatz beziehen soll zu begriinden ist.

Welche Anforderungen an die Darlegung der ,stadtebaulichen Grinde® und die zugrunde-
liegende Ermessenausubung aktuell und kunftig auch in der verwaltungsgerichtlichen
Rechtsprechung gestellt werden, ist derzeit in keiner Weise absehbar. In diesem Zusam-
menhang gilt es zu bedenken, dass zumindest fur die ersten Jahre der Geltung des neuen
Grundsteuerrechts allgemein mit einer gesteigerten Beanspruchung durch Rechtsbehelfe
und Klagen zu rechnen ist. Diese verwaltungsmaflige Belastung wird durch die Einfuhrung
einer zusatzlichen (und vollkommen neuen) Abgabe wie der Grundsteuer C noch erhoht.
Zumal das Verhaltnis des mit der Einfuhrung und Erhebung der Grundsteuer C entstehen-
den Aufwands zum Nutzen der Grundsteuer C (auch in Form von Mehrertragen) hierbei
genauer zu betrachten ist. Laut der damaligen Vorlage ergab eine Auswertung der Grund-
stlicke bei einem maximalen Hebesatz (das Funffache des Hebesatzes der Grundsteuer
B) einen Betrag fur Grundsteuer C in Hohe von 57.500 €. Mdgliche Mehrertrage, die sich
daraus ergaben, bezifferten sich auf rund 46.000 €.

Wird eine Grundsteuer C erhoben, entfallt die Erhebung der Grundsteuer B, d.h. die Fest-
setzung der Grundsteuer C hat parallel Anfang des Jahres zu erfolgen. In Anbetracht der
nicht unbeachtlichen Anzahl an Grundstlucken, die zu den Grundstlicken aus der Erstbe-
trachtung hinzugekommen sind sowie der erforderlichen intensiven Prufung der Grundstu-
cke hinsichtlich der Voraussetzungen fur die Erhebung der Grundsteuer C, ist die ver-
meintlich rechtssichere u. moglichst gerichtsfeste Aufstellung der o.g. erforderlichen Allge-
meinverfugung zu Beginn des Jahres 2025 aus derzeitiger Sicht personell nicht realisier-
bar.

Das weitere Vorgehen ist wie folgt angedacht:

> Intensive Prufung der Uber 400 Grundstucke auf Vorliegen der fur die Grundsteuer
C erforderlichen Baureife

» Auswertung des Kosten-Nutzen-Verhaltnisses anhand des belastbar vorliegenden
Datenmaterials

» Ausarbeitung der stadtebaulichen Grunde sowie des Gemeindegebiets/der Ge-
meindegebiete, in der ein gesonderter Hebesatz gelten soll

» Erneute Information der Gremien im Laufe des Jahres 2025 zum Sachstand sowie
zu einer moglichen Entscheidungsfindung

> Im Falle einer konkreten Einfihrung der Grundsteuer C:

o Erstellung eines Entwurfs einer Aligemeinverfigung inkl. rechtlicher Prifung
(und evtl. unter Berucksichtigung bis dahin vorliegender Rechtsprechung)





