TOP: Viernheim, den 5. Juni 2020
Federfuhrendes Amt
61 Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung

Aktenzeichen: 61.282-2
Diktatzeichen: Ju/Bz
Drucksache: VL-83-2020/XVIII
Anlagen: 1. Begrindung

2. Planzeichnung

Produkt/Kostenstelle:

Stand der Haushaltsmittel:

Bendotigte Mittel: keine

Protokollauszuge an: ASU, BVLA

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 15.06.2020

Ausschuss Umwelt, Energie, Bauen 23.06.2020
(Stadtentwicklung, Agenda 21)

Stadtverordnetenversammlung 26.06.2020

Beschlussvorlage

27. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 282-2 ,,Walter-Gropius-Allee/ Am Alten Weinheimer Weg*“)

1. Anderungsbeschluss zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Viernheim
2. Beschluss des Entwurfes
3. Beteiligungsbeschluss der Offenlage

Beschlussvorschlag:

1. Es wird beschlossen, den Flachennutzungsplan parallel zum Bebauungsplan Nr. 282-2
,Walter-Gropius-Allee/Am Alten Weinheimer Weg“ zu andern (27. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes).

Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von ca. 11.800 m2 und umfasst den Bereich nord-
lich der Walter-Gropius-Allee und dstlich der L3111/Am Alten Weinheimer Weg. Er wird
begrenzt:

- im Norden durch die Walter-Gropius-Allee,

- im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes, Gemarkung Viernheim, Flur
62, Nr. 46/2

- im Westen durch die Strale ,Am Alten Weinheimer Weg*

- im Suden durch die nordliche Grenze des Flurstiickes, Gemarkung Viernheim,
Flur 62, Nr. 68.




Der raumliche Geltungsbereich der 27. Anderung ist im beiliegenden Ubersichtsplan
(Anlage 1) dargestellt.

Der Aufstellungsbeschluss der 27. Anderung des FNP ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB ist weiterhin ortsiiblich bekanntzumachen, dass die Anderung
des Flachennutzungsplanes im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Beqgriindung (Sachverhalt, Erlauterunq):

Aufgrund der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 282-2 ,Walter-Gropius-
Allee/Am Alten Weinheimer Weg®, u.a. zur Sicherung attraktiver Gewerbeflachen, hat die
Anderung des Flachennutzungsplans eine Umwandlung der Flachendarstellung ,Sport-
zentrum Ost geplant® in ,Gewerbliche Bauflache® zum Inhalt.

Gemald Baugesetzbuch sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln (Entwicklungsgebot).

Fur den Geltungsbereich stellt der FNP ,Sportzentrum Ost geplant® dar. Das Planungsziel,
die Umsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets, entspricht somit nicht dem FNP.
Dadurch wird eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes fir einen deutlich un-
tergeordneten Anteil der Flache ,Sportzentrum Ost, geplant® notwendig (Parallelverfahren,
gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot Rechnung
getragen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat daher Ziel und Zweck, in ihrem Geltungsbereich
Flachen fir eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung zu sichern. Aufgrund der Lage zur
A659 und der L3111 wird keine Eignung fur eine wohnbauliche Nutzung gesehen. Durch
die Einschrankung der gewerblichen Nutzung sollen stark emittierende Gewerbe ausge-
schlossen werden.

Gleichzeitig ist beabsichtigt Vergnugungsstatten (wie z.B. Spielhallen, Amusierbetriebe
usw.) und Wettbiros, Laden mit der Nutzung Sex-Shop, sonstige Gewerbebetriebe mit der
Nutzung Bordell auszuschliel3en.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten, insbesondere z.B. auch von Wettblros
und Spielhallen, aber auch von Amusierbetrieben u.&., soll einer Verschlechterung der
Standortbedingungen von Buroflachen und Dienstleistung, aber auch der Verringerung der
Aufenthaltsqualitat vorgebeugt werden.

Der Ausschluss von Sex-Shops unterbindet z.B. den Verkauf von pornografischen Sexar-
tikeln, der mit dem Begriff des Wohnens nicht vereinbar ist. Eine unzumutbare Stérung der
Wohnnutzung kann dadurch verhindert werden. Durch den Ausschluss von Vergniigungs-
statten und Sex-Shops soll die stadtebauliche Entwicklung von Viernheim gesteuert wer-
den. Es soll erreicht werden, dass die stadtebaulichen Negativwirkungen wie Larmbelasti-
gungen durch Zu- und Abfahrtsverkehr und z.B. alkoholisierte Besucher, Beeintrachtigung
des Stadt- und StralR3enbildes durch stdrende Reklame verhindert werden und die Erhal-
tung des Gebietscharakters geférdert wird.

Auch der Ausschluss von sonstigen Gewerbebetrieben mit der Nutzung Bordell dient den
oben genannten Zielen.




Aufstellung im vereinfachten Verfahren (13 BauGB)

Da durch die vorliegende Planung der sich aus der ndheren Umgebung ergebende Zulas-
sigkeitsmafistab nicht wesentlich verandert wird, kann der Plan, analog zum Bebauungs-
plan, im vereinfachten Verfahren gemaf 813 BauGB aufgestellt werden.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung und auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. Ungeachtet dessen sind
die malRgebenden Umweltbelange erfasst und in der Abwéagung eingestellt. Weiterhin wird
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und einer frih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden gemald § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.





