Zeitungen:Viernheimer Tageblatt

Sudhessen Morgen

Viernheimer Volksblatt (zur Information)
Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung

Viernheim, den 21.02.2008

Bitte verdffentlichen am Samstag, dem 01.03.2008

Amtliche Bekanntmachung

Betr.: Sitzungen des Bau- und Umweltsauschusses (Stadt-
entwicklung, Agenda 21)

AmDienstag, dem 04.03.2008, um 19:00 Uhr, findet im Ratssaal des Rathau-
ses die néchste Sitzung des Bau- und Umweltausschusses (Stadtentwicklung,
Agenda 21) statt.

TAGESORDNUNG:

Protokoll der letzten Sitzung
Stral3eninstandsetzungsprogramm 2008

Bebauungsplan Nr. 222 "Schmittsberg 11"
Auftragsvergabe

4, Bebauungsplan Nr. 233 ,Gewerbegebiet Nord®, 2. Anderung
1. Beschluss uber den Abwégungsvorschlag
2. Beschluss der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 233
"Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung
3. Beschluss der erneuten Offenlage

5. Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Aufstellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB

6. Einzelhandelsleitbild der Stadt Viernheim
Ausschreibung zur Vergabe eines Einzelhandelsgutachtens / Einzelhandels-
konzeptes

Bauvorhaben nach § 34 BauGB
Verschiedenes

Der Vorsitzende Bau— und
Umweltausschusses

gez.: Klaus Quarz



Protokoll-Nr. 18/2008

Viernheim, 07.03.08

Zu derauf Dienstag, den 04.03.2008, um 19:00 Uhr, im Ratssaal des Rat-
hauses anberaumten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

(Stadtentwicklung, Agenda 21) waren erschienen:

VOM BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS (STADTENTWICKLUNG, AGENDA 21):

CDuU: Borgwardt, Petra
Haas, Hans-Dieter
Kaser, Raimund
Niebler, Klaus
Wolk, Gunter

SPD: Forg, Klaudia
Winkenbach, Horst
Karl, Bernd Rainer
Quarz, Klaus
Schmidt, Alfred

GRUNE: Winkenbach, Manfred

Stve.
Stv.
Stv.
Stv.
Stv.

Stve.

Stv. fur Hafele, Andreas Stv.
Stv.

Stv. —\Vorsitzender —

Stv.

Stv.

VON DER STADTVERORDNETEN-VERSAMMLUNG:

Grol3, Dieter

VOM MAGISTRAT:

1. Stadtrat Ringhof, Martin

VOM AUSLANDERBEIRAT

Dr. Edusa-Eyison, Obo Ebenezer

VON DER VERWALTUNG:

Haas, Jorg-Michael
Brouér, Sandra

ASU/Ausschussbetreuer
ASU

ALS SCHRIFTFUHRER/IN:

Brechtel, Ginter

Verwaltungsangestellter

VON DER PRESSE:

Tageblatt
Sudhessen Morgen
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TAGESORDNUNG:

Protokoll der letzten Sitzung
Stral3eninstandsetzungsprogramm 2008

Bebauungsplan Nr. 222 "Schmittsberg II"

Auftragsvergabe

Bebauungsplan Nr. 233 ,Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung

1. Beschluss tber den Abwagungsvorschlag

2. Beschluss der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 233

"Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung

3. Beschluss der erneuten Offenlage

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Aufstellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB
Einzelhandelsleitbild der Stadt Viernheim

Ausschreibung zur Vergabe eines Einzelhandelsgutachtens / Einzelhandels-konzeptes
Bauvorhaben nach § 34 BauGB
Verschiedenes

*-¢-9

Der Ausschussvorsitzende Klaus Quarz eréffnete um 19:00 Uhr die Sitzung, begrifte alle
Anwesenden und stellte die form- und fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahig-
keit des Ausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwéande erhoben bzw. Anderungen gewiinscht.

1. Protokoll der letzten Sitzung

Gegen das Protokoll-Nr.17 (Sitzung vom 04.12.07) wurden keine Einwé&nde erhoben.

2. StraReninstandsetzungsprogramm 2008

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung vom 01.02.08

1. Stadtrat Ringhof erlauterte die haushaltsrechtliche Situation im Hinblick auf die zur
Verfiigung stehenden Mittel. Von Seiten der Verwaltung mdchte man die fur den Mut-
tergottesplatz vorgesehenen Mittel umwidmen fir die Sanierung der ,Walfischecke".
Der Haupt- und Finanzausschuss wird dartber in seiner nachsten Sitzung beraten.
Ebenso soll die Eingangssituation der Stadtbiicherei am Satonevriplatz verbessert
werden. Die starken Regenfélle haben betrachtlichen Schaden verursacht.

Frau Forg von der SPD-Fraktion hélt weiterhin die Hansstral3e als Fahrradstral3e we-
gen der Nutzung durch die Schulen fir wichtig. Die Verbesserung der Eingangsituation
bei der Stadtbiicherei sei ebenfalls dringend notwendig.

Herr Kaser von der CDU-Fraktion halt die Mal3ihahme Hansstral3e wegen der Fahrrad-
stral3e und deren Nutzung durch die Schiiler fir notwendig. Die Verbesserung der
Fahrbahn bei der ,Walfischecke” sei ebenfalls dringend notwendig. Bei der Stadtbi-
cherei sei eine Verbesserung in Hinblick auf weitere Wasserschaden notwendig.



Herr Winkenbach von der Fraktion Bundnis90/Grine begruf3t die Mal3Bhahme an der
~Walfischecke®; sieht aber fiir die Hansstral3e keinen Handlungsbedarf. Fir ihn sei z.B.
die SaarlandstraRe sanierungsbeduirftiger.

Beschluss:
Der Beschlussvorschlag wird in der Sitzung formuliert.

1. Der Ausschuss beschlief3t die Sanierung der ,Walfischecke" und die Sanierung der
Eingangssituation Stadtblcherei Satonevriplatz.

2. Der Ausschuss beschliel3t die Sanierung der Hansstral3e zwischen Hofmannstral3e
und Erzbergerstrale.

Abstimmung: zu Punkt 1 einstimmig
zu Punkt 2 mehrheitlich 10 ja 1 nein

Auszuqg: ASU

Bebauungsplan Nr. 222 "Schmittsberg IlI"

Auftragsvergabe

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung 14.02.08

1. Stadtrat Ringhof informierte den Ausschuss, dass der Magistrat einen Planungsauf-
trag vergeben hat. Die Ergebnisse werden dem Ausschuss mitgeteilt.

Der Ausschuss nimmt die Vorlage zur Kenntnis.
Auszug: ASU, BVLA

Bebauungsplan Nr. 233 , Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung

1. Beschluss uber den Abwagungsvorschlag
2. Beschluss der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr.
233
"Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung
3. Beschluss der erneuten Offenlage

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung 19.02.08

Frau Brouer stellte kurz die wesentlichen Anderungen wie
- im Reihenhausbereich vergroRertes Baufenster,

- Hinweise auf Erganzungen;

- Dachneigung

-Trauf —und Firsthdhe vor.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammlung den
Abwagungsvorschlagen tber die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenla-
ge und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu-
zustimmen (Anlage 1).

2. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammlung die
Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan 233 "Gewerbegebiet Nord“, 2. Ande-



rung in der vorliegenden Form (Anlage 2) zu beschlie3en und die Begriindung (An-
lage 3) zu billigen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammlung die
erneute Beteiligung zu beschliel3en. Im Rahmen einer erneuten Beteiligung soll
gem. § 4a Abs. 3 BauGB nur der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Be-
horden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnah-
me hinsichtlich der Anderungen des Bebauungsplanes gegeben werden. Die erneu-
te Beteiligung soll gem. § 4a Abs. 3 BauGB in verkirzter Form (zwei Wochen)
durchgeftihrt werden.

4. Der Beschluss der erneuten Beteiligung ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB ortstblich be-
kannt zu machen.

Abstimmung: einstimmig

Auszuqg: ASU, BVLA

5. Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Aufstellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan gem. 8§ 2 Abs. 1
BauGB

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung vom 19.02.08

1. Stadtrat Ringhof erklarte, dass der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahre
1979 stammt. Der Zeitplan fur die Uberarbeitung wird ca. 5 Jahre betragen.

Beschluss:

Der Bau-und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung gem. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung einer Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes zu
beschliel3en.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemarkungsgebiet der Stadt Viern-
heim. Er ist im beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage) dargestellt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekanntzumachen.

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung die Verwal-
tung zu beauftragen, die fur die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans not-
wendigen Arbeiten durchzufihren.

Abstimmung: einstimmig

Auszug: ASU

6. Einzelhandelsleitbild der Stadt Viernheim
Ausschreibung zur Vergabe eines Einzelhandelsqutachtens / Einzel-
handels-konzeptes

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung 06.02.08



1. Stadtrat Ringhof erlauterte kurz die Vorlage. Dem Wunsch, die Ausschreibung ein-
schlie3lich Text noch einmal dem Ausschuss vorzulegen, wurde entsprochen.

Beschluss: einstimmig

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Entwurf der Ausschreibung zu und beauftragt die
Verwaltung mit der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens.

Abstimmung: einstimmig

Auszug: ASU, Wifo, 1.Stadtrat

7. Bauvorhaben nach § 34 BauGB
Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung 06.02.08

Der Ausschuss nimmt die Vorlage zur Kenntnis.

8. Verschiedenes

Herr Karl fragte beziglich der Auslastung des Blowpatcher nach. 1. Stadtrat Ringhof
sagte zu, dass die Zahlen dem Ausschuss mitgeteilt werden.

*-6-9
ENDE DER SITZUNG: 19:58 Uhr
*-46-9
Der Vorsitzende: Der Schriftfuhrer:
(Klaus Quarz) (Gunter Brechtel)

F.d.R.d.A.
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BauUm-Sitzung vom 04.03.2008 // Protokoll-Nr. 18/2007

@TAGP@
Protokoll-Nr. 18/2007 Viernheim, 07.03.08

Zu derauf Dienstag, den 04.03.2008, um 19:00 Uhr, im Ratssaal des Rat-
hauses anberaumten Sitzung Bau- und Umweltausschusses
(Stadtentwicklung, Agenda 21) waren erschienen:

VOM BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS (STADTENTWICKLUNG, AGENDA 21):

CDU: Borgwardt, Petra Stve.
Haas, Hans-Dieter Stv.
Kaser, Raimund Stv.
Niebler, Klaus Stv.
Wolk, Giinter Stv.
SPD: Forg, Klaudia Stve.
Winkenbach, Horst Stv. fur Hafele, Andreas Stv.
Karl, Bernd Rainer Stv.
Quarz, Klaus Stv. — Vorsitzender —
Schmidt, Alfred Stv.
GRUNE: Winkenbach, Manfred Stv.

VON DER STADTVERORDNETEN-VERSAMMLUNG:
GrofR3, Dieter

VOM MAGISTRAT:
1. Stadtrat Ringhof, Martin

VOM AUSLANDERBEIRAT

Dr. Edusa-Eyison, Obo Ebenezer

VON DER VERWALTUNG:

Haas, Jorg-Michael ASU/Ausschussbetreuer
Brouér, Sandra ASU

BauUm.Prot. Nr. 18/2007/Sitzung vom 04.03.2008/
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ALS SCHRIFTFUHRER/IN:

Brechtel, Gunter Verwaltungsangestellter

VON DER PRESSE:

Tageblatt
Sudhessen Morgen
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TAGESORDNUNG:

Protokoll der letzten Sitzung
Stral3eninstandsetzungsprogramm 2008

Bebauungsplan Nr. 222 "Schmittsberg II"

Auftragsvergabe

Bebauungsplan Nr. 233 ,Gewerbegebiet Nord*, 2. Anderung

1. Beschluss tber den Abwagungsvorschlag

2. Beschluss der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 233

"Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung

3. Beschluss der erneuten Offenlage
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Aufstellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB
Einzelhandelsleitbild der Stadt Viernheim

Ausschreibung zur Vergabe eines Einzelhandelsgutachtens / Einzelhandels-konzeptes
Bauvorhaben nach § 34 BauGB
Verschiedenes

*-¢-9

Der Ausschussvorsitzende Klaus Quarz eréffnete um 19:00 Uhr die Sitzung, begrifte alle
Anwesenden und stellte die form- und fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahig-
keit des Ausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwéande erhoben bzw. Anderungen gewiinscht.

1. Protokoll der letzten Sitzung

Gegen das Protokoll-Nr.17 (Sitzung vom 04.12.07) wurden keine Einwé&nde erhoben.

2. StralReninstandsetzungsprogramm 2008

Bezug: Vorlage des Amtes fir Stadtentwicklung und Umweltplanung vom 01.02.08

1. Stadtrat Ringhof erlauterte die haushaltsrechtliche Situation im Hinblick auf die zur
Verfiigung stehenden Mittel. Von Seiten der Verwaltung mochte man die Mittel fur den
Muttergottesplatz umwidmen fir die Sanierung der ,Walfischecke®. Der Haupt- und Fi-
nanzausschuss wird daruber in seiner nachsten Sitzung beraten. Ebenso soll die Ein-
gangssituation der Stadtbiicherei am Satonevriplatz verbessert werden. Die starken
Regenfélle haben betrachtlichen Schaden verursacht.

Frau Forg von der SPD-Fraktion hélt weiterhin die Hansstral3e als Fahrradstral3e we-
gen der Nutzung durch die Schulen fir wichtig. Die Verbesserung der Eingangsituation
bei der Stadtbiicherei ist ebenfalls dringend notwendig.

Herr Kaser von der CDU-Fraktion halt die Mal3ihahme Hansstral3e wegen der Fahrrad-
stralRe und deren Nutzung durch die Schiuler fir notwendig. Die Verbesserung der
Fahrbahn bei der ,Walfischecke* ist ebenfalls dringend notwendig. Bei der Stadtbliche-
rei ist eine Verbesserung in Hinblick auf weitere Wasserschaden notwendig.
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Her Winkenbach von der Fraktion Biindnis90/Griine begrif3t die MaRnahme an der
~Walfischecke" sieht aber fur die Hansstral3e keinen Handlungsbedarf. Fir Ihn sei z.b.
die SaarlandstraRe Sanierungsbedaurftiger.

Beschluss:
Der Beschussvorschlag wird in der Sitzung formuliert.
1. Der Ausschuss beschliel3t die Sanierung der ,Walfischecke*
Die Sanierung der Eingangssituation Stadtblcherei Satonevriplatz.

2. Der Ausschuss beschliel3t die Sanierung der Hansstral3e zwischen Hofmannstral3e
und Erzbergerstrale.

Abstimmung: zu Punkt 1 einstimmig
zu Punkt 2 mehrheitlich 10 ja 1 nein

Auszuqg: ASU

Bebauungsplan Nr. 222 "Schmittsberg IlI"

Auftragsvergabe

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung 14.02.08

1. Stadtrat Ringhof informierte den Ausschuss, dass der Magistrat einen Planungsauf-
trag vergeben hat. Die Ergebnisse werden dem Ausschuss mitgeteilt.

Der Ausschuss nimmt die Vorlage zur Kenntnis.
Auszug: ASU, BVLA

Bebauungsplan Nr. 233 , Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung

1. Beschluss uber den Abwagungsvorschlag
2. Beschluss der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr.
233
"Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung
3. Beschluss der erneuten Offenlage

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung 19.02.08

Frau Brouer stellte kurz die wesentlichen Anderungen wie im Reihenhausbereich ver-
grol3ertes Baufenster, Hinweise auf Erganzungen; Dachneigung Trau —und Firsthohe
vor.

Beschluss:

5. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammlung den
Abwagungsvorschlagen tber die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenla-
ge und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu-
zustimmen (Anlage 1).

6. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammilung die
Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan 233 "Gewerbegebiet Nord®, 2. Ande-
rung in der vorliegenden Form (Anlage 2) zu beschliel3en und die Begriindung (An-
lage 3) zu billigen.
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7. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammlung die
erneute Beteiligung zu beschliel3en. Im Rahmen einer erneuten Beteiligung soll
gem. § 4a Abs. 3 BauGB nur der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Be-
horden sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnah-
me hinsichtlich der Anderungen des Bebauungsplanes gegeben werden. Die erneu-
te Beteiligung soll gem. § 4a Abs. 3 BauGB in verkirzter Form (zwei Wochen)
durchgeftihrt werden.

8. Der Beschluss der erneuten Beteiligung ist gem. 8 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich be-
kannt zu machen.

Abstimmung: einstimmig

Auszuqg: ASU, BVLA

5. Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Aufstellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan gem. 8 2 Abs. 1
BauGB

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung vom 19.02.08

1. Stadtrat Ringhof erklarte, dass der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahre
1979 stammt. Der Zeitplan fur die Uberarbeitung wird ca. 5 Jahre betragen.

Beschluss:

Der Bau-und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung gem. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung einer Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes zu
beschliel3en.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemarkungsgebiet der Stadt Viern-
heim. Er ist im beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage) dargestellt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntzu-
machen.

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung die Verwal-
tung zu beauftragen, die fur die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans not-
wendigen Arbeiten durchzufihren.

Abstimmung: einstimmig

Auszug: ASU

6. Einzelhandelsleitbild der Stadt Viernheim
Ausschreibung zur Vergabe eines Einzelhandelsgutachtens / Einzel-
handels-konzeptes

Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung 06.02.08

1. Stadtrat Ringhof erlauterte kurz die Vorlage. Den Wunsch die Ausschreibung ein-
schlie3lich Text noch einmal dem Ausschuss vorzulegen wurde zugesagt.

Beschluss: einstimmig
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Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Entwurf der Ausschreibung zu und beauftragt die
Verwaltung mit der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens.

Abstimmung: einstimmig)

Auszug: ASU, Wifo, 1.Stadtrat

7. Bauvorhaben nach § 34 BauGB
Bezuq: Vorlage des Amtes fur Stadtentwicklung und Umweltplanung 06.02.08

Der Ausschuss nimmt die Vorlage zur Kenntnis.

8. Verschiedenes

Herr Karl fragte nach der Auslastung des Blouwpatcher nach. 1. Stadtrat Ringhof sag-
te zu, dass die Zahlen dem Ausschuss mitgeteilt werden.

*-6-9
ENDE DER SITZUNG: 19:58 Uhr
*-46-9
Der Vorsitzende: Der Schriftfuhrer:
(Klaus Quarz) (Giunter Brechtel)

F.d.R.d.A.
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BauUm-Sitzung vom 04.03.2008 // Protokoll-Nr. 18/2007

@QTAGP@

BauUm.Prot. Nr. 18/2007/Sitzung vom 04.03.2008/



TOP: Viernheim, den 01.02.2008

Federfuhrendes Amt
61 Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung

Aktenzeichen: 61.6.2

Diktatzeichen: Die/pf

Drucksache: VL-8-2008/XVI 1. Ergdnzung
Anlagen:

Haushaltsstelle:

Stand der Haushaltsmittel:

Benoétigte Mittel:

Protokollausziige an: Amt fur Stadtentwicklung u. Umweltplanung
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Bau- und Umweltausschuss 04.03.2008

(Stadtentwicklung, Agenda 21)

Beschlussvorlage

StralBeninstandsetzungsprogramm 2008
Beschlussvorschlag:

Der Beschussvorschlag wird in der Sitzung formuliert.

Beqgriindung (Sachverhalt, Erlauterunq):

Die Stadtverordneten-Versammlung hat in der Sitzung vom 07.12.2007 beschlossen,
330.000,-- € fur die StraReninstandsetzung im Haushaltsjahr 2008 zur Verfiigung zu stel-
len.

Da die bereitgestellten Mittel nicht fur die grundhafte Erneuerung der Mannheimer Stral3e
ausreichen, schlagt das Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung folgende Stral3en-
abschnitte als Auswahl zu Instandsetzung vor:

- Wilhelm-Leuschner-Stral3e zwischen Karl-Marx-Stral3e und Neuh&duser Stral3e

- HansstralRe zwischen Hofmannstral3e und Erzberger Stral3e

- UhlandstralRe

Die Wilhelm-Leuschner-Stral3e ist Bestandteil des Investitionsprogrammes flr das Jahr
2008. Die Instandsetzungskosten wurden auf ca. 171.000,-- € geschatzt.

Die Instandsetzung der Hansstral3e ist im I-Programm fur das Jahr 2009 vorgesehen. Die
Kosten belaufen sich auf ca. 230.000,-- €. Die Uhlandstral3e ist bislang noch nicht im
[-Programm aufgefthrt, eine Instandsetzung ist jedoch ebenfalls sinnvoll. Gemal3 Kosten-
schatzung ist mit einem Instandsetzungsaufwand in Hohe von 320.000,-- € zu rechnen.




TOP: Viernheim, den 14.02.2008
Federfithrendes Amt

61 Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung

Aktenzeichen: 61.222

Diktatzeichen: SB/pf

Drucksache: IV-8-2008/XVI

Anlagen: Angebotsliste

Haushaltsstelle: 01.61000.656000 Bauleitplanung

Stand der Haushaltsmittel:

Bendétigte Mittel:

Protokollausziige an: ASU, BVLA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Bau- und Umweltausschuss 04.03.2008

(Stadtentwicklung, Agenda 21)

Informationsvorlage

Bebauungsplan Nr. 222 "Schmittsberg II"
Auftragsvergabe

Mitteilung/Information

Die Stadtverordneten-Versammlung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2007 beschlossen, die
im Haushaltsjahr 2008 bendtigten und gemeldeten Haushaltsmittel fir die Gebietsentwick-
lung Schmittsberg Il im Vorgriff auf den Haushaltsplan 2008 zur Verfligung zu stellen. Vor-
gesehen ist unter anderem die Entwicklung von Wohnbauflachen fur junge Familien.

Bereits im Haushaltsjahr 2007 waren Mittel flr Planungskosten von 15.000 € eingestellt.
Aufgrund des Planungsvorzugs zugunsten des Entwicklungskonzeptes Gewerbegebiet

Nord im vergangenen Jahr wurde die Gebietsentwicklung “Schmittsberg 11 zeitlich nach
hinten verschoben. Die gemeldeten Haushaltsmittel von 75.000 € fur das Haushaltsjahr
2008 umfassen daher nun die gesamten Planungskosten. Dazu zahlen:

- der Bebauungsplan inkl. stadtebaulicher Varianten, der Verfahrensbegleitung und
des Umweltberichtes,

- der Grunordnungsplan,
- ein Bodengutachten sowie
- ein Larmschutzgutachten.

Fur die Planungen zur Gebietsentwicklung Schmittsberg Il wurden qualifizierte Planungs-
blros aus der Umgebung aufgefordert, ein Angebot zur Erstellung eines Bebauungspla-
nes inklusive der griinordnerischen Leistungen, des Umweltberichtes und der férmlichen
Verfahrensbegleitung abzugeben (siehe Anlage). Bei dem geforderten Leistungsumfang




handelt es sich um Aufgaben, die in einem Bebauungsplanverfahren standardmafig zu
erbringen sind.

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 28.01.2008 beschlossen, das Buro stadt.bau.plan.
aus Darmstadt auf Basis des korrigierten Angebotes vom 02.10.2007 mit einer Angebots-
summe von 47.414,40 Euro zu beauftragen.

Die Beauftragung der Leistungen wird stufenweise vorgenommen, d. h. zunachst die Be-
arbeitung bis zur Leistungsphase 3 (Vorentwurf). Die oben genannten Gutachten mussen
im weiteren Verfahren gesondert beauftragt werden.

Aufgrund der besonderen Lage des Planungsgebietes an der A 6 floss bei der Beurteilung
der Angebote neben dem veranschlagten Preis die Kenntnisse der Buros im Umgang mit
Larmproblematiken in Bebauungspléanen ein. In der Bewertung spielte des Weiteren die
Erfahrung und Qualitat der stadtebaulichen Entwirfe von Wohnsiedlungen, insbesondere
in Verdichtungsraumen eine wichtige Rolle. Da sich im und um das Planungsgebiet viele
Eigentiimer befinden und unterschiedliche Interessen bericksichtigt werden missen, wur-
de ein weiterer Schwerpunkt auf vorhandene Erfahrungen im Prozessmanagement gelegt.

Im ersten Schritt wurde das Planungsbiro Regioplan wegen seiner vergleichsweise hohen
Angebotssumme ausgeschieden.

In einem zweiten Schritt wurden drei Planungsbiros am 14.01.2008 zu einem zusatzlichen
Erdrterungsgesprach unter Beteiligung des Amtes fir Stadtentwicklung und Umweltpla-
nung sowie des 1. Stadtrates Martin Ringhof eingeladen.

Ausgewahlt wurden die Biros, welche sich zu den oben genannten Kriterien aus der
Gruppe hervorhoben:

- das Planungsburo Piske, aufgrund des glnstigsten Angebotes und der nachgewiesenen
baurechtlichen Kompetenz bei vergleichbaren Baugebieten,

- das Buro stadt.bau.plan., da es Uber eine sehr hohe stadtebauliche Kompetenz verfiigt
und viele Erfahrungen in der Begleitung und Steuerung von Planungsprozessen aufweisen
kann sowie

- die Planungsgruppe Darmstadt, wegen ihres Giberzeugenden Angebots sowohl auf der
baurechtlichen, als auch auf der stadtebaulichen Seite.

Zwischen den eingeladenen Planungsbiiros waren insgesamt nur geringfuigige Unter-
schiede auszumachen. Die baurechtliche Kompetenz ist grundsétzlich allen drei zuzuspre-
chen, obgleich Piske und die Planungsgruppe Darmstadt etwas mehr Bebauungsplane zu
vergleichbaren Baugebieten vorweisen konnten. Die Planungsgruppe Darmstadt und das
Buro stadt.bau.plan. haben gegentuber dem Buro Piske deutlich mehr Erfahrung in der
stadtebaulichen Planung im Verdichtungsraum, so dass das Buro Piske aufgrund dieses
Unterschiedes zurtckgestellt wurde.

Den Ausschlag zwischen den beiden lbrig gebliebenen Biros gab letztlich die Art und
Weise wie sie an vergleichbare Planungsprozesse herangehen. Bei diesem Aspekt zeich-
net sich das Biro stadt.bau.plan. durch eine besondere marktorientierte und moderne
Vorgehensweise aus, die bereits im Verlauf der Zusammenarbeit beim Entwicklungskon-
zept zum Gewerbegebiet Nord positiv zu werten ist und auch fir dieses Projekt erforder-
lich scheint.



Anlage 1: Angebotstbersicht

Projekt: Schmittsberg Il

Grundleistungen 22.900,00 20.593,00 25.491,35 26.833,00 20.124,00 23.613,04
Besondere Leistungen 0,00 0,00 5.000,00 0,00 8.875,00 0,00 0,00
stéadtebaulicher Entwurf

Grundleistungen 8.100,00 9.751,00 2.000,00 9.530,00 10.417,44 9.263,64 7.208,33
Besondere Leistungen 644,00 0,00 1.800,00 2.604,36 975,12 0,00

Eingriff-/Ausgleichsbilanz

Grundleistungen 2.100,00 1.180,00 2.200,00 2.500,00 5.595,00 0,00 2.750,00
Besondere Leistungen 0,00 472,00 350,00 0,00 0,00 2.361,30 0,00
(zusammentf. Erklarung)

Scoping, Beteiligung, Abwagung nach Std. nach Std.

Nettogesamthonorar 36.000,00 39.660,00 39.001,35 42.163,00 51.465,80 38.853,10 42.188,76
Nachlass 0% 0% 0% 10% 0% 0% 0%
Nebenkostenpauschale 5% 5% 5% 5% 3% 5% 5%

Honorargesamtbetrag brutto 44.982,00 49.555,17 48.732,19 47.414,40 63.081,63 48.546,95 52.714,86

Sachkosten fir Verfahren, TOB ca. 1000,00 ca. 1000,00 ca. 1000,00 ca. 1000,00 ca. 1000,00 ca. 1000,00 inkl.




TOP: Viernheim, den 19.02.2008

Federfuhrendes Amt
61 Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung

Aktenzeichen: 61.233-2

Diktatzeichen: SB/pf

Drucksache: VL-31-2008/XVI 1. Ergdnzung
Anlagen: Abwagungsvorschlag

Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen-
Begriindung mit Umweltbericht

Haushaltsstelle:

Stand der Haushaltsmittel:

Benotigte Mittel:

Protokollausziige an: ASU, BVLA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Bau- und Umweltausschuss 04.03.2008

(Stadtentwicklung, Agenda 21)

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 233 , Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung

1. Beschluss tuber den Abwagungsvorschlag

2. Beschluss der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 233
"Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung

3. Beschluss der erneuten Offenlage
Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammlung den
Abwagungsvorschlagen Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenla-
ge und der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu-
zustimmen (Anlage 1).

2. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammlung die
Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan 233 "Gewerbegebiet Nord®, 2. Ande-
rung in der vorliegenden Form (Anlage 2) zu beschliel3en und die Begriindung (An-
lage 3) zu billigen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordneten-Versammilung die
erneute Beteiligung zu beschlie3en. Im Rahmen einer erneuten Beteiligung soll
gem. § 4a Abs. 3 BauGB nur der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Be-
horden sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnah-
me hinsichtlich der Anderungen des Bebauungsplanes gegeben werden. Die erneu-




te Beteiligung soll gem. § 4a Abs. 3 BauGB in verkurzter Form (zwei Wochen)
durchgeftihrt werden.

4. Der Beschluss der erneuten Beteiligung ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB ortstblich be-
kannt zu machen.

Begriundung (Sachverhalt, Erlauterung):

Die Stadtverordneten-Versammlung hat am 17. Februar 2006 in 6ffentlicher Sitzung den
Beschluss uber die Aufstellung und den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 233 ,Gewer-
begebiet Nord“, 2. Anderung gefasst.

In der gleichen Sitzung der Stadtverordneten wurde ebenfalls der Beschluss Uber die pa-
rallele Anderung des Flachennutzungsplanes (17. Anderung) der Stadt Viernheim gefasst.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mittlerweile vom Regierungsprasidium
Darmstadt genehmigt worden.

Die Stadtverordneten-Versammlung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2007 den Entwurf zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes 233 ,Gewerbegebiet Nord“ beschlossen. Mit gleichem
Datum wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Offenlage gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen, die in der Zeit vom 2. Januar bis zum 1. Februar 2008 durchgefihrt
wurde.

Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.
Dezember 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 01. Februar 2008 gebeten.

Anderungsbedarf

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange besteht ein geringfiigiger Anderungs-
bedarf des Bebauungsplanentwurfes. Zudem ergab sich aus weiteren Abstimmungen des
Bebauungsplankonzeptes mit den zukiinftigen Bauherren ein Anpassungsbedarf. Die ein-
zelnen Anderungen des Bebauungsplanes sind in der Anlage 1 aufgefiihrt.

Insgesamt handelt es sich zwar nur um kleinere Modifizierungen des Bebauungsplanent-
wurfes, diese machen aber aus rechtlicher Sicht eine erneute Beteiligung notwendig. Hier-
bei ist es moglich, die Gelegenheit zur Stellungnahme auf die Anderungen des Bebau-
ungsplanes zu beschranken und die Dauer des Beteiligungsverfahrens auf zwei Wochen
zu verkirzen.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanentwurfes die Grundziige der Planung nicht
beruhrt sind, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung betroffene
Offentlichkeit sowie auf die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beschrankt werden.

Die Inhalte des Entwurfs der Bebauungsplané&nderung sind den beiliegenden Unterlagen
(Anlage 2 und 3) zu entnehmen.



TOP: Viernheim, den 19.02.2008

Federfuhrendes Amt
61 Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung

Aktenzeichen: 61.12.20

Diktatzeichen: SB/pf

Drucksache: VL-30-2008/XVI 1. Ergédnzung
Anlagen: Geltungsbereich

Haushaltsstelle:

Stand der Haushaltsmittel:

Benoétigte Mittel:

Protokollausziige an: Amt fur Stadtentwicklung und Umwelplanung
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Bau- und Umweltausschuss 04.03.2008

(Stadtentwicklung, Agenda 21)

Beschlussvorlage

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Aufstellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan gem. 8 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau-und Umweltausschuss empfielt der Stadtverordnetenversammlung gem. 8§ 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung einer Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes zu be-
schlie3en.

Der raumliche Geltungsbereich umfal3t das gesamte Gemarkungsgebiet der Stadt Viern-
heim. Er ist im beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage) dargestellt.

Der Aufstellungsbeschlull ist gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Der Bau- und Umweltausschuss empfielt der Stadtverordnetenversammlung die Verwal-
tung zu beauftragen, die fur die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans not-
wendigen Arbeiten durchzuflhren.

Beqgriindung (Sachverhalt, Erlauterunq):

Anlass und Ziel:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim stammt aus dem Jahr 1979 und
wurde zwischenzeitlich zahlreichen Anderungsverfahren unterzogen. Die dem Plan
zugrunde liegenden Zielsetzungen und Intentionen sind somit fast 30 Jahre alt (Ublicher
zeitlicher Horizont fur Flachennutzungspléane sind 15 Jahre). Sie sind zum grof3en Teil in-
haltlich und raumlich Uberholt, z. B. Bevolkerungsentwicklung, Wohnbedarfe oder die Ein-
kaufs- und Freizeitbedtrfnisse. Verschiedene Aspekte v. a. aus dem Bereich Umwelt und
Energie sind seitdem hinzugekommen (siehe unten , Teilthema Windenergie").




Des Weiteren befindet sich derzeit der Regionalplan Stidhessen in der Fortschreibung. Da
gemal’ 8 1 Abs. 4 BauGB der Flachennutzungsplan an die tberdrtliche Planung ange-
passt werden muss, besteht auch in dieser Hinsicht Handlungsbedarf.

Ziel der Fortschreibung ist es, ein tragfahiges und nachhaltiges Konzept fir die Stadtent-
wicklung von Viernheim fur dem Zeitraum bis 2025 zu erstellen. Dabei mussen aufgrund
der demographischen und stadtebaulichen Entwicklungen bisherige und neue Flachen-
ausweisungen grundlegend Uberpruft werden.

Begrindung

Der Flachennutzungsplan regelt fir das gesamte Stadtgebiet die Entwicklung der Flachen,
die Art der Bodennutzung und die sich daraus ergebenden grundsatzlichen MalRnahmen.
Er ist das einzige mit einem rechtlichen Verfahren ausgestattete stadtebauliche Planungs-
instrument, das sich auf das gesamte Stadtgebiet bezieht und alle Einzel- und Fachpla-
nungen bindelt und integriert. Auf seiner Basis werden die Bebauungsplane fur Teilberei-
che entwickelt.

Als behdrdenverbindliches Planungsinstrument, hat der Flachennutzungsplan die Kern-
funktion einer planerischen Selbstbindung der Stadt Viernheim. Dartiber hinaus kommt
dem Flachennutzungsplan eine wichtige Koordinierungs- und Bindungsfunktion gegentber
Fachplanungen (z. B. Landschaftsplan, Verkehrsentwicklungsplan etc.) und den tberge-
ordneten Planungsebenen (u. a. Regionaplan Sudhessen) zu.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim kann diese Funktionen auf-
grund seiner langwéahrenden Giltigkeit nicht mehr in dem notwendigen Umfang erfullen.

Der jetzige Zeitpunkt der Gesamtfortschreibung ist insofern guinstig, als das Querbezlge
zu mehreren derzeit laufenden Planungen hergestellt werden kénnen. So ist es mdglich,
einen Grol3teil der notwendigen Grundlagen bereits im Rahmen verschiedener Fachgut-
achten / Fachplanungen zu schaffen, die in den néachsten beiden Jahren erarbeitet werden
(siehe unten).

Die Prioritatensetzung im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
liegt somit schwerpunktmallig bei der internen Koordinierung von Planungszielsetzungen
sowie in der Abstimmung mit der Raumordnung und den Fachplanungstragern. Damit soll
verdeutlicht werden, dass auf die zeit- und kostenaufwendige Erarbeitung von Fachbeitra-
gen verzichtet werden kann, die keine relevanten Flachenanspriiche auf der Ebene des
Flachennutzungsplans hervorrufen.

Ablauf

Als Zeitrahmen fir den Prozess der Gesamtfortschreibung sind etwa drei Jahre anzuneh-
men.

Fur die Gesamtfortschreibung kann u. a. auf die Analysen und Ergebnisse folgender
Fachplanungen zuriickgegriffen werden:

= | andschaftsplan

= Verkehrsentwicklungsplan

®m  Stadtentwicklungskonzept

= Einzelhandelskonzept

= Entwicklungskonzept Gewerbegebiet Nord



Das Baugesetzbuch sieht folgende férmlichen Arbeitsschritte zur Erarbeitung des Fla-
chennutzungsplans vor:

1. Aufstellungsbeschluss der Gemeinde
2. Erarbeitung des Vorentwurfs

3. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Beteiligung der Burgerinnen und Bilirger und
der Behorden

4. Entwurf des Flachennutzungsplans

5. Offenlage des Planentwurfs / erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den

Einarbeitung evtl. vorliegender Anderungen/Erganzungen
Endfassung Flachennutzungsplan
Beschluss des FNP durch die Stadtverordneten-Versammlung

© ® N O

Genehmigung durch das Regierungsprasidium Darmstadt
10. Wirksamkeit des Flachennutzungsplans

Teilthema Windenergie

Im Zuge der Gesamtfortschreibung soll als ein zusatzliches Thema die Zulassigkeit von
Windkraftanlagen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung abschlieRend geregelt wer-
den.

In den letzten Jahren hat die Windenergienutzung als umweltfreundliche Form der Ener-
giegewinnung aufgrund gesetzlicher Férderungen und verbesserter Anlagentechniken ins-
gesamt an Bedeutung gewonnen. Der Bau der Anlagen wurde seit 1997 auch baupla-
nungsrechtlich erleichtert. Windenergieanlagen sind gem. 8§ 35 (1) Nr. 5 BauGB im Au-
Renbereich privilegierte Vorhaben. Es besteht also ein Rechtsanspruch auf eine Bauge-
nehmigung, sofern die ErschlieBung gesichert ist und keine 6ffentlichen Belange entge-
genstehen.

Die Viernheimer Gemarkung war in der Vergangenheit wegen ihrer geringen Windge-
schwindigkeiten sowie der bendtigten Nabenhd6he fur die Errichtung von Windenergieanla-
gen vergleichsweise wenig geeignet. Im Zuge der technischen und wirtschaftlichen Wei-
terentwicklung ist die Nutzung der Windenergie auch fur diese geringen Windgeschwindig-
keiten mittlerweile rentabel geworden. Das bezieht sich allerdings auf Windkraftanlagen
mit einer Nabenhdhe von mehr als 100 m.

Trotz des positiven Beitrags der Windenergie zum Klimaschutz sollte beachtet werden,
dass Windenergieanlagen an ungeeigneten Standorten einen erheblichen Storfaktor dar-
stellen kdnnen. Neben der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes konnen von Windener-
gieanlagen Emissionen ausgehen, insbesondere Gerausche und der als Discoeffekt be-
zeichnete Licht- und Schattenwurf. Daher sollten durch eine gezielte planerische Steue-
rung in Viernheim Nutzungskonflikte vermieden und geeignete Flachen fir die Windkraft
ermittelt werden.

Um eine Verteilung von Windenergieanlagen tber das Gemarkungsgebiet und dartber
hinaus Uber die gesamte Region ("Verspargelung der Landschaft") zu verhindern, wurde
uber den § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB 1998 ein so genannter ,Planvorbehalt‘ eingefuhrt. Da-



nach kénnen Gemeinden im Rahmen der Flachennutzungsplanung Windkraftanlagen
durch entsprechende Darstellungen an geeigneten Stellen ermdglichen und damit umge-
kehrt an ungeeigneten Stellen im AulRenbereich wegen des dann entgegenstehenden 6f-
fentlichen Belangs verhindern. Eine positive Standortausweisung erfolgt indem eine oder
mehrere ,Konzentrationszonen fur Windenergie“ im Flachennutzungsplan dargestellt wer-
den. Nur innerhalb dieser Zonen sind dann solche Anlagen zuléssig.

Um das Verfahren gegen unerwiinschte Entwicklungen abzusichern, kann verhindert wer-
den, dass wéahrend der Aufstellung des Flachennutzungsplans bereits Windkraftanlagen
genehmigt werden. Durch den Aufstellungsbeschluss besteht ndmlich nach 8§ 15 Abs. 3
BauGB die Moglichkeit Baugesuche zunéchst zurtickzustellen. Diese Sperre ist fur ein
Jahr gultig.

Bedeutunqg der Regionalplanung

Der Regionalplanentwurf 2007 fir Sidhessen beeinhaltet das Thema Windenergie in be-
sonderer Weise. Fir die Planungsregion sollen mdglichst groflze homogene Flachen fur
Windenergie ausgewiesen werden, um Windkraftanlagen in Form von Windparks mit min-
destens drei Windkraftanlagen zu bindeln. Damit soll die rAumliche Belastung und die Be-
eintrachtigung des Landschaftbildes gegentber einer rAumlich zu starken Verteilung ein-
zelner Anlagen insgesamt minimiert werden. Hierflr werden - als Ziel der Raumordnung -
Vorrangebiete fir Windenergie ausgewiesen, die fur die restlichen Region dann eine Aus-
schlusswirkung fir ,raumbedeutsame” Anlagen nach sich ziehen. Fir die Gemarkung
Viernheim ist ein Vorrangebiet flir Windenergie am 6stlichen Gebietsrand vorgesehen,
welches aber aufgrund seiner Nahe zum Weinheimer Flugplatz nicht umzusetzen ist und
vorraussichtlich im Uberarbeiteten Regionalplan (2008) nicht mehr ausgewiesen wird.

Wie oben erwdhnt mussen wirtschaftliche Windkraftanlagen aufgrund der Windverhaltnis-
se in Viernheim eine vergleichsweise hohe Nabenhdhe aufweisen. Derartige Anlagen sind
als ,raumbedeutsam* einzustufen und waren von der Ausschlusswirkung des Regionalpla-
nes betroffen. Diese Ausschlusswirkung wird aber erst wirksam, wenn der Regionalplan
eine entsprechende Planreife erreicht. Erst nach der zweiten Offenlage, die voraussichtlich
bis Ende des Jahres 2008 durchgefuhrt wird, tritt dieser Zustand ein. Bis zu diesem Zeit-
punkt besteht in Viernheim keine Regelungsmdglickeit zur rAumlichen Steuerung von
Windkraftanlagen.

Solange die regionale Ausschlusswirkung durch den Regionalplan nicht gegeben ist, be-
steht wie oben erlautert die Moglichkeit, Gber eine Darstellung von Konzentrationszonen
fur Windenergie in dem fortzuschreibenden Flachennutzungsplan eine rdumliche Steue-
rungsfunktion zu erzielen.

Weiteres Vorgehen Windenergie

Erforderlich fur eine planerische Steuerung der Windenergie ist immer eine Untersuchung
des gesamten Gemeindegebietes nach seiner Eignung fur Windenergie. Darauf aufbau-
end wird ein schlussiges Planungskonzept erarbeitet, mit dem die besondere Eignung der
konkret ausgewiesenen Flache dargelegt und ungeeignete Standorte ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Untersuchung werden die Windhoffigkeit der Flachen als auch die
raumliche und landschaftspflegerische Vertraglichkeit analysiert. Die geeigneten Flachen
sollen im Flachennutzungsplan als Konzentrationszonen fur Windenergie gem. 8 35 Abs. 3
S. 3 BauGB dargestellt werden. Falls es allerdings zu dem Ergebnis kommt, dass im Ge-
meindegebiet keine fur Windenergienutzung geeignete Flache zur Verfigung steht, muss
in diesem Fall aber auch keine ,Alibikonzentrationszone* bereitgestellt werden.




TOP: Viernheim, den 19.02.2008

Federfuhrendes Amt
61 Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung

Aktenzeichen: 61.14.27

Diktatzeichen: SB/SN

Drucksache: VL-26-2008/XVI 1. Ergédnzung

Anlagen: Entwurf der Ausschreibung fir ein Einzelhandelsgutachten

Haushaltsstelle:

Stand der Haushaltsmittel:

Benoétigte Mittel:

Protokollausziige an: ASU, Wifo
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Bau- und Umweltausschuss 04.03.2008

(Stadtentwicklung, Agenda 21)

Beschlussvorlage

Einzelhandelsleitbild der Stadt Viernheim
Ausschreibung zur Vergabe eines Einzelhandelsgutachtens / Einzelhandels-
konzeptes

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Entwurf der Ausschreibung zu und beauftragt
die Verwaltung mit der Durchfihrung des Vergabeverfahrens.

Beqgriindung (Sachverhalt, Erlauterunq):

Anlass:

Wegen der sich hdufende Anfragen bezlglich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
haben im Jahr 2006 zur Einzelhandelssituation zwei Workshops mit Beteiligung von Politik
und Verwaltung stattgefunden. Als Konsens wurden Leitlinien zum zukinftigen Handeln
festgelegt. Diese Leitlinien wurden in der Stadtverordnetenversammlung am 05.10.2007
als vorlaufiges Einzelhandelsleitbild beschlossen. In der gleichen Sitzung wurde die Ver-
waltung beauftragt die noch offenen Fragen mithilfe eines externen Gutachtens zu klaren.

Der Bau- und Umweltausschusses hatte in seiner Sitzung vom 02.10.2007 zudem die
Verwaltung aufgefordert, die vorgeschlagenen Fragestellungen fur ein Einzelhandelsgut-
achten zu prazisieren und den Entwurf fr eine Ausschreibung dem Gremium zum Be-
schluss vorzulegen.

Ziele:

Mit der Beauftragung des Einzelhandelsgutachtens / Einzelhandelskonzeptes sollen fol-
gende gleichrangige Kernziele verfolgt werden:



e der Standort des RNZ und das direkt umgebene Gebiet soll als Uberdrtlich bedeutsamer
Standort dauerhaft gesichert werden,

e die Lebensfahigkeit des Einzelhandelsstandortes Innenstadt soll dauerhaft gesichert
werden und

¢ in den einzelnen Wohngebieten sollen Standorte fur den Lebensmitteleinzelhandel dau-
erhaft gesichert und auch wiederbelebt werden.

Ausschreibungsentwurf

Die inhaltlichen Anforderungen und Fragestellungen zur Ausschreibung sind der Anlage zu
entehmen.

Folgende Buros sollten aufgrund ihrer nachgewiesenen Kompetenz bei der Ausschreibung
bertcksichtigt werden:

CIMA, KdlIn

Dr. Arcocella Stadt- und Regionalentwicklung, Lérrach

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen, Koln

Gesellschaft fir Konsum und Marktforschung (GfK), Nirnberg
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung (GMA), Kdln
Junker + Kruse, Dortmund

Stadt + Handel, Dortmund



TOP: Viernheim, den 06.02.2008
Federfithrendes Amt

61 Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung

Aktenzeichen:

Diktatzeichen: Br/pf
Drucksache: IV-1-2008/XVI
Anlagen: 2

Haushaltsstelle:

Stand der Haushaltsmittel:

Bendétigte Mittel:

Protokollausziige an: Amt fir Stadtentwicklung u. Umweltplanung
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Bau- und Umweltausschuss 04.03.2008

(Stadtentwicklung, Agenda 21)

Informationsvorlage

Bauvorhaben nach § 34 BauGB
Mitteilung/Information

Beiliegende Auflistung der Bauvorhaben nach § 34 BauGB (ungeplanter Innenbereich)
fur die Zeit vom 01.10.2007 - 31.12.2007 wird dem Ausschuss zur Kenntnis gegeben.
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