TOP: Viernheim, den 4. Juni 2024
Federfuhrendes Amt
60 Bauverwaltungs- und Liegenschaftsamt

Aktenzeichen:

Diktatzeichen: Ke

Drucksache: VL-49-2024/XIX

Anlagen:

Produkt/Kostenstelle: 06.3650.07

Stand der Haushaltsmittel: |481.500 €

Benotigte Mittel: 268.500 €

Protokollauszige an: Blrgermeister, 1. Stadtrat, ASU, BVLA, Sozialamt,
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 10.06.2024

Haupt- und Finanzausschuss (Wirt- 20.06.2024
schaftsférderung)

Stadtverordnetenversammlung 28.06.2024

Beschlussvorlage
Umbau Pfarrer-Volk-Haus:

Genehmigung uberplanmaRige Auszahlungen bei der MaBnahme ,,Umbau ehem.
Pfarrer-Volk Haus* zu Kindertageseinrichtung (Krippe)

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung stimmt den Gberplanmafigen Auszahlungen nach § 100 Abs. 1
HGO in Héhe von 268.500 € bei 2009INV077, Anteilsbeitrage/Renovierung konfessioneller Kitas fur
die Malinahme ,Umbau ehem. Pfarrer-Volk Haus® zur Kindertageseinrichtung (Krippe) zu.

Begriindung (Sachverhalt, Erlauterunq):

Die Kostensteigerung beim Umbau des Pfarrer-Volk-Hauses |asst sich begriinden durch die Ande-
rung des Eigentumsstatus. Urspriinglich sollte die Stadt Viernheim das Gebaude kostenfrei zur Nut-
zung einer Krippe zur Verfigung gestellt bekommen. Um den Umbau selbst hatte sich die Kirche
gekimmert, die Kosten waren von der Stadt getragen worden, so die erste Vereinbarung zwischen
der Stadt Viernheim und der Katholischen Kirche Viernheim. Nach dem Abschluss des Erbbau-
rechtsvertrags zwischen der Stadt Viernheim und dem Bistum Mainz mit dem die Stadt fiir die nachs-
ten 50 Jahre Erbbauberechtigter wurde, hatte sich die Ausgangslage geandert. Die Verantwortung
fur das Gebaude liegt seitdem ausschlieBlich bei der Stadt Viernheim. Daher erfolgte eine einge-
hende Prifung der Gebaudesubstanz. Diese ergab, dass zusatzliche Umbau- und Sanierungsmal}-
nahmen erforderlich sein werden, um die langfristige Nutzbarkeit des Gebaudes gewahrleisten zu
kénnen. In den weiteren Planungen bis einschl. Leistungsphase 3 haben unter anderem Abstim-
mungen mit zu beteiligten Fachstellen wie Gesundheitsamt und Unfallkasse stattgefunden. Hieraus



und aus weiteren Bauteiluntersuchungen haben sich Anforderungen an erforderliche Baumafnah-
men ergeben.

Beispielsweise entspricht die vorhandene Innentreppe nicht den Anforderungen und muss durch
eine komplett neue Massivireppe ersetzt werden, aullen muss eine Rampenanlage zur barriere-
freien Erschlieung erganzt werden; resultierend muss die Eingangssituation angepasst werden.

Des Weiteren muss der Estrich im Untergeschoss komplett ausgetauscht werden, da brichig und
poros. Die dadurch entstehenden Mehrkosten sind demnach unvorhersehbar und zur Durchfihrung
der Malinahme und der damit verbundenen Bereitstellung von zusatzlichen Betreuungsplatzen un-
abweisbar. Auch die erforderlichen Aufwendungen fir die technische Gebaudeausristung als auch
die Ertlichtigung der Gebaudehiille sind entsprechend der Nutzung als auch der vorgesehenen Nut-
zungsdauer Uber das Erbbaurecht von 50 Jahren, anzupassen. Beispielweise wird ein gedammter
neuer extensiv begrinter Dachaufbau eingesetzt. Allgemeine Kostensteigerungen fihren ebenfalls
zu Mehrkosten.

Die Differenz Kostenschatzung zu Kostenberechnung betragt Brutto rd. 390.000 €

diese setzen sich wie folgt zusammen:
- Mehraufwendungen fur TGA rd. 85.000 €
- Mehraufwendungen neuer Dachaufbau rd. 82.500 €
- Mehraufwendungen Auflien Rampe, Innentreppe und Umbau Eingangssituation zusammen
rd. 95.000 €
- Estrichaustausch UG, ca. 35.000 €
- diverse Einzelmalinahmen zusammen rd. 95.000 €

Baunebenkosten und gesetzliche Mehrwertsteuer haben sich ebenfalls anteilig erhéht.
Die aktuelle Kostenberechnung vom 03/2024 belauft sich auf Brutto 950.512,50 €.

Da die Kostengruppe 600 (Innenausstattung) nicht enthalten ist, missen noch rd. 50.000 € zusatz-
lich eingeplant werden.

Fur die MaRnahmen besteht eine Auszahlungsermachtigung aus dem Vorjahr (Ubertragener Haus-
haltsausgaberest) in Hohe von 481.500 €. Damit entsteht eine Deckungsliicke in Hohe von 518.500
€. Uber den vorhandenen Deckungskreis im Investitionsbudget des BVLA kann ein Teilbetrag von
250.000 € aufgefangen werden. Der weitere Fehlbetrag in Héhe von 268.500 € muss im Rahmen
Uberplanmalfiger Auszahlungen bereitgestellt werden.

Die Deckung erfolgt Gber ungebundene liquide Mittel. Seitens der Verwaltung wird kurzfristig noch
die Moglichkeit einer Inanspruchnahme von Férdermitteln Giber die Landes Energie Agentur gepriift.
Ein Ergebnis steht gegenwartig noch aus.

Die Baugenehmigung liegt seit dem 24.04.2024 vollumfanglich vor.





