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1. Veranlassung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist vorgesehen, da die beiden im rechtskréaftigen
Bebauungsplan festgesetzten Wendeanlagen fir die heutigen Mullfahrzeuge zu klein sind. Der
Millentsorger wirde in diese Straf3en nicht fahren.

Da der Bebauungsplan bereits 1999 rechtskraftig wurde, sind einige der getroffenen
Festsetzungen als tUberholt anzusehen.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden daher vollstandig tberarbeitet und
der heutigen Gesetzes- und Rechtslage angepasst.

Der Bebauungsplan dient vor allem der stadtebaulichen Ordnung im Planbereich einschl. der
ErschlieBung und der erforderlichen grinordnerischen Maf3nahmen. Der Bebauungsplan weist
ein Allgemeines Wohngebiet aus.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist fir die Grundstiicke, die an der westlichen Erschlie-
Bungsstral3e liegen, in 2023 vorgesehen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Basdorf, Flur 4, und wird von folgenden wesent-

lichen Nutzungen abgegrenzt:

* Im Nordwesten: Gehoélze, dahinter Freiflachen-Photovoltaikanlage bzw. Stralle ,An der
Landstralie*/Gewerbegebiet

« Im Nordosten: Stral3e ,An der Landstraf’e®, dahinter landwirtschaftliche Flachen

+ |m Sudosten: Brunnenstral3e, dahinter landwirtschaftliche Flachen

* Im Sudwesten: Baugrundstiicke Auf der Breite Nrn. 2 (hoch unbebaut), 4, 6 und 8 (jeweils
bebaut)

Die Flachen liegen innerhalb des seit 1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3A ,Auf der

Breite“. Dieser Bebauungsplan wird daher teilweise geandert.

3. Entwicklungsgrundsatz und Bauleitplanverfahren

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellit.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.2 Bauleitplanverfahren und Rechtsgrundlagen

Die Bauleitplanung wird im Wesentlichen gemaR folgender Gesetze und Ordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), gtiltig ab 01.01.2023.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.11.2022
(GVBI. S. 571).

Die erste offentliche Auslegung wurde vom 12.06.2023 bis 14.07.2023 im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt und daher im ersten Verfahrensschritt 6ffentlich
ausgeleqt.

In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Kassel wurde das Verfahren anschlielRend
geandert: Anstelle des beschleunigten Verfahrens gemald § 13a BauGB wird das vereinfachte
Verfahren gemal3 § 13 BauGB angewandt und der Bebauungsplan daher noch einmal
Offentlich ausgelegt.

Die Umweltprifung ist gemalR Baugesetzbuch fiir das vereinfachte Verfahren nicht
erforderlich. Von einer Umweltprifung wird daher abgesehen.

Die Dauer der 2. Offentlichen Auslegung wird gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB verkirzt.

Es gab fiir die 1. 6ffentliche Auslegung keinen Grund den Bauleitplan langer als einen Monat
auszulegen.

Die Verklrzung der 2. 6ffentlichen Auslegung auf 2 Wochen ist ebenfalls moglich, da die Bau-
leitplanung lediglich um die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erganzt wurde, welche zu-
satzlich im vereinfachten Verfahren gemalf3 § 13 BauGB erforderlich ist.

Die ortsiuibliche Bekanntmachung zur Durchfiihrung der beiden 6ffentlichen Auslegungen wur-
den bzw. werden auch ins Internet gestellt. Dies gilt auch fir alle Unterlagen der 6ffentlichen
Auslegungen.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden durch die Gemeindevertretung abgewogen und
anschlie3end der Satzungsbeschluss gefasst.

Wahrend der 2. 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Die Rechtskraft wird durch ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erlangt.
Nach Abschluss des Verfahrens wird der Bebauungsplan mit Begriindung auf die Internetseite
der Gemeinde gestellt.
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4. Bestand

Der heutige Bestand wird anhand der beiden folgenden Fotos aufgezeigt.

Das Luftbild verdeutlicht, dass innerhalb des Geltungsbereiches bereits 2 Grundstiicke bebaut
sind.

Die Flachen, die nordwestlich des Geltungsbereiches liegen, sind ebenfalls bebaut (Freifla-
chen-Photovoltaikanlage und Gewerbebetrieb).

Der Pfeil im Luftbild zeigt den Standort und die Blickrichtung des Fotos 2.



Gemeinde Vohl

Ingenieurhilro Zillinger, 35396 Gieften Teil-Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Breite*

Foto 2: Blick auf den Planbereich von Stdwesten in Richtung Westen (Quelle: Ingenieurbiro
Zillinger, April 2023)

5. Altflachen

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden.
Altablagerungen sind im naheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt.

6. Planung

6.1 Stadtebau

Im Plangebiet sind Allgemeine Wohngebiete gemaf dem rechtskraftigen Bebauungsplan vor-
gesehen.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung wurden entsprechend Baunutzungsverordnung
festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind im Planbereich verboten. Die Hauptnutzung des durch § 4 BauNVO vorgeformten Ge-
bietstyps (WA) bleibt erhalten. Der Gebietscharakter und die allgemeine Zweckbestimmung
werden weiterhin erfillt.
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig, da Reihenhauser,
die mit offener Bauweise moglich sind, nicht in das stadtebauliche Konzept passen.

Damit keine zu hohen Gebaude errichtet werden kdénnen, die nicht ins Ortsbild passen, wurden
die Trauf- und Firsthbhen beschrankt.

Entlang des nordlichen Geltungsbereichsrandes wurden héhere Hohen, daher im Wohngebiet
mit Index 2, zugelassen, da bei einer entsprechenden Bauweise eine Beschattung der Nach-
bargrundstticke kaum moglich ist.

Im Wohngebiet mit Index 2 sind 2-geschossige Gebaude uneingeschrankt zulassig.

Im Gegensatz hierzu sind im Wohngebiet mit Index 1 lediglich 2-geschossige Gebaude zulas-
sig, wenn das Dachgeschoss bauordnungsrechtlich als Vollgeschoss zu werten ist.

Die festgesetzte Grundflachenzahl lasst eine sinnvolle Bebauung zu. Bei zweigeschossiger
Bauweise darf eine Geschol3flachenzahl von 0,5 erreicht werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 2 sind 3 Wohneinheiten und im Allgemeinen Wohnge-
biet mit Index 1 maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.

Die Zahl der Wohnungen je Gebaude wurde beschrankt, damit moglichst einheitlich grol3e
Gebéaude im jeweiligen Wohngebiet gebaut werden.

Eine Wohnung bzw. Wohneinheit ist wie folgt definiert:

Als Wohnung wird die Gesamtheit von R&umen bezeichnet, die zur Fiihrung eines selbststan-
digen Haushaltes bestimmt sind. Zu einer Wohnung gehdren eine Kiiche, ein Bad mit Dusche
oder Badewanne, eine Toilette und ein Abstellraum. Weitere bauordnungsrechtliche Merkmale
einer Wohnung ist ihre Abgeschlossenheit gegeniiber anderen Wohnungen oder Nutzungs-
einheiten. Auch muss sie einen eigenen abschlieRbaren Zugang unmittelbar vom Freien, Trep-
penhaus oder Vorraum besitzen.

Der Bauherr kann daher innerhalb eines Hauses mehrere Wohnungen, zum Beispiel fur die
Eltern, Kinder usw. schaffen, ohne dass diese auf die Zahl der Wohneinheiten angerechnet
werden, wenn sie keinen eigenen abschlieRbaren Zugang haben.

Er kann daher zusétzlich eine einzige Wohnung, zum Beispiel fiir die Vermietung, realisieren.

In einem Doppelhaus kénnen insgesamt 4 Wohnungen gebaut werden. Das Doppelhaus setzt
aber voraus, dass es auf 2 verschiedenen Grundstticken errichtet wird. Wird ein Haus mit 2
Hauseingéngen auf einem einzigen Grundsttick errichtet, handelt es sich um ein Einzelhaus.
Dann kdonnen wieder nur max. 2 Wohneinheiten errichtet werden.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind geman § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundfla-
chen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen usw. zu bertcksichtigen.
Eine Uberschreitung von 50 % ist gemaR BauNVO zul&ssig.

Zur Verbesserung des Ortsbildes und um Sichtbehinderungen im Einmindungsbereich der
Stral3en zu verhindern, wurde festgesetzt, dass Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Fla-
chen zulassig sind.

Um den Freiraum der Bauinteressenten und deren Planer nicht einzuschranken, wird die Stel-
lung der Gebaude nicht verbindlich im Detail festgesetzt.
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Dies gilt auch fur die Wohngebaude, damit alle energiepolitischen und technisch sinnvollen
Losungen moglich sind. Die Sonnenenergie kann daher bei Ausrichtung des Daches nach
Siuden durch den Einbau von Sonnenkollektoren, s. Kap. 6.2.2 genutzt werden.

Durch die gewahlten Baugrenzen kénnen die Grundstiicke sinnvoll bebaut werden. Die Bau-
herren erhalten grof3stmaogliche Freiheiten.

Fur die Einfriedigungen wurden vor allem beziglich der Hohe Einschréankungen festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass keine optisch schmalen Gassen bzw. zwi-
schen den Grundstiicken keine fir die Nachbarn stérende Abgrenzungen entstehen.

Fur die Millgetrenntsammlung sind je Grundstiick mehrere Miulleimer erforderlich. Damit die
Millbehélter das Ortsbild nicht dominieren, wurde festgesetzt, dass die Stellplatze fur die Mull-
behéalter von der Stral3e her und den Nachbargrundstiicken her nicht einsehbar hergestellt
werden missen. Denkbar ist daher, dass die Stellplatze fur die Millbehalter mit heimischen
Laubgehdlzen eingegriint werden. Es wird vermieden, wie vielerorts zu beobachten, dass zum
Teil drei Milleimer zur Straf3e hin sichtbar aufgestellt werden und das Stra3enbild ,verschan-
deln®. Da die Mullstandorte nicht fest vorgeschrieben sind, bleibt es den Bauwilligen Uberlas-
sen, ob sie den Milleimerstandort eingriinen wollen oder integriert mit ihrem Bau, daher von
der Stral3e nicht einsehbar, wahlen.

6.2 ErschlieBung
6.2.1 Verkehr

Das Baugebiet wird an 2 Stellen an die Brunnenstral3e verkehrlich angeschlossen.

Die StraRRenbreiten fir den flieRenden Verkehr sind so sparsam wie moéglich angesetzt worden.
Da in einem Wohngebiet mit wenig Verkehr zu rechnen ist, wurde dies bei Wahl der Stral3en-
breite mit 6,5 m bericksichtigt.

Detaillierte Aussagen bezlglich des Ausbaues der Straf3en nach dem Separationsprinzip bzw.
mit gemischtem Verkehr bleiben den Fachplanungen vorbehalten, da sie im B-Plan ohnehin
nur nachrichtliche Bedeutung haben. Sie kénnen nicht verbindlich vorgeschrieben werden.
Dessen ungeachtet soll die 6,5 m breite Stral3e hohengleiche Fahrbahn und Gehweg erhalten.

Die festgesetzten Wendeanlagen entsprechen dem Flachenbedarf fir Fahrzeuge bis 10 m
Lange (dreiachsige Miillfahrzeuge). Da beim Wenden die Fahrzeuge einen Uberhang haben,
muss dieser Bereich auf den privaten Grundstiicken freigehalten werden. In diesem Bereich
sind daher keine Einfriedigungen zulassig.

Die privaten Wege, private Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise herzustellen.

Textlich ist festgesetzt, dass in Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten mindestens 2 Stell-
platze je Wohneinheit vorzusehen sind. Dies steht im Gegensatz zur Stellplatzsatzung der
Gemeinde Vohl. Nach der Stellplatzsatzung sind lediglich 1,5 Stellplatze je Wohneinheit in
diesen Gebauden erforderlich. Da diese Zahl aber erfahrungsgeman zu gering ist, wird dies-
beziiglich von der Stellplatzsatzung abgewichen. Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung. Sie
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greift auch, wenn diese Stellplatzsatzung geéndert wird, in der gegebenen Falles sogar eine
hohere Anzahl von Stellplatzen fir Gebaude mit 3 Wohneinheiten verankert ist.

6.2.2 Energie

Die Sonnenenergie ist aus Griinden des Klimaschutzes zu nutzen. Ein nachhaltiges und um-
weltfreundliches Wohnen soll gefordert werden. Die CO2-Emissionen werden dadurch lang-
fristig reduziert.

Es muss daher je Wohngeb&ude bzw. je Doppelhaushélfte eine Photovoltaikanlage mit einer
Leistung von mind. 6 Kilowattpeak (kWp) installiert werden.

Die Leistung von Photovoltaikanlagen wird in Kilowattpeak (kWp) angegeben. Dabei entspricht
eine Nennleistung von 1 Kilowatt (kW) in etwa einem 1 kWp.

Eine Photovoltaikanlage mit 6 Kilowattpeak bendtigt eine Flache von etwa 50 m? kann also in
etwa so viel Strom (rd. 5.000 — 6.000 kWh) produzieren. Dies ist etwas mehr als eine Vier-
Kopfige Familie derzeit durchschnittlich im Jahr (ungefahr 4.000 kwWh) verbraucht. Eine War-
mepumpe bzw. ein Elektroauto sind hierbei aus 2 Griinden nicht berilicksichtigt:

e In der kalten Jahreszeit sinkt die Produktion der Photovoltaikanlage, daher zu einem
Zeitpunkt, wenn fir die Warmepumpe Strom benétigt wird. Im Sommer wirde daher
ein deutlicher Uberschuss bestehen.

e Das Elektroauto kann nicht in Abhangigkeit der Sonneneinstrahlung geladen werden.
Dies erfolgt je nach Ladezustand des Akkus des Autos.

Die festgesetzte Grol3e erscheint daher ausreichend, auch wenn in Zukunft je Haushalt etwas
mehr Strom bengtigt wird.

Der Stromspeicher, der fir die festgesetzte Grél3e der Photovoltaikanlage von den Fachleuten
empfohlen wird, liegt bei etwa 5 kWp, daher in etwa in der Hohe des taglichen Verbrauches.
Der nicht verbrauchte Strom kann neben der Einspeiserung ins 6ffentliche Stromnetz, welche
mit einer geringen Vergutung verbunden ist, auch als Guthaben in einer Cloud gutgeschrieben
werden. So kann der nicht verbrauchte Strom an Schlechtwettertagen bzw. in den Wintermo-
naten verbraucht werden. Fir den Abschluss dieses Cloud-Vertrages fallen allerdings eben-
falls Kosten an, sodass in Abstimmung mit Fachleuten die optimale Gré3e der Photovoltaik-
anlage und des Speichers gefunden werden muss.

Um den Ertrag der Photovoltaikmodule zu maximieren, sollte im Rahmen der Objektplanung
auf eine moglichst optimale Ausrichtung und Neigung der Dacher geachtet werden:

In der Praxis hat sich eine Dachausrichtung in Richtung Stden bei einer Dachneigung von
etwa 30° als ideal herausgestellt. Aber auch bei einer Ausrichtung in Richtung Stidosten oder
Siudwesten und einer Dachneigung zwischen 25° und 55° kann noch eine Effizienz der Anla-
gen von Uber 80 % erzielt werden.

Alternativ ist auch eine aufgestanderte Bauweise bei flachen Dachern in die Uberlegung ein-
zubeziehen.

Die Photovoltaikanlagen amortisieren sich in einem Zeitraum von 10-15 Jahren.

Freileitungen sind im Planbereich nicht vorhanden.
Lichtquellen im AuRenbereich, die nach oben abstrahlen, sind nicht zulassig.

Durch kinstliches Licht angezogen, verlassen viele Insekten ihren eigentlichen Lebensraum
und kdnnen nicht mehr der Nahrungs- und Partnersuche nachgehen. Insekten werden von
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kunstlichen Lichtquellen irritiert, angelockt und geblendet. Sie verlieren ihre Orientierung und
verenden dann oft vor Erschopfung. Tiere wie Fledermé&use, Igel, Amphibien und auch Voégel
sind zudem auf Insekten als Nahrungsquelle angewiesen und daher von zunehmender Licht-
verschmutzung auch betroffen.

Zur Verringerung der Lichtverschmutzung und zum Schutz der heimischen Fauna wurde daher
festgesetzt, dass die AuRenbeleuchtung auf den Wohnbaugrundstiicken so zu gestalten ist,
dass diese nicht in die Umgebung abstrahlt. Es sind dartber hinaus stérungsarme Leuchtmit-
tel, z.B. LED oder Natriumdampflampen mit einem geringen Blaulichtanteil und einer Farbtem-
peratur von unter 3.000 Kelvin, zu wahlen.

Fur die nachrichtentechnische Versorgung und die Versorgung mit Elektrizitat sind in den Er-
schlieBungsstral3en geeignete und ausreichende Trassen vorgesehen.

Trafostationen dirfen ohne Grenzabstand errichtet werden. Der erforderliche Flachenbedarf
wird dadurch wesentlich reduziert.

6.2.3 Wasserwirtschaft
6.2.3.1Wasserversorgung einschl. Léschwasser

Die Wasserversorgungsleitungen werden zur ErschlieBung des Gebietes erweitert. Wegen der
gewahlten verkehrlichen ErschlielBung und da in 2 Bauabschnitten gebaut werden soll, kann
keine Ringleitung vorgesehen werden.

6.2.3.2 Abwasserableitung

Die Entwasserung ist im Trennsystem mit Anschluss an die vorhandene Kanalisation vorge-
sehen.

Das auf den Grundstuicken anfallende Niederschlagswasser soll versickert werden. Da jedoch
durch Bodengutachten noch nicht nachgewiesen ist, ob die Versickerung aufgrund der Boden-
und Grundwasserverhéaltnisse mdglich ist, ist textlich festgesetzt, dass dies nur gilt, wenn ein
entsprechendes Gutachten die Mdglichkeit bestéatigt.

Die ebenfalls festgesetzten Zisternen zum Auffangen des anfallenden Niederschlagswassers
reduzieren, wenn das Wasser genutzt wird, den Trinkwasserverbrauch. Dies erscheint vor al-
lem wegen der in den vergangenen Jahren aufgetretenen geringeren Niederschlage wichtig
Zu sein.

6.3 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Verhinderung einer Fernwirkung der Bebauung miisste eine mindestens 5 m breite Be-
pflanzung am Grundstiicksrand vorgenommen werden, deren Gehdlze héhenmalig nicht ge-
schnitten werden duarften. Nur dann kénnte eine Fernwirkung der Bebauung in die freie Land-
schaft verhindert werden.

Da eine entsprechende Festsetzung von den Bauherren ohnehin nicht beachtet wiirde, wurde
hierauf verzichtet.

10
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Fur Gehdlzpflanzungen, die mindestens auf 10 % des Grundstiickes einnehmen miissen, sind
standortgerechte Laubgehdlze zu wéhlen. Standortfremde Geholze, zum Beispiel Nadelge-
hdlze, dirfen nur bis zu maximal 10 % der Ubrigen Geholze gepflanzt werden.

Das vermehrte Anpflanzen vornehmlich nicht heimischer Nadelgehdlze verdrangt 6kologisch
wertvollere Laubgehdlzarten. Dies fuhrt zu einer fortschreitenden Artenverarmung (u. a. Insek-
ten, Kleinvogelarten), da Koniferen in weit geringerem Mal3e Tierarten Lebensraum (Unter-
schlupf bzw. Nistmdéglichkeiten) bieten als Laubgehdlze. Einzelne Tierarten sind ausschliel3-
lich von bestimmten heimischen Gehélzen abhangig. Unterhalb der Koniferen gedeihen, be-
dingt durch die zahlreichen dichten Aste und dem dichten Nadelbewuchs, andere Pflanzenar-
ten schlecht. Die Lichtverhaltnisse sind zu gering. Die Nadelstreu verséuert den Boden und ist
nur schlecht abbaubar.

Die in die textlichen Festsetzungen aufgenommene Pflanzliste enthélt auch eine Kennzeich-
nung der Gehdlze, die eine groRere Trockenheit vertragen bzw. fir den StraRenraum geeignet
sind.

Aufgrund des zunehmenden Trends, Vorgarten und andere Gartenflachen als flachenhafte
Stein-, Kies- und Schotterflachen (sog. Steingarten) anzulegen, die z. B. Bestauberinsekten
keinen geeigneten Lebensraum bieten, wurde textlich festgesetzt, dass Steingarten/Schotter-
flachen nicht zulassig sind.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Besondere Kennzeichnungen (§ 9 (5)
BauGB) und allgemeine Hinweise

Wenn Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies meldepflichtig, siehe textliche Festsetzun-
gen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist durch den Kreisausschuss des Landkreises
Waldeck-Frankenberg genehmigungspflichtig. Dies gilt auch, wenn bei Bauarbeiten orga-
noleptisch auffélliges Material angetroffen wird. Entsprechend ist vorzugehen, wenn Grund-
wasser aufgeschlossen wird, welches abgeleitet werden muss.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Frage des Eingriffes und Ausgleiches ist im Bebauungsplan-Verfahren abschlieRend zu
klaren.

Es wird daher abwéagend entschieden, ob und in welchem Umfang AusgleichsmalRhahmen er-
forderlich sind bzw. ob MaRnahmen festgesetzt werden mussen:

Um die Mdglichkeiten aufzuzeigen, die der rd. 18.500 m2 grof3e Bebauungsplan bietet, wird
eine Flachenbilanzierung durchgefiihrt.

Gemal § la Abs. 3 BauGB sind die zusatzlich erméglichten erwarteten Eingriffe auszuglei-
chen.

Die Bilanzierung wird nach der hessischen Kompensationsverordnung vorgenommen, siehe
Anlage.
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Art und MaR der Bebauung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht geandert.
Geandert werden im Wesentlichen die Verkehrsflachen, die festgesetzten Bepflanzungen und
Verbot von geschotterten Flachen.

Die Verkehrsflachen werden nur geringflgig vergrof3ert.

Wesentlich geandert werden gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan die erforderli-
chen Bepflanzungen. Diese umfangreichen Bepflanzungen werden erfahrungsgemaf von den
Grundstickseigentimern nicht vorgenommen und wurden daher wesentlich geandert.
Gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan hatten auf den 16 Grundstiicken insgesamt 98
Baume gepflanzt werden missen. Diese unrealistisch hohe Zahl wird reduziert:
Nach den Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes miissen mindestens 1336
mz2 Pflanzflachen angelegt werden. Alle 50 m2 ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Ins-
gesamt sind dies daher 27 Baume, wobei hier vereinfachend nicht jedes einzelne Grund-
stiick sondern die Gesamtflache betrachtet wird. Die Zahl der Baume, die gepflanzt wer-
den muss, ist daher grof3er.

Schotterflachen sind gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan im Gegensatz zu dieser Ande-
rung nicht verboten. In der Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass im Mittel 10 m2 auf
jedem Grundstiick geschotterten wiirden.

Das Defizit liegt bei 2382 Okopunkten, siehe Anlage. Diese Punkte werden dem Okopunkte
Konto der Gemeinde entnommen.

8. Uberpriifung der Anwendbarkeit des § 13 BauGB

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, daher im Innen-
bereich. Die Anderung ist erforderlich, damit eine ordnungsgemafe ErschlieRung moglich ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzguter be-
stehen.

Auch werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

9. Bodenordnende MalRBnahmen (8 45 folgende BauGB)

Die eingetragenen Parzellengrenzen sind nicht verbindlich. Eine Neuordnung der Grundstiicke
ist geplant.
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10.Rechtliches Verfahren

Nach Abschluss der Planungen wird der Satzungsbeschluss gemaf 8§ 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der B-Plan wird damit rechtskréaftig.

04.08.2023 INGENIEURBURO ZILLINGER

Weimarer Str. 1

35396 Gielen
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