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TEIL B PLANZEICHNUNG
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TEIL A PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festge-
setzt. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 7.711 Quadratmeter.

EI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 abs. 1BauGBi.v.m§ 1 bis 23 BauNvO]

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§09Abs. 1 Nr.1BauGB|

[1.1] Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

[1.2] Allgemeine Wohngebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO]

[1.3] GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB]

[2.1] GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO werden fir die Baugebiete die maximale Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Firsthohe der Hauptgeb&ude darf maximal 11,00 Meter betragen; die Traufhdhe
der Hauptgeb&ude darf maximal 5,50 Meter betragen.

[2.2] Die in der Planzeichnung dargestellte Grundflachenzahl von 0,4 bestimmt das MaR der baulichen Nutzung.
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Firsthdhe (FH):

Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der mittleren Gelandeoberflache an der Talseite des Gebaudes bis Oberkante
Dachhaut des Firstes.

Traufhéhe (TH):

Abstand von Schnittpunkt AuRenwand mit der mittleren Geldndeoberflache an der Talseite des Gebaudes bis zur Ober-
kante Dachhaut.




3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr.2BauGBl

[3.1] Es sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen in offener Bauweise (0) zuldssig. Doppelhduser sind hinsichtlich der
Dachform, der Dachneigung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten.

13.2] Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

[3.3] % Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

iberbaubare Grundstiicksflache

[3.4] Stellplatze aulRerhalb der tiberbaubaren Flachen sind entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen nur dann zuldssig,
wenn in Verbindung mit notwendigen Zufahrten und Wegen max. 40 Prozent der nicht iiberbaubaren Fldchen befestigt
werden und die Belange des &ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

4. VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

[4.1] Die Verkehrsflache wird als éffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

[4.2] Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

hier: 6ffentliche Stralenverkehrsflache

5. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

[5.1] Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fiihrung von Versorgungs-
leitungen ist unzuléssig.

6. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[6.1] Unbelasteter Erdaushub ist vorrangig innerhalb der Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches zu verwerten und inner-
halb der Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Zur Minimierung der Bodendeponierung ist unbelasteter Oberboden
aus Offentlichen ErschlieBungsmafRnahmen gleichmé&Rig im Planbereich zu verteilen. Die maximale Auftragshéhe wird auf
15 Zentimeter beschréankt. Die privaten Grundstlckseigentimer haben die Verwendung des Oberbodens auf den Frei-
flachen ihrer Grundstiicke zu dulden.

16.2] In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze auf den privaten Grundstiicken in wasser-

und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.




1. ABGRABUNG, AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN [§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGBI
[7.1] Die zur Herstellung und statischen Sicherung des Stralenkdrpers notwendigen ober- und unterirdischen Stltzbauwerke
(bspw. Béschungen, Stitzmauern, Aufschittungen) und Abgrabungen sind auf einem 3,00 Meter breiten Streifen im An-
schluss an o6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.
8. SONSTIGE ZEICHEN- UND PLANZEICHENERKLARUNGEN
(8.1] \@/ Flurstiicksgrenze 18.2] 27 Flurstiicksbzeichnung
3
50 2
[8.3] e Flurbegrenzung
. N
18.4] @ Gebaude; inkl. Hausnummer
8.5] BemaRung
[8.6] - Abgrenzung unterschiedlicher Schutzzonen in den amtlich festgelegten Wasserschutzgebieten
[8.7] Sichtfelder, Sichtdreieck: i
m An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegliberfahrten und Uberquerungsstellen sind fir wartepflichtige Kraft-
fahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestfelder zwischen 0,80 Meter und 2,50 Meter Héhe von stén-
digen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
[8.8] Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Traufhdhe Firsthéhe

Bauweise [o = offene Bauweise] Bauweise [E = Einzelhaus, H = Hausgruppe
D = Doppelhaus]




B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 4 BauGBi.v.m § 91 HBO]

9. AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (509 Abs. 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO]

19.1] In dem mit WA gekennzeichnetem Gebiet sind fiir die Hauptgebaude Sattel- (SD), Walm- (WD), Krippelwalm- (KWD),
Pult- (PD) und Flachdacher (FD) zuldssig. Die Dachneigung der Hauptgebaude und Nebengebdude mit Sattel-, Walm-,
und Kriippelwalmdachern wird von 20° bis 45°, fiir Pultd&dcher auf 11° bis 30° festgesetzt.

Fir Garagen und Carports sind Flachdacher und Pultd&dcher mit einer Neigung ab 5° zuldssig. Die héhere Seite bei
Pultdachern gilt als First.

19.2] Dachgauben sind zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf 2/3 der Gesamtbreite der Dachflache nicht iiberschreiten.

10. GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN [§0 Abs. 4 BauGBi.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO]

[10.1] In Kreuzungs- und Einmindungsbereichen miissen sogenannte Sichtdreiecke freigehalten werden. Fiir den Verkehrsteilneh-
mer, der sich der Kreuzung oder Einmindung nahert, miissen die Flachen vorn und seitwérts einsehbar sein. An Eck-
grundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten daher nicht hoher als 0,75 Meter sein.

11. GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO]

[11.1] Dachflachen, auch von Nebenanlagen, bis zu einer Dachneigung von 15 Grad sind mit einem mindestens 8 Zentimeter
starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht flir technische Einrich-
tungen und flir Beleuchtungsflachen.

[11.2] In dem Allgemeinen Wohngebiet sind 60 Prozent der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen als strukturreiche Griin-
bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-, und Sukzessionsflachen mit
nattirlichem Bodenaufbau.

[11.3] Vorgarten (=Gartenflachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsanlage und straBenseitiger Fassade) sind - mit Ausnah-
me von erforderlichen Hauszugangen, Stellplatzen und Zufahrten - zu begriinen und gartnerisch anzulegen. In der Vor-
gartenzone ist ein einheimischer, standortgerechter und kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten.

[11.4] Die Anlage befestigter Flachen in Form von Steinbeeten und Steingarten ist unzuldssig.

[11.5] Je angefangene 200 Quadratmeter Grundstlcksflache ist zusétzlich mindestens ein weiterer heimischer, standortgerechter
und kleinkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

[11.6] GroRkronige Bdume missen einen Stammumfang von mindestens 16/18 Zentimeter, kleinkronige Badume einen Stammum-
fang von mindestens 12/14 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe (iber dem Erdboden aufweisen. Es sind ausschlieBlich hei-
mische und standortgerechte Gehdlze zulassig. Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist unzuldssig. Folgende Arten werden
vorgeschlagen:

BAUME
Spitz-Ahorn - Acer platanoides Winterlinde - Tilia cordata Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Berg-Ahorn -Acer pseudoplatanus Bergulme - Ulmus glabra Mehlbeere - Sorbus aria
Birne - Pyrus pyraster Silberweide - Salix alba Elsbeere - Sorbus torminalis
Rotbuche - Fagus sylvatica Esskastanie - Castanea sativa Apfel - Malus domestica
Walnuss - Juglans regia Feldahorn - Acer campestre Traubenkirsche - Prunus padus
Zitterpappel - Populus tremula Schwarzerle - Anlus glutinosa Felsenkirsche - Prunus mahaleb
Schwarzpappel - Populus nigra Birke - Betula pendula Salweide - Salix caprea
Graupappel - Populus canescens Hainbuche - Carpinus betulus Bruchweide - Salix fragilis
Traubeneiche - Quercus petraea Vogelkirsche - Prunus avium Feldulme - Ulmus minor
Stieleiche - Quercus robur Eberersche - Sorbus aucuparia
STRAUCHER | HECKEN
Kornelkirsche - Cornus mas Johannisbeere - Ribes rubrum/nigrum Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana WeiRdorn - Crataegus monogynal/laevigata Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Weildorn - Crateagus monogyna Roter Holunder - Sambucus racemosa Wildrosen - z.B. Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Feldahorn - Acer campestre
Faulbaum - Frangula alnus Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus Schwarzdorn - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Berberitze - Berberis vulgaris Brombeere - Rubus
Hainbuche - Carpinus betulus
KLETTERGEHOLZE
Clematis - Clematis vitalba Efeu - Hedera helix Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
12. BESCHRANKUNG VON WERBEANLAGEN [§9 Abs. 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBOI
[12.1] Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist grundsatzlich nicht zulassig.




TEIL C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59Abs. 6 BauGa]

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Berei-
chen zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzu-
schalten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstén-
de, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landes-
amt fir Denkmalpflege, hessenArché&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstel-
len sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs.
3 HDSchG).

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Gemal § 77i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG)i. V. m. dem Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hoch-
geschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) istim Rahmen der ErschlieRung von Neubaugebieten durch den ErschlieRungstrager
stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mit-
verlegt werden. In der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 Meter fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den Erschliefungs- und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
der ErschlieBungsarbeiten schriftlich angezeigt werden.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Auf die geltenden Bestimmungen zum Grundwasserschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvorhaben hinge-
wiesen.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in folgenden Wasserschutzgebieten

1) WSG (ID 634-120), weitere Zone Il B,

fir die Trinkwassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen (TB) Engelsgrund",

festgesetzt mit Verordnung vom 11.03.1971 (StAnz. 15/1971 S. 657) zu Gunsten der Stadt Volkmarsen und

2) WSG (ID 634-121), weitere Zone Il B,

flr die Trinkwassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen (TB) Kleiner Tentenberg",

festgesetzt mit Verordnung vom 29.03.1982 (StAnz. 16/1982 S. 818) zu Gunsten der Stadt Volkmarsen

Die jeweils fiir die relevanten Zonen mafigebenden Verbots-/Gebotstatbestdnde gemaR den o.g. Schutzgebietsverordnun-
gen sind zu beachten und einzuhalten.

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstéande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich zwecks Festlegung der
weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ

Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvorhaben
hingewiesen.

STELLPLATZSATZUNG

Auf die Anwendung der jeweils gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt Volkmarsen wird bei der Beurteilung von Bauvorhaben
hingewiesen.




STRABENBAULASTTRAGER HESSEN - MOBIL

Aufgrund eventueller Emissionen der angrenzenden KreisstraBe kénnen weder gegen den Stralenbaulasttrager noch
gegen die Stadt Volkmarsen als Tragerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht werden. Kosten oder anteilige
Kosten fir Schutzmanahmen werden ebenfalls nicht ibernommen.

UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER

Aus 6kologischen Griinden wird eine Speicherung des anfallenden Oberflichenwassers der vollversiegelten Flachen in
einer Sammelanlage auf dem jeweiligen Grundstick empfohlen.

VERWERTUNG VON BODENAUSHUB

Bei der Verwertung des im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Handlungs-
empfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Bdden"
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen sind gemaR § 17 Anlagenverordnung (AwSV) zu errichten,
zu betreiben und bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde beim Kreisausschuss des Landkreises Waldeck-
Frankenberg gemaR § 40 AwSV anzuzeigen.




AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]: 13.07. 2021
Offentlich bekannt gemacht: 24.09. 2021
2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§ 3 (2) BauGB]
Offentlich bekannt gemacht: 24.09. 2021

Einsichtnahmemdglichkeit: ~ vom: 04. 10. 2021 bis einschl. 05. 11. 2021

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (2) BauGB]
Mit Schreiben vom: 27.09. 2021
4, PRUFUNG DER ANREGUNGEN

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 07. 12. 2021 geprift.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Volkmarsen hat in ihrer Sitzung am
den Bebauungsplan "Hinter den Stiegelgérten" in der Gemarkung Liitersheim
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Bilirgermeister




INKRAFTSETZUNG

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB eingesehen werden kann, ist am ortslblich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes "Hinter den Stiegelgar-
ten" wirksam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 S. 1

Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1
BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Stadt Volkmarsen unter Darlegung des die Verletzung oder den
Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend,
wenn Fehler nach§ 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Burgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Stadtverordnetenversammlung ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Bilirgermeister
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