TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festge-
setzt. Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches betragt 210 349 Quadratmeter. Rechtsgultigkeit haben ausschlief-
lich die Festsetzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Dénges-
breite".

TEILB PLANZEICHNUNG - NACH DER ANDERUNG

\
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Kabel, Leitungen

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendi-
ger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen missen gesichert werden. Die an-
fallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanla-
L . gen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten. Der Eisenbahnbetrieb darf weder behin-
i i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB] 1 3 dert noch gefahrdet werden. Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- / Ramm-
arbeiten durchgefiihrt werden. Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Mate-
rialien oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sicher-
l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 1 bis 23 BauNVO] gestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich der Gleise, einschlieBlich des Luftraumes nicht beriihrt
G E e " G E I" G E " M I wird. Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO] Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfal-
[1.1] Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) le in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen. Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO als "Eingeschranktes Gewerbegebiet [GEe]" festgesetzt. 2 0 7 0 7 0 7 0 4 der Deytschen Gesetzﬂlichen anallversicherung zu .b.eachten."Wenn Sichgrheitsabsténde zu Bahnbetriebsanlagen un-
[1.1.1] Eingeschriinkte Gewerbegebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 8 BauNvO] y y ) ) terschritten werden missen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete Mafnahmen mit der DB Netz AG ab-
zustimmen und zu vereinbaren. Baumafnahmen entlang der Bahnstrecke bedirfen in jedem Falle der engen Abstim-
mung mit der DB Netz AG.
1.1.2]  Indem als "Eingeschrénktes Gewerbegebiet" gekennzeichneten Bereich ist nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO diein § 8 ? a S D a a a Flur 42 Betreten von Bahngelinde
Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO und die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung nicht zutdssig. Von den in § 8 Abs. 2 Ist ein Betreten der Bahnanlagen fiir die Bauausfiihrung (bzw. eine Renovierung) im Bereich der Grenzbebauung not-
Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungen sind nur Lagerhduser, Lagerplatze und Gewerbebetriebe zuldssig, die das Woh- wendig, muss der Bauantragsteller bei der RegioNetz Infrastruktur GmbH rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen.
nen nicht wesentlich storen. / W / In keinem Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der RegioNetz Infrastruktur GmbH betreten werden. Alle
[1.2] Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO als "Gewerbegebiet [GE]" festgesetzt.

hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Oberer

Baugebietesbezeichnung

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahr-
zeuge zu beschédigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.
Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt
werden, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete
MaBnahmen Ruckschnitt u. a.) stdndig zu gewéhrleisten.

[1.2.1] m Gewerbegebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVvO]

[1.2.2] In den als "Gewerbegebiete" gekennzeichneten Bereichen sind nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die in § 8 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO und die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig.

[1.3] In den Baugebieten 1 bis 5 ist nach § 1 Abs. 9 BauNVO die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art unzu-
l&ssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen innerhalb von Gewerbe -und Handwerksbetrieben, die zur Vermark- % G ru ndfléchenzahl G eschossfléchen
tung eigener Erzeugnisse erforderlich sind und fiir handelstbliche Randsortimente, soweit diese nur untergeordnete Be-
deutung haben. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der Produktionsflache einnehmen (10 Prozent zahl
der Produktionsflache).

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

7)),
"///

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bauweise Dachform Bei Planung von Lichtzgichen upd Beleuchtlungsanlagen (z.B.“Baust"ellenbeleuchtung, Parkplatzpeleuchtung, Leucht-
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 - 21 BauVO] \glerbdung aIIedr Ar_trgtcé.f) |rr]1 der r\:?r:\e der Glelsiloder von ?ahzu\t/)erfq?n%en etc. rE'Jabt dzr Bkauherr sm(t;ci/rzut?tellehn, dass
[2.1] Das MalR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung Voins;]gr:qgaﬁgnd:n Eﬁ;htavgff:,%;efr alisgesciiossen sinG Und Yerialsehingen, “herdecklingen ind Yorausentngen

der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Anzahl der Vollgeschosse und der Héhe der baulichen Anlagen be- Dach-, Oberflichen- und sonsti-ge Abwisser

IStImmtt.IDI"et'm der P'ﬁnzemguzg feﬁgzset;tef;'L'.faléf_ho_lﬁenfléﬂﬂ F!"?Q.Oh:nrssmd HOdC:_§;gfgﬂzen, QXmeiS?tft] (}/omDmlt;- Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungs-

eren talseitig gewachsenen Boden. MaRgebend firr die Traufhéhe ist die AuBenwandhdhe bis zum Anschnitt der Dach- gemaB in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

haut (Traufe). Immissionen

. g Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft und Kor-

3. B.AUWEIS'E [§.9 Abs. 1 Nr. 1 I?auGB i.V.m. § 23 B'auNVO] 141/?‘15/1 ] ) , ' p 4 perschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wéh-
[3.1] Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. % rend der Baumafnahmen auf dem Gleiskdrper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Entschadigungsanspriiche
[3.2] In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser o-

der Hausgruppen errichtet. Die Lange der Hausformen darf 50 Meter iiberschreiten. An den Grundstiicksgrenzen gel-
ten die Abstandsregeln der Hessischen Bauordnung, beim Bau von Doppelhdusern und von Hausgruppen lber zwei
oder mehrere Grundstlicke darf auf die Grenze gebaut werden.

oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die
Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir Schutzmanahmen zu sorgen.

Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaBnahme entstehen, haftet der Bauherr. Das gilt auch, wenn
sich erstin Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsma@nahmen sind
dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen. Weder gegen die Stadt Volkmar-
sen als Tragerin der Planungshoheit noch gegen die Deutsche Bahn AG kénnen Schadensersatzuanspriiche oder an-
teilige Kosten fiir die Errichtung von La&rmschutzmaRnahmen geltend gemacht werden.

4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN {59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

[4.1] Die Giberbaubaren Grundstiicksflichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

[4.2] -\Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
iberbaubare Grundsticksflache

5 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (3 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

(511 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]
15.2] Gem. § 23 Abs. 1 Hessisches Strallengesetz diirfen auerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke v AU FSTELLUNGS_ UND GENEHM'GUNGSVERMERK
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt (Ortsdurchfahrtsgrenze) langs der Kreisstralle in einer Entfernung bis zu 20 :
Meter Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Diese Anbauverbotszonen, gemessen vom &ufReren Rand der _ _ . _
befestigten Fahrbahnen der LandesstralRe, sind einzuhalten. Neben Hochbauten jeder Art sind auch bauliche Anla- Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (.BauGB) in Verbindung mther Baqnutzungsverqrdnung (BauNVO), der P!:apzemhenver-
gen jeglicher Art, die iiber Zufahrten an LandesstraBen oder KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlos- ordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung
sen werden sollen (auch Neben- und Werbeanlagen) sowie fiir Aufschiittungen bzw. Abgrabungen gréReren Um-
fangs nicht zulassig. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]: 14.07. 2021
6. VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] 4 : A t N s\ e 7 _ Offentlich bekannt gemacht: 13. 05. 2022
16.1] Offentliche StraB kehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB D " "
entiiche Strabenverkenrsiachen [§ 9 Abs. 1 hr. 11 BauGe) 2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§3 (1) BauGB]
(6.2] o At Ein- und Ausfahrisbereich Of"fen.tllch .bekann.t g.emacht: o 13. 05. 2022
; 10,00 Maglichkeit zur Einsichtnahme:  vom 18. 05. 2022 bis einschl. 08. 06. 2022
1 1
16.3] R Bereich ohne Ein- und Ausfahrten 3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§ 3 (2) BauGB]
Offentlich bekannt gemacht: 13. 05. 2022
16.4] % Freizuhaltendes Sichtfeld Mdglichkeit zur Einsichtnahme: ~ vom 08. 08. 2022 bis einschl. 09. 09. 2022
[6.5] Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten freizuhaltenden Sichtfelder diirfen Waélle, Sichtschutzzaune, An- 4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (1) BauGB]
pflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegen- Mit Schreiben vom: 16. 05. 2022
stande nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,75 Meter iber die Fahrbahnebene erheben. Einzelbaumpflan-
zungen in diesem Bereich sind, bei einem Astansatz ab 2,50 Meter Hohe (iber die Fahrbahn zul&ssig. 5. BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (2) BauGB]
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 59 Abs. 1Nr. 12 BauGE] 2 Mit Schreiben vom: 02.08. 2022
[7.1] Elé.chenlﬂlj[ Versorgungsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB] ",‘ i 1 6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN
hier: Elektrizitat o\
a?, Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stel-
6. GRUNFLACHEN osox 11 155mco
7 .
[8.1] Griinflache, 6ffentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] : 1?», 3 gung g g
v hier: Verkehrsgrin N 7 SATZUNGSBESCHLUSS
0 :
18.2] Die mit Verkehrs.grl']n lgezeic.hneten Pflanzstreifen an.der_Kreisstra[Se Nr. 6 werden als 6ffentliche Griinflachen fest- 140/2 ' '(g% Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am die 5. Anderung des Bebau-
gesetzt und damit der 6ffentlichen Hand zugeordnet - in diesem Falle der Stadt Volkmarsen. i@? ungsplanes "Déngesbreite" in der Gemarkung Volkmarsen gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-
[8.3] E Griinflache, privat [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] 9"’/;“ sen-
hier: Schutzpflanzung /‘"
A
. . W%
[84] G ﬂ h , t 9Ab1N1SB GB ‘/‘\ ..................... T AR
E hi:ﬁgeagssirrg;xieisn > TN 16 BauGBl g’;‘;‘g{// (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
'é%‘{%é Hendrik Vahle, Birgermeister
[8.5] Die als private Griinflache dargestellten Pflanzstreifen und -flachen werden den privaten Eigentimern zugeordnet. o« /’%‘g‘ﬁ//f} 8. AUSFERTIGUNGSVERMERK
. . .. o \ AR
9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ > \\\\\\\\ %//%@ Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadt-
UND DIE REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES [§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB] \\\\\\\\\ "/;//’(/;/;////'//'% verordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
19.1] Wasserflachen [§9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB] T o %/%//fé Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
hier: wasserfiihrender Graben ‘“\\\\\\\\\\ é%//%%
P THU00 R % C
19.2] Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung W %%%% %
des Wasserabflusses, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken [§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB] B “‘//%,/%//Q =X
: \é@;@% s VG, gz | e I R R R IR R R
[9.3] Umgrenzung der Fladchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen 'o/)/&,/% z (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unter;chrlft) ) .
hier: Trinkwasserschutzgebiet ?’é’@f/f;‘ g Hendrik Vahle, Birgermeister
% 4 5 9 INKRAFTSETZUNG
10. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON : ’/,;’4 v 3 Der Sat beschl ie die Stelle. bei der der Beb | it Beariind h&10 (4
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8] ) ; er Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung nach § 10 (4)
T - : \&,%',, = BauGB eingesehen werden kann, ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit
noar 4 Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und ’;,';‘9, el der Bekanntmachung ist 5. Anderung des Bebauungsplanes "Dongesbreite wirksam geworden.
B H Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) X5 B Hinweis zur Bekanntmachung
T T T T T P g
[10.2] Auf den Flachen mit der Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und NN &; : Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
Landschaft sind folgende Restriktionen zu beachten: _ = /,/’7//,' o beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bertick-
+ Verbot der Anwendung von Diinger und Bioziden = = /////////I/?/ sichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des
+ Mahd der Wiesen nur ein Mal jahrlich, zu 50 Prozent Anfang Juni, zu 50 Prozent Anfang Juli 7 s M Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel
« Abfuhr des Mahdgutes passsess s II//’I?{/I/’{”/”/”ZZW ? o7 des Abwdagungsvorgangs gem. § 215 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb ei-
+ Mahd der Staudenfluren alle zwei Jahre im September ,”,, ;I///;(///frfv"' = nes Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Stadt Volkarmsen unter Darle-
« Abfuhr des Mahdgutes sasess W gung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden
+ Verbot der Nachsaat mit Wirtschaftsgrasern und nicht regionalen Griinland-Einsaatmischungen -~r---""_:":_':f_'.‘.'.4-- ”,;;,/,/;;/I/I’/{///lll;//_/// - sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.
1 Verboldor Neuanlage von Drenagen oder andren Entwésserungsarlager M it 1/
: \_S—1B1111 0 % Ll
[10.3) 3 Streuobstwiese M% %’%&%%%M/////
G IIIA 2 / ............................................................................................................................................
,1I1//A¢M Z Y ///// 0 i i
. : (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
7 /i . . .
W‘W P % Hendrik Vahle, Birgermeister
' & 225 oA -
I ess v
95/5 ,%’//,,,_111;,1,1;4’/! S5 7%
7 75
- IR e /777, 777 /Illi’ a%
q B | ’o
97/2 i
[10.4] Auf den Flachen mit der Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und " Diesel-straf® 4
Landschaft und der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" ist eine Wiesenentwicklung liber eine mehrjahrige Ackerbrache Rudolt-
herbeizufiihren. Zusatzlich ist jeweils einhochstdmmiger heimischer Obstbaum je 100 bis 200 Quadratmeter Flache zu
pflanzen. Es ist ein regelméaRiger Lichtungsschnit der Obstbdume alle sieben bis zehn Jahre durchzufiihren. Die B4u-
me sind dauerhaft zu erhalten, abgangiges Gehdlz ist zu ersetzen.
[10.5] Bei BaumaRnahmen ist anfallendes, schadstofffreies Bodenmaterial mdglichst vollstdndig am Anfallort (Baugrundstiick) einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch den Bauherrn der Umgang mit dem Bodenmaterial @
in Form eines Bodenmanagementkonzeptes mit dem Landkreis Waldeck-Frankenberg, Fachdienst Umwelt abzustimmen.
[10.6] 1 A - ArtenschutzmaRnahme: Entlang der nordlichen Grenze des Gewerbegebietes 6 ist ein Reptilienzaun
W parallel des zur Eisenbahnbdschung verlaufenden Weges (Oberer Zollstock) zu setzen und lber den ge-
samten Bauzeitraum zu unterhalten. 98
[10.7] Mit dem Bau ist zum Schutz bodenbritender Arten und Reptilien auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. eines Jahres zu beginnen. Gaswerk
1. MIT LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT, EINES ERSCHLIERUNGSTRAGERS Elur 42 : ‘ . Lutersheimer
ODER EINES BESCHR. PERSONENKREISES ZU BELASTENDE FLACHEN [59 Abs. 1 Nr.21 BauGB] s
[11.1] ju uLu ™ Mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten : 'g GEMARKUNG VOLKMARSEN
A Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) % FLUR 042 / 039
[11.2] In den mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieRungstragers oder eines beschrankten Perso- %, MASSSTAB 1:1.000
nenkreises zu belastenden Flachen gekennzeichneten Bereichen sind Bauvorhaben und Anpflanzungen nur im Einverneh- : 2 _
men mit der Stadt Volkmarsen, dem zusténdigen Stromversorgungsunternehmen und den Kommunalen Betrieben Nord- ; 3: ‘:; ';':?E;UNGNAME
Waldeck zulassig. . B
) Kattenbicke 9 PLANUNG: 05. 09. 2022 [ 24053072 | putorest
12. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] ‘2 ; )
[12.1] MRS Flachen fir die Vorkehrungen gegen schidliche Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] F I u r 4 2 ' ‘ PLANUNGSBURO BIOLINE MAGISTRAT
> p hier: bepflanzter Erdwall 99 \} DER STADT VOLKMARSEN
A A A . LICHTENFELS VOLKMARSEN,
W : :
[12.2] GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den "Eingeschrédnkten Gewerbegebieten" Gewerbebetriebe nur in MASSLEISTE ‘L“‘- B
geschlossenen Raumen zutassig. | \ 7oA~ T Unterschrift Bioline). | | Unterschrit (Bauamt)
23] In den "Eingeschrankten Gewerbegebieten" sind die zu den nordlich und stlich angrenzenden Wohnge- —0 g 100 125 g
bieten hingewandten Geb&dudewénde geschlossen und ohne Tore und Tlren zu errichten. Fenster sind als
feststehende Einrichtung einzubauen. Zwangsentliftungen und Fluchtwege sind zuldssig.
[12.4] Zur planungsrechtlichen Umsetzung der Ergebnisse eines schalltechnischen Gutachtens erfolgt eine Glie-
derung der Baugebiete nach § 1 Abs. 4 BauNVO. Fiir die Zonen werden die maximal zulassigen immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel L," in dB (A) wie folgt festgesetzt: GroBkronige Béume: + Fagus sylvatica (Bgcheg o * Ulmus minor (Feld-Ulme) 2. GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN UND DER STANDFLACHEN FUR ABFALLBEHALTNISSE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59 abs 68auG8] BEPFLANZUNG IM BEREICH DER VORHANDENEN GASLEITUNGEN
* Zone 1: _ . o 209:P’atazo’dfst(ﬁpltzéqf;o”;\)h . 852:252 f:lgzare(?St(ieﬁ:HiczZ)- iche) %Feld%hom} [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO] . Im Baugebiet sind Gasleitungen vorhanden. Die Gasversorgung Stidhannover-Nordhessen GmbH hat darauf hinge-
Gemalt § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass nur solche Betriebe und Anlagenarten zulassig sind, de- . Cgipiﬁf;iub:tzlpljsa(Hijn(lwecgé) orn)  Acer campestre (Feld-Ahorn) « Prunus a\Z'um (Vogelkirsche) 2.1] Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune in einer max. Hohe von 2,00 Meter zulassig. Die Zaune kénnen mit ein- ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE wiesen, dass bei Bepflanzungen ein Abstand von 2,50 Meter zu den Versorgungsanlagen einzuhalten ist. Detailab-
ren immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel L," tags (6% -2290 Uhr) 55 dB (A) und nachts + Salix fragilis (Bruchweide)  Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn) « Sorbus aucuparia (Eberesche) heimischen Laubhecken (Pflanzliste 13.2) umpflanzt werden. An Grundstiicken, bei denen zwei Grundstiicksgrenzen an 6ffent- Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Be- stimmungen sollten vor Ort mit der zusténdigen Betriebsstelle erfolgen.
(12200 -6% Uhr) 40 dB (A) nicht Giberschreiten. Hinweis: Diese Festsetzung schliefit praktisch eine Nutzung . iol-Ei « Alnus alutinosa (Erl « Stan rechte Obstbaume in diversen liche Verkehrsflachen liegen (Eckgrundstiicke), diirfen Einfriedungen oder sichtbehindernder Bewuchs an den zur Verkehrs- reichen zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel bezliglich der Festlegung der weiteren Vorgehenswei-
Quercus robur (Stiel-Eiche) us glutinosa (Erle) tandortgerechte Obstbdume in diverse
durch nachts arbeitende Betriebe und Anlagen aus. + Fraxinus excelsior (Esche) « Tilia cordata (Winter-Linde) Sorten flache orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 Meter sein. Zaunsockel sind unzuldssig. Geplante Toranlagen sind in einem se einzuschalten. TRINKWASSERSCHUTZGEBIET
. Zone 2: Abstand von 16,50 Meter zum Fahrbahnrand der KreisstraBe Nr. 6 anzuordnen. Ist ein Befahren des Grundstiicks mit Sattel- DENKMALSCHUTZ Der stdliche und stidwestliche Teil des Geltungsbereichs liegen in Zone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes fiir die S T A D T V O L K M A R S E N
T . . . Strducher: * Rosa canina (Hundsrose) Kletterpflanzen: ziigen oder groRen Lastkraftwagen nicht méglich ist ein Abstand von von 10 Meter einzuhalten. Trinkwassergewinnungsantagen der Stadt Volkmarsen "Kleiner Tentenberg" und ,Tiefbrunnen (TB) Engelsgrund®. Auf die
GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass nur solche Betriebe und Anlagenarten zulassig sind, de- . : ; . ; ; . : ) ) i ) ) . . . . ; T
ren immiisionswirksame flachenbezo %nen Schalleistungspegel L," tags (6% -22°°gUhr) 60 dB (A) u%d nachts Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ) gzbus lde?us (H;mb:erleg ; I’;Ie;itga helix (Efetu)' data (Wider Wei 2.2 Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf sie von der StraBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen- Verordnungen vom 29.03.1982 (StAnz. 16/1982 S. 818) und vom 11.03.1971 (StAnz. 15/1971 S. 657) sowie die Uber-
nenbezogenen eistungspegel -, 1ag . * Corylus avellana (Hasel) , amnus frangula (Faulbaum) arthenocissus tricuspidata (Wilder Wein) Absteliplatze fiir sonstiae Abfallbehilter sind mit Buschwerk zu bepflanzen. stéande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem sichtskarte dazu wird hingewiesen. Die Vorschriften der Verordnung sind zu beachten; auf die Verbote in § 3 wird be- "
(229 -6% Uhr) 45 dB (A) nicht Uberschreiten. Hinweis: Diese Festsetzung beinhaltet, da8 auch nachts ar- « Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn) ~ + Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) « Clematis (Waldrebe) P 9 P ’ ’ g ’ g . . L .
: . reiten. | : gl . de ! ; Crataegus monogyna (Engriiger We + Vibarnum fanana (Wolliger Schneobel] + Hydrangeau petiofars (Kietferhortensie) i Landesamt firr Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und sonders hingewiesen. Nach der Verordnung vom 29.03.1982 sind in der Zone Il A u.a. Erdaufschliisse verboten, durch 5. Anderun g des Bebauun g sp lanes
beitende B(jJtrlebe und Anlagen nur ZulaS.SIg s!nd, wenn deren nachts .GeraUSChe emltt'lefende Quellen in ' P;l:m}vs susineous:l;gizlsege)a enhdtchen)  Viburmum opulus (Gew(i%nlicher Schneeball) - Pi};ilade? huspcoronarius (Bauernjsamin) 3. BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BEPFLAN- Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen die die Deckschichten wesentlich vermindert werden, vor allem, wenn das Grundwasser standig oder zu Zeiten hoher . )
scha'lltechnljsch ausgelegten Gebduden eingerichtet sind und nachts kein relevanter Freiflichenverkehr ab- . Rosa arvgnsis (Fold-Rose) P P ) ZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (59 Abs. 4 BauGB i.v.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Grundwasserstinde aufgedeckt oder eine schlecht reinigende Schicht freigelegt wird und keine ausreichende und dau- D on g es b re Ite i
gewickelt wird. [3.1] In den Baugebieten sind mind. 60 Prozent der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflichen anzulegen und KAMPEMITTEL erhafte Sicherung zum Schutz des Grundwassers vorgenommen werden kann. Nach Untersuchungen der Baugrund ”
. . ' . oo L " . . . Beratung Kassel sowie vorhandener hydrologischer Unterlagen ist mit einem mittleren Grundwasserpegel bei 183,0 - : :
ZLG..S' . . w 14. SONSTIGE PLANZEICHEN 2u unterhalten. Diese Grinflachen sind einzusaen oder mit Laubbaumen und Strauehern zu bepflanzen. i inari ; A chti 5 i i iten in di i m NN zu rechnen. Das Hessische Landesamt fiir Bodenforschung fordert einen Mindestflurabstand von 5,0 Meter zur ( D on g €S b re Ite/ K atte n b IC k € ) ) K ern Sta dt
GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass nur solche Betriebe und Anlagenarten zuléssig sind, de- i i . i i i} i . (3.2] Die AuBenwandflachen der Gewerbegebiude sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdédchtige Gegenstadnde gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Berei- : ) ! g Torae ; N
ren immissionswirksame flichenbezogenen Schalleistungspegel L," tags (6% -22°° Uhr) 65 dB (A) und nachts M1 11932 vones | Flurstiick mit Flursticksnummer und Flursticks- [14.2 Gebaude (fiir Wohnnutzung, Wirtschaft oder ' ) e ) ) e L chen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelraumungsdienst des Landes Hessen unverzilglich beziiglich der Fest- Hauptgrundwasseroberflache. Evil. muss diese Vorgabe durch Aufschittungen erreicht werden bzw. sind Sicherungs-
00 R00 ’ " . . e w ; 10324 | rENZEN (Flurstiick mit Zuordnungslinie und Flurstiicksgrenzen) Gewerbe) mit Hausnummer [3.3] Flachenhafte Kies, Splitt- oder Schottergarten oder -schiittungen sowie die flachige Verlegung von Folien sind auf den legung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten. mafnahmen erforderlich. Fir den tiefiegenden Gelandebereich diirfen daher ohne Baugrunderkundungen keine Ge-
( 2? -6 Uhr) 50 dB (A) nicht ubers.,.chr'elte.n. Hinweis: Diese Festsetzqu be/nhaltgt,' dass nur nachts'ar- e . dor FI e Sematung in I Grundstlcksfreiflachen nicht zulassig landeeinschnitte zugelassen werden. Innerhalb des Schutzgebietes diirfen wassergefdhrdende Stoffe nur unter Beach- SATZUNGSEXEMPLAR
beitende B'etrlebe und Anlagen ..ZUIaSSIg smq’ wenn deren nachts'Gerau‘?che emiltierende Que'llen n ' = | orenze dertir ' , 10, | Pemarungm eter [3.4] Das von den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser/Oberflachenwasser darf dem Strafengrundstiicken ALLGEMEINER SCHUTZ WILD LEBENDER TIERE UND PFLANZEN tung der jeweils glltigen "Anlagenverordnung - AwVS" gelagert werden. ,
SChalIteCh’?ISCh ausgelegt/en'Gebauden ell?gerlcht?t smc\é. Der ausbre{tunQSWIrksaT? Gesamtschallelséungs- bzw. deren Entwésserungseinrichtungen nicht zugefiihrt werden. Es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfla- Die oben genannten Wasserschutzgebiet befinden sich - erganzend fir die Trinkwassergewinnungs anlage TB Neu-
pegelL, eines Befrlepe);s e{nerAnlag_e m'{t der Fldche S errechnet sich aus dem flachenbezogenen Schall- 1451 \.\./,\‘ Abgrenzung des MaRes und/oder der Art der bau- [14.6] (3.5 Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fiir sechs Stellplatze ein grofkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ?er'ci i mbem:jam Qnderungsi-/l\éettlf_esgse'\tlzuggsxgrfa;rf(rér,\rlut S/e?l: Ziel, e|nfge;nemstameSDnehueSkYVSG zu (;unsktgnf;iles
Ielstungs'pege'l' L," wie folgt: ) L‘,”_ L' +101g (S/So) ~ Angaben in dB (A) lichen Nutzung innerhalb des Baugebietes zu pflanzen und zu unterhalten (StraBenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK)). abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen (§ 39 BNatSchG). h.we.c h\ilerhadn ef orr(;muneaﬁ e ”; e r?r wa eﬁ Ié q )é ho tmarsen: es W;ngnd aner onner; sich zukuntig
S = Betriebsflache / Anlagenflache in Quadratmeter, So = 1,0 Quadratmeter ) Fiir die AuRenbeleuchtung wird die Verwendung energiesparender LED-AuRenbeleuchtung mit starker Bodenausrichtung insichtiich der L.age des Lellungsbereiches innerhalb der schutzzone eines nderungen ergeben. ]
. .. " o Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 abs. 4 8aucB iv.m § 91 HBO] 4. BESCHRANKUNG VON WERBEANLAGEN [§9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO] und geringer Seitenstrahlung unter Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum von maximal 2.700 Kel- BAHNANLAGEN / BAHNUBERGANG PLANUNGSBURO BIOLINE
13. FLP"‘CI'_II_FNE'TI;E?,IP I?AUNNZGEIN EFNUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND . [4.1] Innerhalb der Baubeschréankungszone der Landesstralle kann nur Werbung an der Statte der Leistung zugelassen wer- vin festgesetzt . .
SONSTIG L UNGEN (59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB] 1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN [§9 Abs. 4 BauGBi.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO] den, wenn von der Anlage keine erhebliche stérende Fernwirkung ausgeht. Auenwerbung ist moglichst in die Fassa- . Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen . , N Orketalstrafte 9 Im Auftrag der
[13.1] Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (i Fir alle Gebaude sind Satteldacher, Sheddécher Pultdéicher, versetzte Pultdacher oder Flachdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung de zu integrieren und hat sich in GréRe, Form und Farbe dem Geb&ude unterzuordnen. Anlagen fir Auenwerbung STRARENBAULASTTRAGER Bei Bayausfuhrungen unter Elpsatz von Bau-'/ Hubge"raten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenlfen qer 35104 Lichtenfels STADT VOLKMARSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) betréigt zwischen 3° und 45°, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtanlage des Daches zu integrieren. Durch bau- als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zulassig. Uber- ErschlieBungsmaRnahmen an den Ver- und Entsorungsleitungen im StraBengrundstiick sind im Einvernehmen mit der Ealr:nflacdhe bZWA dffr Bahptt)e(;jtrlebhs:nla%en mit an%ebhangLen Laks;en oder hertmt,f':lt'gclgzgde'; Hal)(ep ;/]erbotent. ::I)Ie E[')n 06454/9199794 Steinweg 29
X ) : . g c! ! Haye Ues & F e ; : . P secin D : ; ; - : ke et : i altung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mi -Abnahme) sicher zu stellen. Die 34471 Volkmarsen
(13.2] Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den Bereichen. die langfristig den Ortsrand bil- liche Anlagen und technische Auf-/Anbauten diirfen keine nachteiligen Blendwirkungen oder Lichtimmissionen auf den Verkehrsflachen der dlmen3|onql grpf&e Anlaggn und hohe Pylonen, entlang der. klassifizierten St[aﬁgn sind nicht zuIaSS|g'.. Die Errichtung von Strafsenmglsterel Bad Arglsen durchzufiihren. Bei Inanspruchnahme des Strqﬂengrunds}uc.ks istim \/orfeld ein I:lutzungs Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahms- .
den, werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Struchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, Die- Kreisstrafe Nr. 6 entstehen. Pylonen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der Zustimmung der zustandigen StraRenbaubehdrde (Hessen Mobil, vertrag bei Hessen Mobil Bad Arolsen zu stellen. Von der Landesstrale kdnnen schadliche Immissionen (Larm- und : ‘ ) =onac : , >d’ PLANUNG: 05. 09. 2022
- . . P R g ; ' ’ 9 ’ Stralen- und Verkehrsmanagement Bad Arolsen). Luftverunreinigungen) ausgehen. Kosten oder anteilige Kosten hierfiir werden durch die StraRenbaulasttrager oder welse Betrlebsanlagen der ,DB gberschwenkt, so ist mit der RegioNetz Infrgstruktur.GmbH eine schriftliche Kranver- Gezeichnet: Steffen Butterweck
se Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdlzen zu begriinen: die Stadt Volkmarsen nicht ibernommen einbarung abzuschlieRen, die mindestens 6 Wochen vor Kranaufstellung bei der RegioNetz Infrastruktur GmbH zu be- Geprift Bernd Wecker
' antragen ist.
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