Gemeinde Wehrheim

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Bevolkerungsentwicklung
Datengrundlage: Hessisches statistisches Landesamt, EKOM 21, Hessen Agentur flr

Prognose
Anzahl der Einwohner Entwicklung
. . Prognose
seit 1995 in )
2005 2010 % bis 2030
Ortsteil Wehrheim 5418 5725 6012 5974 5951 5851 8% 5968
Ortsteil Obernhain 1407 1476 1556 1613 1715 1762 25% 1720
Ortsteil Pfaffenwiesbach 1525 1644 1650 1577 1590 1592 4% 1580
Ortsteil Friedrichsthal 501 590 605 616 600 583 16% 595

(Gesamtkommune NI 9435 9823 9780 9856 9788 11%] 9863

Name eintragen (nicht benétigte Zeilen l6schen)

Achtung, Formel hinterlegt
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Gemeinde Wehrheim

Gesamtkommunale Betrachtung:

Die Gemeinde Wehrheim mit ihren Ortsteilen Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal hat ihren dérflichen Charakter im Hochtaunuskreis gewahrt. Es
bestehen gemeinsame Grenzen mit den prosperierenden Stadten Bad Homburg
v.d.H., Friedrichsdorf, RoRbach und Usingen. Die Entfernung von der Kerngemeinde
Wehrheim zur GroRstadt Frankfurt am Main betragt rd. 35 Kilometer.

Der Siedlungsdruck auf die Gesamtgemeinde mit einer Gesamteinwohnerzahl von
9.788 Einwohnern ist entsprechend hoch. Dies macht sich in einer groRen Anzahl
von Anfragen nach freien Bauplatzen und nach freien Wohnungen bemerkbar.

Der demographische Wandel wird sich nicht nur auf die Kerngemeinde sondern
auch die Ortsteile Obernhain, Pfaffenwiesbach und Friedrichsthal in den
kommenden Jahren auswirken. Dies wirkt sich bereits heute auf das soziale Leben
miteinander in den Vereinen, Organisationen und Institutionen aus.

Entsprechend der statistischen Erhebung der altersstrukturellen Zusammensetzung
der Bevdlkerung bis 2035 wird sich der zu beobachtende Alterungsprozess mit den
zu erwartenden steigenden Geburtenzahlen und den Zuwanderungen jliingerer
Menschen grundsatzlich fortsetzen.

Die Gemeinde Wehrheim weist mit dem Gewerbegebiet "Am Kappengraben" sowie
dem Gewerbegebiet "Wehrheim-Sid" zwei Gewerbegebiete aus. In der Gemeinde
Wehrheim sind 1.105 Gewerbebetriebe gemeldet. Sie ist eine Pendlergemeinde
und weist entsprechend der Erhebungen der Pendlerstatistik der Bundesagentur flr
Arbeit Einpendler i.H.v. 1.671 und Auspendler von 3.126 Menschen aus. Hieraus
errechnet sich ein Saldo von - 1.455 Pendler. Hinzu kommen 488 Binnenpendler.
Als Pendler bezeichnet man alle Berufstatige, deren Arbeitsstatte nicht auf
demselben Grundstlick wie die Wohnung liegt. Binnenpendler sind
sozialversicherungspflichtige Beschaftigte, die innergemeinschaftlich zur Arbeit
fahren.

Analyse und Betrachtung der Ist-Situation

In Betrachtung der Bevdlkerungsprojektion bis zum Jahr 2035 der Gemeinde
Wehrheim im Vergleich zu Gesamtprojektion fur das Land Hessen wird deutlich,
dass die Altersgruppe der 60 bis 80 jahrigen mit 30 % mit 4 % Uber dem
hessischen Durchschnitt von 26 % liegt. Gerade die fur das soziale Leben und die
Wirtschaftskraft so wichtige Altersgruppe der 20 bis 40 Jahrigen sowie der 40 bis 60
jahrigen wird in der Projektion bis zum Jahre 2035 unter dem Durchschnitt der
statistischen Erhebung der Hessen Agentur GmbH liegen. Aufgrund des akuten
Wohnungsmangels fallt es Wehrheim nach Gesprachen mit in Wehrheim
beheimateten Menschen schwer, Burgerinnen und Burger der Altersgruppe von 20
bis 40 Perspektive zum Verbleib aufzuzeigen.
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Gemeinde Wehrheim

Chancen, die im Dorfentwicklungsprogramm gesehen werden / Ziele, die mit dem
Dorfentwicklungsprogramm erreicht werden sollen:

Erhalt der dorflichen Strukturen fur Wehrheim. Férderung junger Wehrheimer
Familien. Erhalt der Bevdlkerungsentwicklung mit dem weiteren Ziel des mafvollen
Wachstums. Fortsetzung der innerdrtlichen Starkung, Erhalt, Ausbau und
Verbesserung der gegenwartigen Lebensverhaltnisse.
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Gemeinde Wehrheim

VERSORGUNG

Nahversorgung, Daseinsvorsorge, Infrastruktur

Bitte Auswahl vornehmen, wenn:
- nicht vorhanden
somit sind Defizite in den Ort- Stadtteilen erkennbar
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Gemeinde Wehrheim

Gesamtkommunale Betrachtung:

Zur Starkung der Innenbereiche der Kerngemeinde Wehrheim hat die
Gemeindevertretung bereits in den 1990er Jahren die Ausweisung von Flachen zur
Ansiedlung von Vollsortimentern in den Ortsrandbereichen verhindert. An diesem
Prinzip haben sich die Entscheidungstragerinnen und Entscheidungstrager bis heute
orientiert. In den Jahren 2007 bis 2010 konnte mit dem Aufbau der ,Wehrheimer
Mitte“ im Sinne der Daseinsvorsorgen fur die Burgerinnen und Blrger nochmals eine
wesentliche und an die Einwohnergréfie von Wehrheim angepasste Verbesserung
fur die gewachsene Struktur des Ortes erreicht werden. Auf Landesprogramme zur
Starkung und dem Aufbau der Innenbereiche konnte die Gemeinde bedauerlicher
Weise seinerzeit leider nicht zurtickgreifen.

Die arztliche Versorgung ist mit Praxen der Allgemeinmedizin und der Zahnmedizin
sowie erganzend zur Schulmedizin mit Praxen fur Heilbehandlungen sichergestellt.
Es befinden sich zwei Apotheken vor Ort.

Es werden insgesamt 4 gemeindliche Kindertagesstatten sowie eine ,Betreute
Grundschule® von der Gemeinde zur Sicherstellung der Kinderbetreuung zur
Verfligung gestellt. Kinder kdnnen bis zur 4. Klasse die Grundschule in Wehrheim
besuchen, bevor sie in die weiterfihrende Schule in die benachbarten Stadte
pendeln mussen. Erganzt werden die gemeindlichen Kinderbetreuungseinrichtungen
durch die kirchliche Kindertagesstatte St. Georg Pfaffenwiesbach sowie den
Waldkindergarten e.V., ein Verein fur Naturpadagogik.

Die Gemeinde Wehrheim unterhalt in ihren vier Ortsteilen dem Vereins- und
kulturellen Leben entsprechende Burger- und Gemeinschaftshauser, welche in den
Jahren 1975 — 1989 errichtet wurden und in den folgenden Jahren den
Bedarfsentwicklungen angepasst wurden.

Hier finden das kulturelle und das Vereinsleben in der Gemeinde statt. Die
Gemeinschaftshauser werden von montags bis freitags fiir Ubungsstunden
verschiedenster Art zur Verfligung gestellt. Neben dem Ubungsbetrieb stehen alle
Hauser auch fur Veranstaltungen aller Art sowie den gemeindlichen Sitzungen und
Familienfeiern zur Verfligung. Die Angebote werden sowohl von unserer
Bevolkerung als auch von aul3erhalb gut angenommen.

Die Gemeinde Wehrheim unterhalt in ihren Ortsteilen Sport-, Spiel- und
Freizeitanlagen. Diese sind aufgegliedert in verschiedene Kategorien. Unter
anderem in Kinderspielplatze mit Angeboten fur die verschiedene Altersgruppen von
3-14, Bolzplatze und Treffpunkte mit altersgerechten Geratschaften (Skateranlage)
fur Kinder und Jugendliche sowie Sport- und Freizeitanlagen fur alle Altersstufen
und Angebote fir viele Sparten. Auch etwas aul3ergewdhnlichere Freizeitaktivitaten
finden in Form einer Boule-Bahn ihren Platz.

Um einen seniorengerechten Sport anzubieten, besitzt die Gemeinde, neben den
zahlreichen Aktivitaten in den Sporthallen und Freizeiteinrichtungen, auch eine
Senioren-Trimm-Anlage, der auch touristisch in Ergadnzung von Spaziergangen und
Wanderungen gerne in Anspruch genommen wird. Zum Thema
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Gemeinde Wehrheim

,Gesundheitsforderung® mit hohem Freizeitwert schatzen Burgerinnen und Burger
uber die Gemeindegrenzen hinweg das Ludwig-Bender-Freibad.

An dieser Stelle wird deutlich, dass sich der Bereich Tourismus und Fremdenverkehr
in der Gemeinde immer grofRerer Beliebtheit und Bedeutung erfreut.

Die Gemeinde Wehrheim liegt im landlich gepragten Gebiet im nordoéstlichen
Taunus und grenzt an den Limes (Weltkulturerbe) an. Auch weitere
Sehenswirdigkeiten wie der Hessenpark, der Freizeitpark Lochmuhle oder die
Saalburg sind in kurzester Zeit zu erreichen. Unterstutzt wird der Bereich
»ourismus® durch Werbung des Taunus-Tourismus-Service, dessen Mitglied die
Gemeinde Wehrheim ist.

Verschiedenste Elterninitiativen unterstutzen die Gemeinde mit Ideen, Vorschlagen
und Spendensammelaktionen bei der Gestaltung und Modernisierung von
Spielplatzen in den verschiedenen Ostteilen.

Die Gemeinde Wehrheim weist rund um Wehrheim und seine Ortsteile sehr schone
Rad- und Wanderwege aus. Diese stehen nicht nur elektronisch zur Orientierung zur
Verfugung, sondern sind zudem mit einer Radwegebeschilderung sowie einer
Wanderwegebeschilderung ausgestattet. Entlang der Rad- und Wanderwege stehen
in unregelmafligen Abstanden Ruhebanke sowie mehrere Schutzhutten zum
Unterstellen bei unerwarteten Wetterumbruchen.

Daruber hinaus besitzt die Gemeinde Wehrheim in allen Ortsteilen einen 6ffentlichen
Grillplatz, der Uber die Gemeinde fur Familienfeiern, Schulfeste und Ausflige
verpachtet werden. Diese etwas aulierhalb gelegenen Grillmoglichkeiten stehen in
der Zeit von Mai — September zur Verfugung.

Analyse und Betrachtung der Ist-Situation

Zur Modernisierung und Verbesserung der Energieeffizienz des Burgerhauses im
OT Wehrheim sowie den Mehrzweckhallen in den Ortsteilen wird bereits seit Jahren
uber neue Heiz- und Luftungstechnik, verbunden mit geeigneten
Warmedammungsmalnahmen an Fassaden, Decken, Fenster und Turen diskutiert.

Der damit erheblich verbundenen Investitionsmalinahme konnte in den
zurlckliegenden Jahren gemaf der jeweiligen Haushaltslage nicht entsprochen
werden. Durch geeignete MalRnahmen lieRen sich damit erhebliche Energiekosten
einsparen und die Kommune wurde ihrem Anspruch als eine der 100 aktiven
Kommunen fur den Klimaschutz weiterhin gerecht werden.

Durch erganzende MalRnahmen zur Pflege und Erneuerung der Spielplatzanlagen
kdénnten die Anlagen zu inklusiven Spielplatzanlagen ausgebaut werden. Seit
mehreren Jahren werden der Bau einer Jugendfreizeitanlage im Ortsteil Obernhain
sowie eine Erneuerung einer Skateranlage im Ortsteil Wehrheim auf kommende
Haushaltsjahre verschoben.
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Gemeinde Wehrheim

Jugendsprecher und Eltern haben sich hier Uber den Ortsbeirat Obernhain seit
Jahren fir den Bau einer Jugendsport- und Freizeitanlag —einer kombinierten
Leichtathletik und Pumptrack-Anlage im Ortsteil Obernhain engagiert.

Daruber hinaus verfugt die Gemeinde Wehrheim Uber zahlreiche Wege sowohl im
Feld als auch in Wald- und Waldrandgebieten, die zum Wandern, Joggen oder
Nordic-Walking einladen.

Um den ansteigenden Tourismus gerecht zu werden, sind Ruhebanke sowie
Schutzhtten die offentlichen Grillplatze zu erhalten und auszubauen.

Chancen, die im Dorfentwicklungsprogramm gesehen werden / Ziele, die mit
dem Dorfentwicklungsprogramm erreicht werden sollen:

Als Chance aus der Dorfentwicklung kédnnte im Bereich der Lebensmittelversorgung
der Ausbau von mehr Hofladen in Ortsteilen sein.

Konkret zu nennen ware an dieser Stelle auch die energetische Betrachtung aller
Gemeinschaftseinrichtungen und eine plangerechte Vorgehensweise bei der
energetischen Sanierung der verschiedenen Einrichtungen.

Mit dem Dorfentwicklungsprogramm koénnte auch das Ziel zum Ausbau des
Okologischen Tourismus verbunden werden, zumal sich die Gemeinde mit dem
Bizzenbachtal eines der schonsten Taler im Hochtaunuskreis bewahrt hat. Dies
wird durch die seit Jahren ehrenamtlich betriebenen Biotope, die
Apfelbaumbewirtschaftung und den einzurichtenden Klimalehrpfad unterstrichen.
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Gemeinde Wehrheim

MOBILITAT

Mobilitat und Erreichbarkeit

Bitte Auswahl vornehmen:
+ gut

0 zufriedenstellend

- mangelhaft

Alternative
Mobilitats-
Angebote

FuBlaufige  (Hol- u.
Individual- Erreichbar- Bring-
verkehr OPNV keit dienste)

Wehrheim, OT Wehrheim

Wehrheim, OT Obernhain

Wehrheim, OT Pfaffenwiesbach

Wehrheim, OT Friedrichsthal

O |O O |Oo
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Gemeinde Wehrheim

Gesamtkommunale Betrachtung:

Anbindung OPNV und StralBenverkehr

Die Gemeinde Wehrheim ist Uber die Kreisstralten K725, K728, K729 und K730 an
das Uberregionale Stra3ennetz, die Landesstral’e L3041, sowie die Bundesstrallen
B275 und B456 angeschlossen.

Im 6ffentlichen Personennahverkehr verkehrt die Regionalbahnlinie RB15 innerhalb
des Zusammenschlusses des Rhein-Main-Verkehrsverbundes. Auf dem Gebiet der
Gemeinde Wehrheim liegen die Haltepunkte ,Wehrheim® und ,Wehrheim
Saalburg/Lochmiuhle®. Die Bahnlinie verkehrt zwischen Brandoberndorf,
Gravenwiesbach, Usingen, Neu-Anspach, Wehrheim, Friedrichsdorf, Bad Homburg
und Frankfurt.

Die Taktung der Zuge liegt wochentags in den Hauptverkehrszeiten bei bis zu 4
Verbindungen pro Stunde, aufderhalb der Hauptverkehrszeiten liegt diese bei 2
Verbindungen pro Stunde.

Wehrheim und die Ortsteile Obernhain, Pfaffenwiesbach und Friedrichsthal sind
weiterhin Uber die Buslinien 59, 63, 64 und 65 angeschlossen. Hier werden jedoch
teilweise nur an Schultagen Verbindungen angeboten. Die Taktung liegt teilweise
bei wenigen sowie in den Ferien oder an Feiertagen bei keinen Fahrten am Tag. Die
Buslinien werden in den Betriebsschlusszeiten durch das Angebot eines Anruf-
Sammel-Taxis (AST) erganzt.

Anbindung Rad- und FuRverkehr

Eine Rad- und FuRwegeverbindung zwischen dem Ortsteil Obernhain und der
Kerngemeinde Wehrheim ist vorhanden. Entsprechende Verbindungen zu und
zwischen den Ortsteilen Pfaffenwiesbach und Friedrichsthal gibt es nur unter
Einbeziehung des in grélkeren Streckenabschnitten hier nur wassergebunden
befestigten land- und forstwirtschaftlichen Wegesystems.

Analyse und Betrachtung der ist-Situation

Im Rahmen eines in den Jahren 2018 und 2019 durchgeflihrten
Verkehrsplanungskonzeptes wurden umfangreiche Bestandsaufnahmen und
Analysen im Bereich der Wehrheimer Ortsmitte durchgefihrt.

Fiir den flieBenden Kfz-Verkehr ergab sich fiir die Wehrheimer Ortsmitte
hieraus als Fazit:

— Gute verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz

— gute Entlastungswirkung durch Ortsumgebung (B456)

— Verkehrsbelastungen auf der Kastellstral3e und Bahnhofstralde am hochsten,
insgesamt aber im vertraglichen Rahmen

— Schwerverkehrsanteil von 2,2% bis 4,4% auf den Hauptachsen kann als

Seite 9




Gemeinde Wehrheim

vertraglich eingestuft werden

Knotenpunkt(e) ,Hauptstr. / Bahnhofstr.“ und ,Bahnhofstr. / Oranienstr.”“ sind
leistungsfahig

Verkehrsbehinderungen treten i.d.R. durch gegenseitige Behinderungen der
Verkehrs-teilnehmer auf

umfassende Tempo 30-Zonen und -Strecken sowie verkehrsberuhigte
Bereiche im Untersuchungsgebiet

Die Bestandsanalyse des ruhenden Kfz-Verkehrs ergab:

Max. Gesamtauslastung von ca. 68 % am Vormittag

insgesamt sind ganztagig Reserven vorhanden

Unterschiede in Nutzergruppenzuteilung erkennbar

Auslastung im Stralenraum max. 80 % am Nachmittag

Uberlagerung der Nutzergruppen (starkste Nutzung durch Kunden/ Besucher)
Parkplatze nur zu max. 54% ausgelastet (hdchste Auslastung vormittags)
starke Nutzung durch Beschaftigte

Parkdauer im gesamten Untersuchungsgebiet bei ca. 64% 1 Stunde und
kUrzer

jedoch deutlich hoherer Anteil an Kurzzeitparkern bis 1 Stunde im
StralRenraum (78%) und héherer Anteil an Langzeitparkern (> 3 Stunden) mit
36% auf Parkplatzen

Fazit der Bestandsanalyse des Radverkehrs fiir die Wehrheimer Ortsmitte:

Radwegefuhrung ohne separate Flihrung in Tempo 30-Zonen gut

Lacken im Netz durch fehlende Radverkehrsanlagen, besonders im zentralen
Bereich (Bahnhofstralle, Hauptstralle)

Starke Nutzungstberlagerungen in der HauptstralRe

Einbahnstralde (n6rdl. Schulstral’e) nicht fur Radverkehr in Gegenrichtung
freigegeben (wurde zwischenzeitlich umgesetzt)

fehlende Querungen Uber Hauptverkehrsstralden (Bahnhofstralie)

FuBverkehr — Fazit fiir die Wehrheimer Ortsmitte:

insgesamt sehr gute Infrastruktur fur den Fullverkehr: viele verkehrsberuhigte
Bereiche, Gehwege nur an wenigen Stellen zu schmal, viele und gut
platzierte Querungsstellen (FGU, FSA)

jedoch teilweise fehlende Barrierefreiheit

teilweise Barrieren/ Beeintrachtigungen fir den FulRverkehr

OPNV / Mobilititzsverbund — Fazit fiir die Wehrheimer Ortsmitte:

Ausstattung der Bushaltestellen gut; jedoch Ausbau Barrierefreiheit noch
nicht vollstandig abgeschlossen

Ausbau o6ffentliche Elektrotankstellen vorangeschritten

zwei Kfz-Ladesaulen sowie eine Fahrrad-Ladesaule in der Ortsmitte
Verknupfung der Verkehrssysteme teilweise vorhanden, aber i.d.R. keine
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Gemeinde Wehrheim

Radabstellanlagen an Bushaltestellen

ausreichende Anzahl P+R-Stellplatze ist zu prufen

Fahrradboxen fiir bessere Verknupfung Fahrrad / Bahn am Bahnhof
vorhanden jedoch keine optimale Zuwegung zum Bahnhof fur den
Radverkehr

Chancen, die im Dorfentwicklungsprogramm gesehen werden / Ziele, die mit
dem Dorfentwicklungsprogramm erreicht werden sollen:

Chancen und Entwicklungsziele als Ergebnis des Verkehrskonzeptes

2018/19 sind:

Vertragliche Abwicklung des Kfz-Verkehrs in der Ortsmitte

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch Verkehrsentlastung

Optimierung Parkraumsituation(insbesondere in der Hauptstralle)
Neuordnung der Parkierungsangebote

Anpassung der Parkraumbewirtschaftung

Optimierung der Infrastruktur flr den Ful3-und Radverkehr

Verminderung von Konflikten mit anderen Verkehrsarten durch Umverteilung
von Verkehrsflachen

Lackenschlisse im Radverkehrsnetz

fuBlaufige Erreichbarkeit wichtiger Ziele und Haltestellen erhalten/verbessern,
Schaffung Ubersichtlicher und barrierefreier Querungen

Sicherstellung der Barrierefreiheit im OPNV

Optimierung des Angebotes im Mobilitatsverbund

Intensivierung der Vernetzung der Verkehrstrager

Foérderung der Elektromobilitat (Auto, Rad, Bus, etc.)

In den Jahren 2019-2021 wurden im Rahmen einer Dorfmoderation zu

einzelnen Schwerpunkten Anrequngen, Vorschlage und Ideen gesammelt:

Schwerpunkt Mobilitat:

Siedlungswachstum und Mobilitat kdnnen nicht getrennt voneinander
betrachtet werden. ,Ausbau OPNV-Angebot‘ und ,Ausbau alternativer
Mobilitatsformen®.
Die Ortsteile sind an ein Mobilitatskonzept anzuschlieRen
Vorschlage und Ideen:

e Busse/ Elektrobusse fur Pendler/ Fahrdienste fur Senioren zum

Einkaufen oder zum Arzt

e Autonomes Fahren

e Ausbau der E-Mobilitat

e Erstellung eines Radwegekonzepts

Schwerpunkt Parken:
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Gemeinde Wehrheim

— Im Ortskern Wehrheim herrscht hoher Parkdruck. Bei geplanten
Nachverdichtungen in den Ortskernen muss der zusatzliche Verkehr
aufgenommen werden.

— Vorschlage und Ideen:

e Private Stellplatze auf den Grundsticken regulieren

e Bau von Tiefgaragen bei Geschosswohnungsbau

e Bei S-Bahnausbau mehr Park & Ride Platze am Bahnhof
e Novellierung der Stellplatzsatzung

Radverkehrskonzept Hochtaunuskreis, Abschlussbericht November 2021:

Eine Umsetzung von MaRnahmenempfehlungen des auf Kreisebene bereits
erstellten Radverkehrskonzeptes wird als Chance im Dorfentwicklungsprogramm
gesehen.

Dem Radverkehrskonzept liegen die folgenden Projektziele zu Grunde:

1. Entwicklung eines Radverkehrsnetzes, das alle Stadte, Gemeinden und
Orts- und Stadtteile mit mehr als 500 Einwohnerinnen und Einwohnern
miteinander verbindet. Dabei werden schon bestehende Netzplanungen
der lokalen und Uberregionalen Ebene (unabhangig der
Baulasttragerschaft) berlcksichtigt und das bestehende Radverkehrsnetz
verdichtet.

2. Erstellung eines priorisierten Mal3nahmenprogramms mit Gberschlagiger
Kostenschatzung als Entscheidungsgrundlage fur Politik und Verwaltung
zur Festlegung von Investitionsprogrammen.

Als Zielsetzung im Dorfentwicklungsprogramm kann die Umsetzung der im
Radwegekonzept erarbeiteten MalRnahmenempfehlungen genannt werden. Die
Einbindung der Wehrheimer Ortsteile in ein Regionales Radwegenetz stellt eine
Steigerung der Attraktivitat der Ortsteile dar. Wohn- und Lebensqualitat in den
Ortsteilen erhoht sich durch die hiermit zu schaffenden Moglichkeiten im nicht
motorisierten Pendel- und Freizeitverkehr.

Ergebnisse des Radverkehrskonzeptes sind in einer interaktiven Karte dargestellt:
https://www.rv-k.de/Hochtaunuskreis/Radverkehrskonzept/Final/WebGIS.html
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Gemeinde Wehrheim

SIEDLUNG

Siedlungsentwicklung und Innenentwicklung

Wohngebdude Denkmalschutz Baugebiete
Jahr der
Anzahl Gesamt- letzten B- Anzahl

Anzahl Leerstand anlage Anzahl Plan B-Plan in freie

Wohn- Anzahl Leerstand EW pro 200 vorhanden Kultur- Ausweisun Aufstellung Bauplatze

gebdaude Leerstande |in% aktuell EW (ja/nein)  denkmadler W g ? (ja/nein)  *
Wehrheim 1702 22 1% 5854 0,8 ja 52 2016 | nein 59
Obernhain 541 5 1% 1755 0,6 ja 16 2014 | nein 45
Pfaffenwiesbach 555 14 3% 1589 1,8 ja 36 2013 |ja 25
Friedrichsthal 198 6 3% 577 2,1 nein 0 2005 | nein 7
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Gemeinde Wehrheim

Gesamtkommunale Betrachtung:

Der Leerstand in der Gemeinde Wehrheim kann insgesamt als eher geringflgig
bezeichnet werden. Der Leerstand verteilt sich fast gleichmafig auf alle Ortsteile
und hat noch keine gravieren Auswirkungen in den Ortskernen verursacht. Die
Nachfrage nach Wohnraum ist jedoch sehr hoch. Dies kann auch an der von der
Gemeinde Wehrheim geflhrten Interessenliste fur Bauplatze nachvollzogen werden.
Mit der Nahe zum Rhein-Main Gebiet und dem geplanten Ausbau der S 5 von
Frankfurt nach Usingen im Jahr 2023/2024 wird diese Nachfrage auch noch weiter
steigen.

Die vorhandenen Bebauungsplane sind grofRtenteils 20 Jahre und alter. Sie
entsprechen dem damaligen Zeitgeist, sind aber heute teilweise hinderlich zur
Schaffung neuen Wohnraumes.

Nach dem derzeitigen Planungsstand sollen in der Gemeinde Wehrheim zwar
Nachverdichtungen im bestehenden Wohnraumflachen und kleineren Neubauten
entstehen, diese werden jedoch nicht signifikant zur Entspannung des
Wohnungsmarktes beitragen. Auch der sich im Aufstellungsverfahren befindliche
Bebauungsplan im Ortsteil Pfaffenwiesbach wird keine spurbare Entlastung bringen,
da es sich nur um wenige Wohneinheiten handelt.

In der Gemeinde Wehrheim gibt es noch bebaubare Grundstlicke, deren
Bebaubarkeit bereits in Bebauungsplanen manifestiert wurde. Allerdings wird aus
den unterschiedlichsten Griinden davon kein Gebrauch gemacht. Die Grundstlicke
befinden sich in Privatbesitz.

In den einzelnen Kernbereichen der Ortsteile gibt es dartber hinaus
sanierungsbedurftige Gebaude, deren Sanierung nicht oder nur zum Teil vollzogen
wird, da sie unter Denkmalschutz stehen.

Analyse und Betrachtung der Ist-Situation

Die Gemeinde Wehrheim hat an dem Forderprogramm ,Dorfmoderation” im Jahr
2020/2021 teilgenommen. Ziel war es unter Beteiligung der Blirgerinnen und Burger
die Wunsche, Erwartungen der Gemeindeentwicklung zusammenzutragen und Ziele
zu formulieren. Es fanden hierzu mehrere Workshops und Ortsbegehungen in den
Ortsteilen statt. Ergebnis war, dass man den dorflichen Charakter wahren mdchte
und ein moderates Wachstum der Gemeinde bevorzugt. Allerdings wurde auch
festgestellt, dass es nicht gentgend altersgerechten Wohnraum, Angebot an kleinen
Wohneinheiten und bezahlbaren Wohnraum flr junge Leute gibt.

Auch wurde Wert auf die Sicherstellung sozialer und kultureller Infrastruktur, sowie
Familienfreundlichkeit (attraktive und funktionierende Spiel- und Aufenthaltsorte)
gelegt.

Im Rahmen des Forderprogramms hat die Gemeinde daher eine
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Wohnraumpotenzial-analyse erstellen lassen. In allen Ortsteilen Wehrheims wurde
in einem ersten Schritt eine Bestandsaufnahme durchgeflihrt, bei der alle méglichen
Nachverdichtungspotenziale aufgenommen wurden. Im Anschluss an die Aufnahme
aller Potenzialflachen wurden diese nach ihrer Art in unterschiedliche Gruppen,
beispielsweise ,erschlossene Baulucke®, ,Potenziale am Siedlungsrand“ oder
»geringflgig bebaute Flache“ usw., kategorisiert. Ebenso wurden die Flachen in
vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplanen ebenfalls untersucht.

Basierend auf den Erkenntnissen aus der Analyse und der Bewertung konnten
Flachenpotenziale zur Innenentwicklung in allen Ortsteilen festgestellt werden.
Hier gilt es nun anzusetzen.

Im Rahmen der Dorfmoderation wurde auch eine Altersstrukturanalyse fur alle
Ortsteile durchgeflhrt. Es sollte eine Einschatzung anhand er Ergebnisse
abgegeben werden, wann in etwa mit einem Eigentimerwechsel der Wohngebaude
und welche Wohnraumbedarfe fur altere Generationen bendtigt werden. Die Analyse
ergab, dass insgesamt ein Drittel der Einwohnerinnen und Einwohner 60 Jahre und
alter ist.

Im der Kerngemeinde Wehrheim werden durch Abriss von 6ffentlichen Gebauden in
naher Zukunft Flachen frei, die unter Beachtung der ermittelten Analyseergebnisse
und einer nachhaltigen Strategie fur Wohnraum entwickelt werden sollen.

Auch sollen die privaten Eigentimer in Fragen der Sanierung und Férderung des
Denkmalschutzes unterstiutzt werden.

Chancen, die im Dorfentwicklungsprogramm gesehen werden / Ziele, die mit
dem Dorfentwicklungsprogramm erreicht werden sollen:

Neben dem Schwerpunkt zur Schaffung von Wohnraum und das Potenzial an
Baullcken besser zu erschliel3en, sieht die Gemeinde Wehrheim die Chance im
Dorfentwicklungs-programm die Nahversorgungsangebote und sonstige
Infrastrukturangebote (Kita, Kultur, Sport, OPNV-Angebot, Begegnungsstatten) in
allen Ortsteilen zu verbessen.

Die Erschlielfung des Baullickenpotenzials ist auch Grundvoraussetzung dafur, die
Innenentwicklung voranzutreiben und die Ortsmitten zu starken.

Denn Doérfer im landlichen Raum sind als attraktiven Lebensraum zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Wohnungsnot und mangelnde Infrastruktur in den landlichen
Regionen sind groRe Herausforderungen, die es gemeinsam zu meistern gilt. Die
Dorfentwicklung im Rahmen des IKEK kann hier neue Impulse setzen und
nachhaltige Losungen fordern.

Der demografische und strukturelle Wandel in der Gemeinde erfordert schon jetzt
eine nachhaltige Strategie fur die Entwicklung der Kommune. Hier missen alle
Ortsteile in die Uberlegungen einbezogen und betrachtet werden und fiir diese muss
die Grundversorgung und Basisinfrastruktur langfristig gesichert werden. Denn nur,
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wenn diese auf Dauer gesichert werden konnen, sind Dorfer im landlichen Raum
attraktiv und Wohnens wert bis ins Alter.

Mit dem IKEK soll flr die Gemeinde Wehrheim und ihre vier Ortsteile weiter an einer
Zukunftsstrategie gearbeitet werden — gemeinsam mit Burgern und Vereine,
Initiativen, Gewerbetreibende, Politik und Verwaltung- die bereits mit dem
Forderprogramm ,Dorfmoderation” begonnen wurde.
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Andere Programme / Wettbewerbe / Kooperationen

Jahresangabe zu
Dorfentwicklung Stadtebauforder Teilnahme am

Kooperationen uberdrtlich und

LEADER Region

Hochtaunuskreis

mit Laufzeit ung mit Laufzeit Wettbewerb interkommunal
"Unser Dorf"
innerhalb der letzten 12 Jahre ez EEn aktuell
Wettbewerbe
[VVenrnelr, Obernnair, |
Pfaffenwiesbach, Teilhaber an der Bewerbung Leader-
Friedrichsthal Limeserlebnispfad GmbH Region Hoher Taunus
Pfaffenwiesbach, Mitgliedschaft im Verein
Friedrichsthal Deutsche Limesstralle
Wehrheim, Obernhain,
Pfaffenwiesbach, Mitgliedschaft Naturpark
Friedrichsthal Hochtaunus
Wehrheim, Obernhain,
Pfaffenwiesbach,
Friedrichsthal Taunus Touristik Senvice e.V.
Wehrheim, Obernhain,
Pfaffenwiesbach, Hess. Apfelwein- und
Friedrichsthal Obstwiese e.V.
Wehrheim, Obernhain,
Pfaffenwiesbach,
Friedrichsthal Uberértliche Fahrradrouten
Pfaffenwiesbach, Mitgliedschaft im Férderverein
Friedrichsthal Hessenpark
Wehrheim, Obernhain, Verwaltungsvereinbarung tiber
Pfaffenwiesbach, die unterhaltung des
Friedrichsthal Fahrradroutennetzes im

Wehrheim, Obernhain,

Pfaffenwiesbach, Siehe Sachdarstellung Ist-
Friedrichsthal Analyse

Wehrheim, Obernhain, Bewerbung 37.

Pfaffenwiesbach, Dorfwettbewerb

Friedrichsthal 2022

Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach, Friedrichsthal
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Gesamtkommunale Betrachtung:

Das Thema Kooperation ist sowohl in der Vertretungskorperschaft als auch in der
Verwaltung in der Gemeinde Wehrheim omniprasent. Ohne eine interkommunale
Zusammenarbeit mit anderen Gemeinden und Stadten auf den verschiedensten
Ebenen ist die Erfullung von Pflicht- und Weisungsaufgaben unter der gegebenen
finanziellen Ausstattung der Gemeinden nicht mehr -den hohen Anforderung
entsprechend- moglich.

Neben der engen und regelmafligen Zusammenarbeit mit Stadten und Gemeinde
der direkten Nachbarschaft spielen immer mehr die kreisweite Zusammenarbeit, die
zumeist mit 6ffentliche rechtlichen Vereinbarungen manifestiert werden, eine
bedeutende Rolle.

Analyse und Betrachtung der Ist-Situation

Die Gemeinde Wehrheim betreibt seit rd. zwei Jahrzehnten eine gemeinsame
Vollstreckungsstelle mit den Nachbarstadten Neu-Anspach und der ehemaligen
Kreisstadt Usingen.

Die Leistungen der Abfallbeseitigung der Stadte Neu-Anspach und Usingen sowie
der Gemeinden Schmitten, Weilrod, Gravenwiesbach und Wehrheim wird seit
Jahrzehnten in kommunaler Gemeinschaftsarbeit erfolgreich unter Anpassung des
Leistungsspektrums ausgeschrieben und umgesetzt.

Durch die Aufgabenerweiterung des Onlinezugangsgesetzes hat die Gemeinde
Wehrheim gemeinsam mit den Gemeinden Gravenwiesbach und Weilrod im Bereich
der Digitalisierung eine offentlich rechtliche Vereinbarung Uber eine interkommunale
Zusammenarbeit zur Bewaltigung der sogenannten Antragsdigitalisierung
beschlossen. Diese MalRnahme wurde vom Innenministerium des Landes Hessen
mit 25.000,-- € pro Kommune unterstitzt.

Die Moglichkeiten einer interkommunalen Zusammenarbeit werden auch in anderen
Verwaltungsbereichen auf ihre Umsetzung gepruft. Auch im Falle von personellen
Veranderungen erfolgt stets eine Betrachtung der gemeinsamen Aufgabenerflllung
mit anderen Kommunen.

Eine sehr bemerkenswerte interkommunale Zusammenarbeit findet aktuell im
Bereich des Brandschutzes mit der Stadt Usingen, der Stadt Neu-Anspach und der
Gemeinde Gravenwiesbach statt. Grundlage dieser Zusammenarbeit sind
ehrenamtlich Mitglieder aus den jeweiligen Feuerwehren und deren
Stadtbrandinspektoren bzw. Ortsbrandmeistern. Aufgrund der seit Jahren
bestehenden Unfallverhitungsvorschriften, die fur die ehrenamtlich Tatigen nicht
mehr zu bewaltigenden Prufaufgaben ausgelost haben, mochten die genannten
Gebietskorperschaften ein gemeinsames Technikzentrum in Form eines
Zweckverbandes auf dem Gelande der Feuerwehr Usingen betreiben. Die
Grundsatzbeschlisse wurden von den jeweiligen Vertretungen, bzw.
Versammlungen bereits gefasst.
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Eine weitere interkommunale Zusammenarbeit bahnt sich im Bereich der
Digitalisierung und hier zum Thema Smart City an. Gemeinsam mit den Stadten Bad
Homburg v.d.H. und Friedrichsdorf werden wir uns unterstutzt von den Beschlissen
der jeweiligen Parlamente um eine Forderung nach der Richtlinie zur Forderung
smarter Kommunen und Regionen im Programm ,Starke Heimat Hessen“ bewerben.
Wir versprechen uns hier Moglichkeiten fur die Umsetzung von Frihwarnsystemen
im Bereich des Hochwasserschutzes bei Starkregenereignissen.

In einer der kommenden Sitzungen der Gemeindevertretung Wehrheim erfolgt ein
Beschluss Uber die kommunale Zusammenarbeit in der Wasserbewirtschaftung des
Hochtaunuskreises um hier eine Verbesserung der Wasserversorgung erreichen zu
konnen.

Kreisweit arbeitet die Gemeinde Wehrheim auch im Bereich der Erstellung von
Radverkehrskonzepten zur Erstellung von Planen zur Realisierung von uberortlichen
Radwegeverbindungen zwischen den Kommunen des Hochtaunuskreises.

Nach Offnung des EU-Programms Leader-Region bewirbt sich die Gemeinde
Wehrheim erstmals mit den im Hochtaunuskreis in der Gebietskulisse Landlicher
Raum befindlichen Kommunen fir die im Jahr 2023 startende neue EU-
Forderperiode. Mit der beauftragten Erarbeitung einer ,Lokalen
Entwicklungsstrategie® bewirbt sich der landliche Raum im Hochtaunuskreis um die
Teilnahme am Forderprogramm.

Wie aus tabellarischer Darstellung zu entnehmen ist die Gemeinde Wehrheim im
Bereich des Tourismus Uber Vereine und Firmen stark vernetzt.

Chancen, die im Dorfentwicklungsprogramm gesehen werden / Ziele, die mit
dem Dorfentwicklungsprogramm erreicht werden sollen:

Uber die Teilnahme am Dorfentwicklungsprogramm erhoffen wir uns gerade als
interkommunal weltoffen agierende Gemeinde, eingegrenzt von prosperierenden
Stadten, eine starkere Beachtung kommunaler aber auch die Sorgen der
Birgerinnen und Birger. Die Sicherstellung der elementaren Strukturen fiir den
Bereich der Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung und der Abfallbeseitigung,
des Brand- und Zivilschutzes und des Klima- und Naturschutzes sind elementar und
bleiben fortdauernde Aufgaben, die nur interkommunal unter Beachtung der
bestehenden und immer umfangreicher werdenden Regelwerke erfiillt werden
kénnen.
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