1.

2. Uberblick auf Aufgabenstellung
2.1.

2.2.

3.2.

3.3.

Projektsteckbrief

Vergabe des Grundstiicks Flur 61, Flurstiick 148 ,,Am Heselsweg 8“ im Rahmen einer
Konzeptvergabe

Verfahrensgegenstand und Zielsetzung

Das Grundsttck Flur 61, Fistck. 148/1, Am Heselsweg 8 soll verkauft werden. Auf diesem sind
wohnungswirtschaftliche Vorgaben der Gemeinde Wehrheim zu realisieren.

Verfahrensart
Das Grundstick soll im Rahmen einer Konzeptvergabe mittel
Festpreis=Verkehrswert vergeben werden. Hierbei bewerbe
Gemeinde Wehrheim unter Vorlage eines Konzeptes. Di

kein schliissiges, umsetzbares Konzept mit e
der Bieter von der Bauabsicht, endet die Anha e Wehrheim kann wieder

hit bei Anhandgabe 1 % des

Anhandgabeentgeltes.

Die Auswahl erfolgt dur, and der Gemeinde Wehrheim eingesetzte
Vergabekommissio i :

Die B i [ uschlag sowie den nach der Anhandgabe abzuschlie3enden
lichtet, innerhalb eines Zeitraums von 2 Jahren einen Wohnungsmix
issen, barrierefreien WE und kleineren WE (Singelwohnungen),
mind. 50% de i b unter ortslblicher Vergleichsmiete zu errichten.

Informationen zur mune

. Soziodemographie

Der Anteil Wehrheimer Burger Uber 60 Jahre betragt knapp unter 30%, es besteht entsprechend
keine Uberalterung der Bevoélkerungsstruktur.

Verkehr

Die Gemeinde Wehrheim verfiigt Giber eine gute Anbindung an das tibergeordnete Stra3ennetz. Es
existiert eine Anbindung an den Regionalbahnverkehr des Rhein-Main-Verkehrsverbundes (RMV)
sowie eine gute Anbindung an den Uberland-Busverkehr des Verkehrsverband Hochtaunus (VHT).
Geographie



5.

Wehrheim liegt in 305 bis 400 Meter Hohe zwischen Bad Homburg vor der Hohe und Usingen. Eine
Teilgrenze des Gemeindegebietes und auch der Gemarkung Wehrheim selbst bildet zum Teil der
Limes. Die Gemeinde liegt im Rhein-Main-Gebiet, etwa 22 Kilometer nordlich von Frankfurt am
Main und 10 Kilometer nérdlich der Kreisstadt Bad Homburg vor der Hohe. Die Einwohnerzahl der
Gesamtgemeinde betragt Stand 31.07.2020: 9.861 Einwohner.

Informationen zum Grundstlick

. Planungsrechtliche Vorgaben geméaR Bebauungsplan

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,\Mehrheim West I“. Die

verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet und
Parkmdglichkeiten. Im Rahmen der Satzung d Uber die Pflicht zur
Schaffung von Stellplatzen ist die erfo iche A 3 urch den Bieter auf dem
Grundstick selbst zu schaffen.
Verfahren Rechtsrahmen, Ver

hten zur Verkehrswertermittlung in

nntmachung Uber die Internetseite der
heim.de), das Immobilienportal KIP Hessen unter

, wer die unter 5.2 genannten Eignungskriterien erfillt.
t- und formgerecht eingereicht wurden, werden auf Grundlage der

— Die Biete die Gelegenheit, ihr Konzept der Vergabekommission vorzustellen (ca.
30 Minuten). Kommission entscheidet nach den in der Bekanntmachung festgelegten
Wertungskriterien.

Die Vergabekommission kann eine Entscheidung mit der Aufforderung zur Nachbesserung
einzelner Bestandteile des Konzeptes (unter Beachtung der Kriterien) formulieren. Die
Entscheidungen werden ausfihrlich dokumentiert, die Bieter erhalten eine begriindete
Information nach Verfahrensabschluss.

— Nach Durchfihrung der Ausschreibung wird das Grundstiick dem erfolgreichsten Bieter
anhand gegeben, damit dieser fir die Kaufentscheidung wesentliche Fragen hinsichtlich der

Finanzierung und der im Angebot dargestellten Qualitaten in weiteren Arbeitsschritten kl&rt.
Bei Anhandgabe des Grundstiicks an den erfolgreichsten Bieter zahlt dieser 1% des


http://www.wehrheim.de/
http://www.standort-in-hessen.de/

Kaufpreises. Im Falle des Grundstiickserwerbs wird dieser Betrag auf den Kaufpreis
angerechnet. Sofern ein Grundsttickskaufvertrag nicht beurkundet werden kann, erfolgt
keine Riickzahlung des Anhandgabeentgeltes.

— Die Anhandgabe erfolgt fur einen Zeitraum von einem Jahr, in dem das Grundstick keinem
anderen Interessenten angeboten wird. Fir die Zeit der Anhandgabe werden Meilensteine
vereinbart, um die im Angebot dargestellten Qualitéten zu realisieren. Diese sind:
Architektonisch- und gestalterischen Konzept, Finanzierungskonzept, Entwurfs- und
Bauvorlageplanung, energetisches Konzept.

Werden wesentliche Bestandteile der Bewerbung verandert, kann die Gemeinde Wehrheim
ihre Zustimmung zur Vergabe zurlickziehen.

— Mit dem Erwerb des Grundstiicks werden die vom Bieter erflillte
Bestandteil des spateren Kaufvertrages und je nach Eignung
Grundbuch dinglich gesichert.

— Der endgultige Verkauf erfolgt nach Ablauf der Anhand ist. rtrag wird
aufgesetzt und die notarielle Beurkundung kann erfo

5.2. Teilnahmeberechtigung, Anforderungen
Ein/e Investor/in kann hausinterne Architekten oder Arc

ebotsbedingungen
Eintragung im

Investor/in mit einem Architekten zusatzlich als
Eignungsanforderungen von beiden Partner [ illen. Mal3geblich fir die

sind die zwei hochstplatzierten Refere
Anforderungen an Architekten

Bei natirlichen Personen sind dj en erfillt, wenn sie gemani
Tage der Bekanntmachung im

en. Ist in dem jeweiligen Herkunftsland

sind die fachlichen Anforderungen erfillt, wenn zu ihrem
lanungsleistungen gehdren, die der Wettbewerbsaufgabe
tigte Vertretung der juristischen Person und der Verfasser der
en Anforderungen erfillt, die an natirliche Personen gestellt werden.
er und juristischer Personen sind teilnahmeberechtigt, wenn jedes
chaft teilnahmeberechtigt ist.

Wirtschaftliche u nzielle Leistungsfahigkeit (Investor/in)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Investors/der Investorin wird angenommen, wenn sich aus
den Bonitatsunterlagen ergibt, dass der diesbezigliche durchschnittliche Umsatz in den letzten drei
Jahren jeweils mindestens 5 Mio. € pro Jahr betrug (2,5 Punkte). Bewertet dahingehend, dass bei
einem durchschnittlichen Umsatz von mehr als 10 Mio. € pro Jahr die Hochstpunktzahl (5) vergeben
wird. Umsétze unterhalb des Wertes 10 Mio. € pro Jahr werden linear interpoliert.

Der durchschnittliche Jahresumsatz sollte dem ein bis zweifachen Wert der hier geschatzten
Projektkosten entsprechen.

Eignungskriterien sind:



1. den Umsatz des Unternehmens jeweils bezogen auf die letzten drei abgeschlossenen
Geschaéftsjahre, soweit er Bauleistungen und andere Leistungen betrifft, die mit der zu
vergebenden Leistung vergleichbar sind, unter Einschluss des Anteils bei gemeinsam mit
anderen Unternehmen ausgefuihrten Auftragen,

2. die Ausfuhrung von Leistungen in den letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahren, die
mit der zu vergebenden Leistung vergleichbar sind,

3. die Eintragung in das Berufsregister ihres Sitzes oder Wohnsitzes,
sowie Angaben,

4. ob ein Insolvenzverfahren oder ein vergleichbares gesetzlich geregeltes Verfahren eroffnet
oder die Eroffnung beantragt worden ist oder der Antrag mangels Masse abgelehnt wurde
oder ein Insolvenzplan rechtskraftig bestatigt wurde,

5. ob sich das Unternehmen in Liquidation befindet,

6. dass nachweislich keine schwere Verfehlung begangen wurde, ' lassigkeit als
Bewerber oder Bieter in Frage stellt,

7. dass die Verpflichtung zur Zahlung von Steuern und

8. dass sich das Unternehmen bei der Berufsgenos
5.3. Form und Frist
Als Bewerbungsunterlagen sind in schriftlicher F

- Benennung des gesamtschuldpeti rs bei einer Bietergemeinschaft (KO-
Kriterium, wenn nicht vorlieg

- Planunterlagen zu
5.4. Wertungskriterien
- Wohnungspolitische Vorgaben
- Stadtebauliche Vorgaben
- Energetische Vorgaben

nzeptbeschreibung



5.5. Adresse Eingang Unterlagen
Gemeindevorstand der Gemeinde Wehrheim
- Vergabestelle, Zimmer 1.02
Dorfborngasse 1
61273 Wehrheim

5.6. Zeitplan

6. Prifung und Wertung Benennung des Wertungsgremiums

6.1. Gewichtung der Wertungskriterien

Gewichtung Konzeptvergabe
Konzeptqualitat
Wohnungspolitische Vorgaben
Wohnungsmix: familienfreundliche Grundrisse‘
kleinere WE (Singelwohnungen), mind. SOQ
Ziel 30% unter ortstblicher Vergleichsmiete
Anzahl der Wohnungen [ §
Barrierefreiheit
Stadtebauliche Vorgaben
Einhaltung planungs- un(ﬂ@urech‘er V&en ‘\ 80
Stadtebauliche Qualitat ‘

Q
Architektonische und gestam\lu‘t
Qualtitat der ErmMg un&M‘ept 40

Qualitat der um- uid éche‘ 40
Energetische Vorgabe max. 200

Minde;ts“dam‘der gesetzli dard 0

Besse‘a ndards‘e wie folgt b rtet:

KFW-EffiZighzhaus 70 25
‘Mizie&us 55 ‘ 70
Effizichszhaus 200, A4 110

us 140
s Plus ) 170

tz na Itiger Dammstoffe mit Gltesiegel

‘ auer Enge urplus) 10
WBinsatz in ativer Techniken oder Zertifikat fur
n a}Bauen (DGNB oder NaWoh) 10

BraMsernutzungskonzept

7.Anhang
7.1. Stellplatzsatzungen
7.2. Bebauungsplan

Bauamt Wehrheim
09.09.2020

gez. F. Dechert





