Rechtsgrundiagen

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) I.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 1.1 Gem.§9(1)Abs, 4 BauGB: Der Aufstellungsbeschluss gem, § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
durch Artikel 8 d 10.09.2021 (BGBL | S. 4147), Der Abstand zwischen dem Rand der und der
Eh ATl 0 des Casebies vorn (BoEL ) Garageneinfahrt bzw, Garagentor betragt mind. 5m. gefesstain —_—
- - " - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786). zuletzt
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Pfaffenwiesbach v i s A % S e wea e G
L] Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Ld F. der Bekannimachung vom 18.12.1990 (BGBI, 1 1991 S. 58), Tog 13 evrom sovde Homegien L von isten sind am ——
2uletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14,06.2021 (BGBL. | S. 1802). )
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 121 H 1 1S, von sind In Bauweise zu Die Oftentlichkeitsbeteiigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsblich be-
03.06.2020 (GVBI. S. 378). ; befestgen. kanntgemacht am —ih
1.2.2 Flachen for Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafl i
B b I " L = d t B " Zeichenerkidrung gem. § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB: Die Offentlichkeitsbeleilgung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfoigte n der Zeit vom
e a u u n gs p a n I n e ns ra e Katasteramtliche Darstellun Innerhalb der Fache Ist don F eine als bis einschlieBlich
e Flurgrenze unbefestigles Becken enzulegen, Der Grund der Relentionsmulde, ihre Boschungen und die
Flur 1 angrenzenden al:um.‘ sind du;r:jn Einsaat mit und Der gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO LV.m.
Flurnummer «
ur Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache Ist nach der Einsaal zweimal jahdich zu mahen. Das §9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die g am
324 Flurstieksnummer Schnitigut ist abzufahren, eine Dangung Ist unzuléssig.
_T—T_ . und mit * Die erfolgten im
2 riften
] == I 333 Blanzeichen 2.1 Gem.§9Abs.4 BauGB LV.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO: Alstelgungsaimerks
3 em. S. aul .m.. 'S. Ir. 3 "
286 Art der baulichen Nutzung Flachdacher sind zulassig. Esiindbestatgt, Bgssderinnall fpses pitden ey
b t‘ P der und dass die for die
g IE Allgemeines Wohngeblet 22 Gem.§9Abs.4BauGB LV.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: " worden sind.
o Zulassig sind offene Einfriedungen sowie lebende Hecken bis zu einer Hohe von 150 m Qber
¢—o Ein von 0,15m Ist
Q MaB der baulichen Nutzung Wehrheim, den ____.__
23 Gem.§9Abs. 4 BauGB L.V.m. 91 Abs. 1 Nr, 5 HBO:
GRZ Grundfiachenzahl Mind. 30% der i sind mit Gehdizen zu
bepflanzen. Hierbel zahlen 1 Baum 25 m? und 1 Strauch 2 m*. BlGhende Zlerstraucher und Arten alter
Bauemgarten konnen bis zu 25% der Einzelpflanzen eingestreut werden,
GFZ Geschossflachenzahl v Burgermeister
R z Zahl der Vollgeschosse eis Hochstmal 3 Hinweise
9 Rochtskraftvermerk:
: 3.1 Pflanzisten Der ist durch gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmag in m Gber Bezugspunkt, hier: 4 ;
%56 3 Baume 1, Ordnung: gefreten om: —_——
N Acer platanoides - Spitzahom
OKGeb. Oberkante Gebaude S
Wiesbachtalhalle Acer - Wehrheim, den__.__,
Aesculus hippocastanum - Gew. Rosskastanie
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Belula pendula - HangeBirke
Fagus sylvajica - Rotbuche
Quercus pelraca - Trauben-Eiche
[} offene Bauweise .
Quercus robur - StiekEiche Bargemmeister
Tilia cordata - Winter-Linde
—— Baugrenze Tilia platyphylios - Sommer-Linde
Baume 2. Ordnung:
’;i Carpinus betulus - Hainbuche -~ < ~ <
| nictt Juglans regia - Echle Walnuss ) \, \ (i '\('\ :
— Populus tremula - Zifter-Pappel L-/\
Prunus avium - Vogelkirsche ——
Pyrus communis - Kultur-Bime
Verkehrsfldchen Sorbus domestica - Speiering
[: _ Salix caprea - SakWeide
StraBenverkehrsflachen (offentlich)
Kleinbdume:
[:l i hier: Acer campslre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Cralaegus laevigala - Zweigriff. Weidom
E Offentiche Parkflache Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildom
Salix caprea - SaHWelde
v Einfahrt Sambucus nigra - Schwarzer Holunder .
Sorbus aria - Echle Mehlbeere
Sorbus avcuparia - Vogelbeere
Grunflichen
Straucher:
[:] Offentiiche Grunfiachen; Zweckbestimmung: Berbers vulgarts - Gew. Berberitze :
v Comus mas - Komelkirsche o &
o Comus sanguinea - Blutroter Hartriegel Gemeinde Wehrheim
E AIKATNAgS: Corylus avellana - Gemeine Hasel o o
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster Ortsteil Pfaffenwiesbach
Splelplatz Crataegus laevigata - Zwelgiffeiger Weildom w .
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Bebauungsplan "Lindenstrae
Cralaegus monogyna - Eingriffeliger Weitdom
Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und di¢ -
Regelung des Wasserabflusses Ligustrum vuigare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Umgrenzung von Flachen for die den und die Rosa canina - Hunds-Rose
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestmmung: Rosa lomenlosa % Filz-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
® Retentionsbecken Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
® Uberschwemmungsgebiet (nachrichtiich) Kletter- und Schingpflanzen:
Clemalls vitalba - Gewdhnliche Waldrebe
. Hedera helix - Gemeiner Efeu
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Lonicera 3 i Geiflblatt
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Lonicera -
£ Vitis vinifera - Echier Wein
Umg g von Flachen for zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
Bl vor Bogen. Natruna Lancschan Aut die Grenzabstande far Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Nachbamechtsgesetz wird verwiesen.
Entwicklungszlel: Retentl d
aungsziel: Retentlonsmiide 32 Es git die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wehrheim in der zur Zeltpunki der Bauantragstellung
wirksamen Fassung.
. Erhalf von Laubbéumen
3.3 Die Errchtung und Erweiterung baulicher Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes steht
unler dem Vorbehalt einer Genehmigung nach § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz durch die
Sonstige Planzeichen zusténdige Behorde.
r Grenze des des 3.4 Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt for
Denkmalpflege,  hessenArchaclogie, oder der Unteren Denkmaischutzbehdrde —unverzaglich
anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann [or die weitere Forifihrung des Vorhabens eine
Artund & Maies der baulichen Nutzung denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderdich werden,
: 35 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickerl, verriesell oder direki oder
Sonstige Planzeichen Qber eine ne mit in ein Gewdsser eingeleitet werden,
soweil dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
— — — —  Geplante Grundstacksgrenzen (unverbindiich) Relange
3.6 Gem,§ 37 Abs, 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei [
Geplante Parkplatze (unverbindiich) der es anfalll, verwertel werden, wenn wasser und Belange nicht u PLANUNGSBURO
enigegenstehen. FISCHER | I
6 4 Bemafung (verbindich) I Notdpurk 1 - 35435 Wetenberg | L +49 641 96441-22 | 1. 448 641 98441-155 | info@fscher-plande | www.ischerplands
3.7 Von einer Rodung von Baumen und Gehoizen Ist wahrend der Brutzeit (1. M&rz - 30, Sep )
abzusehen. Sofem Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche Stand: 05,07.2017,
zeitnah vor Beginn der Malnahme durch einen Fachgulachter auf ekiuelle Brutvorkommen zu 05.09,2018
kontrollieren. .08,
12.02.2019
3.8 Erganzend zu 2.1 gilt di “Alt " in der zur Zelipunkt der 722021
Nutzungsschablone . en g e n -
Bauantragstellung wirksamen “Fassung. Entwurf Proj ng: Fischer
wwm:v Amtiches u:mm-u-umhmw-mmms) Nr. Baugebiet GRZ GFZ z OKoe, Bauweise CAD: Andermann / Voith
Magstab: 1:500
. o - @ WA 04 08 1 1.0m o Projeknummer.
o g
% §§ Bel von GRZ und git die engere F






