Urkundenrolle Nr. 507 fiir das Jahr 2016

Verhandelt

in Oberursel (Taunus) am 07. Oktober 2016

Vor dem Notar

JOACHIM NETTELBECK

in Oberursel (Taunus)
(Epinayplatz 2)

erschienen heute:

1) Frau Susanne Odenweller geborene Hartmann, geboren am 18.11.1961,
Erste Beigeordnete der Gemeinde Wehrheim,

2) Herr Harald Stenger, geboren am 14.03.1953,
Beigeordneter der Gemeinde Wehrheim,
beide dienstansissig: Dorfborngasse 1, 61273 Wehrheim.

Die Erschienenen zu 1) und 2) sind dem Notar von Person bekannt aufgrund
friiherer Feststellung der Personenidentitit.

Grund la&cn - Urkunde



Das Mitwirkungsverbot des § 3 (1) Nr. 7 BeurkG wurde erdrtert. Die Beteiligten
verneinten die Frage nach einer Vorbefassung. Die Beteiligten sind mit der
Speicherung ihrer personenbezogenen Daten einverstanden.

Die Erschienenen zu 1) und 2) handeln nach ihrer Erkldrung nicht im eigenen
Namen, sondern als gemeinschaftlich vertretungsberechtigte Mitglieder des
Gemeindevorstands der ‘

Gemeinde Wehrheim

Die schriftliche Vollmacht der. Gemeinde Wehrheim {iber diese
Vertretungsberechtigung ist dieser Urkunde in beglaubigter Ablichtung als
Anlage 1 beigefiigt. Das Original lag bei Beurkundung vor.

Die Erschienenen baten um die Beurkundung folgender

Grundlagenurkunde
Vorbemerkung

(1) Die Gemeinde Wehrheim ist bzw. wird FEigentlimerin der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wehrheim Siid* gelegenen
Grundstiicke Flur 91 Flurstiicke 1/1, 1/2, 2/1, 2/2, 3/1, 3/2, 8/4, 8/5 und 8/6
sowie Flur 101 Flurstiicke 124/1, 124/2, 125/1, 125/2, 125/3, 126/1, 126/2,
126/3, 126/4, 127/1, 127/2, 127/3, 128/1, 128/2, 128/3, 128/4, 129/1, 129/2,
129/3, 129/4, 130/1, 130/2, 130/3, 130/4 und 130/5. Die Grundstiicke sind
bereits vermessen gemiB Fortfiilhrungsmitteilung des Amtes fir
Bodenmanagement Limburg/Lahn Nr. 102016 vom 21.07.2016
(Fortfihrungsfall-Nm. 1 bis 11) und Nr. 12/2016 vom 04.08.2016
(Fortfiihrungsfall-Nr. 1), Die Wahrung der Fortfiihrungsmitteilungen wurde
am 20./21.09.2016 im Grundbuch gewahrt.

Die Flurstiicke 126/3, 127/2 und 128/2 wurden erneut vermessen geméf
Fortfithrungsmitteilung des Amtes fiir Bodenmanagement Limburg/Lahn
Nr. 13/2016 vom 20.09.2016. Nach Zerlegung ergeben sich folgende.
Flurstiicke:
Fiir Flurstiick 126/3: &) Flurstiick 126/5,

b) Flurstiick 126/6,

c) Flurstiick 127/4.

Fiir Flurstiick 127/2:  a) Flurstiick 126/7,
b) Flurstiick 127/5,
c) Flurstiick 128/5.

Fiir Flurstiick 128/2: a) Flurstiick 127/6,
b) Flurstiick 128/6.




Die Wahrung der Fortfiihrungsmitteilung wurde durch den beurkundenden
Notar bereits am 04.10.2016 gestellt. Eine Eintragung im Grundbuch ist
bislang nicht erfolgt.

Hinsichtlich der vorgenannten Flurstiicke, 1/1, 1/2, 2/1, 2/2, 3/1 und 3/2
wird es noch zu weiteren Vermessungen und Zerlegungen kommen.

(2) Der Bebauungsplan ,,Wehrheim Stid“ ist durch ortsiibliche
Bekanntmachung gemdfl § 10 Abs. 3 BauGB am 27.05.2016 in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan liegt im Rathaus zur Einsicht aus und ist in
Kopie als Anlage 1a dieser Urkunde beigefiigt.

Dies vorausgeschickt, wurde erklért:

Fiir die VerduBerung der einzelnen Baugrundstiicke soll neben den Bedingungen
des jeweiligen Kaufvertrages der Inhalt der heute beurkundeten
,,Bezugsurkunde® maBgeblich sein. Die Bezugsurkunde setzt sich aus folgenden
Teilen zusammen: ‘

Die Vergabegrundsitze fiir die zum Verkauf freigegebenen Bauplétze ergeben
sich aus Anlage 2 dieser Urkunde. Die Verkaufs- und Sicherungsbedingungen
zur Bebauung der Grundstiicke sind in Anlage 3 niedergelegt. Die Festlegung
der ‘Kaufpreisnachzahlung fiir eine wohnbauliche Grundstiicksnutzung im

- Bereich des Gewerbegebietes ,,Wehrheim Siid* ist in Anlage 4 niedergelegt. Die

Kaufpreise basieren auf einer kiinftigen gewerblichen Nutzung der Grundstiicke
im Gewerbegebiet. Die Kaufpreisnachzahlung flir den Fall einer im
Finvernehmen mit der Gemeinde Wehrheim genehmigten Wohnnutzung ist
berechnungsméBig in der Anlage 4 dargestellt.

Sie werden von jedem Ké#ufer mit dem Abschluss eines Kaufvertrages als
verbindlich anerkannt.

Mit Abschluss der einzelnen Kaufvertrige fiir die im Plangebiet liegenden
Grundstiicke soll der gesamte Inhalt der heutigen Bezugsurkunde als ergénzender
Bestandteil des Vertrages werden. Jeder Kaufer tritt in alle Regelungen und
Bedingungen der heutigen Bezugsurkunde mit Abschluss des Kaufvertrages ein.




Vorstehende Niederschrift und die Anlagen wurden den Erschienenen
vorgelesen, die Plananlagen erdrtert, von ihnen genehmigt und wie folgt

unterschrieben:
m Qe @‘M/é/

Susanne Odenweller

Harald Stenger

Sl

JoagfirpNettelbeck, Notar
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Wj GEMEINDE WEHRHEIM

% Hochtaunuskreis
DER GEMEINDEVORSTAND ‘

Wehrheim

Das Apfeldovf

Gemeindevorstand=Postfach11 44+61268 Wehrheim
RAe Blaschke + Nettelbeck

Epinaypiatz £ Fachbereich | Li haftsamt
61440 Oberursel i achbereici legenscharisam
Auskunft erfteilt -| Frau Hauser
Dienstgebsdude | Dorfborngasse 1
® Vermittlung @ Durchwahl Telefax
{06081) 589-0 (06081) 589-1112 (06081) 589-4720
E-Mail k.haeuser@wehrheim.de
lhr Schrelben vom thr Zeichen Unser Zeichen Datum
FD 11/Hau 05.10.2016
VOLLMACHT

flir die Grundlagenurkunde fiir das Gewerbegebiet ,,Wehrheim Siid“

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Wehrheim erteilt fir die Unterzeichnung der Grund-
lagenurkunde fiir das Gewerbegebiet ,Wehrheim Std” der

Ersten Beigeordneten Susanne Odenweller, geb. Hartmann, geboren am 18.11.1961

und dem

Beigeordneten Harald Stenger, geboren am 14.03.1952

beide dienstanséssig : Dorfborngasse 1, 61273 Wehrheim
gemal § 71 HGO folgende Vollmacht:
Die Bevollméachtigten sind erméachtigt, sdmtliche Rechtsgeschéfte abzuschliefen und Er-
klarungen abzugeben, anzufordern sowie entgegenzunehmen, die mit der Unterzeichnung
der vorstehend bezeichneten Urkunde und deren Vollzug in Zusammenhang stehen. Diese

Befugnis gilt gegeniber allen Gerichten, Behérden, einschliellich Grundbuchémtern, Un-
ternehmen und Privatpersonen.

Hausanschrift: Dorfborngasse 1, 61273 Wehrhelm

Zahlungen nur an die Gemeindekasse Wehrheim Sprechzeiten
Ralffeisenbank Oberursel eG Taunus-Sparkasse Postbank Frankfurt Montags bis Freitags
Konto-Nr. 5010519 (BLZ 50081741) Konto-Nr, 039000202 (BLZ 51250000} Konto-Nr, 23028-806 von 8.00 bis 12.00 Uhr

{BLZ 50010060) sowie Montags von 13.30 bis
Nassauische Sparkasse Wehrhelm Frankfurter Volksbank eG 18.00Uhr

Kenta-Nr, 305000000 (BLZ 51050015) Konto-Nr. 5637805 (BLZ 50190000) oder nach Versinbarung



Diese Vollmacht umfasst insbesondere die Befugnis, die vorgenannte Urkunde zu unter-
zeichnen und im Ubrigen alles Erforderliche und ZweckmaRige zum Abschluss und zur

Durchfiihrung der Urkunde zu tun.

Die Volimacht ist im Auenverh&ltnis, insbesondere gegeniiber dem Grundbuchamt, unbe-
schrankt. Sie berechtigt zur Erteilung von Untervollmachten.

Wehrheim, den 05.10.2016

«/( > : Wuﬁg&(
regor Sommer GRS sanhe’ Odenweller

Urgermeister Erste Beigeordnete

Hausanschrift: Dorfborngasse 1, 61273 Wehrheim

Zahlungen nur an die Gemeindekasse Wehrheim Sprechzeiten
Raiffeisenbank Oberursel eG Taunus-Sparkasse Postbank Frankfurt Montags bis Freitags
Konto-Nr, 5010518 (BLZ 50061741) Konto-Nr, 038000202 (BLZ 51250000) Konto-Nr, 23028-605  von 8,00 bis 12.00 Uhr

(BLZ 50010060) sowie Montags von 13.30 bis
Nassauische Sparkasse Wehrheim Frankfurter Volksbank eG 18.00Uhr
Konto-Nr. 306000000 (BLZ 51050016) Konto-Nr. 5637805 (BLZ 50190000) oder nach Vereinbarung

H:\Liegenschaften\Wehrheim Siid\Bezugsurkunde\Volimacht Belgeordnete.doc



Umstehende Ablichtung stimmt mit der mir vorliegenden Urschrift wortlich iiberein,
was ich hiermit beglaubige.

Oberursel (Taunus), den 07. Oktober 2016
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' Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

i Planungshiiro Halger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden ~ Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-3p
|

Stand: 27.02,2015
4 Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim 29.04.2015
| Bebauungsplan "Wehrheim Siid" 05.10.2015
: 23,03.2016
Bearbeitet: Spith
Satzung CAD: Reafling
Malstah: 1:1.000




Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am
Der Aufsteliungsbeschluss gem': § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-

machf am

Die Offentlichkeitsbetsiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem, § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieftlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs, 2 BauGB erfolgte in der Zelt vom

bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie'§ 5 HGO 1.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzelger,

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Gemeindevertretung Obereinstimmt und dass die flir die Rechtswirk-

samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wehrheim, den 18.04.2016

.~
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g S
gez. Gregor Sommer 9
v
Blrgermelster N
()
N,

Genehmigungsvermerk:

Das Regierungsprasidium Darmstadt teilt mit Verfigung vom 20.05.2016 mit, dass der
Bebauungsplan und das Aufstellungsverfahren gepriift wurden. Aufgrund des § 10 Abs.

2 BauGB wird der Bebauungsplan genehmigt.

12.12.2014

30.04.2015

30.04.2015
11.05.2015
05.08.2015

13.11.2015
23.11.2015
23.12.2015

15.04.2016




Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am: 27.06.2018

an

Wehrheim, den 27.05.2016

gez. Gregor Sommer
Burgermeister




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 241 4), zuletzt gesndert
i durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. | 8. 1722),

; Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S, 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.08.2013 (BGBL | 8. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 8. 68), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBIL. | 8. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15,01.2011 (GVBL, | S, 48, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).

1 Zeichenerklirung

1.1 Katasteramiliche Darstellungen

111 —b o e Flurgrenze_

11.2 Flur 101 | Flurnummer

11.3 ~——®—| Polygonpunkt

114 126 Flurstacksnummer

115 _"T*T‘— varhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

1.2.1.1 GE Gewerbegebiet

12.2 ' Mahl der baulichen Nutzung

1221 GFZ | Geschossflachenzahl

12.2.2 GRZ Grundflachenzahl

12.2.3 7 Zaht der zuldssigen Vollgeschosse

1.2.2.4 Hohe baulicher Antagen als Héchstgrenze in m Uber dem héchsten Anschnitt
des Geb&udes mit dem natdrlichen Geldnde; hier:

1.2.2.4.1 Oberkante Geb3ude: Die zulissige Gebiudeoberkante kann durch technische

OKGen. | Aufbauten dberscheitten werden,

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.31 At mmam| D3UDFENZE

1.2.4 Verkehrsflachen

1.2.41 T | Stralenverkehrsfliche

1.2.4.2 Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung; hier:

1.2.4.2.1 Rad-/Fullweg

1.2.4.3 E'in— bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen;
ier:

12431  |.m_a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt M//'

12,5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasser|eitunasn




1252
1253
12.5.4
1255
126

1.2.6.1

1.2.6.1.1
1.2.61.2
1.2.61.3
1.2.6.2
1.2.63
1.2.6.4

1.2.7
1.2.11

1.2.1.2
12 F3

Rl

20 kV-Freileitung mit baidseifigem.gchutzﬁreifan (nicht eingemessen)
Hausanschluss-Freileitung (nicht eingemessen)

Entwisserungsleitung (nicht eingemessen}

— O0A- 90
— oYW= ¢ Wasserversorgungsleitung (nicht eingemessen)
— 08~ ¢ Stromversorgungsanlagen der Syna GmbH (nicht eingemessen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fl3chen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Bo-
den, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivwiese

i~ Enfwicklungsziel: Nasswiese

s 4

Entwicklungsziel: Uferrandstreifen mit Eingrinungsfunktionen
~ | Anpftanzung von Laubstréuchern (vgl. 2.4.,3)

Anpflanzung von Obstbdumen {vgl. 2.4.3)

Umgrenzung vaon Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhalt-
ung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; hier: Nasswiese

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Males der baulichen
Nufzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mast der Freileitung (nicht eingemessen)

Textliche Festsetzungen

Gewerbegeblet (GE)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO: Raume fur die Berufsaustbung freiberuf-
lich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in shnlicher Art ausiiben Im Sinne § 13
BauNVO sind unzuléssig. Gebaude fur die Berufsausibung freiberuflich Téatiger und solcher Gewer-
betreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben im Sinne § 13 BauNVO sind zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO: Vergntigungsstatten im Sinne § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO sind unzulassig.

Germn. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Die Einrichtung von Verkaufsfigchen ist nur
fur die Selbstvermarktung der im Geblet produzierenden und weiterverarbeltenden Betriebe zuléssig
und auch dann nur wenn die Verkaufsfidche einen untergeordneten Teil der durch Betriebsgebéude
tberbauten Flache einnimmt.

Gem. § 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze
(Carports) sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksfiache zulassig. Stellplétze sowie Ne-
benanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hoffléchen sind
auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, sofern betriebliche, wasser-
oder bodenschutzrachtliiche Belange nicht entgegenstehen,

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lanfigchaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: /&%



24.1
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Entwicklungsziel: Uferrandstreifen mit Eingrinungsfunktionen

MaRnahmen:
Entwicklung einer Nassstaudenfiur durch Brache entlang des Grabens mit Anlage von Grabenauf-

weltungen und kleinen Ttmpeln, Als Anpflanzungen sind einzelne Gehdlzgruppen in Form von Initia-
Ipflanzungen aus Schwarzerlen- und Weidensteckiingen (vor Ort von vorhandenen Gehoizen zu ge-
winnen) (Alnus glutinosa und heimische, standortgerechte Salix-Arten: Bruch-, Korb-, Grau- und
Mandslweide, Sallx fragilis, S. viminalis, S. cinerea und 8. trlandra) vorzunehmen,

N
h
’
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243

2.5

2.6

Entwicklungsziel: Nasswiese

Mafinahmen:

Das vorhandene bzw. durch Anlage einer flachen (mahbaren) Mulde in Verbindung mit einer stand-
ortgerechten, regionaltypischen Ansaat zu entwickelnde Nassgriinland ist als ein- bis zweischirige
extensive Nass- bzw. Feuchtwiese zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden
Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzuléssig. Alternativ zur
Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegéngen pro Jahr im Durchtrieb bzw, mit
mobilem Weldezaun (ohne ZufOtterung) zuléssig. Falls erforderiich kann eine Nachmahd vorge-
nommen werden, Zusatzlich ist am tiefsten Punkt des Bereichs ein Amph}blenlalchgewésser (Klein~
gewasser) neu anzulegen,

Entwicklungsziel: Extensivwiese

MaRnahmen:

Das vorhandene bzw. durch standorigerechte, regionaitypische Ansaat zu entwickelnde Grinland ist
als ein- bis zweischiriges Extensivgrinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.08. ei-
nes jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig. Al-
ternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweldung bel 1-2 Weideg&ngen pro Jahr im Durchtrieb
bzw. mit mobilem Weidezaun (chne ZufUtterung) zuléssig. Falls erforderiich kann eine Nachmahd
vorgenommen werden. Zudem sind im Rahmen der Eingriinung des Gewerbegebietes am nérdli-
cheri Rand der MaRnahmenfléche je Strauchsymbol drei Salwelden (Salix caprea) sowie jeweils drei
Hartriegel (Cornus sanguinea) (jeweils Pflanzqualitét 2x verpflanzt, Hshe 60-100 cm, Anordnung im
Dreicksverband) sowie je Baumsymbol eln hochstémmiger Obstbaum regionaftypischer Sorten
(Pflanzgualitét Stammumfang 20-25 cm, 3-4x verpflanzt) anzupflanzen, vor Verblss zu schitzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzungen von Ba&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § © Abs. 1 Nr. 25a
BauGB: Dacher von Hauptgebauden sind mit einem Antell von mindestens 50 % in extensiver Form
fachgerecht und dauverhaft zu begriinen.

Zuordnung der Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB: Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen wer-
den als Ausgleich die unter 2.4 festgesetzten MaBnahmen sowle insgesamt 358.680 Punkte aus den
nachfolgend genannten MaRnahmen des Okokontos der Gemeinde Wehrheim zugeordnet,

a) Manahme Nr, 3, Gem. Wehrheim, Flur 21, Flst. 156 (Abt. 40C), Maftnahme: Nutzungsverzicht
Erlenbruch, 108.500 Punkte

b} MaRnahme Nr. 8, Gem. Wehrheim, Fi, 21, Fist. 166 (Abt 39B), Malinahme: Entfernung Fichten,
Neuanlage Gewasser, Beseitigung Durchiass, Modelllerung Gelénde, Aufforstung Erle, Esche,
Stieleiche, 98.980 Punkie

¢) Malinahme Nr, 9, Gem, Wehrheim, Fi. 21, Fist. 165/12 und Fist. 7 (Abt. 40E), Matnahme: Entfer-
nung Fichte, Aufforstung Erle, Schwarzpappel, 103.200 Punkie

d) Malnahme Nr. 5, Gem. Wehrheim, Flur 23, Flst, 5/4 (Abt. 26D1), Mallnahme: Waldumbau durch
Entfernung Fichten und Herstellung Erlen/Weiden, 48.000 Punkte

V74 W
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

" Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt fir die Gestaltung der Dacher.

Die zul4ssige Dachneigung betrégt 0°-30°. Zur Dacheindeckung zuléssig sind Materialien in roten
und dunklen (schwarz, braun, anthrazit) Farbténen scwie Zinkblech sowle extensive Dachbegri-
nungen. Ausgeschlossen sind bunte (blaue, grine usw,) und/oder glénzende Dachdeckungsmate-
rialien sowie farbig beschichtetes Blech. Dachflachenverglasungen und Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie sind zul#ssig.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt far Werbeanlagen:

Werbeanlagen durfen die realisierte Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. Werheanlagen auf Dachfla-
chen sind unzuléssig. Die Werbeaniagen mussen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen, Blink-
und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Signalfarben ist unzuléssig. Fremdwerbung ist
unzuléssig.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt fur Staffelgeschosse:

Ein Staffelgeschoss ist nur zuldssig, wenn es gegentber allen Aulenwanden des Gebdudes mind.
1,0 m zuriickgesetzt ist. Ausgenommen hiervon Ist eine sinseitig durchgehende Wandscheibe mit
einer Breite von max. 30 % der Auftenwandlénge.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 3 HBO gilt flr Einfriedungen:

Zulsssig sind ausschlielich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall
etc.) bis zu einer Héhe von max. 2,0 m Uber Geléndeobérkante in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchern oder Kietterpflanzen. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m Ist
einzuhalten.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 5 HBO gilt fur Grundstucksfreiflachen:

Mind. 20 % der Grundstucksfreifidchen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen der Artenlisten 1
und 2 zu bepflanzen. Es gelten: 1 Baum / 50 m?, ein Strauch / 2 m®.



vl [
i Artenauswahl
i i
i+ Artenliste 1 (B4ume):
‘ﬁiﬁ 1 Acér campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
; ik Acer platanoides - Spitzahom Tila platyphyllos - Sommerlinde
: I l Acer pseudoplatanus - Bergahern
Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocasta- - Kastanie
num
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuss
: 4 Quercus rabur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
i i Quercus pstraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
i ; ‘ Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
! B Artenliste 2 (Strducher)
} !l; Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
h Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
i Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
: Cratasgus monogyna - Welf3dorn

Crataegus laevigata
sowle an hlithenden Zierstrduchern / Arten alter Bauerngérten

Cornus mas - Komelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespllus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus corona- - Falscher Jasmin
rius

llex aquifolium - Stechpalme Syriﬁga - Flleder
Artenliste 3: Klettarpflanzen
Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geiftblait
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterkndterich
Clematis-Hybriden - Clematls, Waldreba | Vitis vinifera - Echter Wetn
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-GeiBblatt
Parthenocissus quinque- - Wilder Wain
folia

4 Hinweise

41 Die Garagen und Steliplitze betreffenden Festsetzungen werden subsidigr durch die Vorschriften
der Steliplatzsatzung der Gemeinde Wehrheim in der zum Zeitpunkt der Bauantragsteliung gelten-
den Fassung erganzt.

42 Gem, § 20 HDSchG: Es wird darauf hingewiesen, dass bel Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingera-
te, Skelsttraste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem Landes-
amt fur Denkmalpflege, hessenArchologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Welse bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, Abs. 3 HDSchG).

43 Es sind ausschlieftlich insektenfreundliche Lichtquellen bei der AuRenbeleuchtung zu verwenden.

4.4 Zum Schutz der Baume wahrend der Bauphase ist die DIN 18920 zu beachten,




45  Arenschutzrechtliche Hinweise

451 Um das Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und To6-
tung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG (Zersttren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) zu verhindern, sind folgende Ver-
meidungsmaflnahmen und Kompensations-Malnahmen umzusetzen:

Véael

« Von einem Abriss der Gebaude ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz - 30. Sept.) abzusehen. Sofern
dieser in diesem Zeitraum notwendig wird, sind dle betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
Mafnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kentrolfieren,

e \on einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30, Sept.) ge-
m&R § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mafinahme durch einen Fachgutachter auf aktu-
elle Brutvorkommen zu kontrollieren.

o Neuanlage elner Gehdizstruktur aus funf hochstdmmigen Obstb&umen (vornehmiich alte regiona-
le Obstsorten) im Wechsel mit Geblschgruppen.

Hinweis: Neben Nutzgehdlzen (Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge usw.) sind auch Arten wie die
Wal-nuss sowle Wildobstgehdlze (Wiidapfel, Wildbirne, Speierling) als typische Streuobstbiume
anzusehen, o

e Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstétten des Gartenrotschwanzes sind
drei geeignete Nistkasten (z.B. Schwegler Nisthtthle 2GR Oval) vorzugsweise in einem bestehen-
den bzw. entstehenden Streucbstbestand anzubringen und regelméRig zu pflegen.

s Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten des Haussperlings sind durch das Anbringen und
die regelmafige Pflege von fnf geeigneten Kolonienistkésten (z.B. Schwegler Sperlingskolonie 1
SP) zu kompensieren.

» Bauzeitenregelung: Bauarbeiten sind innerhalb eines Radius von 2560 m um den Horstbaum des
Rotmilans wahrend der Balz- und Brutzeit von 01. Mérz bis 30, Jull zu unterlassen. Bel einer Ab-
weichung Ist eine vorlaufende Kontrolle auf aktuelle Brutvorkommen durchzuflihren.
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Fledermause

e Baumfaliungen und Abrissarbelten sind im Zeltraum von Dezember bis Januar durchzufuhren. Im
Falle einer unvermeidbaren Fallung von potentiellen Quartierb&umen oder einem Gebéude-abriss
sind diese zeitnah vor der MaRnahme auf das Auftreten von Flederm&usen zu Uberpriifen.

s Festgestelite Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von
der zustandigen Naturschutzbehtrde anderweitigen Malnahmen zugestimmt wurds.

» Potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind durch das Anbringen und die regel-
mélige Pflege von geeigneten Fledermaus-Nisthohlen (1 x Schwegler Fledermaushéhie 2FN, 2 x
Fledermausfassadenquartier 1 FQ) zu kompensieren. Mindestens ein Nistkasten Ist vor Beginn
der Fall- bzw. Abrissarbeiten anzubringen. Hierdurch stehen Notquartiere fir evtl. Notumsiediun-
gen bereit.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutz.es des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Werden
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs, 7
BNatSchG bzw, Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantra-
gen.
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Anlage 2

Vergabegrundsatze
fiir die zum Verkauf freigegebenen Gewerbegrundsatze im Bereich

"Wehrheim Sid"

l. Grundsatzliche Voraussetzungen

Fur die Teilnahme am Vergabeverfahren werden nur Teilnehmer beriicksichtigt,

1. die auf dem Grundstiick neue, zusatzliche Arbeits- und/oder Ausbildungs-
platze schaffen,

2. die das Grundstick fiir eigene Betriebszwecke nutzen und bisher kein oder
kein ausreichend grofles Betriebsgelénde besitzen,

3. die glaubhafte Angaben zur positiven Perspektiven fiir den Betrieb und
dessen Arbeitsplatze machen kdénnen,

4. deren Betriebsstétte keinen unvertretbar hohen Wasserverbrauch, Schmutz-
wasser-, Abfall- und Schadstoffanfall sowie Larm, Zu- und Abgangsverkehr
sowie Stellplatzbedarf verursachen,

5. die bei Aufgabe ihrer seitherigen Betriebsstétte in der Gemeinde Wehrheim flr
diese eine der Umgebung angepasste, umweltvertragliche Folgenutzung
nachweisen,

6. die sich verpflichten, die Auflagen des Bebauungsplanes zu erflllen,

7. die den Nachweis zur Finanzierung des Bauvorhabens erbringen,

8. die sicherstellen kdnnen, das Bauvorhaben mit seinem wesentlichsten Be-

triebst;_ail innerhalb von 2 Jahren, andere Betriebsteile innerhalb von 5 Jahren
nach Ubertragung des Grundstiicks zu errichten.

Il. Vergabemodus

Uber die Vergabe der Grundstiicke entscheidet der Gemeindevorstand nach folgen-
den Prioritaten:

Vorrangig sind Bewerber zu beriicksichtigen, die mit ihrem Betriebs- oder Wohnsitz
in Wehrheim gemeldet sind oder die die langste Zeit in Wehrheim anséassig waren,
wobei Bewerber, die bei zurlickliegenden Vergaben nicht berlicksichtigt werden
konnten, Vorzug geniefien

Sollte erkennbar werden, dass vorstehender Bewerberkreis die Zielstellung der

Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze in nicht ausreichendem Male erfUllt,
kommen auch anderweitige Bewerber fiir die Gewerbegrundsticke in Betracht.



A~nlage 3 |

Verkaufs- und Sicherungsbedingungen

Die Gemeinde hat einen vertraglich und (ber eine Riickauflassungsvormerkung
grundbuchrechtlich zu sichernden Anspruch auf vollsténdige oder teilweise Ruck-
libertragung des Grundstiickes (Wiederkaufsrecht), befristet auf 15 Jahre seit Ab-
schluss des Vertrages, zu dem Preis, zu dem die Gemeinde das Grundstiick abge-
geben hat, wobei eine Verzinsung des Kaufpreises und die Erstattung anderer Auyf-
wendungen an die Kaufer nicht erfolgt,

a)

d)

im Falle der VerduRerung, entgeltlicher oder unentgeltlicher Uberlassung des
Grundstiicks/Bauwerkes oder Teile davon an Dritte, ausgenommen hier-von
sind Gesellschaften, an denen der Grundstiickseigentimer mit einem Anteil
von mehr als 25 % beteiligt ist, sofern alle gemeindlichen Rechte tber-
nommen werden,

falls der Kaufer das mit dem Grundstiick verbundene Bauvorhaben nach
Fertigstellung ganz oder teilweise nicht mehr flr eigene Betriebszwecke nutzt
und Betriebsteile oder Gebaude langer als sechs Monate unbenutzt bleiben,

falls mit dem Rohbau des wesentlichsten Betriebsteiles nicht innerhalb eines
Jahres nach Eigentumsumschreibung begonnen wurde,

falls mit der wesentlichste Betriebsteil nicht innerhalb von zwei Jahren, die
anderen Betriebsteile nicht innerhalb von fiinf Jahren nach Eigentumsum-
schreibung fertiggestellt wurden.

Falls das Grundstiick bebaut ist, erhalt der Kaufer bei RickUbertragung den vom
Gutachterausschuss ermittelten Wert der Baulichkeiten unter Anrechnung grund-
buchrechtlich gesicherter Belastungen von der Gemeinde erstattet.

Macht die Gemeinde von der Rickibertragung des Grundstlickes keinen Gebrauch
(die Gemeinde hat hierbei das freie Wahirecht), steht der Gemeinde eine Kaufpreis-
nachzahlung fir den Grund und Boden zu. Diese Kaufpreisnachzahlung belauft sich
auf den Differenzbetrag zwischen gemeindlichem Abgabepreis und dem bei Eintritt
einer der unter a) bis d) genannten Ereignisse geltenden Verkehrswert, der auf Ver-
langen der Gemeinde vom Gutachterausschuss ermittelt wird; der festgesetzte Wert
ist verbindlich.

Zur Sicherung dieser Kaufpreisnachzahlung und zur der moglichen Kaufpreiserho-
hung fiir die Schaffung von Wohnraum auf dem Grundstiick hat der Kaufer zu Gun-
sten der Gemeinde eine zinslose Grundschuld ohne Brief in Hohe von € 60.000,00
im Rang nach der Riickauflassungsvormerkung und nach der fiir die Finanzierung
des Kaufpreises und der Baulichkeiten erforderlichen Grundschulden zu bestellen.
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Anlage 4

Festlegung der Kaufpreisnachzahlung fur eine wohnbauliche Grund-
stiicksnutzung im Bereich des Gewerbegebietes "Wehrheim Sud”

Vorbemerkung

Nach den Vorgaben war zu ermitteln, wie der Wertvorteil bei einer wohnbaulichen
Grundstlicksnutzung gegentiber einer rein gewerblichen Nutzung der Grundstiicke
im Bereich "Wehrheim S{id" dargestellt und aus Gleichbehandlungsgriinden gegen-
iber Bauherren auf teureren Wohnbaufléchen finanziell ausgeglichen werden kann.

Um diesen Wertvorteil ermitteln zu kdnnen, muss zunéchst festgestellt werden, mit
welchem Grundstlickskostenanteil ein Bauherr eines Wohnhauses, der ein Grund-
stiick von der Gemeinde erworben hat, Ublicherweise je m? Wohnfléche belastet ist.

Als Ermittlungsgrundlage fiir die Berechnung der Kaufpreisnachzahiung werden die -
im Gemeindegebiet vorherrschenden Richtwerte der vorhandenen Wohnbaugebiete
herangezogen. Der niedrigste Richtwert belauft sich auf € 150,00 (z.B. in Friedrichs-
thal) und der héchste auf € 350,00, so dass sich der Mittelwert auf € 250,00 pro m?
beziffert.

Erwirbt ein Kaufer ein durchschnittliches Grundstlck von 400 m? zu einem Preis von
€ 250,00 pro m? (= Gesamtpreis € 100.000,00) und schafft hierauf eine Wohnflache
von 130 m?, so belauft sich der anteilige Kaufpreis je m? Wohnflache (= Gesamtpreis
€ 100.000,00 : 130 m? Wohnflache) auf einen Betrag auf € 769,23.

Bei dem niedrigen Kaufpreis fir ein Gewerbegrundstlick von € 90,00 pro m? ergibt
sich ein antelliger Kaufpreis pro m? Wohnflache (= Grundstlick von 400 m? x Kauf-
preis von € 90,00/m? = € 36.000,00 : 130 m? Wohnflache) von € 276,92.

Damit ergibt sich gegeniiber Baugrundstiicken in den drtlichen Wohnbaugebie-
ten ein Wertvorteil je m? Wohnfldche (€ 769,23 - € 276,92) von € 492,31.

Es wird daher ein Kaufpreiszuschlag/eine Kaufpreisnachzahlung bei wohnbau-
licher Nutzung von Grundstiicken im Gewerbegebiet "Wehrheim Siid" in Hohe
€ 492,00 je m? geschaffener Wohnbaufldche nach der Wohnfldchenverord-

von 3

'nung vom 25.11.2003 festgelegt. Die Kaufpreisnachzahlung fiir die Wohnraum-

schaffung sollte einen Monat nach Erteilung der Baugenehmigung fiir den
Wohnraum bzw. der Genehmigung einer Nutzungsdnderung zu Wohnzwecken
zur Zahlung fallig werden.

Aufgrund dieser Werte hatte ein K&ufer, der z.B. ein 750 m? groftes Gewerbegrund-
stlick erwirbt und darauf auch eine 100 m? grofte Wohnfldche schafft, folgenden
Kaufpreis zu entrichten:

1. Grundstiickskaufpreis 750 m?x € 90,00 € 67.500,00
2 Kaufpreiszuschlag 100 m? Wohnfldche x € 492,00 € 49.200,00
Gesamt: € 116.700.00
= durchschnittlicher Kaufpreis pro m? (€ 116.700,00 : 750 m? = € 155,60
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