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Anlagen KV Jain II Anlage 1

Kostenstelle:
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finanzielle Auswirkung der Vorlage:
anschlieBend noch verfiigbar:

an || an [

Beschlussvorschlag:

Der Zweckverbandsvorstand wird ermachtigt, mit der GbR Singh/Jain fir die in Anlage 1 gelb
umrandeten (bebauten) Grundstiicke (Gebaude 1223 und 1224) sowie die Flurstiicke 16/12 und
16/29 einen Kaufvertrag zur geplanten Nutzung als Stellplatzanlage auf inhaltlicher Grundlage des
bereits geschlossenen Kaufvertrages zu den Gebduden 1225 und 1226 abzuschlieBen.

Der Kaufpreis fir die bebauten Grundstiicke betragt 80 EUR/m?2 Grundstticksflache.

Der Verkauf der unbebauten Grundstticke erfolgt auf Grundlage des objektiven Verkehrswertes,
der noch durch den Gutachterausschuss des Main-Kinzig-Kreises unter Wirdigung der
tatsachlichen Nutzungsmdglichkeiten zu ermitteln ist. Der Zweckverbandsvorstand wird hier zudem
ermachtigt, auch eine noch zu vermessende Teilflache aus den Flurstlicken 16/12 und 16/29 an
den Investor zu verauBern, sollte dies aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen
Erfordernissen einer oder beider Vertragsparteien zweckdienlich sein.

Der Zweckverbandsvorstand wird zudem ermachtigt, abweichend von den Regelungen
desbisherigen Kaufvertrages die Kaufpreisfalligkeit fiir das Grundstiick Gebaude 1223 mit einer
Frist von bis zu 12 Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages zu vereinbaren.

Der Zweckverbandsvorstand wird weiterhin ermdachtigt, nach eigenem Ermessen Verhandlungen
mit dem Investor iiber die Ubernahme &ffentlicher Verkehrsflachen in eine private Unterhaltung zu
fihren und hierliber einen notariellen Vertrag abzuschlieBen,sofern diese Verkehrsflachen
zukinftig nur noch der Andienung der Hotelanlage dienen. Etwaige 6ffentliche
Versorgungsleitungen sind liber entsprechende Grunddienstbarkeiten dauerhaft zu sichern und
erforderliche Entwidmungsverfahren gesondert durchzufiihren.



Vorlage: 20 / LP 16-21 ZVe

Begriindung:

Die Gesellschaft biirgerlichen Rechts, bestehend aus den Personen Sukhwinder Singh und Rohit
Jain, hat auf Grundlage eines Beschlusses der Zweckverbandsversammlung am 08.03.2017 die
denkmalgeschiitzten Gebaude Nr. 1225 und 1226 erworben. Im Zusammenhang mit der
Revitalisierung der Gebdude wurde die Planung bereits deutlich friiher als bislang erwartet auf die
benachbarten Gebaude 1223 und1224 sowie das Flurstlick 16/12 und 16/29 erweitert, welche sich
noch im Eigentum des Zweckverbandes befinden. Die geplante Einrdumung einer Kaufoption Uber
diese Gebaude hatte die Zweckverbandsversammlung bereits in der Sitzung am 08.03.2017 zur
Kenntnis genommen.

Der Investor beabsichtigt nunmehr verbindlich in die Revitalisierung der Gesamtanlage einzutreten
und hat daher um den Abschluss eines Kaufvertrages Uber die weiteren zwei Gebaude ersucht. Da
flr das Gebaude 1223 die Sanierung erst nach Herrichtung der (ibrigen Gebaude beabsichtigt ist,
wurde um eine Aufschiebung der Kaufpreisfalligkeit flir dieses Gebdaude um 12 Monate gebeten.
Mit dem Verkauf der Gesamtanlage an den Investor wird eine einheitliche Revitalisierung und
Nutzung des Ensembles sichergestellt, was auch aus Denkmalschutzinteressen zu begriiBen ist.
Die Gewahrung eines langeren Zahlungsziels ist aus Sicht des Zweckverbandsvorstands unter
Wirdigung der Gesamtinvestition und des Nutzungszwecks vertretbar und angemessen.

Das Flurstlick 16/12 ist gegenwartig nicht tberplant und auch nach § 34 BauGB nicht eigenstandig
bebaubar. Der Erwerber plant die Nutzung des Grundstiicks als erganzende Stellplatzflache zur
Hotelanlage. Da es sich bei diesem Grundstlick um Brachland handelt und eine 6ffentliche Nutzung
und Unterhaltung weder gewlinscht noch stadtebaulich sinnvoll ware, ist aus Sicht des
Zweckverbandsvorstandes ein Verkauf zu vorgenanntem Nutzungszweck zu empfehlen. Da dieses
Grundstlick nur eine eingeschrankte wirtschaftliche Nutzungsmdglichkeit aufweist und bislang
mangels Verkaufsabsicht noch keine gutachterliche Bewertung eingeholt wurde, soll hier der
Verkaufspreis auf Basis eines noch einzuholenden Verkehrswertgutachtens ermittelt und dem
Kaufvertrag zu Grunde gelegt werden.

Mit der Umsetzung des Planungskonzeptes werden Teile des bislang 6ffentlichen Verkehrsnetzes
zukinftig nur noch zur Andienung der Hotelanlage und der Stellpldtze dienen. Zur Vermeidung von
Unterhaltungsaufwendungen und zum Ubertrag der Verkehrsicherungspflichten ist es
zweckdienlich, diese Verkehrsflachen dem Investor in die private Unterhaltung zu ibertragen. Dies
betrifft inbesondere die StraBenflache zwischen der Hotelanlage und den geplanten Stellpldtzen.





