Erlensee/Bruchkobel

Vorlage an die Verbandsversammlung Drucksache |56/LP 11-16 ZVe
des Zweckverbandes Entwicklung
Fliegerhorst Langendiebach

Az.:|3/621.20 Erlensee, den 20.10.2014
Fb.: | Bauwesen und Wirtschaftsférderung SB: | Herr Oberst
Sitzung am 05.11.2014 6. Punkt der Tagesordnung

Betr.: |Kaufvertragsabschluss mit der Unternehmung "MFM Multiflex Modernisierung
GmbH & Co KG"
| Anlagen Anlage 1 - Kaufgegenstand |

Kostenstelle:

Planansatz Haushaltsjahr inkl. Haushaltsreste:
bisher verausgabt und verfiigt:

finanzielle Auswirkung der Vorlage:
anschlieBend noch verfiigbar:

an || an

Beschlussvorschlag:

Der Zweckverbandsvorstand wird ermachtigt, mit dem Kaufinteressenten MFM Multiflex
Modernisierung GmbH & Co KG, vertreten durch Herrn Antonio Varrina, fir eine noch zu
vermessende Teilflache in GréBe von ca. 4.490 m2 (siehe Anlage 1) einen Kaufvertrag auf
Grundlage der vorliegenden Mustervertrage zu verhandeln und abzuschlieBen. Der Kaufpreis fiir
das Grundstlick einschlieBlich aufstehender Gebdude ist nach endglltiger Festlegung des
Grundsttickszuschnitts auf Basis einer Mischkalkulation festzusetzen. Der vorlaufige Kaufpreis
betragt auf Basis der angenommenen FlachengréBe von 4.490 m2 mithin 224.065 €.

Die Ermachtigung gilt auch fiir den Fall, dass der Erwerb Uber eine andere, dem Unternehmen
zugeordnete Gesellschaft oder durch eine eigens zu diesem Zweck gegriindete Projektgesellschaft
erfolgt.

Begriindung:

Der Kaufinteressent betreibt ein Dienstleistungsunternehmen zur Gebaudesanierung und
—modernisierung mit Sitz in Rodgau und beabsichtigt, den heutigen Standort aufgrund raumlicher
Gegebenheiten auf den Fliegerhorst zu verlagern.

Das ehemalige Verwaltungsgebaude 1327 ist flir die Zwecke des Erwerbers sehr gut geeignet,
gleichwohl setzt der Umzug eine umfassende Sanierung und Instandsetzung der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz voraus. Aufgrund der GebaudegréBe ist seitens des Erwerbers
beabsichtigt, nicht selbst benétigte Biroflachen ggf. auch an andere Unternehmen zu vermieten.
Dem Erwerber ist der Zustand des Objektes, die baurechtlichen Nutzungsmdglichkeiten und die
Ausweisung des Gebdudes als Einzeldenkmal hinreichend bekannt.
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Nach sachverstandigem Ermessen und unter Anerkennung der denkmalschutzrechtlichen
Einschréankungen ist davon auszugehen, dass das Gebaude aufgrund des erheblichen
Sanierungsaufwands keinen aktuellen Bestandswert aufweist. Ebenso ist das Grundstiick, auf dem
das Gebdude liegt, dem zukinftigen Freizeitbereich zugeordnet. Somit obliegt die Nutzung
weitestgehend dem Bestandsschutz. In Anbetracht dieser Einschrankungen ergibt sich der
Kaufpreis auf Grundlage des wahrscheinlichsten Bodenwertes. Hinzu kommt, dass die Stellung des
Gebaudes und die Lage der ortlichen ErschlieBungsanlagen maBgeblich den funktionalen
Grundsttickszuschnitt bestimmen und zu einer Gesamtflache fuhren, die den gewdhnlichen
Grundstiicksanteil eines vergleichbaren Birogebdudes Ubersteigt.

Der Kaufpreis des Grundstiicks bestimmt sich daher aus einer Mischkalkulation, wobei fiir einen
dem Gebdude adaquaten Grundstiicksanteil ein Wert von 80,00 €/m2 Grundstiicksflache und fiir
den darliber hinausgehenden Anteil ein Wert von 25,00 €/m2 (Griinland-/Hinterland) angehalten
wurde. Anhand adaquater Vergleichswerte wurde der gewdhnliche Grundstiicksanteil fiir ein
vergleichbares Blrogebdude mit 2.033 m2 ermittelt, fir die ein Verkaufspreisansatz von 80,00
€/m2 gerechtfertigt ware. Die aus topografischen und sonstigen Gegebenheiten dariiber hinaus
zuzuschlagende Grundstticksflache wird mit einem Kaufpreis von 25,00 €/m2 anteilig dem
Gesamtkaufpreis zugeschlagen.

Der Zweckverbandsvorstand erachtet diesen Ansatz als sachgerecht und empfiehlt der
Zweckverbandsversammlung das Angebot anzunehmen. Die tasachliche GrundstiicksgréBe ergibt
sich erst nach ninreichender Ausgestaltung der Objektplanung in Ubereinstimmung mit den
ortlichen topografischen und naturrdumlichen Gegebenheiten ( z.B. erhaltenswerter
Baumbestand).





