Zweckverband
Raum Kassel

Verbandsversammlung

GESAMTE NIEDERSCHRIFT

der 13. Sitzung der Wahlperiode 2021 - 2026
am Mittwoch, 19.06.2024, 16:00 Uhr,
im Stadtverordnetensaal des Rathauses der Stadt Kassel, 34117 Kassel

Anwesenheiten

Anwesend:

Merz, Manfred (SPD)
Mock, Andreas (CDU)
Regier, Susanne (B 90/Die Griinen)

Ackermann, Thomas (B 90/Die Griinen)
Aufenanger, Michael (CDU)

Augustin, Holger (CDU)

Bickel, Sascha (FDP)

Bischoff, Doris (SPD)

Boczkowski, Judith (SPD)

Borschel, Edmund (B 90/Die Griinen)
Brickmann, Marcel (SPD)

Dreyer, Sven René (AfD)

Frankfurth, Stefan (SPD)

Haferburg, Dominik (CDU)

Hellwig, Frank (CDU)

Holtermann, Selina (B 90/Die Grunen)
Jager, Uwe (SPD)

Jung, Daniel (SPD)

Koch, Eva (B 90/Die Griinen)

Kuhn, Karin (SPD)

Leidig, Sabine (Die Linke)

Lind, Hartmut (CDU)

Lody, Jochen (B 90/Die Griinen)
Lorscheider-Brinkmann, Alois (B 90/Die Griinen)
Mackewitz, Maik (PL)

Dr. Mlasowsky, Barbel (FW)

Muller, Steffen (B 90/Die Grlinen)
Nélke, Matthias (FDP)

Roémer, Holger (CDU)

RoR, Arnim (SPD)

Schaumburg, Erich (CDU)

Schreiber, Karsten (CDU)

vertritt Thorsten Burmeister (FDP)

vertritt Maximilian Bathon (CDU)
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Schwalm, Jutta (CDU)

Sperl, Natalie (B 90/Die Grlinen) vertritt Lucian Hanschke (B 90/Die Griinen)
Stabe, Hans (SPD)

Stoéter, Michael (CDU)

Strube, Christian (SPD)

Trust, Hans-Georg (SPD)

Wetzel, Iris (SPD)

Weymann-Floérke, Marlies (SPD) vertritt Ullrich MeRmer (SPD)

Vorstand:

OB Dr. Schoeller, Sven
LR Siebert, Andreas
StR’in Fedderke, Simone
BM Ludewig, Manfred

stellv. Vorstandsmitglieder:
BM Platzer, Michael

Vom ZRK waren anwesend:

VD Stochla, Dirk
Dr. Grebe, Christina
Dr. Haller, Christoph

Entschuldigt fehlten:

Schroéder, Bettina (SPD)

Al Samarraie, Joana (B 90/Die Grlinen)
Bathon, Maximilian (CDU)
Burmeister, Thorsten (FDP)

Gorner, Michael (SPD)

Hanes, Stephan (SPD)

Hanschke, Lucian (B 90/Die Griinen)
Hérmann, Jan (CDU)

Jochum, Eckhard (Die Linke)
Kaskel, Myriam (Die Linke)

Konig, Oliver (FDP)

MefRmer, Ullrich (SPD)

Richter, Volker (AfD)

Salscheider, Armin (CDU)

Stiussel, Sebastian (CDU)

Ullrich, Petra (SPD)

Zeidler, Volker (SPD)

Besucher:

Anlasslich des TOP ,Jubilaum 50 Jahre ZRK* waren aktuelle und ehemalige Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter, ehemalige Geschaftsfuhrer bzw. Verbandsdirektoren und der Regierungsprasident Mark
Weinmeister anwesend.

Presse:
keine
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

Fragestunde

Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 58a ,SO Altenwohnen Hasen-
stock”

Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal

hier: Beschluss zur Aufstellung geman § 2 BauGB sowie zur Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
(2) BauGB

Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 80 ,Gewerbe Ménchswiese
West*

Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal

hier: Beschluss zur Aufstellung gemaf § 2 BauGB sowie zur Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaRk § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 (2) BauGB

Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstrale /
Eisenschmiede”

Anderungsbereich: Stadt Kassel, Stadtteil Nord (Holland)

hier: Beschluss zur Aufstellung gemaf § 2 BauGB sowie zur Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 (2) BauGB

Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 76 ,SO Hospiz*, Harleshau-
sen

Anderungsbereich: Stadt Kassel, Harleshausen

hier: Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2)
BauGB sowie der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB auf-
grund des § 4a (3) BauGB

Eléchennutzungsplan-Anderung ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule*
Anderungsbereich: Stadt Kassel, Unterneustadt
hier: Endgultige Beschlussfassung

Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 89a ,SO-Laden Ihringshau-
sen®

Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal

hier: Endgultige Beschlussfassung

(B-16/2024)

(B-17/2024)

(B-14/2024)

(B-19/2024)

(B-20/2024)

(B-18/2024)
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TOP 8 Antrag der Fraktion "Blndnis 90/Die Griinen" vom 16.05.2024:

Prifung eines integrierten Bodenschutzkonzeptes in die Fortschrei-
bung des Landschaftsplans durch den ZRK

(AN-1/2024)

TOP 9 Mitteilungen

TOP 10  Jubildum 50 Jahre ZRK
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Sitzungsverlauf

Zu der offentlichen Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes Raum Kassel wurde
am 05.06.2024 schriftlich eingeladen:

a) die Mitglieder der Verbandsversammlung
b) die Mitglieder des Verbandsvorstandes

Von der Einladung erhielten Kenntnis:
a) das Regierungsprasidium

b) HNA - Lokalredaktion
c) Hessischer Rundfunk

Zeit, Ort und Tagesordnung der Sitzung wurden in der Ausgabe der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen vom 08.06.2024 bekanntgemacht.

Von den 54 Mitgliedern der Verbandsversammlung sind mehr als die Halfte anwesend.

Zur Ubersandten Tagesordnung werden keine Einwande vorgetragen.

Der Vorsitzender der Verbandsversammlung Manfred Merz eréffnet die Sitzung der Verbandsver-
sammlung um 16:00 Uhr und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgt und die

Verbandsversammlung beschlussfahig ist.

Manfred Merz informiert die Verbandsversammlung darliber, dass in der Sitzung des Ausschusses
fur Planung und Entwicklung am 13. Juni 2024 der unter TOP 8 stehende Antrag der Fraktion
B 90 / Die Grunen auf die kommende Sitzung des Planungsausschusses am 29.08.2024 ge-
schoben wurde. Daher wird der Antrag von der heutigen Tagesordnung abgesetzt.

Offentliche Sitzung

TOP 1 Fragestunde

Es liegen keine Anfragen vor.

TOP 2 Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Ha- B-16/2024
senstock"”
Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal
hier: Beschluss zur Aufstellung gemaR § 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB und zur Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 (2) BauGB

Ohne Aussprache.
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Beschluss:

1.

Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 58a ,SO Altenwohnen Hasenstock® wird zur Auf-
stellung beschlossen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vorgebrachten Stel-
lungnahmen werden, wie in der beigefugten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefihrt, be-
handelt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemaR § 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen werden, wie in der
beigefligten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefihrt, behandelt.

Die Fléchennutzungsplan-Andergng ZRK 58a ,SO Altenwohnen Hasenstock” wird ein-
schlieBlich der sich ergebenden Anderungen aus der Behandlung zu 2. und 3. als Entwurf
beschlossen und ist auf die Dauer von mindestens 30 Tagen zu verdéffentlichen.

Beratungsergebnis:

satzungsmaRig . u Erlauterungen:
max. Anzahl Abstimmung/Auszahlung Auszihlung = stimmgenaue Angabe
gtl_tgllederl Ja Nein Enthaltung X = mehrheitlich bis Einstimmig
immen
* _ . . . . B
54/36 X o 1 = e|[1e Stlmme bis keine Mehrheit
- = keine Stimme

Damit ist der Beschluss einstimmig - bei 1 Enthaltung - gefasst.

TOP 3

Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 80 ,,Gewerbe Ménchs- B-17/2024
wiese West*

Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal

hier: Beschluss zur Aufstellung gemaR § 2 BauGB sowie zur

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB und zur Be-

teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange gemaR § 4 (2) BauGB

Ohne Aussprache.

Beschluss:

1. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 80 ,Gewerbe Mdnchswiese West* wird zur Auf-
stellung beschlossen.

2. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen werden, wie in der
beigefligten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefihrt, behandelt.

3. Die Fléchennutzungsplan-Andergng ZRK 80 ,Gewerbe Modnchswiese West* wird ein-

schlieBlich der sich ergebenden Anderungen aus der Behandlung zu 1. und 2. als Entwurf
beschlossen und ist auf die Dauer von mindestens 30 Tagen zu verdffentlichen.
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Beratungsergebnis:

satzungsmaRig

Abstimmung/Auszéhlung

Erlauterungen:

max. Anzahl Auszihlung = stimmgenaue Angabe
Ml.tgllederl Ja Nein Enthaltung X = mehrheitlich bis Einstimmig
Stimmen

54/36 X 1 . * = eine Stimme bis keine Mehrheit

- = keine Stimme

Damit ist der Beschluss mehrheitlich gefasst.

TOP 4 Flichennutzungsplan-Anderung ZRK 85 ,,Quartier FiedlerstraRe
| Eisenschmiede*
Anderungsbereich: Stadt Kassel, Stadtteil Nord (Holland)
hier: Beschluss zur Aufstellung gemaR § 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB und zur Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 (2) BauGB

Ohne Aussprache.

Beschluss:

B-14/2024

1. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 85 ,Quartier FiedlerstraRe / Eisenschmiede* wird

zur Aufstellung beschlossen.

2. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen werden, wie in der
beigefligten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefuhrt, behandelt.

3. Die Fléchennutzungsplan-Anderung._ZRK 85 ,Quartier FiedlerstralRe / Eisenschmiede” wird
einschlieflich der sich ergebenden Anderungen aus der Behandlung zu 2. als Entwurf be-

schlossen und ist auf die Dauer von mindestens 30 Tagen zu veréffentlichen.

Beratungsergebnis:

satzungsmaRig . . Erlauterungen:

max. Anzahl Abstimmung/Auszahlung Auszihlung = stimmgenaue Angabe

Ml.tgllederl Ja Nein Enthaltung X = mehrheitlich bis Einstimmig

Stimmen

54/36 X . . * = eine Stimme bis keine Mehrheit
- = keine Stimme

Damit wird der Beschluss einstimmig gefasst.
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TOP 5

Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 76 ,,SO Hospiz“, Harles- B-19/2024
hausen

Anderungsbereich: Stadt Kassel, Harleshausen

hier: Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3

(2) BauGB sowie der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

aufgrund des § 4a (3) BauGB

Der Ausschussvorsitzende Arnim Rof informiert die Verbandsversammlung aus der Sitzung des
Ausschusses flr Planung und Entwicklung am 13.06.2024.

An der Aussprache beteiligen sich Sabine Leidig, Selina Holtermann, Frank Hellwig, Sascha Bickel,
Dirk Stochla und Arnim Rof3.

Beschluss:

1.

Die gemal § 3 (2) BauGB durchgefiihrte Offentlichkeitsbeteiligung zum Planverfahren
ergab Sachvortrage, die, wie in der beigefiigten Liste "Beschlussempfehlungen" aufge-
fuhrt, behandelt werden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen werden, wie in der beigeflig-
ten Liste "Beschlussempfehlungen" aufgefuihrt, behandelt.

Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 76 ,SO Hospiz“, wird einschlieRlich der sich er-
gebenden Anderungen aus der Behandlung zu 1. und 2. als Entwurf beschlossen und ist
erneut offentlich auszulegen.

Unter Nutzung der Moglichkeiten des § 4 a (3) BauGB soll die Dauer der Beteiligung auf
21 Tage beschrankt werden. Stellungnahmen sollen nur zu den geanderten oder erganzten
Teilen des Entwurfs abgegeben werden kénnen.

Beratungsergebnis:

satzungsmaRig . u Erlauterungen:
max. Anzahl Abstimmung/Auszahlung Auszihlung = stimmgenaue Angabe
Ml.tgllederl Ja Nein Enthaltung X = mehrheitlich bis Einstimmig
Stimmen
* _ . . . . .
54/36 X 1 . = e|[1e Stlmme bis keine Mehrheit
- = keine Stimme

Damit ist der Beschluss mehrheitlich gefasst.

TOP 6

Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 62 ,,Sporthalle Herder- B-20/2024
schule®

Anderungsbereich: Stadt Kassel, Unterneustadt

hier: Endgiiltige Beschlussfassung

Ohne Aussprache.
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Beschluss:

1. Wahrend der Veréffentlichung geman § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sind Anregungen zur Bau-
leitplanung vorgetragen worden, die, wie in der beigeflgten Liste ,Beschlussempfehlungen®
aufgefliihrt, behandelt werden.

2. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule* wird endgiiltig be-
schlossen.

Beratungsergebnis:

satzungsmaRig . . Erlauterungen:

max. Anzahl Abstimmung/Auszahlung Auszihlung = stimmgenaue Angabe
Ml.tgllederl Ja Nein Enthaltung X = mehrheitlich bis Einstimmig
Stimmen

54/36 X . . * = eine Stimme bis keine Mehrheit

- = keine Stimme

Damit ist der Beschluss einstimmig gefasst.

TOP 7 Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 89a ,,SO-Laden lhrings- B-18/2024
hausen®
Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal
hier: Endgiiltige Beschlussfassung

Der Ausschussvorsitzende Arnim Rol3 informiert die Verbandsversammlung Uber die Sitzung des
Ausschusses fur Planung und Entwicklung am 13.06.2024.

An der Aussprache beteiligen sich Sabine Leidig, Arnim Rof, Thomas Ackermann und Karsten
Schreiber.

Beschluss:

1. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der Be-
teiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB
sind Anregungen und Hinweise zur Bauleitplanung vorgetragen worden, die, wie in der bei-
geflgten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefiihrt, behandelt werden.

2. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 89a ,SO-Laden Ihringshausen® wird endgliltig be-
schlossen.

Beratungsergebnis:

satzungsmaBig . " Erlauterungen:
max. Anzahl Abstimmung/Auszahlung Auszihlung = stimmgenaue Angabe
Mitglieder/ Ja Nein Enthaltung X = mehrheitlich bis Einstimmig
Stimmen

* _ . . . . B
54/36 X - 1 = eine Stimme bis keine Mehrheit

- = keine Stimme

Damit ist der Beschluss einstimmig - bei 1 Enthaltung - gefasst.
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TOP 8 Antrag der Fraktion "Biindnis 90/Die Griinen" vom 16.05.2024: AN-1/2024
Priifung eines integrierten Bodenschutzkonzeptes in die Fort-
schreibung des Landschaftsplans durch den ZRK

Der Antrag wurde von der heutigen Tagesordnung abgesetzt.

TOP 9 Mitteilungen

Es liegen keine Mitteilungen vor.

TOP 10 Jubildaum 50 Jahre ZRK

Der Vorsitzende der Verbandsversammlung Manfred Merz redet stellvertretend fir die Verbands-
versammlung zum 50-jahrigen Jubilaum.

Oberbuirgermeister Dr. Sven Schoeller spricht als Vorsitzender fir den Verbandsvorstand.
AnschlieRend gratuliert Regierungsprasident Mark Weinmeister fur das Land Hessen.

Zum Abschluss bedankt sich Verbandsdirektor Dirk Stochla - auch im Namen der Mitarbeitenden -
fir die Uberbrachten GruRworte und Glickwinsche.

Der Vorsitzende der Verbandsversammlung Manfred Merz schlie3t die Sitzung um 17:15 Uhr.

gez. Manfred Merz gez. Dr. Christina Grebe
Vorsitzender Schriftfihrerin

gez. Andreas Mock
Stellv. Vorsitzender

gez. Susanne Regier
Stellv. Vorsitzende
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
Zweckverband B-16/2024
Fachbereich Planung
Raum Kassel Sachbearbeiter/in Laura Borchert
Datum 12.04.2024
Beratungsfolge Termin TOP
Verbandsvorstand 30. April 2024 2
Ausschuss fur Planung und Entwicklung | 13. Juni 2024
Verbandsversammlung 19. Juni 2024 2

Flichennutzungsplan-Anderung ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*
Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal

hier: Beschluss zur Aufstellung gemiR § 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemdR § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Beschluss:

1. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 58a ,SO Altenwohnen Hasenstock® wird zur Auf-
stellung beschlossen.

2. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vorgebrachten Stel-
lungnahmen werden, wie in der beigefligten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefiihrt, be-
handelt.

3. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen werden, wie in der bei-
geflgten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefiihrt, behandelt.

4. Die Fléchennutzungsplan-Anderl_J_ng ZRK 58a ,SO Altenwohnen Hasenstock® wird ein-
schlieBlich der sich ergebenden Anderungen aus der Behandlung zu 2. und 3. als Entwurf
beschlossen und ist auf die Dauer von mindestens 30 Tagen zu verdffentlichen.

Begriindung:

Der Verbandsvorstand hat am 27.10.2021 die Einleitung der Flachennutzungsplan-Anderung ZRK
58 ,Sondergebiete Stockbreite / Hasenstock® beschlossen. Fur den Teilbereich 1 ,Stockbreite” war
bereits 2019 ein Einleitungsbeschluss gefasst worden (Ziel: planungsrechtliche Vorbereitung der
Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes).

Fir den Teilbereich 2 ,Hasenstock® ist das Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung die planungs-
rechtliche Vorbereitung fiir den Bau einer Alteneinrichtung. Die derzeit fir die Flache vorgesehene
Einzelhandelsnutzung soll aufgrund schwieriger Vermarktungsbedingungen nicht weiter verfolgt
werden.

Aufgrund der inhaltlichen Uberschneidungen im Bereich Einzelhandel (Erweiterung des Einzelhan-
delsstandorts im Teilbereich1, Ricknahme vorgesehener Einzelhandelsnutzung im Teilbereich 2)
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sollten beide Teilbereiche in einem Verfahren behandelt werden. Im Zuge der frihzeitigen Beteili-
gung wurde jedoch deutlich, dass fur den Teilbereich 1 weiterer Klarungsbedarf besteht, sodass
eine zeitnahe Fortflihrung dieses Teilverfahrens derzeit nicht moglich ist.

Deshalb sollen nunmehr die Teilbereiche in gesonderten FNP-Anderungsverfahren weiterbearbeitet
werden. Unter der Bezeichnung ,ZRK 58a ,SO Altenwohnen Hasenstock® soll zunachst das Verfah-
ren zum Teilbereich 2 fortgefiihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.02.2024 bis
04.03.2024. Fur den Teilbereich 2 ,Hasenstock® sind Anregungen bzw. Hinweise vorgetragen wor-
den, die sich auf

o die eingeschrankte Eignung der Flache fur Altenwohnen auf Grund der Topografie und der
Nahe zu einer Hauptverkehrsstralie,

e den Verlust von Baumen auf der Flache

e und die hohe Bodenversiegelung im umgebenden Baugebiet

beziehen.

Daraus ergaben sich keine Ruckwirkungen auf die Planung bezuglich Zielsetzung, zeichnerischer
Darstellung und textlicher Ausfiihrung. Die Hinweise und Anregungen bezogen sich tberwiegend
auf die Bebauungsplanung und sind daher an die fir die verbindliche Bauleitplanung zustandige
Gemeinde Fuldatal weitergeleitet worden.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB vom 15.02.2024 bis 04.03.2024 sind fur den Teilbereich 2 ,Hasenstock® einige
Hinweise und Anregungen eingegangen, die entsprechend der Behandlung gemaR der Liste ,Be-
schlussempfehlungen® in den Entwurf eingeflossen sind.

Einige der Hinweise und Anregungen bezogen sich auf die Bebauungsplanung und sind daher an
die fir die verbindliche Bauleitplanung zustadndige Gemeinde Fuldatal weitergeleitet worden.

Das Verfahren ,ZRK 58a ,SO Altenwohnen Hasenstock® kann aufgrund der durchgefuhrten Beteili-
gungen und der dazu empfohlenen Behandlung der gegebenen Sachvortrage mit der Veroffentli-
chung gemaR § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behérden gemal § 4 (2) BauGB weitergefiihrt
werden.

Die Gemeinde Fuldatal stellt parallel den Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung ,Auf dem Hasen-
stock” auf.

gez. Dirk Stochla
Verbandsdirektor

Anlage(n):
ZRK 58a TOB-Liste

ZRK 58a Beschlussempfehlungen
ZRK 58a Begrindung mit UB
ZRK 58a Plankarte

BN =
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Betr.: ZRK 58a SO Altenwohnen Hasenstock
hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Verteiler Nr. | Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
1 Amt fir Bodenmanagement Korbach X X
2 Avacon Netz GmbH X X
3 Botanische Vereinigung Naturschutz Hessen e.V. X
4 Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V. X
5 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
6 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Hessen e.V. X
7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Sidwest X X X
8 EAM Netz GmbH X X X
9 Uniper Kraftwerke GmbH, Borken X X X
10 Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V. X
11 Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement X X X
12 KASSELWASSER X
13 Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG X X X
14 Koordinierungsbiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung X X
15 Kreisausschuss des Landkreises Kassel, Fachbereich Bauen und Umwelt X
16 Kreisbauernverband Kassel e.V. X X X
17 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - hessenARCHAOLOGIE, Marburg X
18 Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim X
19 Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung, Denkmalschutz und Bauaufsicht X X
20 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V. X
21 Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV) X
22 Polizeiprasidium Nordhessen - Direktion Verkehrssicherheit X X
23 Regierungsprasidium Kassel
a)|21.1 Bauleitplanung
b)|21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen X X
c)| 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz X X X
d)| 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz X X
e)|31.5 Komm. Abwasser, Gewassergite, Industr. Abwasser, Wassergef. Stoffe X X
f)| 32.1 Abfallwirtschaft X
g)| 33.1 Immissions- und Strahlenschutz X
h) |34 Bergaufsicht X X X
i) | 27.1 Eingriffe, Landschaftsplanung, Naturschutzdaten X
j)126  Obere Forstbehoérde X X
24 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V. X
25 TenneT TSO GmbH X X
26 Verband Hessischer Fischer e.V. X

Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB 1/3



Betr.: ZRK 58a SO Altenwohnen Hasenstock
hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Verteiler Nr. | Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
27 Bundesnetzagentur X
28 Gascade Gastransport GmbH X
29 Stadtische Werke Netz + Service GmbH X
30 Stadtische Werke Energie + Warme GmbH X X
31 terranets bw GmbH X X
32 Wirtschaftsférderung Region Kassel GmbH X
33 Gemeinde Ahnatal X
34 Gemeinde Bad Emstal X
35 Stadt Baunatal X
36 Gemeinde Breuna X
37 Gemeinde Calden X
38 Gemeinde Edermiinde X
39 Gemeinde Espenau X
40 Gemeinde Fuldabriick X
42 Gemeinde Habichtswald X
43 Stadt Grebenstein X
44 Stadt GroRalmerode X
45 Stadt Gudensberg X
46 Gemeinde Guxhagen X
47 Stadt Hann. Minden X
48 Gemeinde Helsa X
49 Stadt Immenhausen X
50 Gemeinde Kaufungen X
51 Stadt Liebenau X
52 Gemeinde Lohfelden X
53 Stadt Niedenstein X
54 Gemeinde Nieste X
55 Gemeinde Niestetal X
56 Gemeinde Schauenburg X
57 Gemeinde Soéhrewald X
58 Gemeinde Staufenberg X
59 Stadt Vellmar X
60 Stadt Wolfhagen X
61 Stadt Zierenberg X
P:\FNP\Z_FNP_AE\ZRK_00\Toblisten\tobliste 12 2017.docx
Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB 23




Betr.: ZRK 58a SO Altenwohnen Hasenstock
hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
. . . . Anregungen
Einsender- . . . Schreiben | Zwischen- Hin- . .
Nr. sonstige Einsender Anschrift vom bescheid | weise keine gefolgt teilw. al?ge-
gefolgt wiesen

| B1 | | 04.03.2024 | 06.03.2024| x | | | X
Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB 33




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
ToB-Nr. | Trager o6ffentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr.| Sonstige Anregungen
07 Deutsche Telekom Technik GmbH
Am Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden
1 ....Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, die
aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.
Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten
Sie Uber unser Web Portal
[ttps://trassenauskunftkabel.telekom.de/| | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
| # oder per eMail bei und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
auskunft.Kabel@telekom.de in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.
2 Die Errichtung neuer Telekommunikati-
onslinien durch Telekom ist zurzeit nicht
geplant. . o .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3 Bei der Bauausfihrung ist darauf zu ach-

ten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien ver-
mieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen
von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit frei
gehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
offnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TOB-Nr. | Trager 6ffentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

08 EAM Netz GmbH
J.-S. Schuckert-Strale 2, 34225 Baunatal

1 ....Gegen die 0. g. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bestehen unserer-

[Se'its keine - grundsatzlichen Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3 Samtliche Bauarbeiten im Bereich der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
vorhandenen Leitungen, insbesondere | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
héhenmalige Veranderungen des vor- | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
handenen Gelandes, sind zwingend mit | tergeleitet.
uns abzustimmen.

4 An lhrer weiteren Planung bitten wir Sie | Der Bitte wird entsprochen.
uns zu beteiligen.

5 Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
anlagen der EAM Netz* in der jeweiligen | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
aktuellen Fassung ist zu beachten. Bei | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
Bedarf stellen wir Ihnen dieses gerne zur | tergeleitet.

Verfligung.
6 Sollten sich Anderungen ergeben, bitten

wir um erneute Benachrichtigung vor
Beginn der Rechtskraftigkeit.*

Der Bitte wird entsprochen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

09 Uniper Kraftwerke GmbH
Holzstrale 6, 40221 Dusseldorf

1 »...Der Bereich TB2 (Sondergebiet Alte-
neinrichtung Hasenstock) ist vom Berg-
werksfeld (Abbauberechtigung) ,Cle-
mens“ Uberdeckt in dem, nach den hier
vorliegenden Unterlagen, kein Bergbau
stattgefunden hat.” Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 3 /15



Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

11 Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement
Leuschnerstr. 73, 34134 Kassel

1 »-..im Rahmen der 0.g. Beteiligung gebe
ich meine Stellungnahme ab. Die Stel-
lungnahme beinhaltet die Belange der in-
tegrierten Siedlungs- und Verkehrspla-
nung und die der betroffenen Stralen-
baulasttrager. Von der gleichzeitig durch-

gefuhrten Offentlichen Auslegung habe | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ich Kenntnis genommen.

2 [...] Teilanderungsbereich (TB) 2 "Son-
dergebiet Alteneinrichtung Hasenstock”:
Mit der Anderung des Flachennutzungs-
planes wird die planungsrechtliche Vor-
bereitung flr den Bau einer Alteneinrich-
tung beabsichtigt. Im Parallelverfahren
stellt die Gemeinde die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 24  Auf dem Ha-
senstock® auf. Das Vorhabengebiet wird
Uber Gemeindestrallen an die B3 zwi-
schen NK 4623 3600 und 4623 3310 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
angeschlossen

3 Gegen das Vorhaben bestehen seitens
Hessen Mobil keine grundsatzlichen Be- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
denken.

4 Hinweise:

Den nachgeordneten Verfahren der Bau-
leitplanung bleiben die Einzelheiten vor-
behalten. Dieses sind insbesondere die
Sichtflachen, die verkehrliche Erschlie-
Bung und die Schutzmalnahmen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen von
den klassifizierten Stralen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung sind SchutzmalRnahmen gegen
Verkehrsemissionen der tangierenden
Strallen des Uberortlichen Verkehrs vom
Trager der Bauleitplanung zu prufen und
ggf. festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

5 Der TB 2 liegt unmittelbar an der B3. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Hier ist eine gebundelte Zufahrt Uber das | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
kommunale StralRennetz zu planen. Zur | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
Vorabstimmung der ErschlieBungspla- | tergeleitet.

nung stehen wir gerne bereit.”

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 4 /15




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

=
©
@

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange /
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

Beschluss

13 Kasseler Verkehrs-Gesellschaft Aktiengesellschaft

Konigstor 3-13, 34117 Kassel

1 ....gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen aus Sicht der
Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG kei-
ne Einwande, da unsere Belange nicht
betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Wir méchten Sie jedoch darauf hinwei-
sen, dass in lhrem Vorhabenbereich
OPNV-Linien des Nordhessischen Ver-
kehrsverbundes (Rainer-Dierichs-Platz
1, 34117 Kassel) verkehren.*

Der Nordhessische Verkehrsverbund wurde
am Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
16 Kreisbauernverband Kassel e.V.
Frankfurter StraRe 295, 34125 Kassel
1 »-..Zur Vermeidung eines weiteren Fla-| Die Nutzung von solarer Strahlungsenergie im
chenbedarfs, insbesondere auch durch| Anderungsbereich wird von uns befirwortet.
erneuerbare Energien auf landwirtschaft- | Entsprechende Festsetzung sind bereits im
lichen Flachen, sollte bereits durch die | Bebauungsplan enthalten.
Flachennutzungsplanung vorgegeben
werden, dass es eine verbindliche Ziel-| ho. \ymeitbericht wurde entsprechend an-
vorstellung ist, das solare Strahlungs- epasst
energie direkt vor Ort, d. h. innerhalb des gep )
Gebiets des Bebauungsplans, vorgese-
hen ist.
Ziff. 4.6 ist daher noch scharfer zu fassen,
in dem vorgegeben wird, dass solare
Strahlungsenergie direkt vor Ort erzeugt
wird (anstelle des Wortes ,mafligeblich® .
unter S. 12. unten). Der Anregung wird gefolgt.
2 Hinsichtlich des Teildnderungsbereichs | Im Umweltbericht der FNP-Anderung werden
TB 2 wird der Verlust landwirtschaftlicher | ausschlieRlich MalRnahmen innerhalb des B-
Flache bedauert. Es sollte festgelegt | Plan-Gebietes empfohlen.
werden, dass externe Ausgleichsmal- | pie Planung von KompensationsmaBnahmen
nahmen nicht stattfinden. findet auf Ebene der B-Planung statt.
Der Hinweis wird zur Kenntnisgenommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.
3 Es sollte hinter Ziff. 4.6 klargestellt wer-
den, dass die Deckung des Energiebe-
darfs durch die Erzeugung von Strom )
durch solare Strahlungsenergie direkt s. Rand-Nr. 1
vor Ort verbindlich vorgesehen ist (vgl.
S. 30, 2. Spiegelstrich).” Der Anregung wird gefolgt.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

=
®
=

Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*
Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

ToB-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23c

Regierungsprasidium Kassel — Dez. 31.1 — Fachbereich ,,Grundwasserschutz, Was-

serversorgung*
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

.... Altlasten

In der beim HLNUG gefuhrten Altflachen-
datei des Landes Hessen (FIS AG) wer-
den Informationen Uber Altflachen (Altab-
lagerungen/Altstandorte) sowie Flachen
mit sonstigen schadlichen Bodenveran-
derungen vorgehalten, soweit diese von
den Kommunen im Rahmen ihrer gesetz-
lichen Pflichtaufgaben gemeldet oder der
zustandigen Behorde auf sonstigem We-
ge Ubermittelt wurden. Nach entspre-
chender Recherche in dem vorliegenden
Datenbestand des Fachinformationssys-
tems Altflachen und Grundwasserscha-
densfalle (FIS AG) ist festzustellen, dass
fur die Planungsraume keine Eintrage er-
fasst sind. [...]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus altlastenrechtlicher und —fachlicher
Sicht bestehen somit keine Bedenken
gegen die o. g. Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ergeht jedoch folgender Hinweis: Die
Auswertung des Datenbestandes der Alt-
flachendatei zeigt, dass fir die Gemein-
de Fuldatal in den letzten 10 Jahren kei-
ne Erfassungen stattgefunden haben.
Es besteht daher im gesamten Gemein-
degebiet Zweifel daran, dass alle rele-
vanten Altflachen erfasst sind. Die um-
gehende Erfassung fur das Plangebiet
bzw. fir die Gemeinde ist zwingend er-
forderlich um verlassliche Aussagen zur
Altlastensituation im Plangebiet machen
zu kénnen.

§ 8 Abs. 4 Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) gibt
den Gemeinden und  offentlich-
rechtlichen Entsorgungspflichtigen seit
dem Jahr 2007 auf, ihnen vorliegende
Erkenntnisse Uber schadstoffbedingte
Verdachtsflachen, Altablagerungen und
Altstandorte unverzuglich dem Hessi-
schen Landesamt fir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen
bzw. bereits erhobene Daten fortzu-

Der Hinweis wird zur Kenntnhis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TOB-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange / Beschluss
Sonstige Anregungen

23c

Regierungsprasidium Kassel — Dez. 31.1 — Fachbereich ,,Grundwasserschutz, Was-
serversorgung*
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

schreiben (Erfassungspflicht). tergeleitet.

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Boden-
schutzes sind in den Antragsunterlagen
ausreichend beschrieben. Der Empfeh-
lung zur Beauftragung einer UBB (mit in-
tegrierter BBB) schlie3e ich mich nach-
dricklich an. Aus Sicht des vorsorgen-

den Bodenschutzes bestehen somit kei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ne Bedenken gegen die Vorhaben.

in 0.g. Angelegenheit folgen nachste-
hend einige Anmerkungen und Hinweise
meines Dezernates 31.1 fir den Fachbe-
reich ,Grundwasserschutz, Wasser-
versorgung*:

Teildnderungsbereich 2 ,Sondergebiet
Alteneinrichtung Hasenstock®:

Der Geltungsbereich der o.a. Flachen-
nutzungsplananderung befindet sich in-
nerhalb der Schutzzone Ill B des mit
Verordnung vom 20.08.1975 amtlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
tes fur die Wassergewinnungsanlagen
TB 1-5 Simmershausen zu Gunsten der
stadt. Werke AG Kassel (StAnz. 39/75 S.
1822).

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Die Gebots- und Verbotstatbestande der
Schutzgebietsverordnung des betroffe-
nen Wasserschutzgebietes sind zu be-
achten und einzuhalten

Die genaue Bezeichnung des betroffe- Der Umweltbericht wird entsprechend ange-
nen Schutzgebietes ist in den mir vorlie- | pagst.

genden Unterlagen nicht zu finden.
Zwecks einer besseren Nachvollziehbar-
keit der Planung sollten die Begrundung
und der Umweltbericht das betroffene
Schutzgebiet exakt benennen und um
diese Information erganzt werden. Fer-
ner wird auf Seite 27 der ,Begrindung
mit Umweltbericht” im Kapitel 4.4 eine
Schutzgebietssatzung erwahnt. Es han-
delt sich um eine Schutzgebietsverord-
nung, Kapitel 4.4 bitte ich dementspre-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 8 /15
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TOB-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23c

Regierungsprasidium Kassel — Dez. 31.1 — Fachbereich ,,Grundwasserschutz, Was-

serversorgung*
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

chend zu korrigieren.

Der Anregung wird gefolgt.

Nach dem aktuellen Planungsumfang
ergeben sich jedoch offensichtlich
keine Tatbestande, die den Festset-
zungen der o. g. Schutzgebietsver-
ordnung fiir die relevante Zone des
betroffenen Wasserschutzgebietes im
Grundsatz entgegenstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis zur Nutzung von Warmetau-
schern und Erdwarmesonden:

Bezuglich des Hinweises zur Nutzung
von Warmetauschern und Erdwarme-
sonden, der in der Umweltprifung zum
0.g. Vorhaben fir beide Teilanderungs-
bereiche zu finden ist, weise ich darauf
hin, dass es sich bei beiden Plangebie-
ten laut des &ffentlich einsehbaren
Fachinformationssystems Grundwasser-
und Trinkwasserschutz Hessen (Gru-
Schu) um fir die Nutzung von Erdwar-
me unglinstige Standorte handelt.
GemalR den dort einsehbaren Informati-
onen fur die Nutzung von Erdwarme ist:

» Teilanderungsbereich 1 ein hydro-
geologisch ungiinstiger Standort.
» Teilanderungsbereich 2 ein hydro-
geologisch u. wasserwirtschaftlich
unglinstiger Standort.

Dies erfordert fir die Errichtung und den
Betrieb eine gesonderte Beurteilung des
Vorhabens in Form einer hydrogeologi-
schen Stellungnahme durch das Hessi-
sche Landesamt fir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) oder alter-
nativ durch einen 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen. Die
Errichtung und der Betrieb von Erdwar-
mesonden sind nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) grundsatzlich erlaub-
nispflichtig. Fur das Erlaubnisverfahren
kann der Erlass vom 21. Marz 2014 An-
forderungen des Gewasserschutzes an
Erdwarmesonden (StAnz. 17/2014 S.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

ToB-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

23¢ Regierungsprasidium Kassel — Dez. 31.1 — Fachbereich ,,Grundwasserschutz, Was-
serversorgung*
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

303), zuletzt geadndert mit Erlass vom 13. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Dezember 2023 (StAnz. 52/2023 S. und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
1701) sinngemal herangezogen wer- in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
den. tergeleitet.

10 | Die weitere Beurteilung der Belange zum | pije untere Wasserbehorde wurde im Rahmen
allgemeinen, vorsorgenden Grundwas- dieses Verfahrens beteiligt.

serschutz liegt in der Zustandigkeit der

unteren Wasserbehorde.* . L .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 10 /15




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TOB-Nr. | Trager 6ffentlicher Belange /
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

Beschluss

23h Regierungsprasidium Kassel — Dez. 34 — Bergaufsicht

Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

1 »...vom Dezernat Bergaufsicht zu vertre-
tende o&ffentlich-rechtliche Belange des
Bergbaus stehen dem o. g. Vorhaben,
nach Prifung der hier vorliegenden Un-

terlagen, nicht entgegen. [...]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Des Weiteren sind sowohl TB1 als auch
TB1 von einem Bergwerkfeld auf Braun-
kohle Uberdeckt. Es wird empfohlen, den
Bergwerkseigentimer zum Vorhaben zu
horen. Auch hier kann ich lhnen Herrn
[...] als Ansprechpartner benennen.

Es wird davon ausgegangen, dass hier ,TB1
und TB2" gemeint ist.

Die Uniper GmbH wurde im Rahmen dieses
Verfahrens ebenfalls beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3 Diese Stellungnahme schlie3t die Belan-
ge anderer Dezernate des Regierungs-

prasidiums Kassel nicht ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B1

»-.-Meine Stellungnahme zum Aufstel-
lungsbeschluss und Bekanntmachung
der frihzeitigen Beteiligung gem. §3 (1)
BauGB zur 2. Anderung des Bebaungs-
plans Nr. 24 Auf dem Hasenstock®,
Ortsteil Ihringshausen hatte ich an die
Gemeinde Fuldatal mit Schreiben vom
12.11.2023 abgegeben.

Die dortigen aufgefiihrten Inhalte meiner
Stellungnahme gelten auch hier zu Ihrer
Offentlichkeitsbeteiligung im Flachennut-
zungsplan. Ich flige meinem jetzigen
Schreiben die genannte Stellungnahme
vom 12.11.2023 als Anlage an.

Meine dortigen Bedenken und Anregun-
gen gelten auch in diesem Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist schon sehr verwunderlich, dass
statt einer Lebensmittelladenansiedlung
nun eine Alteneinrichtung dort errichtet
werden soll. Bereits die erste Planungs-
maflnahme ist wohl bereits zweifelhaft,
weil GrolRe des Grundstlckes fir eine
derartige zeitgemafRe Nutzung noch die
topografischen Gegebenheiten daflr ge-
eignet gewesen waren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe und der
anspruchsvollen Topographie konnte die Ge-
meinde Fuldatal, trotz intensiver Bemuhungen
keinen Investor flr einen Nahversorgungs-
standort an dieser Stelle gewinnen. Aus die-
sem Grund wurde die Entscheidung getroffen,
eine andere Nutzung fur diese Flache vorzu-
sehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wenn man nun eine weitere Alteneinrich-
tung in lhringshausen dort vorsehen will,
bekommt man den Verdacht, dass die
Gemeinde Fuldatal zu den vielen bereits
bestehenden Versorgungseinrichtungen
nun noch weiteren Investoren mit ge-
meindeeigenen Grundstucksflachen be-
dienen will.

Die Ansiedlung einer Altenwohneinrichtung
auf dieser Innenentwicklungspotenzialflache
ist eine sinnvolle Erganzung fur das Wohnge-
biet. Es schafft neuen, bendtigten Wohnraum
fur eine bestimmte Zielgruppe und macht dar-
uber hinaus weitere - z.B. gemeinschaftliche
und gastronomische - Angebote fir die Be-
wohner der Umgebung.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Diese Flache erscheint fur eine weitere
Alteneinrichtung vollig ungeeignet, da sie
direkt an einer stark befahrenen Haupt-
stralle liegt, eine starke Neigung zu die-
ser Stralle hat und letztlich nur mit ext-
remen Bodeneingriffen einer Nutzung
zugefuhrt werden konnte.

Die Topographie wird genutzt um Anliefe-
rungsverkehre und Wohnebenen / FulRgange-
reingang zu trennen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden wird ausgeglichen. Dies ist
im Umweltbericht des FNP-
Anderungsverfahrens sowie im Umweltbericht
der B-Plananderung thematisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sie liegt unmittelbar an der stark frequen-

Das Einhalten der Larmrichtwerte muss durch

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*
hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
tierten HauptstralRe, wo der Verkehr ins- | die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde
besondere in Richtung Hann. Minden | Fuldatal sichergestellt werden.
diese Stralle belastet. Wenn die entspre-
?nhaelnsv(iag dgu?friunesqa:g tEI{g(l:JI:Ti]e rtKasSirS]gl Im Umweltbericht dieses Anderungsverfahren
- . . ’ | wird dies unter Punkt 4.1 behandelt.
walzt sich der Ausweichverkehr u.a. auch
Uber diese Strale, weil viele Autofahrer
gerne Abklrzungen nutzen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6 Bewohner von solchen Anlagen mussen
vielfach Rollatoren nutzen, weil ihre kor- | Magnahmen zum Larmschutz sind Gegen-
perliche Mobilitat dies erfordert. Gerade | stand der verbindlichen Bauleitplanung.
schrage Gelandeverhaltnisse sind da
kontraproduktiv. Die dortige Lage wird
durch den Verkehr beschallt. Denn Ru-
heverhaltnisse werden dort nicht eintre-
ten, sondern eher das Gegenteil. Falls | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
man vor hat, dort noch diesbeziglich ei- | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
ne Schallschutzwand zu errichten, dass | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
wirde dies eine Einengung des Gelan- | tergeleitet.
des bewirken.

Nutzung zugefiihrt werden soll, wirde | Zuge eines Bauvorhabens auf der Flache, ist

auch die dortig stehenden Baumbestan- | @ufgrund der Baugrenzen davon auszugehen,

de wohl geopfert. dass 70% der Gehdlze innerhalb der Bau-
grenzen entfernt werden muissen. Dieser Ver-
lust ist entsprechend zu kompensieren.®
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

8 Gerade das Baugebiet Hasenstock stellt | Die Grundstlicksgréfien im Baugebiet Hasen-
wohl eine Abschreckung der Baunutzung | stock sind nicht Gegenstand dieser Flachen-
in Fuldatal dar. Dieses Gebiet ist derma- | nutzungsplanung.

RBen ,zugebaut” wie bisher bis dahin noch | ym der Versiegelung der Boden bzw. dem
nicht geschehen. Eine Steigerung dazu | verbrauch von landwirtschaftlicher Fliche
kann man wohl noch in dem Baugebiet | entgegenzuwirken, ist eine hohe Siedlungs-
»Auf der Treber” sehen. Auf extrem klei- | gichte (viele Wohneinheiten auf kleinstmogli-
Bausubstanz zur Grundstucksflache er-

hebliche Versiegelungen akzeptiert und . L .
hingenommen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

9 Bei den immer mehr auftretenden Ext- | Im bestehenden rechtskraftigen B-Plan von

remwetterlagen wird dies noch entspre-
chende Folgen fiur die Eigentiumer haben.

2004 sind bereits Festsetzungen zu Zisternen
und Versickerung getroffen worden.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*
hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
Bei diesen Baumassen sind Versicke- | In der vorliegenden Anderung des Flachen-
rungsmaoglichkeiten auf den bebauten | nutzungsplanes wird bezlglich der Versicke-
Flachen so gut wie nicht mehr mdglich. | rung von Niederschlagswasser/ Regenwas-
Folge wird sein, dass die Restflachen der | sernutzungsanlagen empfohlen, verbindliche-
Grundstlicke nicht mehr in der Lage sind | re Festsetzungen aufzunehmen.
genugend  Regenniederschlage noch | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
aufzunehmen. Entsprechende Auswir- | ynd der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
kungen der Verwustung werden die Ei- | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
10 |Auf dem Grundstiick befinden sich | Der Umweltbericht zur FNP-Anderung fihrt
Baum- und Buschbestinde, die derzeit | hierzuin 4.2 und 4.6 naher aus.
Verbindung mit dem auf der Westseite | Zuge eines Bauvorhabens auf der Flache, ist
der Hauptstrale bestehenden Baumbe- aufgrund der Baugrenzen davon auszugehen,
werter naturnaher Baumbestand. grenzen entfernt werden muissen. Dieser Ver-
lust ist entsprechend zu kompensieren.*
Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.
Hasenstock eine auRerordentliche Bau- | €ntsprechend kompensiert. Grundsatzlich ist
dichte aufweist, sollte man diesem Bau- | die¢ Nutzung einer Baullicke in einem beste-
gebiet nicht noch eine weitere Flachen- | henden Wohngebiet einem Neubauprojekt im
Versiege|ung zumuten. AUBenbereiCh VorZUZiehen.
Der Anregung wird nicht gefolgt
12 | Gerade die bereits bebauten Grundsti- | §35 HeNatG weist darauf hin, dass ,Schotte-
cke in dem vorhandenen Baugebiet wei- | rungen zur Gestaltung von privaten Garten ...
sen nicht gerade naturférdernde Gestal- | grundsatzlich keine zulassige Verwendung
tungen auf, sondern haben lediglich Nut- | nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der Hessischen Bau-
zungsgestaltungen wie ortsfremde He- | ordnung (sind).
cken bis hin zu Verschotterungen von | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Bodenflachen. Naturnahe Gestaltungen | ynd der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
sehen wohl anders aus. weitergeleitet.
13 | Hier sollte man fur die dort bereits Uber | Es gilt das Gebot der Innenentwicklung vor

Gebuhr vorgenommenen Flachenbelas-
tungen der Natur einen kleinen Beitrag
der Entlastung wieder zuruckgeben, in
dem diese Planungsflache nicht mehr ei-
ner baulichen Nutzung zugeflhrt wird. Es
ware sinnvoll diese Flache als ein ,Natur-
Kleinod“ zu gestalten, um endlich diesen
immer mehr ausufernden Versiegelungs-

AuBenentwicklung.

Die Schlieffung einer Baullcke ist einer Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Fla-
chen im Aullenbereich deutlich vorzuziehen.

Fur die vorgesehene Nutzung ist ein stadte-
baulich gut integrierter Standort ebenfalls zu
praferieren.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
planungen Einhalt zu gebieten. Der Anregung wird nicht gefolgt.
14 |Wie lange kann sich die Gemeinde
Fuldatal einen solchen ausgepragten Bo- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
denverbrauch noch leisten, obwohl die | ynd der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
Klimaereignisse bereits dagegen spre- | weitergeleitet.
chen.”
Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 15 /15




ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - Zweckverband

Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 02.04.2024
(gemaf §§ 5 (5) und 2 (a) Baugesetzbuch (BauGB))
Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

{{\nderungsbezeichnung: ZRK 58a ,,SO Altenwohnen Hasenstock*
Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal, Ihringshausen

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fiir den Bau
einer Alteneinrichtung. Die bislang fiir die Fldche verfolgte Einzelhandelsnutzung soll auf-

grund schwieriger Vermarktungsbedingungen nicht weiter verfolgt werden.

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als ,Sondergebiet Nahversorgung“ dar-
gestellt und soll zuklnftig als ,Sondergebiet Alteneinrichtung® dargestellt werden. Der Be-

reich umfasst eine Flache von etwa 0,5 ha.

Die Gemeinde Fuldatal stellt im Parallelverfahren die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.

24  Auf dem Hasenstock®, auf.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung

Der Anderungsbereich ,Sondergebiet Alteneinrichtung Hasenstock” befindet sich im Norden

des Ortsteils Ihringshausen, dstlich der Veckerhagener Stral3e.
Er wird begrenzt:

- im Osten durch einen vorhandenen Fullweg

- im Stdwesten durch die Veckerhagener Stral3e

- im Norden durch die Stral3e ,Auf dem Hasenstock"

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)
stellt fur den gesamten Teilanderungsbereich "Sondergebiet Nahversorgung“ mit der In-
dexziffer -10 mit einer Gesamtverkaufsfliche von max. 1000 m? dar. Ostlich, wie auch nérd-
lich grenzen "Wohnbauflachen” an. Stidwestlich wird das Gebiet durch Strallenverkehrsfla-

chen begrenzt.

117



Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-58a

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) stellt fir den gesamten Geltungsbereich ,Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand“ dar. Westlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet
sich ein ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft®. Das Vorhaben entspricht somit den Zielen der
Raum- und Landesplanung.

2.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen und
bilden die wesentlichen Grundlagen fir den Umweltbericht der vorliegenden FNP-Anderung.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)
- Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2030 (Stand: 2021)

Fur die geplante Alteneinrichtung wird eine Flache in einem vorhandenen Wohnge-
biet bebaut. Die Nutzung dieses Innenentwicklungspotenzials und die seitens der
Gemeinde geplante nachhaltige Bauweise entsprechen vollumfanglich den Zielen
des SRK 2030 ,Flachen schonend entwickeln“ und ,Funktionen mischen®. Die Alten-
einrichtung soll sowohl Pflegeplatze als auch seniorengerechte Wohnungen bereit-
stellen, sodass das Wohnangebot in Ihringshausen insbesondere fur diese Zielgrup-
pe erweitert wird. Auch die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr und die ful3-
laufige Erreichbarkeit des Ortszentrums sind Aspekte, die nach dem SRK positiv zu
bewerten sind.

- Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (Stand: 2015)

Der Anderungsbereich war als Einzelhandelsstandort vorgesehen und sollte der
Nahversorgung der Umgebung dienen. Trotz intensiver Bemuhungen der Gemeinde
konnte jedoch kein Investor gefunden werden, der dort einen Einkaufsmarkt errichtet.
Als Grinde sind hier vor allem die anspruchsvolle Topografie und die aufgrund der
GrundstucksgroRe begrenzte mogliche Verkaufsflache zu nennen, die nicht mehr
den heutigen Anspriichen der Marktbetreiber entspricht. Da nun eine Realisierung
nicht umsetzbar erscheint und gleichzeitig die Verkaufsflichen an dem Standort
~Stockbreite“ erweitert werden sollen, werden die fir Einzelhandel vorgesehenen
Flachen zugunsten einer anderen Nutzung an diesem Standort aufgegeben.

- Verkehrsentwicklungsplan 2030 (2015)

Der Anderungsbereich befindet sich an der Veckerhagener Stralle. An dieser Strafle
und in unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich befindet sich die Bushaltestelle
,Am Hasenstock®. Die Haltestelle wird von verschiedenen Buslinien bedient, die Ih-
ringshausen mit den anderen Ortsteilen Fuldatals, sowie mit Kassel und Hann. Man-
den verbinden. Der Ortskern Ihringshausen ist fuBlaufig in etwa 10-15 Gehminuten
zu erreichen. Hier befindet sich auch der Bahnhof, der lhringshausen an den regio-
nalen Schienenverkehr zwischen Kassel und Géttingen anbindet. Die Verkehrser-
schlieBung des Anderungsbereichs ist somit als gut zu bewerten.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Seit 2004 ist die Gemeinde Fuldatal bestrebt, die im FNP fir Einzelhandel vorgesehene Fla-
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che am ,Hasenstock® zu entwickeln. Trotz intensiver Bemihungen und zahlreicher Gespra-
che konnte jedoch kein Investor gefunden werden. Als problematisch bei der Vermarktung
erwiesen sich insbesondere der gestiegene Bedarf an Verkaufsflachen im Einzelhandel so-
wie die starke Hanglage des Grundstlcks. Die Gemeinde hat sich deswegen dazu ent-
schlossen die geplante Einzelhandelsnutzung zugunsten der Entwicklung des Standorts
~Stockbreite* aufzugeben. Gleichzeitig ist in der Gemeinde Fuldatal die Nachfrage nach Se-
niorenpflegeplatzen stark gestiegen, sodass die Entscheidung getroffen wurde, die Flache
fur eine Alteneinrichtung zu nutzen.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Fuldatal mit Schreiben vom 08.10.2021 die Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Hasenstock® beantragt. Durch den planeri-
schen Zusammenhang wurde die geplante FNP-Anderung ZRK 58 um den Teildnderungs-
bereich 2 ,Sondergebiet Alteneinrichtung Hasenstock” erweitert. Die Erweiterung des Ande-
rungsbereichs wurde vom Vorstand des ZRK in seiner Sitzung am 27.10.2021 beschlossen.
Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. §3(1) und 4(1) BauGB wurde deut-
lich, dass fiir den Teilbereich 1 ,Stockbreite” weiterer Kldrungsbedarf besteht, sodass eine
zeitnahe Fortfliihrung dieses Teilverfahrens nicht méglich ist. Auf Grund der voneinander
abweichenden zeitlichen Rahmenbedingungen sollen die Teilbereiche in gesonderten FNP-
Anderungsverfahren weiterbearbeitet werden.

Fir eine Alteneinrichtung eignet sich die Flache vor allem wegen der fuRlaufigen Erreichbar-
keit des Ortskerns von Ihringshausen, einer Bushaltestelle in direkter Nachbarschaft sowie
einer attraktiven Blickbeziehung zum Herkules. Die Einrichtung soll seniorengerechte Woh-
nungen bzw. betreutes Wohnen und Pflege-Wohngemeinschaften, eine Tagespflege sowie
weitere ergdnzende Nutzungen beherbergen, wie z. B. einen Ambulanten Pflegedienst oder
erganzende Praxisraume. Auch eine Kantine (0.3.), deren Nutzung fir die angrenzende Be-
wohnerschaft am Standtort offensteht, ist denkbar.

4. Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwéaqung gem. § 1 (7) BauGB

Bei dem Standort handelt es sich um eine Flache, die bereits bauplanungsrechtlich tber-
plant ist und urspringlich flr eine Einzelhandelsnutzung vorgesehen war. Da die Flache
aufgrund ihrer GréRe und Hanglage jedoch nicht mehr den heutigen Ansprichen an Einzel-
handelsflachen entspricht und eine Realisierung nicht absehbar erscheint, soll mit der Fla-
chennutzungsplananderung die Grundlage fiur eine neue Nutzungsmaoglichkeit geschaffen
werden.

Der Anderungsbereich befindet sich in einem bestehenden Wohngebiet, sodass sich alter-
native und vertragliche Nutzungsmdglichkeiten auf eine weitere Wohnbebauung, Gemein-
bedarfsflachen oder Wohnen nicht stérendes Gewerbe sowie Dienstleistung konzentrieren
wurden. Mit der Alteneinrichtung werden verschiedene dieser Nutzungsmdglichkeiten auf-
gegriffen. Sie erweitert das Wohnungsangebot an dem Standort flr diese Zielgruppe und
fugt sich in ihrer Nutzung gut in die Umgebung ein.

Standortalternativen, die fur eine Entwicklung zur Verfligung stehen und eine vergleichbar
gute Zentralitdt und Anbindung aufweisen, sind nicht vorhanden.

Der Umfang orientiert sich an der vorhandenen, noch nicht bebauten Grundstiicksflache. Mit
der geplanten Alteneinrichtung wird dieses Innenentwicklungspotential ausgenutzt und eine
Bebauung im AuRenbereich vermieden.
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Auswirkungen Schutzguter

Die Ausfuhrung der Planung wird negative Auswirkungen auf Habitat-, Boden-, und Wasser-
haushaltsfunktionen (Grundwasserneubildung) haben. Diese kénnen durch eine Reihe von
Maflinahmen wie z.B. die Durchgriinung des Baugebietes abgemildert werden. Artenschutz-
rechtliche Konflikte wurden gepruft. Durch die Durchfihrung notwendiger Malinahmen kon-
nen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.

Im Vergleich zur vorherigen Darstellung als ,Sondergebiet Ladden“ kommt es zu keiner Ver-
schlechterung der umwelt- und landschaftsplanerischen Belange.

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung giiltiger FNP Anderung
ha ha

Sondergebiet Nahversorgung - 10 0,5 -
Sondergebiet Alteneinrichtung - 0,5
zusammen 0,5 0,5

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel

Im Auftrag

Laura Borchert
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Umweltbericht

1. Planungsziel + Lage

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Fuldatal, im Norden des Ortsteils Ihringshau-
sen, ostlich der Veckerhagener Strale. Im Anderungsbereich soll der Bau einer Alteneinrich-
tung planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Flache des Anderungsbereichs hat eine
GrofRe von ca. 0,5 ha.

2. Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HeNatG),
den Wassergesetzen (WHG und HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB) werden bei
der Planaufstellung berlcksichtigt.

e Fachplanungen

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Landschaftsplan des ZRK 2007

Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni
1999; Fortschreibung 2009, Fortschreibung 2019)

Siedlungsrahmenkonzept Wohnen und Gewerbe (SRK 2030), ZRK 2021

Faunistische Potenzialanalyse Fuldatal-lhringshausen, 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 24 , Auf dem Hasenstock (EGL 2023)

Bebauungsplan Nr. 24 ,Auf dem Hasenstock®, 2. Anderung, Gemeinde Fuldatal,
Gemarkung lhringshausen: Textliche Festsetzungen und Begriindung - Vorent-
wurf — Stand: 09. August 2023. (ebene 4, 2023)

Umweltbericht zur 2. Anderung Bebauungsplans Nr.24 ,Auf dem Hasenstock® in
Fuldatal, Ortsteil Ihringshausen fur den Bereich norddstlich der Veckerhagener
Stralle (EGL 2023)

¢ Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan
DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009

,vorranggebiet Siedlung Bestand*

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 2000

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 als Fachplan fur Naturschutz und
Landschaftspflege wurde im Jahr 2018 durch das Landschaftsprogramm zum Landes-
entwicklungsplan abgeldst. Die Inhalte der Karte Zustand und Bewertung sind fur den
Planungsraum noch aktuell und werden daher aufgefuhrt.

ohne Darstellung; Bewertung: Offenland mittlerer Vielfalt

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN (LP)
Die Flache liegt am Rande des LR78 ,Rohrbachtal®.

Lage/Kurzcharakteristik des Landschaftsraumes 78 ,Rohrbachtal”

soweit flr den betroffenen Bereich relevant:
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Im betroffenen éstlichen Teil des Landschaftsraumes sind (bzw. waren vor der Bebau-
ung) Parabraunerden mit hohem oder sehr hohem Ertragspotential vorhanden (vgl.
unten). Der Hauptgrundwasserleiter ist hier der Mittlere Buntsandstein unter einer di-
cken Auflage des Oberen Buntsandstein, deshalb geringe Verschmutzungsempfind-
lichkeit mit maRige Grundwasserergiebigkeit. Die Angaben zu Oberflachengewasser,
Klima/Luft, Pflanzen- und Tierwelt treffen hier nicht mehr zu, da sie sich auf den ehe-
mals unbebauten Landschaftsraum bezogen. Inzwischen ist das Umfeld mit Wohn-
siedlung bebaut.

Das angrenzende Rohrbachtal selbst hat noch die hohe Strukturvielfalt einer Mosaik-
landschaft und ist weiterhin von hoher Bedeutung flir die ortsnahe Erholung; Zer-
schneidung und gefahrliche Kreuzungen fur FuRganger und Radfahrer durch die B 3;
Schadstoff- und Larmimmissionen entlang der B 3.

- Konflikte
baulich gepragte Flachen, keine weiteren Konflikte

- MaRnahmenempfehlungen des Landschaftsplanes
keine

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
a) Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorgeleistete
Arbeit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich im Informationssystem des ZRK,
die auf den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskartierung zum Land-
schaftsplan, Aktualisierungen der Realnutzung, faunistischen/vegetationskundlichen Gutach-
ten im Verbandsgebiet, Auswertungen von Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Be-
zug zu den im BNatSchG aufgeflhrten Anhangarten beruht. In dieses Informationssystem
werden auch, soweit verfiigbar, die Daten des Naturschutzinformationssystems des Landes
Hessen (NATUREG), der NATIS-Datenbank (Hessen-Forst) sowie die Verbreitungskarten der
Brutvogelarten Deutschlands (ADEBAR) integriert.

Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittlung wird eine Vorortuntersuchung (Sehen, Héren,
Riechen) durchgefihrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht in das Informationssystem
eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, berlicksichtigt. Sollten keine Arten festgestellt
werden, kann trotzdem aufgrund der Habitatbeschreibung, welche unter Punkt 4. Umweltpri-
fung (1a Pflanzen/Tiere) durchgefiihrt wurde, eine Potentialabschatzung vorgenommen wer-
den.

Aufgrund der 6kologischen Voraussetzungen, die ein Vorkommen prifrelevanter Ar-
ten vermuten lie3en, insbesondere Baum- und Hohlenbrter, ist eine faunistische Po-
tentialanalyse erstellt worden (EGL 2023):

- Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie streng geschutzte Arten
wurden nicht nachgewiesen und sind aufgrund der Habitatausstattung auch nicht zu
erwarten.

- Aufgrund des Untersuchungszeitraumes im Sommerhalbjahr konnten Stdmme und
starkere Aste aufgrund der Belaubung nicht auf fir Fledermause geeignete Hohlen
oder Spalten gepruft werden. Einzelne Hbhlen sowie Spalten kénnen nicht ausge-
schlossen werden (vgl. 4.6 Mallnahmen).

- Eine Eignung fur Kéaferarten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie ist im Plange-
biet nicht vorhanden.
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b) Prifung auf mégliche Verbotstatbestdnde gemalR § 44 Abs.1 BNatSchG

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind bezuglich der artenschutzrechtlichen
Anforderungen der Verbote gemal § 44 Abs.1 BNatSchG bei Berucksichtigung der erforder-
lichen Vermeidungs- bzw. vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (vgl. Abschnitt 4.6) der
Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

c) Prufung der Ausnahmevoraussetzungen

Da zu erwarten ist, dass die Verbotstatbestande zu vermeiden sind, ist eine Prifung der
Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 BNatSchG nicht notwendig.

4. Umweltprifung

4.1

Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

a)

Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Der Anderungsbereich ist aktuell iberwiegend Griinland, dazu zwei
kleinere Gehdlzbereiche mit Baumbestand und Staudenflur sowie
einer Schotterflache im Siden. Dadurch ist von einer geringen bis
mittleren biologischen Vielfalt mit einem gewissen Spektrum an Arten
der Siedlungen und halboffenen Kulturlandschaft auszugehen (vgl.
3.a) Ermittlung der relevanten Arten).

Das Potential lage in einer starkeren Besiedlung durch halb-
/offenland- und siedlungstypische Arten. Voraussetzung hierfir ware
die Anreicherung des Gebietes mit Strukturen wie artenreichen, brei-
ten Wegesaumen, Bluhstreifen, kleinen Einzelgehdlzen sowie weni-
gen Solitdrbdumen und einer extensiven Grinlandnutzung.

Flache

Die beplante Flache von insgesamt 0,5 ha setzt sich im Bestand
(gemafl FNP) aus 0,5 ha Sondergebiet Nahversorgung zusammen,
derzeit noch nicht bebaut. Die Realnutzung zeigt ca. 0,16 ha Gehdlz-
/Sukzessionsflachen sowie 0,35 ha Grinland und ca. 270 gm Schot-
terflache.

Boden
(Boden, Geologie, Ablagerun-
gen)

Hinweis:

In der Umweltprifung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung wird wenigstens der empfohlene Mindestumfang der Arbeitshil-
fe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ des Hessischen Ministeriums
fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Punkt
4.1.2, S. 45, abgeprift. Es handelt sich um die Bodenfunktionen
.Lebensraum fir Pflanzen®, ,Funktion des Bodens im Wasserhaus-
halt* sowie ,Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte“. Auf diesbeziigliche Erkldrungen in den Potentialen ,Pflan-
zen und Tiere, Biodiversitat®, ,Wasser®, ,Kultur®* sowie bestehende
Belastungen unter ,Umweltbedingungen/Umwelt* wird hiermit hinge-
wiesen. Zusatzlich wird, soweit vorhanden, die zusammenfassende
Bewertung der Bodenfunktionen aus dem Bodenviewer der HLNUG
Ubernommen. Diese Gesamtbewertung beinhaltet folgende Boden-
funktionen:
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4.1 Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, hier das Kriterium
~Standorttypisierung flr die Biotopentwicklung®

Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, hier das Kriterium ,Er-
tragspotenzial®

Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, hier das
Kriterium ,Feldkapazitat (FK)"

Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Auf-
baumedium, hier das Kriterium ,Nitratrickhalt"

Der Boden basiert hier auf machtigem Loss.
Gesamtbewertung fir die Flache:

Biotopentwicklung: (keine Typisierung vorliegend)
Ertragspotential: hoch bis sehr hoch

Feldkapazitat: (nicht bewertet)

Nitratrickhalt: sehr hoch

Daraus ergibt sich eine hohe Bewertung in diesem Bereich.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Gebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Zone 11IB.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet der Espe und ist somit
beziugl. des Hochwasserrisikomanagements als Hochwasser-
Entstehungsgebiet einzuschatzen.

Klima/Luft

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio-
nen)

Planungshinweiskarte (PHK) 2019:

Der Anderungsbereich liegt innerhalb ,bebautem Gebiet mit klimare-
levanter Funktion“: geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkei-
ten gegenlber Nutzungsintensivierung. Bestehende BelUftungsmdog-
lichkeiten erhalten, durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie Bei-
behaltung/ Ausbau von Grunflachen thermischer Belastung vorbeu-
gen, Vegetationsanteil beachten und Siedlungsrander offenhalten.

Klimafunktionskarte (KFK) 2019:

Die KFK zeigt hier in dieser den Anderungsbereich umgebenden
Siedlung ,Stadtklima mit moderater Uberwarmung®, d.h. dichte Be-
bauung mit hohem Versiegelungsgrad, wenig Freirdaumen mit Vege-
tation und Bellftungsdefiziten.

Der aktuell vorhandene Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsberei-
ches hat eine mikroklimatisch wirksame klimahygienische Funktion.

Landschaft

(Orts/Landschaftsbild, Erho-
lungsraum)

Das Gebiet Hasenstock ist ein Wohn-Neubaugebiet direkt 6stlich der
alten B3/Veckerhagener StralRe. Die Landschaft zum Westen, Nor-
den und Osten ist strukturreiche Mosaiklandschaft. Das Anderungs-
gebiet selbst ist die letzte grolRe Baullcke, derzeit in Grinlandnut-
zung und ca. 1/3 Gehdlz-/Sukzessionsflache.

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt
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4.1 Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

Umweltbedingungen/ Vorbelastungen bestehen vor allem durch den Verkehrslarm und
Gesundheit Luftverunreinigungen (s. oben) durch die westlich direkt angrenzende
(Bestehende Belastungen) Veckerhagener Straf3e. Der Larmviewer Hessen verzeichnet fir das

Plangebiet eine strallenverkehrsbedingte Tagesbelastung von >55-
60 dB(A) in unmittelbarer Stralenndhe und bis >45-55 dB(A) weiter
ab.

Nachts: 45-50 dB(A) in unmittelbarer Strallenndhe und >40-45 dB(A)
weiter ab. Somit werden hier nirgends Grenzwerte Uberschritten,
Richt- oder Orientierungswerte gibt es fur Altenheime nicht.

Die Belastung mit Feinstaub (PM10) aus dem angrenzenden Stra-
Renverkehr wird im Emissionskataster Hessen fir das 1x1km-Raster
mit > 200-400 kg/km?*a und fur Stickstoffoxide mit > 3.000 — 5.000
kg/km?*a angegeben. Solche Werte bedeuten eine mafige Vorbelas-
tung.

Altlasten/-Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter

Kultur-/Sachguiter In den Eingriffsbereichen sind keine Kultur- oder Sachgiter vorhan-
den.

4.2 Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbe-
langen im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtlichen Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Ausfiihrung
der Planung auf die nachstehenden Schutzgiiter (vergleiche auch Bewertung in nachfolgender
Tabelle)

Mensch
Fir die Naherholung hat das Plangebiet kein besonderes Potential. Gegentber der urspringlich ge-
planten Nahversorgungs-Bebauung ist mit eher geringeren KFZ-Emissionen zu rechnen.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Fir die Betrachtung der Auswirkungen des Verfahrens ist nur die Differenz zwischen dem urspring-
lich festgestellten Bestand im (aktuell gultigen) Bebauungsplan und dem aktuellen Zustand relevant.
Die Bewertung des Ackerverlustes wurde bereits im Rahmen der urspringlichen FNP-Eingriffs-
Bewertung (und nachfolgend im B-Plan-Verfahren) vorgenommen. Somit wird nur noch das neu ent-
standene Gehdlz betrachtet:

Die zu erwartenden Verluste an Gehdlzen und somit auch (Teil-) Habitaten fur Tiere werden als nega-
tiv bewertet. Die Beeintrachtigung insgesamt wird aufgrund des gering bis mittel bewerteten Aus-
gangszustandes ebenfalls nur als gering eingeschatzt.

Es wurden mehrere haufige Vogelarten (Amsel, Blaumeise, Kohimeise, Elster u.a.) als mégliche Brut-
vogel angenommen (EGL 2023). Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie dem Ausgleich fir ihren Lebensraumverlust s. oben (3. Artenschutz-
rechtliche Betrachtungen) sowie unten (6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich).

Das Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten anderer Gruppen (Reptilien, Amphibien, Sauger,
Insekten, Pflanzen) ist nach den vorliegenden Untersuchungen nicht zu erwarten. Zu mdéglicherweise
vorhandenen Fledermausquartieren s. MalRnahmen unter Pkt. 4.6.

Flache

Die Flache ist bereits als Bauland im gultigen FNP sowie im bisher glltigen B-Plan eingestellt. Ledig-
lich die Art der baulichen Nutzung wird verandert. Insofern findet kein zusatzlicher Flachenverbrauch
statt. Kein Eingriff bzgl. des Schutzgutes Flache.
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Boden

Der grof¥flachige Verlust von Boden ist sowohl aus landwirtschaftlicher Sicht als auch im Sinne aller
weiteren Bodenfunktionen (Versickerungsfahigkeit, Biotopentwicklung, Grundwasserschutz etc. (s.0.)
grundsatzlich als erheblicher und nicht ausgleichbarer Eingriff zu bewerten.

Dem vorbelasteten (Pflanzenschutzmittel, Luftschadstoffe etc.), aber strukturell im Wesentlichen un-
veranderten landwirtschaftlich genutzten Boden steht nach der Bebauung ein versiegelter, verdichte-
ter und grundlegend veranderter Siedlungsboden gegeniber. Erfahrungsgemal wird der Boden wei-
terer Belastung durch verbreitet unsachgemalfie Gartengestaltung und -pflege ausgesetzt sein.

Im vorliegenden Vorhaben ist allerdings zu berUcksichtigen, dass bereits in der bislang gultigen Pla-
nung eine Uberbauung vorgesehen war.

MaRnahmen zur Verminderung der Auswirkungen sind moéglich und werden empfohlen; vgl. Pkt. 4.6.

Wasser

Folgende negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind zu erwarten:

- Durch die entstehende Oberflachenversiegelung wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
damit die Aufflillung der Grundwasservorrate eingeschrankit.

- Die Oberflachenentwasserung wird iber die Esse in die Fulda erfolgen, was zu einer Erhdhung der
Abflussspitzen und damit der Hochwassergefahr in Simmershausen selbst flihren kann.

- Die Schaffung von Wohnraum fiihrt zu erhéhtem Trinkwasserverbrauch und hat somit beziiglich des
insgesamt fir Fuldatal verfugbaren Dargebots Auswirkungen in bislang noch nicht bilanzierbarem
Ausmall.

Berucksichtigt man die bisherige bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Nahversorgers / Einzel-
handel, ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein erheblicher Unterschied im Versiege-
lungsgrad festzustellen. Der Wasserverbrauch allerdings wird aufgrund der Bewohner-Zahl im Ver-
gleich deutlich héher sein.

MafRnahmen zur Verminderung der Auswirkungen sind mdglich und werden empfohlen; vgl. Pkt. 4.6.

Klima/Luft

Die derzeitige klimatische Situation des Plangebietes andert sich im Vergleich der alten und neuen
geplanten baulichen Nutzung nicht. MaRnahmen zur Verminderung der Uberwarmungssituation sind
mdglich und werden empfohlen; vgl. Pkt. 4.6.

Landschaft
Erheblich negative Auswirkungen auf Landschaft und Erholung sind nicht zu erwarten.

Kultur-/Sachgiter
Erheblich negative Auswirkungen auf Kultur-/Sachguter sind nicht zu erwarten

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfélle oder Katastrophen
Keine

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfille oder Katastrophen
Keine

4.3 Beschreibung der Nullvariante

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist unter Berticksichtigung des beschriebenen derzeitigen Um-
weltzustandes davon auszugehen, dass die Flache ein Bereich ohne oder mit nur wenigen land-
schaftsprdgenden Elementen bleibt und weiterhin geringe Habitatstrukturen fur Tiere aufweist.
Bezlglich des derzeit geltenden FNP / B-Planes ware von einer Nahversorgungs-Bebauung auszuge-
hen.

10/17




Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-58a

4.4 Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung auf Flachen nach Naturschutzrecht (BNatSchG)

Bestehende Flachen keine
Naturschutzrecht

Vertraglichkeitspriifung -

b) Vertraglichkeitsprifung bezlgl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. | keine
Vogelschutzgebiete

Vertraglichkeitsprifung -

c) Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG

Bestehende Flachen keine

Vertraglichkeitsprifung -

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flichen der nérdliche Teil des Plangebietes liegt in Schutzzone Ill B des Trink-
wasserschutzgebietes TB 1-5 Simmershausen zu Gunsten der stadt.
Werke AG Kassel (StAnz. 39/75 S. 1822, Verordnung vom 20.08.1975)

Vertraglichkeitspriifung Die Vorschriften der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten. Bei
entsprechenden baulichen Vorkehrungen keine erheblich negativen
Auswirkungen

4.5 Zusammenfassende Bewertung

Der Verlust von Habitat-, Boden-, und Wasserhaushaltsfunktionen (Grundwasserneubildung) ist ein
gewichtiger Eingriff.

Die Auswirkungen sind kaum zu vermeiden, kdnnen aber durch eine Reihe von MalRnahmen wie z.B.
die Durchgriinung des Baugebietes u.a.m. abgemildert werden, vgl. Pkt. 4.6

Die artenschutzrechtlichen Konflikte wurden geprift. Mit Durchfiihrung der notwendigen Malinahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.

4.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung und MaRnahmen Die Baume und Geholze im Siden des Gebietes, insbesondere die
zum Ausgleich nach der natur- Birke sollten weltestmogllch erhalten bleiben.

schutzrechtlichen Eingriffsrege- | Es sind die allgemeinen artenschutzrechtliche Regelungen zu be-
lung sowie des artenschutz- achten. Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen
rechtlichen Ausgleichs Verbote (Tétungsverbot) ist eine Fallung von Gehdlzen und die
Raumung des Baufeldes nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und
28./29. Februar durchzuflhren. Zudem sind alle Gehdlze vor deren
Beseitigung von sachkundigem Personal auf Hohlen, Nester etc. zu
Uberprifen. Weiterfihrend zu beachten ist, dass die Begutachtung
im unbelaubten Zustand stattfinden muss, damit etwaige Hohlen,
Rindenspalten, Astldcher etc. einsehbar sind.

Bei einem positiven Befund sind erforderliche artenschutzrechtliche
MaRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Kas-
sel) abzustimmen und entsprechend der abgestimmten Vorgaben
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4.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

umzusetzen und zu sichern.

Besonders als KompensationsmalRnahmen geeignet sind

- Baum- und Strauchgehdlz-Pflanzungen in den nicht tiberbaubaren
Bereichen. Auf eine ausreichende GroRRe der Baumscheiben und
Baum-Pflanzgruben zu achten: Trockenstress und beengte Ver-
haltnisse treiben sonst die Kosten fir Pflege, Wasserung und Er-
satzpflanzung in die Héhe (vgl. z.B. FLL 2010). Die DIN 18916 sieht
eine BaumscheibengréRe von mindestens 6 Quadratmeter und eine
Pflanzgrube von mindestens 12 Kubikmeter vor.

- Dach- und Fassadenbegriinung (in Kombination mit Solarenergie-
nutzung, s. unten)

Es wird empfohlen aufgrund der Biodiversitats- und Klimakrise wei-
tere MaRnahmen in das Projekt zu integrieren:

- insektenfreundliche Freiflachengestaltung

- Einbau von Nisthilfen fiir gebaude- bzw. nischenbriitende Vogelar-
ten in den Gebaude-/ Dachaufbau

- insektenfreundliche Auflenbeleuchtung (Aufgrund des unmittelba-
ren Zusammenhanges mit Emissionen werden die Details unten-
stehend bei ,Vermeidung von Emissionen ...“ abgehandelt.)

- Ausschluss von Schotterbeeten

- beim Einbau gréRerer Glasflachen (transparente und spiegelnde
Bauelemente) die Verwendung technischer Lésungen zur Vermei-
dung von Vogelschlag (u.U. auch artenschutzrechtlich erforderlich)

Aufgrund des Zusammenhanges mit der Niederschlagswasser-
Behandlung werden die weiteren Wasserthemen mit Bezug zum
Schutzgut Mensch (Klima-anpassung: Hochwasser-Versickerung-
Grund-/Trinkwasser) unter Emissionen/Abwasser abgehandelt.

Weitere MalRnahmen bezuglich der Schutzgiter Mensch-Luft-Klima
siehe unten, Zeile Luftqualitat.

Zur Vermeidung ungeplanter baubedingter Beeintrachtigungen und
Umweltschaden wird die Beauftragung einer Umweltbaubegleitung
(UBB; auch als dkologische Baubegleitung bekannt) empfohlen.
Die UBB hat zum Ziel daflir zu sorgen, dass alle gesetzlichen Um-
welt- und Naturschutzvorschriften, Normen und Regelwerke sowie
die umweltrelevanten Verpflichtungen aus dem Genehmigungsver-
fahren gewerkelbergreifend beachtet und so Umweltschaden und
dadurch entstehende Kosten und Zeitverzdégerungen vermieden
werden.

Vermeidung von Emissionen
und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Angaben zum Bodenschutz siehe unten unter Bodenschutzklausel
(§ 1a (2) BauGB).

MaRnahmen mit Bezug zu Wasser und Mensch:

Ziel: vollstdndige Nutzung bzw. Versickerung auch grof3er Starkre-
gen-Ereignisse

- Minimierung des Oberflachenabflusses und Maximierung der Infilt-
ration durch flachendeckende Untersuchung, Vorplanung und Fest-
setzung dezentraler (Stark-)Niederschlags-Retentions- sowie -
Versickerungsanlagen im/ unter dem Parkplatz- bzw. Strallenraum
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4.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

sowie den Grunflachen (Einbau von (Mulden-, Unterflur-, Schacht-
etc.) -Rigolensystemen etc. nach Stand der Technik (Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Entwurf 2020) etc.).

- Reinigungsstufen fur die auf den Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswasser in einer zugelassenen Anlage nach Stand der
Technik, (z.B. nach DiBT). Prifung der Ableitung Uber die belebte
Bodenzone (Einleitung auf Vegetationsflachen)

- Art und Weise der Versickerungsanlagen in Ubereinstimmung mit
den Vorschriften des WHG, nach vorheriger Abstimmung mit der
UWB. Gemal DWA-M 102-4 soll der Wasserhaushalt im bebauten
Zustand dem des unbebauten Ausgangszustands mdglichst nahe-
kommen Dies sollte auch textlich verbindlich festgesetzt werden,
bspw. mittels Begrenzung des maximalen Abflusses aus dem Bau-
gebiet bzw. Baugrundstiick.

- Festsetzung von Dachbegriinung und/oder Brauchwasser-
Zisternen und Empfehlung / Forderung von Hauswasserwerken
(zweiter Wasserkreislauf; bedingt gréRere Zisternen).

- Bezliglich der Frischwasser-Versorgungssicherheit empfehlen wir
die Erstellung eines gesamt-kommunalen Wasserkonzeptes: In
einem solchen Konzept sollen die kommunalen Gegebenheiten von
Wasserdargebot und Wasserbedarf bis 2030 / 2050 systematisch
erfasst werden. Potenziale und Risiken sollen ermittelt werden, um
geeignete MaRnahmen zu entwickeln. Es geht u.a. um die Organi-
sation der Trinkwasserversorgung, Wasserressourcen und Was-
serdargebot im Bilanzraum, Wasserbedarf und -Nutzung, Progno-
sen und Einsparpotenziale, Malnahmenkatalog und Umsetzungs-
bedingungen.

Lichtemissionen / Insektenschutz

Zu Minderung der Auswirkungen der Lichtemissionen sollten insek-
tenfreundliche Leuchtmittel im AufRenbereich verwendet werden.
Hierflr sollten im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
(Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) getroffen
werden.

Zu beriicksichtigen hierbei sind die

Abschirmung (inkl. geschlossene Leuchtengehause)
Lichtpunkthéhen

Beleuchtungsstarken

Art der Leuchtmittel und Farbtemperaturen (in Kelvin)
Leuchtdichten

Ausrichtung und Lichtlenkung

Steuerung (Zeitrdume, Dimmbarkeit, Bewegungsmelder etc. )
Rechtsgrundlage sind die gesetzlichen Schutzanforderungen ge-
mal §§ 13 ff., 44 BNatSchG sowie § 22 Abs. 1 BImSchG und das
neue Insektenschutzgesetz vom August 2021 (§§ 41 a, 54 Abs. 4d
BNatSchG). Vgl. hierzu die Leitrichtlinie ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen, Punkt 6 und An-
hang 1“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz (LAI; Arbeitsgremium der Umweltministerkonferenz (UMK))
von 2014.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-58a

4.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die Gemeinde Fuldatal ist Teil der Klima Kommunen Hessen und
hat die entsprechenden Zielstellungen unterzeichnet, die auch mit
dem SRK 2030 verankert wurden. Es wird empfohlen, fir den Ge-
baudekomplex ein Energiegutachten zu erstellen mit den Zielstel-
lungen:

- mindestens die CO-2 Neutralitat (ggf. auch Energie Plus) zu errei-
chen

- Deckung des Energiebedarfs durch die Erzeugung von Strom
durch solare Strahlungsenergie direkt vor Ort. Dies ist im Bebau-
ungsplan Uber textliche Festsetzungen zu regeln. Dabei sollte dies
in Kombination mit Dachbegriinung als Solar-Griindach festge-
schrieben werden. Eine solche Lésung ist dachtechnisch und ener-
getisch/betriebswirtschaftlich vorteilhaft (s. z.B.
https://www.optigruen.de/systemloesungen/solargruendach).

- Die Nutzung von Warmetauscher—Technologie wird empfohlen.
Diesbezliglich weist der Lkr. KS darauf hin, dass die Installation von
Erdwarmesonden erlaubnispflichtig ist geman §8 WHG.

Energieeffizientes Bauen

Da die Baustoffindustrie zu den groRen CO2-Emittenten gehort,
sind bei der Erstellung der Gebaude Recycling-Baustoffe als Alter-
native zu konventionellen Baustoffen zu forcieren, um aktiv zur
Kreislaufwirtschaft und damit zur Klimaneutralitat beizutragen.

Eine auBlenliegende Verschattung mittels Fassadenbegriinung
wirde dazu beitragen, den Einsatz von technischen Kuihlkéalteanla-
gen zu reduzieren.

Weiterflhrende Festsetzungen kdnnen in stadtebaulichen Vertra-
gen geregelt werden (Durchfihrungsvertrag nach §12 (1) BauGB).

Die Férderung des emissionsfreien Nahverkehrs (Fahrrad) und von
E-Mobilitdt sollte durch bauleitplanerische Festlegungen berick-
sichtigt werden.

Der ortliche Netzbetreiber ist rechtzeitig uber die Planungen von E-
Mobilitatsstrukturen und Bedarf in Kenntnis zu setzen, dass erhohte
Kapazitdt von (Schnell-) Ladeinfrastruktur fur E-Autos ermdglicht
werden. Die Méglichkeit zur Herstellung von Ladepunkten fiir Elekt-
romobilitat sollte seitens des Netzbetreibers sichergestellt sein.

Erhaltung bestmoglicher Luft-
qualitat in Gebieten mit Immis-
sionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben
festgesetzt sind

Klima:

MaRnahmen, um die Entstehung einer lokalen Warmeinseln zu
vermeiden werden empfohlen, z.B.

- gute Durchgriinung, vor allem auch mit Baumen

- weitere Gehdlz-Pflanzbindungen

- Dach- und Fassadenbegrinung (in Kombination mit Solarenergie-
nutzung, s. oben)

- Ausschluss von Schotterbeeten

- Festsetzung heller Fassadenflachen (Albedo-Effekt)

Diese MalRnahmen sind im B-Plan verbindlich festzusetzen.

Larm und Luftschadstoffe

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung werden Maflhahmen emp-
fohlen, um die bestehende Belastungssituation zu verbessern.
Hierzu sind die 0.g. Begrinungsmafnahmen gut geeignet.

Bodenschutzklausel einschl.

Der neu zu versiegelnde Flachenanteil sollte moglichst geringgehal-
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ZRK-58a

4.6

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Berucksichtigung von Flachen-
recycling, Nachverdichtung und
sonst. Innenentwicklung

ten werden. Dort, wo es mdglich ist (Parkplatze 0.3.), sollte versi-
ckerungsfahiger Belag vorgesehen werden.
Bodenaushub ist fachgerecht zu behandeln und nach Mdglichkeit

ortsnah bzw. innerhalb des Geltungsbereichs wiederzuverwenden.
Hierfir geeignete Flachen sind dem Bodenviewer Hessen zu ent-
nehmen.

Dartiiber hinaus ist nach Méglichkeiten zu suchen, die durch Uber-
bauung verlorengegangenen Bodenfunktionen durch Aufwertungs-
maflnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung an anderer Stelle —
z.B. durch Entsiegelungen — soweit wie mdglich zu ersetzen. Ent-
sprechende Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans.
Im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes wird eine bodenkund-
liche Baubegleitung (im Rahmen der oben erwahnten UBB) emp-
fohlen.

Ein Verbot der Befestigung der privaten Grinflachen durch Schotter
oder Kies (,Schottergarten) sollte im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt werden.

4.7 Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungs-

Ziele

Die Nutzung des Grundstiicks fur eine Alteneinrichtung statt eines Einzelhandelsstandorts stellt eine
sinnvolle und Mehrwert schaffende Alternative dar. Ahnlich gut integrierte und ausreichend groRe Fla-
chen stehen in diesem Ortsteil nicht fur eine solche Nutzung zur Verfigung. Planungsalternativen in-
nerhalb des FNP-Anderungsbereiches werden bei der Anderung des Bebauungsplanes betrachtet und
abgewogen.

4.8  Prufung kumulativer Wirkungen

Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsldrm und Luftbelastung, die vorhandene Bebauung des an-
grenzenden Wohnquartiers sowie die damit verbundene klimatische Lage.

Der Verkehr wird durch die Vergré3erung der Einwohnerzahl tendenziell zunehmen, mit ihm Larm und
Luftverschmutzung.

4.9 Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der
UP und Hinweise auf Probleme
bei der Zusammenstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die Bio-
toptypenkartierung und Bestandserhebung des Landschaftsplanes
zuruckgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind die von den Lan-
desbehorden gelieferten Schutzflachen, die Altlastendatei und digi-
tale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie, die Klimafunktionskarte des Zweckverban-
des Raum Kassel (2019) sowie die eingangs gelisteten Gutachten.

Beschreibung der geplanten
MaRnahmen des Monitorings

Beim Monitoring ist zu bertcksichtigen, dass in der Regel erst der
aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan verbind-
liche Festsetzungen enthalt, an welchen sich MalRnahmen des Mo-
nitoring anknupfen lassen.

| 410 Zusammenfassung
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Allgemein verstandliche Zu- wird nach friihzeitiger Beteiligung erganzt

sammenfassung der erforderli-
chen Angaben

5. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

Rechtsgrundlagen:

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert
worden ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 25. Mai 2023 (GVLH S. 379)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist"

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.184) geandert worden ist

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur MalRnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie; WRRL)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010; letzte berucksichtigte
Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S.
473, 475)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge-
andert worden ist

Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Alt-
lastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom
28. September 2007; letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701)

Weitere:

Landschaftsplan des ZRK 2007: https://www.zrk-
kassel.de/landschaftsplanung/landschaftsplan.html

Bodenviewer Hessen, online abrufbar unter
https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lan
g=de

Bodenflachendaten Hessen, Blatter 4520, 4522, 4720, 4722, 4724

16/17




Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-58a

-  NATUREG(-Viewer) Hessen: Schutzgebiete, Kompensationsflachen u.a.m.: online
abrufbar unter:
https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de

- Klimagutachten des ZRK 2019 (https://www.zrk-
kassel.de/service/download/klimaanalyse-2019.html)

- Altflachendatei des Landes Hessen, zuletzt erhalten vom RP in 2020

- Geoportal Hessen (verschiedene Themen), online abrufbar unter
https://www.geoportal.hessen.de/

- WRRL-Viewer Hessen, online abrufbar unter
https://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de

- Denkmaltopographie Landkreis Kassel Band | u. Il

- Hessisches Landesamt flir Denkmalpflege Hessen: Fundstellen und Bodendenkmale

- Larmviewer Hessen: https://laerm.hessen.de/

- Emissionskataster Hessen: https://emissionskataster.hinug.de/

- Eventuell existierende Fachgutachten
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

| Fuldatal

Legende
Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
D Sondergebiete mit Zweckbestimmung
Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen
Kindergarten

Schule

Strassenverkehrsflachen

Bahnanlagen
Tram (Trassensicherung)

@ Atast

4— Hochspannungsleitung*
Grinflachen

@l Sportplatz
Friedhof
{—H—} Gérten
- Wasserflachen
m Uberschwemmungsgebiet*
: Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung*
Flachen fir Wald
Flachen fiir die Landwirtschaft
[£¥] Flachen fir Sonderkulturen, Erwerbsgartenbau

HB(NTin Naturschutzgebiet*
. Geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
% in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG*
Gebiete, in denen besondere bauliche
-k orkehrungen erforderlich sin
Vorkehrung rforderlich sind*

Anderungsbereich
-

Hi ise auf iiber D ial

Datengrundlage: ALKIS / ATKIS, Hess. Verwaltung fiir Bodenmanagement u. Geoinformation
Umgebungskarte: © Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation, Stand 2018
Fachdaten (nachrichtliche Darstellungen):
- Darstellung auf der Grundlage von Daten und mit Erlaubnis des Hessischen
Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden. (Daten veréndert)
- Regierungsprésidium Kassel: Dezernate Obere Naturschutzbehérde und
Gewasser-/Bodenschutz

*Der aktuelle Stand der nachrichtlichen Darstellungen und Details hierzu kdnnen bei den
zustandigen Institutionen erfragt werden.
Bei den Schutzgebieten kommt es zu Uberlagerungen, die mit kartographischen Mitteln der
Planzeichenverordnung nicht darstellbar sind.
Die Darstellung der Altlasten ist generalisiert.

Fuldatal

\\ \ /1)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZVO) in
der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirk-
samwerdens des Planes giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 58 und die offentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammlung am
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

erfolgte am
Der Planentwurf hat in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.

3. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 58a
wurde von der Verbandsversammlung beschlos-
sen am

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

4. Genehmigungsvermerke

5. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Flachen-
nutzungsplan-Anderung ZRK 58a wurde nach
Hauptsatzung am bekannt gemacht.
Die FNP-Anderung ist damit rechtswirksam.

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK
ZRK 58a "SO Altenwohnen Hasenstock", Fuldatal

Stand | gedndert| MaRstab

[, © Stadt Kassel, Verméssung und Geoihforrﬁa1ion, S;and 2023
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04.04.24 1:15.000
Bo/Ozd Standeplatz 17 Zweckverband
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
Zweckverband B-17/2024
Fachbereich Planung
Raum Kassel Sachbearbeiter/in Laura Borchert
Datum 02.04.2024
Beratungsfolge Termin TOP
Verbandsvorstand 30. April 2024 3
Ausschuss fur Planung und Entwicklung | 13. Juni 2024 2
Verbandsversammlung 19. Juni 2024 3

Flichennutzungsplan-Anderung ZRK 80 ,,Gewerbe Ménchswiese West*
Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal

hier: Beschluss zur Aufstellung gemiR § 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemdR § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Beschluss:

1. Die Fléchennutzungsplan-Anderung ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West" wird zur Aufstel-
lung beschlossen.

2. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen werden, wie in der bei-
gefligten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefiihrt, behandelt.

3. Die Fléchennutzungsplan_—_Anderung ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West“ wird einschlief3-
lich der sich ergebenden Anderungen aus der Behandlung zu 2. und 3. als Entwurf beschlos-
sen und ist auf die Dauer von mindestens 30 Tagen zu verdffentlichen.

Begriindung:

Der Verbandsvorstand hat am 01.11.2022 die Einleitung der Fldchennutzungsplan-Anderung ZRK
80 ,Gewerbe Mdnchswiese West" beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.03.2024 bis
19.03.2024.In diesem Rahmen sind keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken vorgetragen wor-
den.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB vom 04.03.2024 bis 19.03.2024 sind Hinweise und Anregungen eingegangen,
die sich auf

Inhalte Ubergeordneter Planwerke,
KompensationsmalRnahmen,

die geplante Nutzungsanderung zu ,Gewerbliche Bauflachen®,
die verkehrliche Erschlief3ung,

die Bodenbeschaffenheit (Bergbau),

den Verlust landwirtschaftlicher Flachen,
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e Larmschutz,
e Nutzung erneuerbarer Energien im Anderungsbereich
e und auf den Umfang der Erweiterungsflache

beziehen.

Die Hinweise und Anregungen sind entsprechend der Behandlung gemaR der Liste ,Beschlussemp-
fehlungen® in den Entwurf eingeflossen.

Es ergaben sich keine Ruckwirkungen auf die Planung bezuglich Zielsetzung und zeichnerischer
Darstellung.

Einige der Hinweise und Anregungen bezogen sich auf die Bebauungsplanung und sind daher an
die fir die verbindliche Bauleitplanung zustandige Gemeinde Fuldatal weitergeleitet worden.

Das Verfahren kann mit dem Umweltbericht aufgrund der durchgeflhrten Beteiligungen und der
dazu empfohlenen Behandlung der gegebenen Sachvortrage mit der Veroffentlichung gemai § 3 (2)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB weitergefiihrt werden.

Die Gemeinde Fuldatal stellt parallel den Bebauungsplan Nr. 38 ,Hinter der Monchswiese® auf.

gez. Dirk Stochla
Verbandsdirektor

Anlage(n):
ZRK 80 TOB-Liste

ZRK 80 Beschlussempfehlungen
ZRK-80 Begrundung mit UB
ZRK 80 Plankarte

N =
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Betr.: ZRK 80 ,Gewerbe Ménchswiese West, Ihringshausen®
hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Verteiler Nr. | Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen

Amt fir Bodenmanagement Korbach X X

Avacon Netz GmbH X X

Botanische Vereinigung Naturschutz Hessen e.V. X

Bund fur Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V. X X X

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Hessen e.V. X

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Stidwest X X

EAM Netz GmbH X

Uniper Kraftwerke GmbH, Borken X X X

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V. X

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement

KASSELWASSER

Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG

Koordinierungsburo fir Raumordnung und Stadtentwicklung

Kreisausschuss des Landkreises Kassel, Fachbereich Bauen und Umwelt

XXX X [X|X

Kreisbauernverband Kassel e.V.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - hessenARCHAOLOGIE, Marburg X

Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim X

Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung, Denkmalschutz und Bauaufsicht X X X

Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V. X

Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV) X X X

Polizeiprasidium Nordhessen - Direktion Verkehrssicherheit X X

NINININ[R R
PN [O|o|m|N|o|a|h w2 |o|@R|N o0 AW N =

Regierungsprasidium Kassel

a)|21.1 Bauleitplanung X

b) | 21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen

c)| 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz

d)| 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

XX [ X |X
XX [ XX

31.5 Komm. Abwasser, Gewassergute, Industr. Abwasser, Wassergef. Stoffe

32.1 Abfallwirtschaft X

33.1 Immissions- und Strahlenschutz X

oQ 4 O

34  Bergaufsicht X X X

x
x
x

27.1 Eingriffe, Landschaftsplanung, Naturschutzdaten

e — — ~— ~— ~—

26  Obere Forstbehorde X X

—

24 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V. X

25 TenneT TSO GmbH X X

26 Verband Hessischer Fischer e.V. X

Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB 12



Betr.: ZRK 80 ,Gewerbe Ménchswiese West, Ihringshausen®
hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Verteiler Nr. | Beteiligte Trager o6ffentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
27 Gascade Gastransport GmbH X X
28 Stadtische Werke Netz + Service GmbH X X
29 Stadtische Werke Energie + Warme GmbH X
30 terranets bw GmbH X X
31 Gemeinde Ahnatal X X
32 Gemeinde Bad Emstal X
33 Stadt Baunatal X
34 Gemeinde Breuna X
35 Gemeinde Calden X
36 Gemeinde Edermiinde X
37 Gemeinde Espenau X
38 Gemeinde Fuldabrick X
39 Gemeinde Fuldatal X
40 Gemeinde Habichtswald X
41 Stadt Grebenstein X
42 Stadt GroRalmerode X
43 Stadt Gudensberg X
44 Gemeinde Guxhagen X
45 Stadt Hann. Miinden X
46 Gemeinde Helsa X
47 Stadt Immenhausen X
48 Gemeinde Kaufungen X
49 Stadt Liebenau X
50 Gemeinde Lohfelden X
51 Stadt Niedenstein X
52 Gemeinde Nieste X
53 Gemeinde Niestetal X
54 Gemeinde Schauenburg X
55 Gemeinde Séhrewald X
56 Gemeinde Staufenberg X
57 Stadt Vellmar X
58 Stadt Wolfhagen X
59 Stadt Zierenberg X
60 Gasline X X
P:\FNP\Z_FNP_AE\ZRK_00\T&blisten\tobliste 12 2017.docx
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Betr.:
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

T6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

WilhelmsstralRe 2, 34117 Kassel.

Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.

,...der BUND Hessen e. V., Geleitsstr.
14, 65099 Frankfurt am Main, vertreten
durch den Kreisverband Kassel lehnt die
Planung aus mehreren Griinden ab.

1. Es fehlt die Planrechtfertigung nach
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Die Planung ist
so nicht erforderlich. In der Sache wird in
der Feldlage mit besten landwirtschaftli-
chen Bdden bei Ertragsmefizahlen von
70 — 75 ohne Not eine gewerbegebietli-
che Entwicklung eingeleitet.

Ziel dieses FNP-Anderungsverfahrens ist die
Bestandsicherung sowie die Ermdglichung ei-
ner relativ kleinflachigen Erweiterung eines
ansassigen Betriebs.

Aufgrund der nur geringflgigen Inanspruch-
nahme von hochwertigen landwirtschaftlichen
Flachen stimmt die zustandige Landwirt-
schaftsbehdérde des Landkreises Kassel der
Planung zu.

Da sich der Anderungsbereich zum Teil in ei-
nem ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft® befin-
det, wurde die Erweiterung vorab mit dem
Regierungsprasidium Kassel abgestimmt und
die Erweiterung auf den tatsachlich nachge-
wiesenen Bedarf beschrankt.

Die Erweiterungsflache schlief3t als relativ
schmaler Streifen direkt an den Bestandsbe-
trieb an. Daher wird sie vom Regierungspra-
sidium eher als Arrondierung gewertet, von
der keine raumbedeutsamen Auswirkungen
auf die Agrarstruktur der Gemarkung insge-
samt zu erwarten sind

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

2. Fir die Absicherung und Erweiterung
eines Garten- und Landschaftsbaube-
triebs wirde ein darauf begrenztes Son-
dergebiet ausreichen. Das wurde die be-
sonders wertvollen landwirtschaftlichen
Flachen ruckholbar ohne gewerbliche
Uberplanung auf Dauer erhalten.

Mit der Ausweisung eines Sondergebiets
wirden die landwirtschaftlichen Flachen
ebenso verloren gehen, wie mit der Auswei-
sung eines Gewerbegebiets. Der Gartenbau-
betrieb ist ein Gewerbebetrieb daher ist die
gewahlte Darstellung passend.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

3. Es fehlt eine Eingrinung der beplan-
ten Flache. Eine Anreicherung des Ge-
biets mit Strukturen wie artenreichen
breiten Wegesaumen, Blihstreifen, klei-
nen Einzelgehdlzen sowie wenigen Soli-
tarbaumen ist nicht vorgesehen.

Grunfestsetzungen sind Gegenstand der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Lt. B-Plan-Entwurf (vom 17.07.2023) ist die
Erweiterung der vorhandenen westlichen
Ausgleichsflachen nach Siden vorgesehen.
Eventuell sollen auf diese Flache die auf dem
Bestandswall stehenden  hochstammigen
Baume verpflanzt werden.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

4 Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
WilhelmsstralRe 2, 34117 Kassel.

Der Umweltbericht zur FNP-Anderung emp-

fiehlt

- die Anpflanzung von Baumreihen aus
groRRkronigen, einheimischen Laubbaumen
entlang der West- und Sidgrenze des Ge-
bietes

- sowie die Anpflanzung einer Baumreihe
aus einheimischen Laubbdumen, z.B.
Ebereschen, entlang der Verlangerung der
Dérnbergstralte als Fortsetzung der Baum-
reihe an der Dérnbergstrale

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung

in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

4 4. Stattdessen sollen neue Eingriffe auf | Lt. B-Plan-Entwurf (vom 17.07.2023) ist als
einer bisherigen Ausgleichsflache zuge- | Ausgleich fir den Verlust des vorhandenen
lassen werden. 600 gm neu angepflanz- | Walls die Erweiterung der vorhandenen west-
te Feldgeholze und ein Wall sollen besei- | lichen Ausgleichsflachen nach Siden vorge-
tigt werden. Davor kann nur gewarnt | sehen. Eventuell sollen auf diese Flache die
werden. So hat sich der Hessische Ver- | auf dem Bestandswall stehenden hochstam-
waltungsgerichtshof kirzlich in seinem | migen Baume verpflanzt werden.

Urteil vom 12.12.2023 -3 C 1905/17- da-
beriicksichtigen, dass die da’mals dort fiehlt als mogliche Kompensatlonsyarlan’ge
’ . anstelle der externen Mallnahme in Wil
vorgesehenen MalRnahmen niemals voll- h
L2 . elmshausen.
standig umgesetzt worden seien. _ _

- die Anpflanzung von Baumreihen aus
groRRkronigen, einheimischen Laubbaumen
entlang der West- und Sudgrenze des Ge-
bietes

- sowie die Anpflanzung einer Baumreihe
aus einheimischen Laubbdumen, z.B.
Ebereschen, entlang der Verlangerung der
DornbergstralRe als Fortsetzung der Baum-
reihe an der Dérnbergstralle

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen

und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung

in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

5 5. Die externe Kompensationsmaflnah- | Vgl. Rd. Nr. 4.
me in Wilhelmshausen ist besonders an-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
4 Bund fur Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
Wilhelmsstralde 2, 34117 Kassel.
fechtbar. Sie stellt weder einen Aus-
gleich noch aufgrund der Art der Mal3-
nahme als blofke Mahvorgabe und der
grolien Entfernung einen ausreichenden
Ersatz dar. Die unzureichende Maflinah-
me bezieht sich ohnehin nur auf eine
Flache von 4200 gm. Daflr sollen, wie
genannt, 600 gm neu angepflanzte Feld-
gehdlze, zusatzlich 5050 gm Acker und . . . .
1425 gm Ackerbrache mit besonders Der Hinweis w_|rd zur Kenntnis genommen
wertvollen Bodenmesszahlen beseitigt | Und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
und versiegelt werden. Auch die sonsti- | IN der_verblndllchen Bauleitplanung wei-
gen KompensationsmaRnahmen glei- | tergeleitet.
chen das nicht aus.
6 6. Anstelle der externen MaRRnahme in | Vgl. Rd. Nr. 4.

Wilhelmshausen sollte an der West- und
Sidgrenze des Plangebiets eine An-
pflanzung von Baumreihen geplant und
durchgefiihrt werden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

=
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TOB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

9 Uniper Kraftwerke GmbH
HolzstralRe 6, 40221 Dusseldorf

1 ....0er in der Anfrage genannte Bereich
wird von dem Braunkohlebergwerksfeld
(Abbauberechtigung) ,Moncheberg"
Uberdeckt. Nach dem hier vorliegenden
Grubenbild wurde 1911-1913 oberfla-
chennah in einer Tiefe von ca. 10-15 m
Braunkohle gewonnen. Erfahrungsgemaf
klingen die Setzungsbewegungen im
Deckgebirge innerhalb der ersten 10-20
Jahre nach Beendigung der Gewinnung
ab. Der Baugrund ist jedoch dauerhaft
gestdrt und es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass Uber lange Zeitrdume
hinweg weitere Bewegungen im Unter-
grund auftreten. Diese Besonderheit
muss bei jeglicher baulicher Nutzung be-
ricksichtigt werden. Die dauerhafte
Standsicherheit baulicher Anlagen (auch
Ver- und Entsorgungsanlagen), ist durch
geeignete Mallnahmen zu gewahrleisten
und im Rahmen der erforderlichen Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen. Der Anregung wurde gefolgt.

Der Hinweis wurde im Umweltbericht erganzt.

2 Verbindliche Auskinfte zur Bergbauta-

tigkeit im Planbereich erhalten Sie bei | Das Regierungsprasidium Kassel wurde im
der zustandigen Bergaufsichtsbehdrde | Rahmen dieses Verfahrens beteiligt.

beim Regierungsprasidium Kassel, die
das amtliche Grubenbild vorliegen hat
und weiterreichende Informationen ertei-

len kann:

Regierungsprasidium Kassel

Dezernat Bergaufsicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hubertusweg 19 und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-

36251 Bad Hersfeld tergeleitet.

E-Mail: [...]

3 Im Rahmen des dazugehdrigen Bauleit-

planverfahrens Nr. 38 ,Hinter der
Moénchswiese“ der Gemeinde Fuldatal
haben wir in der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB bereits auf den oben
ausgefiihrten Sachverhalt hingewiesen.“ | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 4 ;17




Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

Leuschnerstr. 73, 34134 Kassel

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement

»---im Rahmen der o.g. Beteiligung gebe
ich meine Stellungnahme ab. Die Stel-
lungnahme beinhaltet die Belange der in-
tegrierten Siedlungs- und Verkehrspla-
nung und die der betroffenen StralRen-
baulasttrager. Von der gleichzeitig durch-
gefihrten o6ffentlichen Auslegung habe
ich Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Anderung des Flachennutzungs-
planes wird die bauplanungsrechtliche
Absicherung und Erweiterung eines an-
sassigen Garten- und Landschaftsbaube-
triebes beabsichtigt. Der Anderungsbe-
reich wird Uber die DoOrnbergstralle mit
Anschluss an die B3 zwischen NK 4623
328 und NK 4623 360 bei etwa Str.-km
0,670 als Hauptverkehrsstrale mit
Uberdrtlicher Funktion erschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegen das Vorhaben bestehen seitens
Hessen Mobil keine grundsatzlichen Be-
denken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise:

Den nachgeordneten Verfahren der Bau-
leitplanung bleiben die Einzelheiten vor-
behalten. Dieses sind insbesondere die
Sichtflachen, die verkehrliche Erschlie-
Rung und die Schutzmallhahmen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen von
den klassifizierten Stralen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind SchutzmaRnahmen gegen
Verkehrsemissionen der tangierenden
Strallen des Uberdrtlichen Verkehrs vom
Trager der Bauleitplanung zu prifen und
ggf. festzusetzen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

15

Landkreis Kassel, Bauen und Umwelt
Wilhelmshoher Allee 19-21, 34117 Kassel

,...Aus Sicht des FB 63 — Bauen und
Umwelt — Wasser- u. Bodenschutz

Oberflachenentwésserung

Die Versickerung und die Einleitung von
Niederschlagswasser von befestigten
Flachen in ein Gewasser bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch den
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
des Landkreises Kassel.

Fir die Einleitung des Niederschlags-
wassers in die kommunale Regenwas-
serkanalisation ist die Gemeinde Fulda-
tal zustandig. Beim Anschluss zusatzli-
cher befestigter Flachen an den Regen-
wasserkanal hat die Gemeinde Fuldatal
eine Anderung der Einleitungserlaubnis
E.-Nr. 4/04 vom 29.01.2004 zu beantra-
gen.

Bei Einleitung des Niederschlagswas-
sers in ein Gewasser oder in die Kanali-
sation ist das Erfordernis einer Regen-
rickhaltung zu prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwasser

Gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen keine Bedenken,
sofern eine nennenswerte Mehrbelas-
tung der Klaranlage ausgeschlossen ist.

Je nach geplanter Gewerbeansiedlung
ist die Abwasserverordnung zu beach-
ten. Die Planung und Bemessung ge-
werblicher Abwasseranlagen sind ggf.
mit der zustandigen Wasserbehotrde ab-
zustimmen. Abwasserableitungen aus
den Anwendungsbereichen der Anhange
49 (Mineraldlhaltiges Abwasser), 50
(Zahnbehandlung) und 52 (Chemisch
Reinigungen) sind mit dem Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz des Landkrei-
ses Kassel vorab abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Bestimmungen der § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und §4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
15 Landkreis Kassel, Bauen und Umwelt
Wilhelmshoher Allee 19-21, 34117 Kassel
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
zu beachten. tergeleitet.
4 Erdwdrmesonde
Die Installation einer Erdwarmesonde ist
gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig. Der Er- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
laubnisantrag ist rechtzeitig vor Baube- | ynd der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
ginn beim Fachdienst Wasser- und Bo- | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
denschutz des Landkreises Kassel zu | tergeleitet.
stellen
5 Bodenschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die geltenden bodenschutzrechtlichen | Und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
Vorschriften sind zu beachten und ein- | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
zuhalten. tergeleitet.
6 Aus Sicht des FB 63 — Bauen und | Dieser Hinweis kann so nicht nachvollzogen

Umwelt — Naturschutzbehorde

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Entwurf des Umweltberichtes S. 22, ers-
ter Absatz, die Ortsangabe der Kompen-
sationsflache fehlerhaft ist. Die richtige
Ortsangabe miusste heiflen ,Gemarkung
Wilhelmshausen, Flurstiick 62/1 in der
Flur 5%

werden. Die Begrindung und der Umweltbe-
richt dieser Flachennutzungsplananderung
haben insgesamt nur 16 Seiten. Es wird ver-
mutet, dass hier auf den Umweltbericht zur
frihzeitigen Beteiligung des B-Plan Nr. 38
LHinter der Mdnchswiese“ Bezug genommen
wird. Die zu korrigierende Ortsangabe der
Kompensationsflachen befanden sich dort auf
Seite 26.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

=
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TSB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

15  Kreisausschuss des Landkreises Kassel, FB 83 Landwirtschaft
Wilhelmshoher Allee 19 - 21, 34117 Kassel

1 ....Mit der FNP-Anderung mdchte die
Gemeinde Fuldatal die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen schaffen, um ei-
nem in lhringshausen ansassigen Gar-
ten- und Landschaftsbauunternehmen
die Mdglichkeit einer betrieblichen Erwei-
terung einzurdumen und im Zuge der
Planung die bereits bestehende Be-
triebsflache bauleitplanerisch mit einzu-
beziehen. Dazu mussen fiir weitere be-
triebsdienliche Lagerflachen etwa 0,56
ha hochwertige Ackerflache in Anspruch
genommen werden. Im Planwerk wird
bereits auf die ausgesprochen gute Boni-
tat des Bodens mit 70 — 75 Bodenpunk-
ten hingewiesen und gleichzeitig er-
wahnt, dass eine Erweiterung nur in dem | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vorliegenden Umfang mdglich sei.

2 Aufgrund der relativ geringfiigigen Inan-
spruchnahme  hochwertiger  landwirt-
schaftlicher Flache fir das Vorhaben
werden unsererseits landwirtschaftliche
Bedenken zugunsten der betrieblichen
Entwicklung des ortsansassigen Garten-
und Landschaftsbauunternehmens zu-
rickgestellt und der Anderung des Fla-

. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chennutzungsplanes zugestimmt.

3 Weitere Anregungen und/oder Hinweise

tZU 0. g. Vorhaben werden nicht vorge- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ragen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 8 /17




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

=
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TSB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

16 Kreisbauernverband Kassel e.V.
Frankfurter StraRe 295, 34125 Kassel

1 »-..Regionalplanerisch ist bereits festge-
legt worden Vorranggebiet Industrie- und
Gewerbebestand.

Dennoch bedauern wir den Verlust

landwirtschaftlicher Flachen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Es sollte auf den Dachflachen die Nut- | Die Nutzung der Dachflachen zur Gewinnung
zung von Photovoltaik bzw. Dachbegri- | solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik bzw.
nung vorgesehen werden. Dies sollte al- | Solarthermie) wird auf S. 12 des Umweltbe-
ternativ mdglich sein. richtes zur FNP-Anderung empfohlen.

Die Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

3 Die Planung dient der Betriebsentwick-

lung. Weitere Bedenken unserseits be- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
stehen daher nicht.”

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 9 /17




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TOB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. Sonstige Anregungen

19  Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung und Bauaufsicht
Untere KonigsstralRe 46, 34117 Kassel

1 ....Die Stadt Kassel nimmt die Anderung
des o. g. Flachennutzungsplanes zur
Kenntnis.

Aus Sicht der Stadt Kassel bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Erweiterung des bereits ansassigen
Garten- und Landschaftsbaubetriebes. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Jedoch méchten wir, aufgrund der Nahe | Die Anderung der FNP-Darstellung erfolgt
(unter 400m) zur Wohnsiedlung Am | nicht zu ,gemischten Bauflachen®, sondern zu
Sandkopf im Stadtteil Philippinen- | ,Gewerblichen Bauflachen®.
hof/Warteberg, anregen von der Nut-| Fjachen fir die Landwirtschaft* mit Zweckbe-
zungsanderung in ,gemischte Bauflache” | stimmung ,Landwirtschaftlicher Betrieb* im
abzusehen. Fur die Erweiterung des Be- | AyRenbereich gibt nicht die vorhandenen Ge-
triebes ist eine Erweiterung der beste- | gepenheiten wieder. Der Garten- und Land-
henden ,Flache fir die Landwirtschaft® | schaftsbaubetrieb ist ein Gewerbebetrieb.
mit der Zweckbestimmung ,Landwirt- | Dies wurde mit der Bauaufsicht so abge-
schaftlicher Betrieb im Aulenbereich® | gtimmt.
ausreichend. Der Anregung wird nicht gefolgt.

3 Grund fur unsere Aufforderung ist, die | Die Einhaltung der Grenzwerte fiur Larm-
Zweckbindung auf die Nutzung des be- | Emissionen muss durch entsprechende Fest-
reits angesiedelten Garten- und Land- | setzungen in Rahmen der verbindlichen Bau-
schaftsbetriebes und die damit einher- | leitplanung sichergestellt werden.
gehende Verhinderung, dass sich lang- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
fristig storendes Gewerbe in der Nahe | ynd der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
zur Wohnsiedlung entwickeln kann. in der verbindlichen Bauleitplanung wei-

tergeleitet.

4 Hinweis:
Derzeit wurden wir noch nicht am B- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Planverfahren der Gemeinde Fuldatal, | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
Bebauungsplan Nr. 38 ,Hinter der | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
Moénchswiese®, OT lhringshausen, betei- | tergeleitet.
ligt

5 Wir bitten um entsprechende Anpassung

der vorgesehenen FNP Anderung.”

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

=
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TSB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

21 Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV)
Rainer-Dierichs-Platz 1, 34117 Kassel

1 »-..In_der Begriindung fehlen Hinweise | per Hinweis wird in der Begriindung erganzt.
zur ErschlieBung des Plangebiets mit

dem OPNV. Nordostlich des Gelandes
befindet sich an der Niedervellmarschen
Stralle die Haltestelle ,lhringshausen,
Feuerwehr®. Dort halt die Buslinie 41, die
ganztagig im Halbstundentakt an allen
Wochentagen Verbindungen herstellt
von der StralBenbahnendhaltestelle
.Kassel, lhringshauser Stralle“ bis zur
Stadtmitte Vellmar. Zudem halt dort die
regional eingestufte Buslinie 42, diese
bietet montags-freitags erganzend halb-
stiindliche Verbindungen zur Stral3en-
bahnendhaltestelle ,Kassel, Ihringshau-
ser Stralle“, sowie stiindlich Verbindun-
gen bis ins benachbarte Mittelzentrum | pef Anregung wird gefolgt.
Hann. Muldnden im niedersachsischen
Landkreis Gottingen.

2 Die Entfernung des Plangebiets zu die-
ser nachstgelegenen Bushaltestelle ist
gréRer als die im regionalen Nahver-
kehrsplan (RNVP) beschlossenen Min-
destanforderungen an ErschlieRungs-
qualitaten im OPNV. Diese betragt beim
straRengebundenen OPNV im Verdich-
tungsraum Kassel 500 m. Das Plange-
biet liegt in einem Radius von Uber ca.
600 m Entfernung zur genannten Bus-
haltestelle. Daher ist das Plangebiet als
nicht vollstandig mit dem OPNV er-
schlossen zu bezeichnen. Da es sich je-
doch lediglich um die Erweiterung eines
bereits ansassigen Unternehmens han-
delt, kann dieser Umstand als vertretbar

bezeichnet werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 1M /17




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23b

Regierungsprasidium Kassel, Dez. 21.2
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Regionalplanung, Siedlungswesen

....Der Geltungsbereich der Planung ist
im Regionalplan Nordhessen 2009 zum
Uberwiegenden Teil als Vorranggebiet
Landwirtschaft, Uberlagert von einem
Vorranggeiet Regionaler Griinzug festge-
legt. Der nordostliche Teil des Geltungs-
bereiches befindet sich innerhalb eines
Vorranggebietes fur Industrie und Ge-
werbe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bodenwerte der Erweiterungsflache
liegen zwischen 70-75 Punkten, denen
ein Gemarkungsschnitt von 64 Punkten in
Ihringshausen gegenlbersteht. Damit ist
die Bodenwertigkeit im Bereich der Er-
weiterungsflache Uberdurchschnittlich
hoch. Die Flache schlielt direkt an die
bestehenden Betriebsflachen sowie die
festgelegten Vorranggebietsflachen In-
dustrie und Gewerbe Bestand an, so
dass die Inanspruchnahme der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flache auf
einen relativ schmalen Streifen von ca.
35m Tiefe am nérdlichen Rand begrenzt
werden kann. Die vorgeschlagene Erwei-
terungsflache kommt von lhrer GroRe
damit eher eine Arrondierung gleich, so
dass durch den kleinflachigen Verlust
keine raumbedeutsamen Auswirkungen
auf die Agrarstruktur der Gemarkung ins-
gesamt zu erwarten sind. Auch die Bo-
denwerte stellen keinen pauschalen Ab-
lehnungsgrund dar, gleichwohl sie im
Vergleich zum Gemarkungsschnitt Uber-
durchschnittlich hoch ausfallen. Vielmehr
weist aber der gesamte Bereich im nahe-
ren Umfeld des Planungsraumes hohe
bis sehr hohe Bodenwertigkeiten auf, so
dass auch durch eine Verlagerung der
Betriebsflachen keine Minderung hin-
sichtlich der Bodenwertbetroffenheit zu
erwarten ist. Im Hinblick auf die landwirt-
schaftlichen Belange der Raumordnung
stellt die Planung, trotz der Lage im fest-
gelegten Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft, aus den vorgenannten Grinden,
keinen ZielverstoR dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

=
©
o

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23b

Regierungsprasidium Kassel, Dez. 21.2
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Regionalplanung, Siedlungswesen

Durch die geplante malvolle Erweiterung
des ansassigen Betriebes, die nachvoll-
ziehbar dargelegt wird, erfolgt eine klein-
rdumige Inanspruchnahme des Vorrang-
gebietes Regionaler Griinzug. Eine Er-
weiterung des Betriebes in diesem Um-
fang stellt deshalb hinsichtlich des Vor-
ranggebietes Regionaler Grinzug eben-
falls keinen regionalplanerischen Zielver-
stol dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der festgestellten malvollen
Betriebserweiterung zur Eigenentwick-
lung am Standort, stehen dem Vorhaben
keine regionalplanerischen Ziele entge-
genstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme berlhrt keine Ent-
scheidungen nach anderen Rechtsvor-
schriften.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

=
©
o

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

T6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23c

Regierungsprasidium Kassel — Dez. 31.1 — Fachbereich ,,Grundwasserschutz, Was-

serversorgung, Altlasten, Bodenschutz“

Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

,...Altlasten

In der beim HLNUG gefluihrten Altflachen-
datei des Landes Hessen (FIS AG) wer-
den Informationen Uber Altflachen (Altab-
lagerungen/Altstandorte) sowie Flachen
mit sonstigen schadlichen Bodenveran-
derungen vorgehalten, soweit diese von
den Kommunen im Rahmen ihrer gesetz-
lichen Pflichtaufgaben gemeldet oder der
zustandigen Behdrde auf sonstigem We-
ge Ubermittelt wurden. Nach entspre-
chender Recherche in dem vorliegenden
Datenbestand des Fachinformationssys-
tems Altflachen und Grundwasserscha-
densfalle (FIS AG) ist festzustellen, dass
fir den Planungsraum keine Eintrage er-
fasst sind. Aus altlastenrechtlicher und —
fachlicher Sicht bestehen somit keine
Bedenken gegen das o. g. Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ergeht jedoch folgender Hinweis:

Die Auswertung des Datenbestandes der
Altflachendatei zeigt, dass fur die Ge-
meinde Fuldatal in den letzten 10 Jahren
keine Erfassungen stattgefunden haben.
Es besteht daher im gesamten Gemein-
degebiet Zweifel daran, dass alle rele-
vanten Altflachen erfasst sind. Die um-
gehende Erfassung flr das Plangebiet
bzw. fir die Gemeinde ist zwingend er-
forderlich um verlassliche Aussagen zur
Altlastensituation im Plangebiet machen
zu kénnen.

§ 8 Abs. 4 Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) gibt
den Gemeinden und offentlich-
rechtlichen Entsorgungspflichtigen seit
dem Jahr 2007 auf, ihnen vorliegende
Erkenntnisse Uber schadstoffbedingte
Verdachtsflachen, Altablagerungen und
Altstandorte unverzuglich dem Hessi-
schen Landesamt fir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen
bzw. bereits erhobene Daten fortzu-
schreiben (Erfassungspflicht).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23¢c Regierungsprasidium Kassel — Dez. 31.1 — Fachbereich ,,Grundwasserschutz, Was-
serversorgung, Altlasten, Bodenschutz*
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
3 Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Boden-
schutzes sind in den Antragsunterlagen
ausreichend beschrieben. Der Empfeh-
lung zur Beauftragung einer UBB (mit in-
tegrierter BBB) schliee ich mich nach-
dricklich an. Auch weil hier Boden mit
einer hohen Wertigkeit verloren geht. So-
fern, wie im Umweltbericht beschrieben,
auf Ebene des Bebauungsplans ent-
sprechende bodenbezogene Kompensa-
tionsmaRnahmen festgesetzt werden, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
bestehen auch aus Sicht des vorsorgen- | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
den Bodenschutzes keine grundséatzli- | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
chen Bedenken gegen das Vorhaben.* tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 15 /17




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
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TSB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

23h  Regierungsprasidium Kassel, Dez. 34, Bergaufsicht
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

1 .-.-vom Dezernat Bergaufsicht zu vertre-
tende offentlich-rechtliche Belange des
Bergbaus stehen dem o. g. Vorhaben,
nach Prufung der hier vorliegenden Un-

terlagen, nicht entgegen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass | Der Hinweis wurde im Umweltbericht erganzt.
im nordwestlichen Bereich des Vorha-
bengebietes Bergbau in ca. 25 bis 30 m
Teufe auf Braunkohle umgegangen ist.
Fir genauere Informationen zum Abbau-
verfahren und ob heute noch mit Boden-
bewegungen zu rechnen ist, wenden Sie
sich bitte an die Rechtsnachfolgerin des
ehemaligen Bergbauunternehmens. Als
Kontaktperson kann ich lhnen Herrn [...]
(Uniper Kraftwerke GmbH, Kleinengliser
Stralte 2, 34582 Borken (Hessen), Tel.: | Der Anregung wird gefolgt.
[...]) benennen.

Uniper wird im laufenden Verfahren beteiligt.

3 Des Weiteren ist das Planungsgebiet | Uniper wird im laufenden Verfahren beteiligt.
von einem Bergwerkfeld auf Braunkohle
Uberdeckt. Es wird empfohlen, den
Bergwerkseigentiimer zum Vorhaben zu
héren. Auch hier kann ich lhnen Herrn
[...] als Ansprechpartner benennen.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

4 Diese Stellungnahme schliel3t die Belan-
ge anderer Dezernate des Regierungs-

rasidiums K [ nicht ein.* . L .
prasidiums Kassel nicht e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 16 /17




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal; ZRK 80 ,Gewerbe Monchswiese West"
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TOB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23i Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 27.1 - Eingriffe, Landschaftsplanung, Na-
turschutzdaten
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
1 .-..die Unterlagen wurden von mir hin- | Der Umweltbericht zur FNP-Anderung emp-

sichtlich der Betroffenheit von Belangen
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Bezug auf die gesetzlichen Ver-
pflichtungen, die sich aus dem Bundena-
turschutzgesetz (BNatSchG), dem Hessi-
schen Naturschutzgesetz (HeNatG) und
aus der Kompensationsverordnung (KV)
ergeben, mit folgendem Ergebnis geprift:

Gegen die geplante Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bestehen keine
grundsatzlichen naturschutzfachlichen
Bedenken. Im Hinblick auf das Land-
schaftsbild ist aus Vermeidungs- und Mi-
nimierungsgrundsatzen eine ausreichen-
de Eingrinung des Vorhabens im Be-
bauungsplanverfahren vorzusehen. Fur
die Eingrinung sind standortgerechte,
heimische Laubgehdlze zu verwenden.
Es wird dringend empfohlen, die eventu-
ell erforderlichen artenschutzrechtlichen
Maflnahmen fir das Bauleitplanverfahren
vorab mit der Unteren Naturschutzbehor-
de abzustimmen.”

fiehlt

die Anpflanzung von Baumreihen aus
grolRkronigen, einheimischen Laubbau-
men entlang der West- und Sudgrenze
des Gebietes

sowie die Anpflanzung einer Baumreihe
aus einheimischen Laubbdumen, z.B.
Ebereschen, entlang der Verlangerung
der Dornbergstralle als Fortsetzung der
Baum-reihe an der Dérnbergstralie

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL Zweckverband

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 05.04.2024
Bo/CN

(gemaf §§ 5 (5) und 2 (a) Baugesetzbuch (BauGB))
Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

énderungsbezeichnung: ZRK 80 ,,Gewerbe Mdnchswiese West“, lhringshausen
Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die bauplanungsrechtliche Absicherung und Er-
weiterung eines ansassigen Garten- und Landschaftsbaubetriebes. Die Darstellung im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan soll von ,Flachen fir die Landwirtschaft® mit der
Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Betrieb im Aufdenbereich“ in ,Gewerbliche Baufla-
chen® geéndert werden. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,6 ha.

Die Gemeinde Fuldatal stellt den Bebauungsplan Nr. 38 ,Hinter der Ménchswiese®, OT Ih-
ringshausen auf.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Gemeindegebiet Fuldatal, stdlich der Bahnschienen am
westlichen Rand des Ortsteils Ihringshausen.

Er wird begrenzt:

- nordlich durch die Dérnbergstralte

- Ostlich durch einen Wirtschaftsweg und das angrenzende Gewerbegebiet

- sudlich durch landwirtschaftliche Nutzflachen

- westlich durch einen Wirtschaftsweg und angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der Plankarte zu entneh-
men.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir den Anderungsbereich ,Flachen fiir die Landwirt-
schaft® mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Betrieb im AuRenbereich® dar. Der
Anderungsbereich wird zudem vollstandig tberlagert von der nachrichtlichen Darstellung
,Gebiete, in denen besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind“. Das Gebiet ist zum
grofiten Teil von ,Flachen fir die Landwirtschaft® umgeben. Westlich grenzen ,Gewerbliche
Bauflachen* an den Anderungsbereich. An der nordéstlichen Ecke des Anderungsbereichs
schliefen zudem ,Grunflachen® an.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-80

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 stellt im Nordosten des Plangebiets, im Bereich
der vorhandenen Bebauung ein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand® fest. Zum
gréRten Teil liegt der Anderungsbereich in einem ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft“, das von
einem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug® Gberlagert wird.

Die GroRe des Erweiterungsbereichs wurde mit dem Regierungsprasidium Kassel, Dez. Re-
gionalplanung, abgestimmt. Es wird fiir diesen Bereich auf ein Abweichungsverfahren vom
Regionalplan Nordhessen verzichtet.

2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen und
bilden die Grundlage fur den Umweltbericht zu der hier vorliegenden FNP-Anderung ZRK 80.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)
Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2030
Das SRK 2030 trifft fir diesen Bereich keine Aussagen.

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (2/2016)

Der Kommunale Entwicklungsplan Zentren trifft fiir diesen Bereich keine Aussage.
Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Die néachste Bushaltestelle ,lhringshausen, Feuerwehr®. befindet sich an der Nieder-
vellmarschen Stral3e in ca. 700m Entfernung. Die Haltestelle wird durch die Buslinien
41 und 42 bedient, die die Verbindung zur Stralenbahn in Richtung Kassel, zur Stadt-
mitte Vellmar sowie nach Hann. Miinden herstellen.

Das vorhandene Gewerbegebiet wird Uber die Dornbergstrale mit Anschluss an die
B3 als Hauptverkehrsstralte mit Gberértlicher Funktion erschlossen.

Weitere Aussagen werden durch den Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel 2030
nicht getroffen.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Die Gemeinde Fuldatal hat mit Schreiben vom 17.10.2022 eine FNP-Anderung fiir die bau-
planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung eines Gewerbebetriebes am westlichen Orts-
rand des Ortsteils Ihringshausen beantragt. Die FNP-Darstellung im Anderungsbereich soll
von ,Flachen fur die Landwirtschaft®, mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Betrieb
im Auenbereich®, in ,Gewerbliche Bauflachen“ geandert werden.

In den 1970er Jahren wurde im Anderungsbereich ein Aussiedlerhof mit Wohnhaus und
landwirtschaftlichen Nutzgebauden errichtet. Nach Aufgabe der Landwirtschaft wurden Teil-
flachen an einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb zunachst verpachtet und spater ver-
kauft. Im Wege von Einzelgenehmigungen wurde Uber die Jahre der Gebaudebestand erwei-
tert und auf die BedUlrfnisse des Betriebes angepasst. Planungsziel ist die bauplanungsrecht-
liche Absicherung des Bestands und die Schaffung von Entwicklungsflachen fiir das weitere
Bestehen des Betriebes. Aus diesem Grund wird eine Erweiterungsflache fir die Expansion
des Betriebs in einer GroRRe von ca. 0,6 ha vorgesehen.

Da diese Erweiterungsflache im Regionalplan Nordhessen 2009 in einem Vorranggebiet fur
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Landwirtschaft liegt fand eine Abstimmung zwischen Betriebseigentiimer und Regierungs-
prasidium Kassel statt. Es wurde einer moderaten Erweiterung des vorhandenen Betriebs
zugestimmt, um dessen Verbleib am Standort zu ermdglichen. Vorab wurde der erforderliche
Flachenbedarf ermittelt, um die Planung auf das absolut notwendige Mal} zu beschranken.
Die im westlichen Bereich als Ausgleichsflache angelegte Grinflache soll erhalten und nach
Suden hin erweitert werden.

Der unbebaute Teil des Anderungsbereichs liegt laut Klimafunktionskarte 2019 des ZRK in
einem Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet. Durch die relativ geringe Grofde ist dies jedoch
weitgehend zu vernachlassigen. Das Gebiet liegt nicht in einer Luftleitbahn.

4. Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwiagung gem. § 1 (7) BauGB

Mit der vorliegenden FNP-Anderung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Sicherung
und Entwicklung des vorhandenen Garten- und Landschaftsbaubetrieb an diesem Standort
geschaffen werden. Da der Betrieb an diese Flache gebunden ist, entfallt eine Prifung auf
Alternativstandorte.

Fir den nordlichen — etwa 1 ha groRen Teil des Anderungsgebiets, wird es defacto keine
Nutzungsanderung geben. Es handelt sich hier lediglich um eine planungsrechtliche Siche-
rung bestehender Strukturen.

Ein sudlich angrenzender Streifen wird als Flache fir zuklnftige Erweiterungen des Betriebs
vorgesehen. In diesem Bereich findet ein Verlust von ca. 0,6 ha landwirtschaftliche Flache
statt.

In Zusammenspiel mit weiteren Festsetzungen auf Bebauungsplanebene, wie insekten-
freundliche Beleuchtung und begriinte Dacher kann von einer relativ geringen Auswirkung
auf die Schutzgiter ausgegangen werden.

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung gliltiger FNP Anderung
ha ha
Flachen fir die Landwirtschaft - 1,6 -

Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher Betrieb
im Aufdenbereich

Gewerbliche Bauflachen - 1,6
zusammen 1,6 1,6
bearbeitet:
Zweckverband Raum Kassel
Im Auftrag
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Umweltbericht ZRK 80 Monchswiese West lhringshausen, Fuldatal

1. Planungsziel + Lage

Am westlichen Ortsrand von lhringshausen, Fuldatal soll ein ansassiger Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb planungsrechtlich abgesichert und eine kleinere Erweiterungsflache er-
maoglicht werden. Die Darstellung im rechtwirksamen Flachennutzungsplan soll von ,Flachen
fur die Landwirtschaft” mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Betrieb im Aul3enbe-
reich” in ,Gewerbliche Bauflachen“ geandert werden.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung
e Fachgesetze
e Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HAG-
BNatSchG), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch
(BauGB) werden bei der Planaufstellung bertcksichtigt.
e Fachplanungen
Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Landschaftsplan des ZRK 2007
Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni 1999;
Fortschreibung 2009, Fortschreibung 2019)
Landschaftsrahmenplan 2000
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Fuldatal "Hinter der
Ménchswiese", Stand: Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) bzw. § 4 (1) BauGB (BOF
2023)

e Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan
DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009
Vorranggebiet regionaler Griinzug
Vorranggebiet bzw. Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 2000

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 als Fachplan fir Naturschutz und
Landschaftspflege wurde im Jahr 2018 durch das Landschaftsprogramm zum Landes-
entwicklungsplan abgelést. Die Inhalte der Karte Zustand und Bewertung sind fiir den
Planungsraum noch aktuell und werden daher aufgefihrt.

Karte Zustand und Bewertung: keine Darstellung (inhaltliche Belegung)
Karte Entwicklung: keine Darstellung (inhaltliche Belegung)

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN (LP)
Die Flache liegt Uberwiegend im LR 81 ,Feldflur lhringshausen®. Die Bestandsge-
baude liegen im LR 108 ,lhringshausen®

- Lage/Kurzcharakteristik des Landschaftsraumes 81 Offene Agrarlandschaft sid-
westlich von lhringshausen

LR 81 ,Feldflur lhringshausen*

Der vorliegende LR ,Offene Agrarlandschaft sidwestlich von Ihringshausen® wird
charakterisiert durch eine offene Landschaft, besetzt mit strukturierenden und ver-
netzenden Sdumen an den Randern des LR und einer intensiven ackerbaulichen
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Nutzung, dazu Erwerbsgartenbau sowie kleinrdumige Nutzungswechsel. Es treten
nur wenige landschaftsbildgliedernde Strukturen auf, zu denen der naturnahe Gru-
benbach mit Ufergehdlzsaum aus Weiden und Erlen sowie die Allee entlang der
Uberortlichen Verbindungsstralie zahlen.

Die Gewerbegebiete von Ihringshausen und Kassel, die ICE-Bahnlinie und Sied-
lungsbereiche von Vellmar begrenzen diesen Raum.

Zudem gibt es Rad- und FulRwege zwischen Kassel, lhringshausen und Vellmar. In
einigen Bereichen finden sich Garten mit Gehdlzen und Grabeland, Brachen und
Weideflachen. Die Landschaft wird von Gewachshausern, angrenzenden Gewerbe-
gebieten und dem Larmschutzwall der Bahn im Norden baulich beeinflusst. Die of-
fene Landschaft bietet Kaltluftproduktionsflachen fir die z.T. stark Gberwarmte Orts-
lage lhringshausen. Als Naherholung wird der LR auch von den Bewohnern der an-
grenzenden Wohngebiete Kassels, auf dem landwirtschaftlichen Wegenetz verwen-
det.

LR 108 ,lhringshausen®

Dieser in den letzten Jahrzehnten stark expandierte Siedlungsraum umfasst den
Ortskern mit den umgebenden Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie die Gewerbe-
gebiete und 6ffentlichen Freizeiteinrichtungen im Nordosten des Ortes. Es ist ein al-
ter Ortskern eines friheren Haufendorfs mit nur noch geringen doérflichen Strukturen
(Obstwiesen, Grinland). Siedlungserweiterungen, die den Ortskern wie einen Ring
umgeben, v.a. Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhduser. Industrie- und Gewerbegebiete
sind meist im Slidwesten des Ortsteils. Unbebaute Flachen befinden sich z.T. zwi-
schen dem altem Ortskern und neueren Siedlungsgebieten.

- Leitbild des Landschaftsraumes

LR 81 ,Feldflur Ihringshausen®

Zum Leitbild des LR zahlen kleinrdumige Nutzungen mit Gehdlzstrukturen im Sied-
lungsrandbereich, die Naherholung im 6ffentlich zugangigen Kleingartengebiet und
das Bestehen eines klimatischen Ausgleichsraumes. Zusatzlich steht auch der Er-
halt/ die Weiterentwicklung als Stadtrandzone mit Naherholungs- und klimatischer
Ausgleichsfunktion in Uberlagerung von landwirtschaftlicher Nutzung im Fokus.

Eine gestalterische Aufwertung der Wege mit Ortsverbindungsfunktion sowie eine
Aufwertung der Biotopfunktion der grolen zusammenhangenden Ackerflachen ist
zudem vorgesehen. Im Fall von Siedlungserweiterungen ist eine Absicherung der
Durchlassigkeit des Siedlungsrandes und der Gestaltung eines angemessenen
neuen Siedlungsrandes vorzunehmen.

LR 108 ,lIhringshausen®

Das Leitbild des LR sind der historische Ortskern sowie das Gewerbegebiet mit
Straflenbdumen auf den 6ffentlichen Flachen zur Minderung, der mit dem hohen
Versiegelungsgrad verbundenen, Uberwarmung und zur Aufwertung des Ortsbildes.
Abgesehen davon auch Gewerbe- und Wohngebiete mit privaten und 6ffentlichen
Freiflachen, die einen hohen Anteil an standorttypischen Laubgehdlzen aufweisen.
Insgesamt ist es ein strukturreicher, kleinparzelliger bewirtschafteter Ortsrand.

- Vorrangige Funktionen:

LR 81 ,Feldflur Ihringshausen®

Zu den vorrangigen Funktionen zahlen der Arten- und Biotopschutz, die Erholungs-
funktion, der klimatische Ausgleich, die Ertragsfahigkeit des Bodens, die Kaltluftpro-
duktions sowie die uberortliche Verbindungsfunktion.
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LR 108 ,lIhringshausen®

Im LR 108 sind es die Freizeit und die Erholung sowie Infrastruktureinrichtungen. Es
gibt zwei Sportplatze (nordéstlich und westlich), ein Mineralschwimmbad am 6stli-
chen Ortsrand, einen Spielplatz sowie einen Friedhof.

- Konflikte

LR 81  Feldflur lhringshausen®: /

LR 108 ,lIhringshausen®

Es ist ein von der ICE-Bahnlinie und der B 3 zerschnittener Siedlungsraum mit
Larm- und Schadstoffimmissionen entlang der B 3 sowie entsprechenden Beein-
trachtigungen der Erholungsfunktion.

Die Bestandserhebung zeigte, dass im alten Ortskern (wenige) Reste der Haufen-
dorfstrukturen erhalten sind, dass aber gerade in diesem Bereich auch hohe Ver-
siegelungsgrade auftreten. Im Ortskern ist eine geringe Durchgriinung zu verzeich-
nen, wahrend die ausgesprochenen Wohnsiedlungsbereiche grolkere Garten auf-
weisen, die allerdings haufig mit artenarmen Rasenflachen und Ziergehdlzen aus-
gestattet sind. Stérungen ergeben sich durch die B 3 — Ortsumgehung und die Zer-
schneidungswirkung der Bahn. Im Gewerbegebiet (hohe Versiegelungsgrade) fehlt
eine Ortsrandeingriinung.

2. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
a) Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorgeleistete Ar-
beit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich im Informationssystem des ZRK, die
auf den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskartierung zum Landschafts-
plan, Aktualisierungen der Realnutzung, faunistischen/vegetationskundlichen Gutachten im
Verbandsgebiet, Auswertungen von Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Bezug zu
den im BNatSchG aufgeflihrten Anhangarten beruht. In dieses Informationssystem werden
auch, soweit verfiigbar, die Daten des Naturschutzinformationssystems des Landes Hessen
(NATUREG), sowie die Verbreitungskarten der Brutvogelarten Deutschlands (ADEBAR) inte-
griert.

Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittlung wird eine Vorortuntersuchung (Sehen, Héren,
Riechen) durchgefiihrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht in das Informationssystem
eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, berlcksichtigt. Sollten keine Arten festgestellt
werden, kann trotzdem aufgrund der Habitatbeschreibung, welche unter Punkt 4. Umweltpri-
fung (1a Pflanzen/Tiere) durchgefiuhrt wurde, eine Potentialabschatzung vorgenommen wer-
den.

BOF (2023) schatzen die Habitateignung fiir verschiedene Tiergruppen als sehr ein-
geschrankt ein. Ursachen sind:

- eine deutliche Vorbelastung durch den vorhandenen Gartenbaubetrieb

- das noch frihe Entwicklungsstadium des mit Geholzen bepflanzten Walls (Gehdlz-
briiter-/Bewohner)

- der sehr dichte, artenarmen Grasbestand der Ackerbrache (Bodenbruter, Blitenbe-
suchende Insekten)

- die Lage der landwirtschaftlichen Flachen im Geltungsbereich nah an vertikalen
Strukturen (Gebaude und Geholze), an Wegen und sonstigen Stérungsquellen (Feld-
lerche)
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Auf Fauna-Erfassungen wurde daher verzichtet.

b) Priufung auf mégliche Verbotstatbestidnde gemanR § 44 Abs.1 BNatSchG

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind beziglich der artenschutz-
rechtlichen Anforderungen der Verbote gemall § 44 Abs.1 BNatSchG artenschutz-
rechtliche Konflikte nicht erkennbar.

c) Prifung der Ausnahmevoraussetzungen

Da zu erwarten ist, dass Verbotstatbestande sicher auszuschlie3en sind, ist eine Prifung
der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 BNatSchG nicht notwendig.
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Umweltpriifung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Intensiv agrarisch und gartnerisch genutzter Bereich mit weitgehend
fehlenden Gehdlzstrukturen. Insgesamt von geringer Bedeutung fir
die Pflanzen- und Tierwelt.

Das Entwicklungspotential lage in der starkeren Besiedlung durch
offenlandtypische Arten. Voraussetzung hierfir ware die Anreiche-
rung des Gebietes mit Strukturen wie artenreichen, breiten Wege-
sdumen, Bluhstreifen, kleinen Einzel-gehdlzen sowie wenigen Soli-
tarbaumen.

Flache

Die beplante Flache von insgesamt 1,6 ha stellt sich im Bestand
(gemaf FNP) als 1,6 ha Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Boden
(Boden, Geologie, Ablagerun-
gen)

Hinweis:

In der Umweltprifung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird
wenigstens der empfohlene Mindestumfang der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in
der Bauleitplanung” des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Punkt 4.1.2, S. 45, abgeprift. Es
handelt sich um die Bodenfunktionen ,Lebensraum fiir Pflanzen®, ,Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt“ sowie ,Funktion des Bodens als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte®. Auf diesbezligliche Erkldrungen in den Poten-
tialen ,Pflanzen und Tiere, Biodiversitat®, ,Wasser®, ,Kultur* sowie bestehen-
de Belastungen unter ,Umweltbedingungen/Umwelt“ wird hiermit hingewie-
sen. Zusatzlich wird, soweit vorhanden, die zusammenfassende Bewertung
der Bodenfunktionen aus dem Bodenviewer der HLUG (bernommen
(BFD5L). Diese Gesamtbewertung beinhaltet folgende Bodenfunktionen: x

Biotopentwicklung (M59): Lebensraum fur Pflanzen, hier das Kriterium
~otandorttypisierung fir die Biotopentwicklung“

Ertragspotential (M182): Lebensraum fir Pflanzen, hier das Kriterium ,Er-
tragspotenzial®

Feldkapazitat (M100): Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, hier das
Kriterium ,Feldkapazitat (FK)"

Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaume-
dium, hier das Kriterium ,Nitratrickhalt"

Gesamtbewertung (M242): sehr hoch

Biotopentwicklung (M59): mittel

Ertragspotential (M182): hoch - sehr hoch (Tendenz sehr hoch)
Feldkapazitat (M100): mittel — hoch (Tendenz hoch)
Nitratriickhalt (BFD50: M181): sehr hoch

Die Ertragsmesszahl liegt zwischen 70 und 75 Punkten und liegt
damit iiber dem Gemarkungsschnitt von 64

Wasser

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberflachenge-
wasser.

Im Gebiet steht Oberer Bundsandstein an. Die Durchlassigkeit des
unterliegenden sulfatischen Kluftgrundwasserleiters wird als gering
angegeben.

Klima/Luft

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio-
nen)

Direkt ndrdlich angrenzend an den Geltungsbereich lauft eine Kalt-
luftleitbahn. Zudem Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet bis Frisch-
luftentstehungsgebiet sowie Misch- und Ubergangsklimate mit Ten-
denz zur moderaten Uberwarmung an angrenzender Bebauung.
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Die Kaltluftproduktionsflachen wirken auf den stidwestlichen Ortsrand
von lhringshausen. Zudem ist der Geltungsbereich ein klimatischer
Ausgleichraum und demensprechend empfindlich gegeniiber Nut-

zungsanderungen.
Landschaft Der Planungsraum und sein Umfeld liegen am Rand eines Gewerbe-
(Orts/Landschaftsbild, Erho- gebietes zur freien Landschaft hin.
lungsraum) Durch die intensive Nutzung sowie durch das angrenzende Gewer-

begebiet ist es landschaftsasthetisch beeintrachtigt; geringe Natur-
nahe, Eigenart und Vielfalt. Es fehlt zudem eine Eingriinung des Ge-
werbegebietes.

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Umweltbedingungen/ Die in der Nahe gelegene B3 stellt eine Vorbelastung in Form von
Gesundheit Larm- und Schadstoffimmissionen da. Jedoch werden mit 50 -54
(Bestehende Belastungen) [dB(A)] tags bzw. 40-44 dB(A) nachts alle Grenz- bzw. Orientie-

rungswerte eingehalten.

Die Belastung mit Feinstaub (PM10) aus dem angrenzenden Stra-
Renverkehr wird im Emissionskataster Hessen fir das 1x1km-Raster
mit > 70 - 100 kg/km?*a (Durchschnittswert Fuldatal ca. 87,9
kg/km?*a) und flr Stickstoffoxide mit > 600 — 1.000 kg/km®*a ange-
geben (Durchschnittswert Fuldatal ca. 1.100 kg/km?*a). Solche Werte
bedeuten eine geringe Vorbelastung.

Altlasten/-Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt, jedoch
wurde hier 1911-13 oberflachennah in einer Tiefe von ca. 10-15 m
Braunkohle gewonnen. Dadurch ist der Baugrund dauerhaft gestért
und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass lber lange Zeitréu-
me hinweg weitere Bewegungen im Untergrund auftreten.

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

Kultur-/Sachguter keine

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtlichen Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Ausfiihrung
der Planung auf die nachstehenden Schutzgiiter (vergleiche auch Bewertung in nachfolgender
Tabelle)

Mensch
keine erheblich negativen Auswirkungen

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Lt. BOF (2023) ergibt sich ein Verlust von 600 gm neuangepflanztem Feldgehélz, 1.425 gm Ackerbra-
che und 5. 050 gm Intensiv-Acker.

Demgegenuber wurden im Entwurf des Bebauungsplanes folgende MalRnahmen fir eine vollstandige
Kompensation festgesetzt:

- 50%ige Dachbegrinung fir Neubauten

- Erweiterung der vorhandenen Ausgleichsflache im Westen nach Stiden mit Baumpflanzungen

- Extensivierung einer Wiesenflache an der Fulda bei Wilhelmshausen

Flache
Die Veranderung im Umfang von ca. 1,6 ha von Acker zu gartenbaulicher Betriebsflache hat keine
erheblich negativen Auswirkungen.
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Boden

Da durch die GRZ von 0,8 eine maximale Flacheninanspruchnahme durch neue Versiegelung und
Uberbauung, und damit vollstandigem Verlust aller Bodenfunktionen in einem Umfang von maximal
5.050 m? erfolgen kann, wird der Eingriff durch BOF (2023), vor allem auch aufgrund der hohen Wer-
tigkeit des Bodens, als erheblich bewertet.

Dies wird in der Kompensationsberechnung durch einen Aufschlag von 6 Biotopwertpunkten je Biotop-
und Nutzungstyp/gm bertcksichtigt.

Wasser

Die Versickerungsfahigkeit nimmt durch eine zusatzlich mdgliche Versiegelung von ca. 5.000gm ab
und stellt dadurch eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Der Kompensationsaufschlag (s. Boden) dient auch dem Schutzgut Wasser.

Klima/Luft
Aufgrund des geringen Umfanges der Veranderungen sind keine erheblich negativen Auswirkungen
zu erwarten.

Landschaft
Aufgrund der Vorbelastung keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

Kultur-/Sachguter
Kultur- und Sachguter sind im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung nicht vorhanden

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfille oder Katastrophen
Keine

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfille oder Katastrophen
Keine

3. Beschreibung der Nullvariante

Die Flache wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden-

4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung auf Flachen nach Naturschutzrecht (BNatSchG)

Bestehende Flachen -
Naturschutzrecht

Vertraglichkeitsprifung -

b) Vertraglichkeitsprifung beziigl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. -
Vogelschutzgebiete

Vertraglichkeitsprifung -

c) Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 25 HeNatG

Bestehende Flachen -

Vertraglichkeitsprifung -

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Die bestehende Pflanzung im Slden des vorhandenen Betriebsgelan-
des, die durch die geplante Erweiterung verloren geht, ist eine Kom-
pensationsflache gemaR §14 BNatSchG i.V.m. § 7 HAGBNatSchG.

Vertraglichkeitsprifung Die Verlust der bestehenden Kompensationsflache ist in der Kompen-
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‘ sationsplanung im Rahmen des Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

5. Zusammenfassende Bewertung

Die wesentlichen, eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen sind der Verlust des hochwertigen Bodens,
inkl. seiner Funktion als Infiltrationsflache flir den Grundwasserhaushalt sowie der Biotopverlust des

bepflanzten Dammes.

Im Rahmen der Kompensationsplanung im Bebauungsplanverfahren ist ein vollumfanglicher Ersatz

vorgesehen.

6. Vermeidung, Verringerun

und Ausgleich

Vermeidung und MalRhahmen
zum Ausgleich nach der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung sowie des artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs

Es sind die allgemeinen artenschutzrechtliche Regelungen zu be-
achten. Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen
Verbote (Tétungsverbot) ist eine Raumung des Baufeldes nur in der
Zeit zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren.

Entsprechend den Zielvorstellungen des Leitbildes werden folgende
MaRnahmen zur Verbesserung der 6kologischen Situation und zur
Erhéhung des Naherholungswertes empfohlen:

Baum- und Strauchgehdlz-Pflanzungen (teils bereits im vorliegen-
den B-Plan-Entwurf enthalten)

- Anpflanzung von Baumreihen aus grol3kronigen, einheimischen
Laubbdumen, entlang der West- und Siidgrenze des Gewerbege-
bietes.

- Anpflanzung einer Baumreihe aus einheimischen Laubbaumen,
z.B. Ebereschen, entlang der Verlangerung der Dérnbergstralie als
Fortsetzung der Baumreihe an der Dérnbergstrafie

Diese Pflanzungen an der Sudgrenze sowie in Verlangerung der
Dérnbergstralie werden als mégliche Kompensationsvariante emp-
fohlen, anstelle der externen MaRnahme in Wilhelmshausen. Hier-
mit ware eine Kompensation vor Ort mit Synergienutzen fur die
Naherholung gewahrleistet.

- Dach- und Fassadenbegriinung (in Kombination mit Solarenergie-
nutzung, s. unten)

Es wird empfohlen aufgrund der Biodiversitats- und Klimakrise wei-
tere MaRnahmen in das Projekt zu integrieren:

- Einbau von Nisthilfen flr gebdude- bzw. nischenbritende Vogelar-
ten in den Geb&ude-/ Dachaufbau

- insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung (Aufgrund des unmittelba-
ren Zusammenhanges mit Emissionen werden die Details unten-
stehend bei ,Vermeidung von Emissionen ...“ abgehandelt.)

Aufgrund des Zusammenhanges mit der Niederschlagswasser-
Behandlung werden die weiteren Wasserthemen mit Bezug zum
Schutzgut Mensch (Klimaanpassung: Hochwasser-Versickerung-
Grund-/Trinkwasser) unter Emissionen/Abwasser abgehandelt.

Weitere MalRnahmen beziiglich der Schutzgiiter Mensch-Luft-Klima
siehe unten, Zeile Luftqualitat.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-80

Vermeidung von Emissionen
und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Angaben zum Bodenschutz siehe unten unter Bodenschutzklausel
(§ 1a (2) BauGB).

MaRnahmen mit Bezug zu Wasser und Mensch:

Um den Erfordernissen der Klimaanpassung gerecht zu werden, die
sich auch in Nordhessen bereits in einem Riickgang der verfiigba-
ren Trinkwassermengen zeigt, empfehlen wir beziiglich des Nieder-
schlagswassers-Abflusses im Bebauungsplan umfassende und
verbindliche(re) Festsetzungen aufzunehmen.

Das Regenwasser-Entsorgungssystem sollte so gestaltet und di-
mensioniert werden, dass auch bei Starkregen-Ereignissen eine
gréRtmdgliche Nutzung bzw. Versickerung des Niederschlagswas-
sers erreicht und moglichst wenig Wasser abgefiihrt wird. Dies
kann Dachbegriinung oder/und Zisternen sowie wasserdurchlassi-
ge Belage ebenso beinhalten wie verschiedene Rigolen-Techniken.
Befestigte Flachen sollten so ausgebildet werden, dass das Nieder-
schlagswasser in Grinflachen gelangen kann, um dort zu versi-
ckern.

Lichtemissionen / Insektenschutz

Zur Planung der AuRenbeleuchtung weisen wir auf die naturschutz-
, immissionsschutz- und bauplanungsrechtlichen Anforderungen
zum Artenschutz (insbes. Insekten und Fledermause) gemal § 35
HeNatG, §§ 41a und 44 BNatSchG, § 22 Abs. 1 BImSchG sowie §2
(49 BauGB (Umweltprufung) hin.

Zur insektenfreundlichen umweltvertraglichen Beleuchtung gehort
etwa die Lichtlenkung, eine bedarfsorientierte Steuerung (Zeitschal-
tung, Bewegungsmelder) und Intensitat (erforderliches Mal,
Leuchtdichte) sowie die Art der Leuchtmittel und Farbtemperaturen
(wirkungsarmes Spektrum ohne / mit geringen Blaulichtanteilen
(Farbtemperaturen von max. 3000 Kelvin), keine UV-Anteile.).

Vgl. hierzu die Leitrichtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen, Punkt 6 und Anhang 1“ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI; Ar-
beitsgremium der Umweltministerkonferenz (UMK)) von 2014.

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die Nutzung der Dachflachen zur Gewinnung solarer Strahlungs-
energie (Fotovoltaik bzw. Solarthermie) zur Deckung des Eigen-
Energiebedarfs wird empfohlen.

Die Solarenergienutzung ist sehr gut als Solargrindach mit der
extensiven Dachbegriinung kombinierbar. Dies hat folgende Vortei-
le fir den Betreiber: ....

- Die Dachbegriinung verbessert die Leistung der Photovoltaikanla-
ge um etwa 5% durch die Kihlung der Solarmodule.

- Die Dachbegriinung bildet die Auflast fir die Aufstanderung der
Solarmodule, so dass Durchdringungen in die Dachabdichtung
vermieden werden.

- Die Begrinung schutzt die Dachabdichtung, so dass die geplante
Nutzungsdauer der Dachflache von 20-25 Jahren ohne zwischen-
zeitliche Reparatur- bzw. Sanierungsarbeiten erreicht werden kann.
- Hinzu kommen zusatzlich 6kologische Vorteile in Bezug auf die
Niederschlagsretention, positive klimatische Effekte sowie als rela-
tiv ungestorten Lebensraum fiir Pflanzen- und Tiere.

Energieeffizientes Bauen
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Da die Baustoffindustrie zu den grofsen CO2-Emittenten gehort,
sind bei der Erstellung der Gebaude Recycling-Baustoffe als Alter-
native zu konventionellen Baustoffen zu forcieren, um aktiv zur
Kreislaufwirtschaft und damit zur Klimaneutralitat beizutragen.

Weiterflihrende Festsetzungen kdénnen in stadtebaulichen Vertra-
gen geregelt werden (Durchfihrungsvertrag nach §12 (1) BauGB).

Erhaltung bestmaéglicher Luft-
qualitat in Gebieten mit Immis-
sionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben
festgesetzt sind

Klima:

Um die Verringerung der Frisch- und Kaltluftentstehung durch die
Neubauten und Versiegelungen auf dem Gelande abzumildern
werden folgende Malihahmenempfohlen:

- gute Durchgrinung, auch mit Baumen
- Dach- und Fassadenbegrinung (in Kombination mit Solarenergie-
nutzung, s. oben)

Dachbegriinungen wirken auch als Puffer fiir den Verlust versicke-
rungsfahiger Flachen (vgl. oben).

Bodenschutzklausel einschl.
Berlcksichtigung von Flachen-
recycling, Nachverdichtung und
sonst. Innenentwicklung

Der neu zu versiegelnde Flachenanteil sollte moglichst geringgehal-
ten werden. Dort, wo es moglich ist (Parkplatze 0.4.), sollte versi-
ckerungsfahiger Belag vorgesehen werden.

Bodenaushub ist fachgerecht zu behandeln und nach Mdglichkeit
ortsnah bzw. innerhalb des Geltungsbereichs wiederzuverwenden.
Hierflr geeignete Flachen sind dem Bodenviewer Hessen zu ent-
nehmen.

Dariiber hinaus ist nach Méglichkeiten zu suchen, die durch Uber-
bauung verlorengegangenen Bodenfunktionen durch Aufwertungs-
maflnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung an anderer Stelle —
z.B. durch Entsiegelungen — soweit wie mdglich zu ersetzen. Ent-
sprechende Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans.
Im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes wird eine bodenkund-
liche Baubegleitung (im Rahmen der oben erwahnten UBB) emp-
fohlen.

7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungs-

Ziele

Da es sich um die Erweiterung einer vorhandenen Betriebsflache handelt und die Erweiterung nur in
einer Richtung erfolgen kann, sind Alternativen nicht gegeben.

8. Priifung kumulativer Wirkungen

Vorbelastungen: durch vorhandene Nutzungen inkl. B3.

Summenwirkungen: keine benachbarten Vorhaben bekannt ...

9. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der
UP und Hinweise auf Probleme
bei der Zusammenstellung der

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die Bio-
toptypenkartierung und Bestandserhebung des Landschaftsplanes
zurlickgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind die von den Lan-
desbehorden gelieferten Schutzflachen, die Altlastendatei und digi-
tale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz,
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Angaben

Umwelt und Geologie sowie das Klimagutachten des Zweckverban-
des Raum Kassel.

Beschreibung der geplanten
Malnahmen des Monitorings

Beim Monitoring ist zu beriicksichtigen, dass in der Regel erst der
aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan verbind-
liche Festsetzungen enthélt, an welchen sich MalRnahmen des Mo-
nitorings anknupfen lassen.

Historischer Bergbau: Hinweis
zum Baugrund

Aufgrund des dauerhaft gestérten Baugrundes kann nicht ausge-
schlossen werden, dass lber lange Zeitrdume hinweg weitere Be-
wegungen im Untergrund auftreten. Diese Besonderheit muss bei
Jeglicher baulicher Nutzung berticksichtigt werden. Die dauerhafte
Standsicherheit baulicher Anlagen (auch Ver- und Entsorgungsan-
lagen), ist durch geeignete Mallnahmen zu gewéhrleisten und im
Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

10. Zusammenfassung

Allgemein verstéandliche Zu-
sammenfassung der erforderli-
chen Angaben

Es handelt sich hier sich um die Erweiterung einer vorhandenen
Gartnereiflache, die (teils in Bioqualitat - dies ware im landwirt-
schaftlichen Bereich als produktionsintegrierte Kompensation ge-
mafR KV 2018 anrechenbar) regionale Gemuseproduktion betreibt.
Da die Erweiterung nur in einer Richtung erfolgen kann, sind Alter-
nativen nicht gegeben.

Die wesentlichen, eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen sind der
Verlust des hochwertigen Bodens, inkl. seiner Funktion als Infiltrati-
onsflache fur den Grundwasserhaushalt sowie der Biotopverlust
des bepflanzten Dammes.

Im Rahmen der Kompensationsplanung im Bebauungsplanverfah-
ren ist ein vollumfanglicher Ersatz vorgesehen. Andere bzw. weitere
MaRnahmen sind méglich und werden empfohlen.
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5. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

Rechtsgrundlagen:

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert
worden ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 25. Mai 2023 (GVLH S. 379)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Janu-
ar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist"

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.184) geandert worden ist

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Malnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie; WRRL)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010; letzte berticksichtigte
Anderung: zuletzt geandert durch Artikel3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S.
473, 475)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge-
andert worden ist

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Alt-
lastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom
28. September 2007; letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701)

Weitere:

Landschaftsplan des ZRK 2007: https://www.zrk-
kassel.de/landschaftsplanung/landschaftsplan.htmi

Bodenviewer Hessen, online abrufbar unter
https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lan
g=de

Bodenflachendaten Hessen, Blatter 4520, 4522, 4720, 4722, 4724
NATUREG(-Viewer) Hessen: Schutzgebiete, Kompensationsflachen u.a.m.: online
abrufbar unter:
https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de
Klimagutachten des ZRK 2019 (https://www.zrk-
kassel.de/service/download/klimaanalyse-2019.html)

Altflachendatei des Landes Hessen, zuletzt erhalten vom RP in 2020

Geoportal Hessen (verschiedene Themen), online abrufbar unter
https://www.geoportal.hessen.de/

WRRL-Viewer Hessen, online abrufbar unter
https://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de

15/16



Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-80

- Denkmaltopographie Landkreis Kassel Band | u. Il

- Hessisches Landesamt fir Denkmalpflege Hessen: Fundstellen und Bodendenkmale

- Larmviewer Hessen: https://laerm.hessen.de/

- Emissionskataster Hessen: https://emissionskataster.hinug.de/

- FLL (2010): Empfehlungen flr Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fur
Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Sub-
strate (https://shop.fll.de/de/empfehlungen-fuer-baumpflanzungen-teil-2-
standortvorbereitungen-fuer-neupflanzungen-pflanzgruben-und-
wurzelraumerweiterung-bauweisen-und-substrate-2010-broschuere.html)

- Eventuell existierende Fachgutachten
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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Datengrundlage: ALKIS / ATKIS, Hess. Verwaltung fiir Bodenmanagement u. Geoinformation
Umgebungskarte: © Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation, Stand 2018
Fachdaten (nachrichtliche Darstellungen):
- Darstellung auf der Grundlage von Daten und mit Erlaubnis des Hessischen
Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden. (Daten veréndert)
- Regierungsprésidium Kassel: Dezernate Obere Naturschutzbehérde und
Gewasser-/Bodenschutz

*Der aktuelle Stand der nachrichtlichen Darstellungen und Details hierzu kdnnen bei den
zustandigen Institutionen erfragt werden.
Bei den Schutzgebieten kommt es zu Uberlagerungen, die mit kartographischen Mitteln der
Planzeichenverordnung nicht darstellbar sind.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZVO) in
der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirk-
samwerdens des Planes giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 80 und die offentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammlung am
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am
Der Planentwurf hat in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.

3. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 80
wurde von der Verbandsversammlung beschlos-
sen am

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

4. Genehmigungsvermerke

5. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Flachen-
nutzungsplan-Anderung ZRK 80 wurde nach
Hauptsatzung am bekannt gemacht.
Die FNP-Anderung ist damit rechtswirksam.

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK
ZRK 80 "Gewerbe Mdnchswiese West, Ihringshausen", Fuldatal

Stand | gedndert| MaRstab
17'0§'Z3 1:15.000 . Zweckverband
Bo/Ozd Sténdeplatz 17 Raum Kassel
34117 Kassel
www.zrk-kassel.de




Beschlussvorlage
- Offentlich -
Zweckverband B-14/2024
Fachbereich Planung
Raum Kassel Sachbearbeiter/in Nicole Witte
Datum 09.04.2024
Beratungsfolge Termin TOP
Verbandsvorstand 30. April 2024
Ausschuss fur Planung und Entwicklung | 13. Juni 2024 3
Verbandsversammlung 19. Juni 2024 4

Flichennutzungsplan-Anderung ZRK 85 ,Quartier FiedlerstraRe / Eisenschmiede*
Anderungsbereich: Stadt Kassel, Stadtteil Nord (Holland)

hier: Beschluss zur Aufstellung gemiR § 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemdR § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Beschluss:

1. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstrale / Eisenschmiede® wird
zur Aufstellung beschlossen.

2. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen werden, wie in der bei-
gefligten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefiihrt, behandelt.

3. Die Fléchennutzungsplan-Anderung_ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstral’e / Eisenschmiede* wird
einschliellich der sich ergebenden Anderungen aus der Behandlung zu 2. als Entwurf be-
schlossen und ist auf die Dauer von mindestens 30 Tagen zu verdffentlichen.

Begriindung:

Der Verbandsvorstand hat am 16.05.2023 die Einleitung der Flachennutzungsplan-Anderung
ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralie / Eisenschmiede” im Kasseler Stadtteil Nord (Holland) beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.03.2024 bis
03.04.2024. In diesem Rahmen sind keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken vorgetragen wor-
den.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB vom 18.03.2024 bis 03.04.2024 sind Hinweise und Anregungen eingegangen,
die sich auf Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen, Telekommunikationslinien, das Hochwas-
serrisiko und eine nach § 25 HeNatG geschutzte Baumreihe im Plangebiet beziehen. Die Hinweise
und Anregungen sind entsprechend der Behandlung gemaf der Liste ,Beschlussempfehlungen® in
den Entwurf eingeflossen. Begriindung und Umweltbericht wurden erganzt. Einige der Hinweise und
Anregungen bezogen sich auf die Bebauungsplanung und sind daher an die fur die verbindliche
Bauleitplanung zustandige Stadt Kassel weitergeleitet worden.
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Das Verfahren kann aufgrund der durchgefiihrten Beteiligungen und der dazu empfohlenen Behand-
lung der gegebenen Sachvortrdge mit der Verodffentlichung gemaR § 3 (2) BauGB und der Beteili-
gung der Behoérden gemal § 4 (2) BauGB weitergefuhrt werden.

Ein wichtiger Grund fur eine Verlangerung des Beteiligungszeitraumes im Rahmen des Flachennut-
zungsplananderungsverfahrens liegt nicht vor, sodass auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
die standardmaRige Beteiligungsfrist gemal § 3 (2) BauGB von 30 Tagen als ausreichend zu be-
werten ist.

Die Stadt Kassel stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. V/14 Fiedlerstralle / Eisen-
schmiede” auf.

gez. Dirk Stochla
Verbandsdirektor

Anlage(n):
ZRK 85 TOB-Liste

ZRK 85 Beschlussempfehlungen
ZRK 85 Begrindung und UB
ZRK 85 Plankarte

PON=
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Betr.: ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralie / Eisenschmiede®
hier: Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Einsender nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Verteiler Nr. | Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
1 Amt fir Bodenmanagement Korbach X X
2 Avacon Netz GmbH X X
3 Botanische Vereinigung Naturschutz Hessen e.V. X
4 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V. X X X
5 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
6 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Hessen e.V. X
7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Siidwest X X X
8 EAM Netz GmbH X X
9 Uniper Kraftwerke GmbH, Borken X
10 Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. X
11 Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement X X X
12 KASSELWASSER X X X
13 Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG X X X
14 Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung X X
15 Kreisausschuss des Landkreises Kassel, Fachbereich Bauen und Umwelt X X
16 Kreisbauernverband Kassel e.V. X X X
17 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen - hessenARCHAOLOGIE, Marburg X
18 Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim X
19 Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung, Denkmalschutz und Bauaufsicht X
20 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V. X
21 Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV) X X X
22 Polizeiprasidium Nordhessen - Direktion Verkehrssicherheit X X
23 Regierungsprasidium Kassel X
a)|21.1 Bauleitplanung X
b)|21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen X X X
c)|31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz X X X
d)|31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz X X X
e)|31.5 Komm. Abwasser, Gewassergite, Industr. Abwasser, Wassergef. Stoffe X X X
f) | 32.1 Abfallwirtschaft X
g) | 33.1 Immissions- und Strahlenschutz X
h) |34 Bergaufsicht X X X
i)| 27.1 Eingriffe, Landschaftsplanung, Naturschutzdaten X X X
j)126  Obere Forstbehotrde X X
24 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V. X
25 TenneT TSO GmbH X X
26 Verband Hessischer Fischer e.V. X
27 Bundesnetzagentur X
28 Forstamt Wolfhagen X
29 Gascade Gastransport GmbH X
Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB 12




Betr.: ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstraflte / Eisenschmiede*

hier: Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Einsender nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Verteiler Nr. | Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
30 Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (LBIH), Niederlassung Rhein-Main X X
31 Landesamt flir Denkmalpflege Hessen - Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege X
32 Hessen Kassel Heritage X X
33 Stadtische Werke Netz + Service GmbH X
34 Stadtische Werke Energie + Warme GmbH X X X
35 terranets bw GmbH / NRM Netzdienste Rhein-Main X X
36 Wirtschaftsférderung Region Kassel GmbH X
37 BIL: GasLine GmbH (i.A. PLEdoc GmbH) X X
38 Gemeinde Ahnatal X X
39 Gemeinde Bad Emstal X
40 Stadt Baunatal X
41 Gemeinde Breuna X
42 Gemeinde Calden X
43 Gemeinde Edermiinde X
44 Gemeinde Espenau X
45 Gemeinde Fuldabriick X X
46 Gemeinde Fuldatal X
47 Gemeinde Habichtswald X
48 Stadt Grebenstein X
49 Stadt GroRalmerode X
50 Stadt Gudensberg X
51 Gemeinde Guxhagen X
52 Stadt Hann. Miinden X
53 Gemeinde Helsa X
54 Stadt Immenhausen X
55 Gemeinde Kaufungen X
56 Stadt Liebenau X
57 Gemeinde Lohfelden X
58 Stadt Niedenstein X
59 Gemeinde Nieste X
60 Gemeinde Niestetal X
61 Gemeinde Schauenburg X
62 Gemeinde Sohrewald X
63 Gemeinde Staufenberg X
64 Stadt Vellmar X
65 Stadt Wolfhagen X
66 Stadt Zierenberg X
Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB 212




Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

4 BUND - Kreisverband Kassel
WilhelmstralRe 2, 34117 Kassel

1 »...der BUND Hessen e. V., Geleitsstr. 14, | Hinweise zum Verlust der geschitzten
60599 Frankfurt am Main, vertreten durch | Baumreihe an der Eisenschmiede und der
den Kreisverband Kassel bedauert vor al- | alten Laubbdume sind im Umweltbericht
lem den Verlust mehrerer alter Laubbau- | enthalten, einschlief3lich der Empfehlung
me, die als Brut- und Nahrungshabitat die- | einen Eingriff in die Baumreihe zu vermei-
nen, und einer Baumreihe entlang der | den.

Fiedlerstrale.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

2 Die Entsiegelung groR¥flachiger Bereiche | Die Neuanlege von Ufergehdlzen am LSG
zwecks Schaffung vermehrter Grinstruktu- | ist nicht Bestandteil dieser Planung, son-
ren wird begrift, ebenso am LSG im Wes- | dern eine bereits im NATUREG erfasste
ten die Neuanlage eines Ufergehdlzes | KompensationsmaRnahme.

(Malknahme Nr. 571) und die Offnung zur
Ahne. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

3 Angesichts betroffener 23 Singvogelarten,

darunter Haussperling, Stieglitz und Haus-
rotschwanz, dazu Zwerchfledermausen,
Specht und Greifvogel sind die im
Avifaunistischen Gutachten aufgefiihrten
verschiedenartigen  Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen in Zukunft sorgfal-
tig zu beachten und durchzufihren.

Da geht es etwa um mehrere fir Héhlen-
halbbriter geeignete Nistkasten, Sper-
lingshotels mit je 3 Brutplatzen, Fleder-
mausflachkasten und kunstliche Quartiere.

Far den BUND ist wichtig, dass sich die im
Umweltbericht und im genannten Gutach-
ten aufgeflihrten MaRRnahmen in der Fol-
gezeit auch im einschlagigen Bebauungs-
plan wiederfinden.®

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
kénnen nur Empfehlungen gegeben wer-
den. Im Umweltbericht wird auf die Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen des
Faunistischen Fachgutachtens hingewie-
sen.

Die konkrete Planung und Festsetzung von
Maflinahmen erfolgt auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TOB-Nr. Trager Offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
4 BUND - Kreisverband Kassel

WilhelmstralRe 2, 34117 Kassel

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

Am Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Siidwest

,Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien mussen weiterhin gewahrleistet
bleiben, sofern es sich nicht um abzubre-
chende Gebaude handelt.

Bei geplanten Hausabbrichen mussen die
Ruckbauten fir Gebaudezuflihrungen tber
unseren Bauherrenservice beauftragt wer-
den. Fir zukinftige Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.”

Die vorgebrachten Einwande beziehen sich
auf nachfolgende Planungsebenen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

Hessen Mobil
Leuschnerstraflie 73, 34134 Kassel

»-..im Rahmen der o.g. Beteiligung gebe
ich meine Stellungnahme ab. Die Stellung-
nahme beinhaltet die Belange der inte-
grierten Siedlungs- und Verkehrsplanung
und die der betroffenen Strallenbaulasttra-
ger. Von der gleichzeitig durchgefiihrten
offentlichen Auslegung habe ich Kenntnis
genommen.

Das Ziel der FNP-Anderung ist die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
stadtebauliche Entwicklung des derzeit
noch gewerblich gepragten Quartiers im
Stadtteil Nord (Holland) zu schaffen und
zugleich den vorhandenen Nahversorger
planungsrechtlich abzusichern. Geplant ist
der Bau einer neuen Gesamtschule Nord+
sowie ein urbanes, gemischtes Wohnquar-
tier.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von
5,5 ha. Die Stadt Kassel stellt fir einen
Teilbereich des Plangebiets im Parallelver-
fahren den Bebauungsplan Nr. V/14 ,Fied-
lerstralle / Eisenschmiede® auf. Die ver-
kehrliche ErschlieBung an die K 14 erfolgt
innerortlich Uber die ,Fiedlerstralle” bei ca.
Str.- km 0,145. Die K 14 verlauft zwischen
NK 4622 091 und NK 4623 347, mindet im
Osten in die B 3 und im Westen in die B 7.

Die Ausfiihrungen und Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

Gegen die Anderung des FNP bestehen
aus Sicht von Hessen Mobil aufgrund der
innerstadtischen Lage keine Einwande.
Die Baulasttragerschaft fiir die angrenzen-
den Stralten obliegt daher der Stadt Kas-
sel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Wir empfehlen im weiteren Verfahren um
einen Nachweis der Leistungsfahigkeit fur
den Einmindungsbereich. Durch den zu-
satzlichen Ziel- und Quellverkehr kénnen
Probleme verkehrlicher Art einstellen, oder
sich gar eine Unfallhdufungsstelle entwi-
ckeln.

Ich bitte darum, mir den Beschluss der
Stadtvertretung zuzusenden.

Die vorgebrachten Einwande beziehen sich
auf nachfolgende Planungsebenen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
12 Kasselwasser
GartenstralRe 90, 34125 Kassel
1 »---von unserer Seite bestehen keine Ein-
wande gegen die vorgesehene Anderung
des Flachennutzungsplans. Im Hinblick auf
Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung gemal § 2 (4) BauGB eben- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
falls gibt es keine weiteren Anregungen. men.
2 Wir sind im Bebauungsplanverfahren mit
involviert.
Wir méchten an dieser Stelle jedoch auf | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
die seit 2022 vorliegende Starkregengefah- | men und der Stadt Kassel zur Beachtung
renkarte hinweisen. Diese ist im weiteren | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
Planungsprozess zu bertcksichtigen. tergeleitet.
3 Hinsichtlich mdéglicher Hinweise aus dem | Die Stadtische Werke Netz + Service

Bereich der Wasserversorgung, bitten wir
direkt die Stadtischen Werke Netz + Ser-
vice GmbH am Verfahren zu beteiligen.”

GmbH wurde am Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
13 Kasseler Verkehrs-Gesellschaft Aktiengesellschaft
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel
1 »-.. die Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG

hat zu der oben genannten MalRnahme
keine Einwande.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass durch
die StralRe Eisenschmiede die KVG Busli-
nien 12 und 13 verkehren. Bei absehbaren
Stérungen des Busverkehrs setzen Sie
sich bitte zur Absprache rechtzeitig vor
Baubeginn mit unserem Kollegen flr den
Fahrbetrieb Bus, [...] in Verbindung*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
16 Kreisbauernverband Kassel e.V.
Frankfurter Strale 295 2, 34134 Kassel
1 ....zur vorgelegten Anderung des Flachen-

nutzungsplans ZRK 85 erheben wir keine
Einwendungen, soweit keine landwirt-
schaftlichen Nutzflachen betroffen und
auch keine externen Ausgleichsmalinah-
men auf landwirtschaftlichen Nutzflachen
vorgesehen sind.

Wir begrifien ausdricklich den Ansatz der
Nachverdichtung sowie die Nutzung der
Dachflachen zur Gewinnung von Solar-
energie.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TOB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
21 Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV)
Rainer-Dierichs-Platz 1, 34117 Kassel
1 »...die  Zustandigkeit liegt hier bei der | Die KVG wurde am Verfahren beteiligt.

KVG!*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

23b  Regierungsprasidium Kassel, Dez. 21.2 — Regionalplanung
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
1 »Mit der vorliegenden Planung soll der Be-

reich zwischen der Eisenschmiede und der
FiedlerstralRe stadtebaulich neu geordnet
werden. Hierzu sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr den Neubau ei-
ner Gesamtschule und fur ein urbanes
gemischtes Wohnquartier geschaffen wer-
den. Ebenso ist vorgesehen den beste-
hende Nahversorgungsmarkt als Sonder-
gebiet im Flachennutzungsplan darzustel-
len.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN)
ist die Flache als Vorranggebiet Siedlung
Bestand festgelegt. Insofern bestehen ge-
genuber der Planung mit der Sicherung
des bestehenden Nahversorgungsmarktes
keine regionalplanerischen Bedenken.

Diese Stellungnahme berihrt keine Ent-
scheidungen nach anderen Rechtsvor-
schriften.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und der Stadt Kassel zur Be-
achtung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung weitergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
T6B-Nr.| Trager 6ffentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
23c  Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.1 — Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

1 ... In 0.g. Angelegenheit ergehen einige
Anmerkungen und Hinweise meines De-
zernates 31.1 (hier Fachbereich ,Grund-
wasserschutz, Wasserversorgung®):

Der o.a. Geltungsbereich befindet sich au-

Rerhalb eines amtlich festgesetzten Trink-

wasser- und Heilquellenschutzgebietes.

Von daher bestehen aus Sicht der von mir

zu vertretenden Belange des Grundwas- |

serschutzes keine grundsétzlichen Beden- | Die Inhalte der Stellungnahme zum parallel
ken gegen die Realisierung des geplanten | aufgestellten B-Plan Nr. V/14 ,Fiedlerstra-
Bauvorhabens. Re/Eisenschmiede® der Stadt Kassel bezie-
Im Ubrigen verweise ich auf die Stellung- hen sich auf "die verbindlighe .Baulleitpla-
nahme meines Dezernates vom | nung- Dazu zahl_en auch die H_mvs_/else zu
18.07.2023 im Zusammenhang mit dem im d?r:j g(jeplanten Tlifgasr?g”en. Rerl]n informell
Parallelverfahren  aufgestellten  Bebau- \r’]V.'.r Ie genhannte stefiinghahme  ange-
ungsplanes Nr. V/14 ,Fiedlerstrale / Ei- angt

senschmiede®. Hierbei weise ich insbe-

sondere auf die darin enthaltenen Hinwei- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
se zu den geplanten Tiefgaragen hin. Die | nommen und der Stadt Kassel zur Be-
Stellungnahme vom 18.07.2023 habe ich | achtung in der verbindlichen Bauleitpla-
Ihnen zur Information als Anlage beigefligt. | nung weitergeleitet.

2 Die weitere Beurteilung zum allgemeinen, | Bei Bebauungsplanverfahren der Stadt
vorsorgenden Grundwasserschutz liegt in | Kassel werden die Fachbehoérden im Rah-
der Zustandigkeit der Unteren Wasserbe- | men der Beteiligung seitens der Stadt ein-
hérde (UWB) beim Magistrat der Stadt | gebunden.

Kassel.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

3 Meine Stellungnahme erfolgt unbeachtlich

der Belange des Fachbereichs Altlas-
ten/Bodenschutz meines Dezernates.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Stellungnahme zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V / 14 "Fiedlerstral’e, Eisenschmiede"

1

»-.. ZU der unter Betreff genannten Angele-
genheit gebe ich fir den Fachbereich
,Grundwasserschutz, Wasserversorgung®
meines Dezernates 31.1 nachfolgende
Stellungnahme ab:

Der o.a. Geltungsbereich befindet sich au-
Rerhalb eines amtlich festgesetzten Trink-
wasser- und Heilquellenschutzgebietes.
Von daher bestehen aus Sicht der von mir

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

=
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o

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23c

Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.1 -
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

zu vertretenden Belange des Grundwas-
serschutzes keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die Realisierung des geplanten
Bauvorhabens.

Ich weise jedoch auf Folgendes hin:

Gemal Kapitel 4.5 ,Klimaschutzziele® wird
darauf verwiesen, dass sich das Plange-
biet laut HLNUG nicht in einem wasser-
wirtschaftlich unzulassigen oder ungunsti-
gem Gebiet befindet und daher auch keine
Einschrankungen hinsichtlich der Nutzung
geothermischer Potentiale zur Gebaude-
warmeversorgung (z.B. durch  Sole-
Wasser-Warmepumpen) bestehen.

Bezuglich der wasserwirtschaftlichen Be-
trachtung ist die Aussage richtig. Jedoch
befindet sich das Plangebiet gemall dem
Leitfaden ,Erdwarmenutzung in Hessen, 6.
Uberarbeitete Auflage in Verbindung mit
der Standortbeurteilung des Hessischen
Landesamtes flur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) in einem hydrogeolo-
gisch ungunstigen Gebiet.

Aufgrund dieser Einstufung ist daher eine
Einzelfallprifung fiir die Niederbringung
von Erdwarmesonden unter Einbindung
des HLNUG erforderlich.

Zudem handelt es sich bei der Niederbrin-
gung und dem Betrieb von Erdwarmeson-
den um eine Benutzung des Grundwas-
sers nach § 9 Abs. 2 Ziffer 2 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG), flr die grund-
satzlich eine Erlaubnispflicht besteht. Ich
verweise hierzu auf den Erlass ,Anforde-
rungen des Gewasserschutzes an Erd-
warmesonden“ des Hessischen Ministeri-
ums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom
21.03.2014 (StAnz. 17/2014 S. 383).

Die Zustandigkeit fur die Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Nie-
derbringung von Erdwarmesonden liegt bei
der Unteren Wasser- und Bodenschutzbe-
hérde (UWBB) beim Magistrat der Stadt
Kassel.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

=
©
o

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23c

Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.1 -
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Bezlglich der in Kapitel 4.10 angespro-
chenen Altflachenproblematik und den
beiden vorhandenen Grundwassermess-
stelle (GWM-Nr 4110 und GWM-Nr 4111)
ist die Stellungnahme meines Fachbe-
reichs ,Altlasten, Bodenschutz“ zu beach-
ten. Je nach Ergebnis der von dort gefor-
derten Untersuchungen kénnen sich ggfs.
Anderungen hinsichtlich des Umgangs mit
dem anfallenden Niederschlagswasser
(Versickern, Verrieseln) oder auch dem
Entsiegeln von derzeit befestigten Flachen
ergeben.

Gemal Kapitel 5.2 ,Erschliefung des
Quartiers” ist derzeit der Bau von 2 Tiefga-
ragen geplant.

Auf Grund der Topographie und der unmit-
telbaren Nahe zum Gewasser ,Ahne“ ist
hier mit oberflachennahe anstehendem
Grundwasser zu rechnen.

Je nach Grundwasserstand und Nieder-
schlagsereignisse kann bei Realisierung
wahrend der Errichtung eine Grundwas-
serhaltung erforderlich werden. Die tempo-
rare Grundwasserhaltung ist der zustandi-
gen Unteren Wasser- und Bodenschutz-
behdrde beim Magistrat der Stadt Kassel
schriftlich anzuzeigen, damit dort gepruft
werden kann, ob der Tatbestand einer er-
laubnispflichtigen Grundwasserhaltung
vorliegt.

Ich weise schon jetzt darauf hin, dass eine
dauerhafte  Grundwasserhaltung zum
Zwecke der Trockenhaltung der Bausub-
stanz nicht erlaubnisfahig ist.

Bei anstehendem Grundwasser sind erd-
berihrte bauliche Anlagen (Keller, Tiefga-
ragen usw.) als ,Weilke Wanne* auszubil-
den.

Bei Beachtung meiner vorstehenden Hin-
weise bestehen aus Sicht der von mir zu
vertretenden Belange des Grundwasser-
schutzes keine Bedenken gegen das o.a.
Planungsvorhaben.*

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstrale/Eisenschmiede*

=
©
o

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23d

Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.3 -
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Oberird. Gewasser, Hochwasserschutz

....die Anderung des Flachennutzungspla-
nes ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralte, Ei-
senschmiede® habe ich hinsichtlich der von
mir zu vertretenden wasserwirtschaftlichen
Belange geprift.

Angrenzend zum Planungsgebiet verlauft
das Gewasser ,Ahna“. Aktuell werden fur
die Ahna im Stadtgebiet Kassel Untersu-
chungen zu Uberschwemmungsgebietsbe-
rechnungen und zur Ausweisung des
Uberschwemmungsgebietes durchgefiihrt.
Seinerseits wurden im Jahr 2002 hydrolo-
gische Untersuchungen zur Ermittlung der
mafigebenden Durchflisse und basierend
auf die Untersuchungen Wasserspiegella-
genberechnungen durchgeflhrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und der Stadt Kassel zur Be-
achtung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung weitergeleitet.

Fir das Planungsgebiet wurde folgendes
ermittelt:

Im Abschnitt zwischen Briicke zur Eisen-
schmiede und Briicke Henkelstralte kommt
es bei einem HQ100 (Hochwasserereignis
das statistisch einmal in 100 Jahren zu er-
warten ist) zu Ausuferungen. Die Ausufe-
rungshéhen belaufen sich auf 0,2 — 0,5 m.
Die Ausuferungshdhen beziehen sich da-
bei auf die dort vorhandene Verwallung,
durch die die Fiedlerstrale vom Abfluss-
profil der Ahna abgetrennt ist. Auf der
Fiedlerstralie selbst ist mit groReren Aus-
uferungen zu rechnen.

Ich bitte die von mir gemachten Hinweise
zu beachten. Auf Grundlage der vorgeleg-
ten Planungsunterlagen bestehen meiner-
seits keine Bedenken gegenlber Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht wurde hinsichtlich des
Hochwasserrisikos erganzt.

Der Anregung wird gefolgt und sie wird
der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weiterge-
leitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23e Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.5 — Kommunales Abwasser, Gewdssergiite,
Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
1 ~otellungnahme Regierungsprasidium
Kassel, Dezernat 31.5:
Bereich Kommunales Abwasser, Gewas-
sergute:
Aufgrund der aktuellen Arbeitsauslastung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
kann keine Stellungnahme erfolgen. men.
2 Bereich Industrielles Abwasser, Wasserge- | Bei Bebauungsplanverfahren der Stadt

fahrdende Stoffe:
Liegt in der Zustandigkeit der UWB.*

Kassel werden die Fachbehérden im Rah-
men der Beteiligung seitens der Stadt ein-
gebunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23h  Regierungsprasidium Kassel, Dez. 34 — Bergaufsicht
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
1 »...der Geltungsbereich des Vorhabenge-
bietes ist in den Planunterlagen nur sehr Das Redierunasorésidium mit seinen De-
vage dargestellt. Wir bitten fur die Beteili- zernatengwird gmpweiteren Verfahren betei-
gung nach § 4 (2) BauGB um Ubersen- liat
dung einer Karte, aus der der genaue Gel- gt
tungsbereich hervorgeht. Fir den aufgrund
der Unterlagen vom Dezernat Bergaufsicht | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
gepriften Bereich ist zu sagen: men.
2 Vom Dezernat Bergaufsicht zu vertretende
offentlich-rechtliche Belange Bergbaus
stehen dem o.g. Projekt, nach Prifung der
hier vorliegenden Unterlagen, nicht entge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
gen. men.
3 Diese Stellungnahme schliel3t die Belange | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

anderer Dezernate des Regierungsprasidi-
ums Kassel nicht ein.”

men.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23i Regierungsprasidium Kassel, Dez. 27 — Naturschutz, Landschaftspflege
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
1 LZiel der Flachennutzungsplananderung ist
die planungsrechtliche Vorbereitung fir die
stadtebauliche Entwicklung des derzeit
gewerblich gepragten Quartiers im Stadt-
teil Nord (Holland). Die Stadt Kassel plant
hier den Bau der neuen Gesamtschule
Nord+ sowie eines urbanen, gemischten
Wohnquartiers. Teile der bestehenden
Firmengebaude sollen zu diesem Zweck
abgerissen bzw. das Gebiet nachverdichtet
werden.
Nach den vorliegenden Unterlagen sind
durch die hier geplante Innenentwicklung
keine von mir zu vertretenden Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
beruhrt. men.
2 Hinweise:
Unter Beachtung des Gebotes der Ein-
griffsvermeidung ist zu prufen, ob der vor-
gesehene Verlust der nach § 25 HeNatG
Sohmiede vermiedon bow. dicser Bestand | DET_Urweltbericht wurde hinsichtich der
in die Neuplanung des Quartiers integriert gesetzlich geschutzten Baumreihe erganzt.
werden kann. Dies ware sowohl aus stadt- | Zum Schutz der Baumreihe ware eine Ver-
klimatischen Griinden, als auch zum Erhalt | /€gung der Baulinien bzw. -grenzen erfor-
als Brut- und Nahrungshabitat iberaus derlich, welche auf Ebene der verbindlichen
wiinschenswert. Bauleitplanung festgesetzt werden.
Die im faunistischen Fachgutachten vorge-
schlagenen MalRnahmen sollten zwingend | Der Anregung wird gefolgt und sie wird
zur Vermeidung von Verbotstatbestidnde | der Stadt Kassel zur Beachtung in der
nach § 44 BNatSchG Ubernommen wer- | verbindlichen Bauleitplanung weiterge-
den. leitet.
3 In der Begrindung mit Umweltbericht (3.
Nutzungs- und Planungsziele, Seite 3) ist
dargelegt, dass eine bessere fullaufige
Verbindung zwischen der ,Eisenschmiede®
und der ,FiedlerstraRe“ geschaffen werden Die Beariind d snzt. Die Er-
bzw. die Zuganglichkeit zur ,Ahne* erhdht | —'c Pedrundung wurde erganzt. Le Er
werden soll. Dies bitte ich naher darzule- relchba:;(e: ?ert:\f;tnegr;trunﬂach;n kmlthuth-
gen, zumal sich die ,Ahne“ mit angrenzen- \t’)v:sgc#rri]eber? enthaltsorten wurde konkreter
den Grinflachen im amtlich festgesetzten :
Landschaftsschutzgebiet Zone 1 ,Stadt
Kassel“ befindet. Der Anregung wird gefolgt.
4 MaRnahmen in einem Landschaftsschutz- | Das Landschaftsschutzgebiet liegt aufller-
gebiet werden grundséatzlich durch die | halb des Anderungsbereichs und ist nicht

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23i Regierungsprasidium Kassel, Dez. 27 — Naturschutz, Landschaftspflege
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
LSG-Verordnung geregelt. Von der Ver- | von den Planungen betroffen.
ordnung abweichende Malnahmen bzw.
Eingriffsvorhaben waren im Rahmen eines Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens men
zu prifen. )
5 Alle Ubrigen Naturschutzbelange, insbe- | Bei Bebauungsplanverfahren der Stadt
sondere die Eingriffsregelung gem. | Kassel werden die Fachbehérden im Rah-
§18 BNatSchG i.V. mit §1 a BauGB wer- | men der Beteiligung seitens der Stadt ein-
den von der Unteren Naturschutzbehérde | gebunden.
vertreten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.
6 Diese Stellungnahme enthalt keine Aussa- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

gen nach anderen Rechtsvorschriften.*

men.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel, ZRK 85 ,Quartier Fiedlerstralle/Eisenschmiede*
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
34 Stadtische Werke - Energie + Warme GmbH
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel
1 ,Grundsatzlich bestehen aus unserer Sicht

keine Anmerkungen zu der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung.

Wir mdéchten in diesem Zusammenhang
aber darauf hinweisen, dass eine Versor-
gung des Plangebietes mit Fernwarme nur
realisiert werden kann, wenn eine Mdglich-
keit zur Querung des Parallel zur Ahna
verlaufenden  Naturschutzgebietes im
Rahmen der weiteren Planung geschaffen
wird.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - Zweckverband

Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, 12.03.2024
(gemaf §§ 5 (5) und 2a Baugesetzbuch (BauGB)) Kassel, 09.04.2024
Wi/NaS/Br

émderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
Anderungsbezeichnung: ZRK 85 ,,Quartier FiedlerstraBe / Eisenschmiede*
Anderungsbereich: Stadt Kassel

Begrundung

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir die stadtebau-
liche Entwicklung des derzeit gewerblich gepragten Quartiers im Stadtteil Nord (Holland). Die
Stadt Kassel plant den Bau der neuen Gesamtschule Nord+ sowie ein urbanes, gemischtes
Wohnquartier. Parallel dazu erfolgt eine Darstellungsanpassung bezliglich des Nahversorgungs-
markts im Norden sowie der Wohnbauflachen am stidwestlichen Rand des Plangebiets.

Zu diesem Zweck soll die Darstellung im Flachennutzungsplan von tberwiegend ,Gewerblichen
Bauflachen® sowie ,Wohnbauflachen®, ,Grinflachen® und ,Flachen fir den Gemeinbedarf‘ mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten® geadndert werden in ,Gemischte Bauflachen®, ,Flachen fir den
Gemeinbedarf‘ mit den Zweckbestimmungen ,Schule” und ,Kindergarten®, ,Sondergebiet-Nah-
versorgung® und ,Wohnbauflachen“. Die Gesamtflache des Anderungsbereichs hat eine GroRke
von ca. 5,5 ha.

Die Stadt Kassel stellt fur einen Teilbereich des Plangebiets im Parallelverfahren den Bebau-
ungsplan Nr. V/14 ,Fiedlerstralde / Eisenschmiede” auf.

2. Allgemeine Grundlagen
2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Kassel im Stadtteil Nord (Holland). Der Bereich wird be-
grenzt,

- im Norden durch die Straf3e ,Eisenschmiede®,

- im Osten durch einen Wald und vorhandene Bebauung,

- im Suden durch den Bachlauf ,Ahne* und

- im Westen durch die ,Fiedlerstral3e” und die parallel dazu verlaufende ,Ahne*.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den geplanten Anderungsbereich Uberwiegend als ,Gewerbliche
Bauflachen” dar. Im Sidosten sind ,Wohnbauflachen®, ,Flachen flir den Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten® und ,Grunflachen* mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
dargestellt.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK 85

Die nérdlich angrenzende ,Eisenschmiede® ist als Stra’enverkehrsflache dargestellt. Westlich
befinden sich ,Wohnbauflachen“ und suddstlich grenzen ein ,Sondergebiet Klinik“ sowie der
Nordstadtpark als ,Griinflaiche“ mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage an den Anderungsbe-
reich. Die entlang der ,Ahne“ gestalteten Grinflachen sowie die Béschungsbereiche der ,Ahne*
werden als Grunflachen ausgewiesen. Die ,Ahne” selbst wird nachrichtlich als FlieRgewasser
dargestellt und mit den angrenzenden Grinflachen vom amtlich festgesetzten Landschafts-
schutzgebiet Zone 1 ,Stadt Kassel“ Uiberlagert.

Langs der ,Eisenschmiede” wurde die Trassenflihrung einer Hauptwasserleitung nachrichtlich
Ubernommen und zwei Ferngasleitungen flihren durch das Plangebiet. Aufgrund vorliegender
Planauskilinfte sowie Einsichten im Baulastenverzeichnis wird allerdings davon ausgegangen,
dass es sich bei den zwei Ferngasleitungen um eine falschliche Darstellung handeln muss. Eine
Anpassung nachrichtlicher Darstellungen erfolgt im Rahmen der kommenden Neubekanntma-
chung des Gesamt-Flachennutzungsplans des ZRK.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt den Anderungsbereich als ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand* fest. Das Vorhaben steht den Vorgaben des Regionalplans nicht entgegen, sodass
ein Abweichungsverfahren von den Zielen der Regionalplanung nicht erforderlich ist.

2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen und bilden
die Grundlage fir den Umweltbericht zu der hier vorliegenden FNP-Anderung ZRK 85.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)
2.5.1 Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2030

Das Vorhaben entspricht verschiedenen Leitzielen des SRK 2030. Durch die geplante Innenent-
wicklung werden ehemalige Gewerbeflachen umgenutzt und das Gebiet nachverdichtet, um ein
urbanes Quartier mit hoher Nutzungsvielfalt zu entwickeln. Eine breite Mischung unterschiedli-
cher Funktionen, wie Wohnen, kleinteiligem Gewerbe, sozialen Einrichtungen und Einzelhandel
bildet zusammen ein multifunktionales Quartier mit kurzen Wegen.

2.5.2 Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP Zentren) 2015

Da die derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellung ,Gewerbliche Bauflachen® im nordwestlichen
Bereich mit einem vorhandenen Vollsortimenter nicht der bestehenden Nutzung entspricht, soll
die Anderung zum Anlass genommen werden diesen Bereich von ,Gewerblichen Bauflachen® in
ein ,Sondergebiet Nahversorgung“ zu andern. Durch die vorliegende Planung wird der bereits
vorhandene Vollsortimenter zukiinftig als ,Sondergebiet-Nahversorgung® mit der Index-Nr. 16
dargestellt, welches eine Gesamtverkaufsflache von 1.600 m? umfasst. Dieser Umfang orientiert
sich an der Verkaufsflache des bestehenden Nahversorgers.

2.5.3 Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel (VEP) 2030

Die nérdlich des Anderungsbereichs angrenzende ,Eisenschmiede® stellt eine 6rtlich bedeutsame
Hauptverbindungsachse der Stadtteile Nord (Holland) und Fasanenhof dar und fungiert, neben
ihrer Bedeutung als HaupterschlieBungsachse flr die umgebenden Wohnquartiere, auch als
wichtige Querverbindung zwischen den Uberregionalen Magistralen der ,Hollandischen
Stralle/B7/B83“ sowie der ,lhringshauser Strafle/B3*.

Die westlich angrenzende ,Fiedlerstral3e“ verlauft parallel zur ,Ahne“ und ist als Fahrradstralie

a_l_usgewiesen. In der ca. 500m entfernten ,Hollandische StralRe” verkehren StralRenbahnen des
OPNV mit Anbindungen an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK 85

3. Nutzungs- und Planungsziele

Die Stadt Kassel hat mit Schreiben vom 13.04.2023 die Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich Fiedlerstralle/Eisenschmiede beantragt. Durch die Aufgabe zweier grof¥flachiger
Gewerbebetriebe an der Fiedlerstralde ergaben sich fir die Stadt Kassel Entwicklungspotentiale,
die zu einem Strukturwandel in der Nordstadt beitragen. Die Darstellung soll, wie unter Punkt 1.
beschrieben, geandert werden.

Die im Stadtteil Nord (Holland) vorhandene Hegelsbergschule bedarf einer grundlegenden Sa-
nierung. Die vorhandene Bausubstanz lasst sich jedoch nicht wirtschaftlich darstellbar in moderne
padagogische Konzepte Uberfuhren. Durch die vorgesehene Verlagerung der Gesamtschule He-
gelsberg an den neuen Standort kann zum einen der Sekundarbereich (Jahrgange 5 bis 10) aus-
gebaut und zum anderen eine Primarstufe (Grundschule) angegliedert werden. Der daflir bend-
tigte Flachenbedarf war am derzeitigen Standort nicht mehr verfugbar, sodass die alternative
Umsetzung an der FiedlerstralRe in Betracht gezogen wurde. Neben der stadtischen Verfugbar-
keit des Grundstiicks bietet sich dieses Areal insbesondere aufgrund seiner Lage in der stadti-
schen Bildungslandschaft an. Um den Stadtteil weiterhin als Schulstandort abzusichern, sollen
daher die vorhandenen Flachenpotentiale entlang der Eisenschmiede u. a. fir den Neubau einer
Gesamtschule genutzt werden. Im Siiden des Anderungsbereichs werden dementsprechend die
bestehenden ,Flachen fir den Gemeinbedart* (,Kindergarten®) erweitert und um die Zweckbe-
stimmung ,Schule® erganzt.

Im mittleren Anderungsbereich soll ein gemischtes, urbanes Quartier entstehen mit Wohnbaufla-
chen und Flachen fir soziale Einrichtungen, kleinteiliges Gewerbe und Dienstleistungsnutzun-
gen. Ein Teil der Wohnbauflachen ist fir geférderte Wohnungen vorgesehen. Dies alles soll eine
soziale Durchmischung férdern, die Lebendigkeit des Quartiers sichern und die Lebensqualitat in
der unmittelbaren Umgebung erhéhen. Im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs soll eine leben-
dige Gestaltung der Hohenentwicklung sowie der Bebauungsstruktur durch die Mischung von
zwei Gebaudetypologien erfolgen. Mit der Neugestaltung des Quartiers soll zudem ein Quartiers-
platz entstehen und eine bessere fullldufige Verbindung zwischen der ,,Eisenschmiede” und der
JFiedlerstral3e®, auf Hoéhe der Ahnebriicke in Richtung Henkelstral3e, geschaffen werden. Diese
Verbindung erhé6ht die Erreichbarkeit der Griinflachen an der ,Ahne*, mit dem westlich verlaufen-
den FuBweg zum Nordstadtpark und ihren Aufenthaltsorten, aus den angrenzenden nérdlichen
Wohnquartieren. Weiterhin ist durch die Neugestaltung des Quartiers eine gestalterische und
funktionale Aufwertung der unmittelbar angrenzenden Stral3en vorgesehen. Bewohner, Schiler
und Berufstatige im Quartier sollen angeregt werden, vermehrt auf umweltfreundliche Verkehrs-
mittel des Umweltverbunds (OPNV, Radfahren und Fulgangerverkehr) zuriickzugreifen. Not-
wendiger Autoverkehr soll mdglichst auf die angrenzenden HauptverkehrsstralRen geleitet wer-
den. Dies soll durch die geplante Anlage von Tiefgaragen mit einer ErschlieBung Gber die Eisen-
schmiede und den nérdlichen Bereich der Fiedlerstrafl’e und der Errichtung einer Quartiersgarage
an der Hollandischen Stral’e unterstitzt werden. Das beschriebene Quartier wird als ,,Gemischte
Bauflachen® dargestellt.

Im Nordwesten des Anderungsbereichs befindet sich ein Vollsortimenter. Die dargestellten ,Ge-
werblichen Bauflachen® in diesem Gebiet entsprechen somit nicht der tatsachlichen Nutzung und
sollen im Rahmen der vorliegenden Anderung in ein ,Sondergebiet-Nahversorgung“ geéndert
werden (vgl. 2.5.2).

Im Stdosten des Anderungsbereichs erfolgt eine geringe darstellerische Anpassung der Abgren-
zung der ,Wohnbauflachen®, angrenzend zu den ,Flachen fir den Gemeinbedarf®.

4. Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwéaqung gem. § 1 (7) BauGB

Mit der vorliegenden FNP-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
stadtebauliche Entwicklung des derzeit noch gewerblich gepragten Quartiers im Stadtteil Nord
(Holland) geschaffen und zugleich der vorhandene Nahversorger planungsrechtlich abgesichert
werden.

Bei dem Standort handelt es sich um ehemalige Gewerbeflachen, die aus ihrer Nutzung gefallen
sind und nun neu uUberplant werden sollen. Durch die Entwicklung dieser innerstadtischen
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Flachen erfolgt eine Aufwertung des gesamten Areals. Sie sind einer Beanspruchung von Fla-
chen im Aul3enbereich vorzuziehen, da sie bereits baulich gepragt sind und keine zusatzlichen
Flachen versiegelt werden. Standortalternativen im Innenbereich mit den entsprechenden Eigen-
schaften, insbesondere fir den Neubau einer Schule im Stadtteil, gibt es nicht.

Alternativ zur Nutzung als gemischtes, urbanes Quartier und Bildungsstandort kénnten die Fla-
chen auch weiterhin gewerblich genutzt werden. Durch die innerstadtische Lage und die Nahe zu
umliegenden Wohnbebauungen ware diese Nutzung jedoch nur eingeschrankt moglich. Diese
Standorteigenschaften eignen sich fur die vorgesehene Nutzung deutlich besser, sodass diese
einer weiteren gewerblichen Nutzung vorzuziehen ist.

Der Umfang orientiert sich an den brachliegenden Gewerbeflachen der ehemaligen Betriebe und
der mdglichst guten Ausnutzung des Areals. Der Umfang der ,Flachen fir den Gemeinbedarf*
richtet sich nach den Anforderungen fur den Schulneubau und die angrenzende Kindertages-
statte.

Durch die Umnutzung der Gewerblichen Flachen zu Wohnbauflachen, dem Neubau der Schule
und den damit verbundenen Entsiegelungen zur Schaffung neuer Grunflachen, ist mit einer Ver-
besserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat und der dkologischen Ausstattung im geplanten
Gebiet zu rechnen. Die wesentlichen, eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen sind der Verlust von
mehreren alten Laubbaumen und einer Baumreihe entlang der Eisenschmiede, inkl. ihrer Funk-
tion als Schattenspender mit dem positiven Effekt der Kiihlung in einem bereits berwarmten
stadtischen Bereich und ihrer flr den Artenschutz relevanten Funktion als Brut- und Nahrungs-
habitat. Insgesamt sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten
und es ist, unter Berlcksichtigung der Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinah-
men, mit einer Aufwertung des gesamten Areals zu rechnen.

Unter Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander soll die
FNP-Darstellung von ,Gewerblichen Bauflachen®, ,Wohnbauflachen®, ,Grinflachen“ und ,Fla-
chen flr den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® in ,Gemischte Baufla-
chen®, ,Flachen fur den Gemeinbedarf* mit den Zweckbestimmungen ,Schule® und ,Kindergar-
ten®, ,Sondergebiet-Nahversorgung“ und ,Wohnbauflachen* geandert werden.

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung gultiger FNP Anderung
(ha) (ha)

Wohnbauflachen 0,3 0,1
Gemischte Bauflachen 0 2,5
Gewerbliche Bauflachen 4.5 0
Sondergebiet-Nahversorgung (Index-Nr. 16) 0 0,5
Flachen flr den Gemeinbedarf (Kindergarten, Schule) 0,4 2,4
Grunflachen (Parkanlage) 0,3 0
zusammen 55 55

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel

Im Auftrag

gez. Nicole Witte
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Umweltbericht

1. Planungsziel + Lage

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fiir die stadte-
bauliche Entwicklung des derzeit gewerblich gepragten Quartiers im Stadtteil Nord (Holland).
Die Stadt Kassel plant den Bau der neuen Gesamtschule Nord+ sowie ein urbanes, gemisch-
tes Wohnquartier. Parallel dazu erfolgt eine Darstellungsanpassung beziiglich des Nahver-
sorgungsmarkts im Norden sowie der Wohnbauflachen am stidwestlichen Rand des Plange-
biets.

2. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtiqung

Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HeNatG), den

Wassergesetzen (WHG und HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB) werden bei der
Planaufstellung berlcksichtigt.

Fachplanungen
- Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
- Landschaftsplan des ZRK 2007

- Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni 1999;
Fortschreibung 2009, Fortschreibung 2019)

- Siedlungsrahmenkonzept Wohnen und Gewerbe (SRK 2030), ZRK 2021
- Evtl. Untersuchung im Zuge parallel laufender Bebauungsplanung

o Faunistisches Fachgutachten inkl. Artenschutzrechtlicher Prifung
(BOF-naturkultur GmbH, 12/2023)

Sonstige Gutachten (soweit vorhanden)

Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan
DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009
,vorranggebiet Siedlung Bestand*

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 2000

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 als Fachplan flr Naturschutz und Land-
schaftspflege wurde im Jahr 2018 durch das Landschaftsprogramm zum Landesentwicklungs-
plan abgel6st. Die Inhalte der Karte Zustand und Bewertung sind fur den Planungsraum noch
aktuell und werden daher aufgefuhrt.

- Karte Zustand und Bewertung:
o Darstellung im Siedlungsbereich ohne Untersuchung

o Westlich angrenzend im Bereich der Ahne Landschaftsschutzgebiet -—
Bestand Flache kleiner 2 ha

- Karte Entwicklung:
o Westlich angrenzend im Bereich der Ahne Landschaftsschutzgebiet —
Bestand Flache kleiner 2 ha,
o entlang der Ahne innerhalb des Landschaftsschutzgebietes linienhafte Schutz-
und Entwicklungsflache im Siedlungsbereich
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DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN (LP)
Lage/Kurzcharakteristik des Landschaftsraumes Nr. 132 ,Siedlungsgebiet Nordstadt / We-

sertor”

Uberwiegend dicht bebautes, durch Mischnutzung aus Wohnen, Gewerbe und Dienstleis-
tungen gepragtes Siedlungsgebiet.

O O O O O O

Bereich mit Uberwiegend hohem Versiegelungsgrad

Im Nahbereich der Ahne teilweise grundwasserbeeinflusste Boéden

Ahne als Uberwiegend technisch ausgebautes FlieRgewasser, Gutestufe Il

In weiten Teilen Uberwérmungsgebiet

Hauptfriedhof als Gartendenkmal, durch Grol3vegetation gepragter Freiraum
Hollandische, Ihringshauser und Weserstralie als Emissionsquelle und Barrieren

Leitbild/Ziel des Landschaftsraums

fur das Plangebiet relevant:

O

O

Durch GroRvegetation entlang des Stra3ennetzes und von Parzellengrenzen ge-
gliedertes stadtisches Siedlungsgebiet.

Soweit wie mdglich durchlassige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Ein-
richtungen zur Regenwasserrickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen /
mildern Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes
auf ein Mindestmal}.

Sicherung / Weiterentwicklung begrinter Strallen, Quartiers- und Spielplatze, des
Ahnegriinzugs und des Nordstadtparks als quartiers- und stadtteilbezogene Frei-
raume mit Anbindung an angrenzende Freiraume und Naherholungsbereiche.

Wo méglich Aufwertung der Biotopfunktion der Gewasser und Gewasserrandzo-
nen.

Milderung der von den grofR3en Stralten ausgehenden Belastungen, Verbesserung
der Freiraumqualitat der Hauptstralien.

Schutz von Boden, Grundwasser.

Vorrangige Funktionen:

Keine Angaben im Landschaftsplan

Konflikte
fur das Plangebiet relevant: z.T. hohe Versiegelungsgrade; Klimastufen 7 und 8

MaRnahmenempfehlungen des Landschaftsplanes

fur das Plangebiet relevant:

O

an der sld-6stlichen Grenze entlang der Ahne Malnahme Nr. 10126:
,Erhalt / Sicherung vorhandener Geholzbestande im Hangbereich der Ahne als
klimatische Ausgleichsflachen, spezifische Freiraum- und Verbindungselemente /
Trittsteinbiotope. Ausweisung als Grunflache / Flache fur Mallnahmen zum Schutz
(...) von Boden, Natur und Landschaft.”

entlang der Eisenschmiede: Pflanzung einer Baumreihe (teilw. umgesetzt).

Zudem werden auf der MalRnahmenkarte des Landschaftsplanes die Flachen um
die Ahne als Funktionsflachen fur Klima dargestellt sowie der Hang an der 6stli-
chen Grenze des Plangebietes zusatzlich als Funktionsflache Landschaftsbild.
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3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorgeleistete
Arbeit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich im Informationssystem des ZRK,
die auf den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskartierung zum Land-
schaftsplan, Aktualisierungen der Realnutzung, faunistischen/vegetationskundlichen Gutach-
ten im Verbandsgebiet, Auswertungen von Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Be-
zug zu den im BNatSchG aufgefihrten Anhangarten beruht. In dieses Informationssystem
werden auch, soweit verfugbar, die Daten des Naturschutzinformationssystems des Landes
Hessen (NATUREG) sowie die Verbreitungskarten der Brutvogelarten Deutschlands
(ADEBAR) integriert.

Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittlung wird eine Vorortuntersuchung (Sehen, Hoéren,
Riechen) durchgeflhrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht in das Informationssystem
eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, berlcksichtigt. Sollten keine Arten festgestellt
werden, kann trotzdem aufgrund der Habitatbeschreibung, welche unter Punkt 4. Umweltpri-
fung (1a Pflanzen/Tiere) durchgefiihrt wurde, eine Potentialabschatzung vorgenommen wer-
den.

Weder in der Datenbank noch vor Ort konnten prufrelevante Arten festgestellt werden. Auf-
grund der 6kologischen Voraussetzungen ist jedoch mit dem Vorkommen von Fledermausen
und planungsrelevanten Vogelarten zu rechnen. Ebenso sind potenziell geeignete Habi-
tatstrukturen fur Reptilen und im &stlich angrenzenden Gehdlzbestand auch fir die Hasel-
maus vorhanden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Faunistisches Fachgutachten erstellt,
deren Ergebnisse mit in den Umweltbericht eingeflossen sind.

Priifung auf mogliche Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind bezliglich der artenschutzrechtlichen
Anforderungen der Verbote gemal § 44 Abs.1 BNatSchG artenschutzrechtliche Konflikte
nicht auszuschlie3en.

Priifung der Ausnahmevoraussetzungen
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4. Umweltpriifung

4.1 Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Der GroRteil des FNP-Anderungsgebietes wird aktuell als Ge-
werbe- und Industrieflaichen genutzt. Dieser Bereich ist stark
versiegelt. Einige wenige Baumstandorte sind innerhalb dieser
Flache vorhanden. Im Osten aulRerhalb des Geltungsbereichs
schlief3t sich ein noch im Landschaftsplan als Gartengelande
ausgewiesener Bereich an, der sich mittlerweile zu einem wald-
artigen Bestand entwickelt hat. Entlang der westlichen Grenze
des Planungsgebietes verlauft die Fiedlerstrale. Daran schlief3t
sich die Ahne mit einem baumbestandenden Ufersaum an. Die
vorhanden Altbaumbestéande und die Gehdlze entlang der Ahne
bieten fir die Avifauna und Fledermause Brut- und Nahrungs-
habitate. Des Weiteren bieten die leerstehenden Firmenge-
baude potenzielle Habitatstrukturen flr Fledermause und Ge-
baudebruter.

Das Entwicklungspotential liegt in der Entsiegelung grof3raumi-
ger Bereiche und damit der Schaffung von Grinstrukturen.
Diese zusatzlichen Strukturen und die Umsetzung von Dach-
und Fassadenbegrinungen bieten ein ergdnzendes Angebot
von Nahrungs- und Bruthabitaten.

Flache

Boden

(Boden, Geologie, Ablage-
rungen)

Hinweis:

In der Umweltprifung auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung wird wenigstens der empfohlene Mindestumfang der
Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ des Hessi-
schen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, Punkt 4.1.2, S. 45, abgeprift. Es handelt
sich um die Bodenfunktionen ,Lebensraum fir Pflanzen®, ,Funk-
tion des Bodens im Wasserhaushalt“ sowie ,Funktion des Bo-
dens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte®. Auf diesbe-
zigliche Erklarungen in den Potentialen ,Pflanzen und Tiere,
Biodiversitat®, ,Wasser”, ,Kultur‘ sowie bestehende Belastun-
gen unter ,Umweltbedingungen/Umwelt" wird hiermit hingewie-
sen. Zusatzlich wird, soweit vorhanden, die zusammenfassende
Bewertung der Bodenfunktionen aus dem Bodenviewer der
HLNUG udbernommen. Diese Gesamtbewertung beinhaltet fol-
gende Bodenfunktionen:

Bodenfunktion: Lebensraum fir Pflanzen, hier das Kriterium
»otandorttypisierung fur die Biotopentwicklung*

Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, hier das Kriterium
.Ertragspotenzial®

Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, hier
das Kriterium ,Feldkapazitat (FK)"

Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u.
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Aufbaumedium, hier das Kriterium ,Nitratriickhalt"

Laut BFD50 ist im Bereich der Ahne von einer potenziell natir-
lichen Verbreitung von Bdden aus fluviatilen Sedimenten aus-
zugehen. Als Bodeneinheit werden Vega mit Gley-Vega aufge-
fuhrt.

Der BodenViewer Hessen macht zur Bodenfunktionalen Ge-
samtbewertung (Standorttypisierung, Ertragspotential, Feldka-
pazitat, Nitratrickhaltevermdgen) keine Aussage.

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Bereich.

Es ist davon auszugehen, dass die urspringlichen Béden durch
die Besiedlung des Gebietes verandert und berformt wurden.

Wasser

Im Planbereich sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.
Die Ahne fliefl3t jedoch direkt angrenzend entlang der sid-west-
lichen Grenze. Aktuell werden fiir die Ahne im Stadtgebiet Kas-
sel Untersuchungen zu Uberschwemmungsgebietsberechnun-
gen und zur Ausweisung des Uberschwemmungsgebietes
durchgefiihrt.

Bereits im Jahr 2002 wurden hydrologische Untersuchungen
zur Ermittlung der malBgebenden Durchfliisse und basierend
auf die Untersuchungen Wasserspiegellagenberechnungen
durchgefihrt. Fir das Planungsgebiet wurde folgendes ermit-
telt:

Im Abschnitt zwischen Briicke zur Eisenschmiede und Briicke
Henkelstralle kommt es bei einem HQ100 (Hochwasser-ereig-
nis das statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist) zu Aus-
uferungen. Die Ausuferungshéhen belaufen sich auf 0,2 — 0,5
m. Die Ausuferungshéhen beziehen sich dabei auf die dort vor-
handene Verwallung, durch die die FiedlerstraBe vom Abfluss-
profil der Ahne abgetrennt ist. Auf der Fiedlerstral3e selbst ist
mit gré3eren Ausuferungen zu rechnen.

Klima/Luft

(Kaltluft, Luftqualitat, Immis-
sionen)

Planungshinweiskarte (PHK) 2019:

- Bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion. Flachen
dieser Kategorie weisen geringe klimatisch-lufthygieni-
sche Empfindlichkeiten gegenuber Nutzungsintensivie-
rung auf. Dimensionierung und Anordnung von Bauwer-
ken sowie Erhaltung und Schaffung von Grin- und Ven-
tilationsschneisen berucksichtigen.

- der nordwestliche Bereich beinhaltet zudem Flachen der
Kategorie ,Bebautes Gebiet mit klimatischen Nachtei-
len“. Diese Gebiete sind unter stadtklimatischen Ge-
sichtspunkten sanierungsbedurftig. Empfohlen werden
hier die Erhdhung des Vegetationsanteils, eine Verrin-
gerung des Versiegelungsgrads und Verringerung des
Emissionsaufkommens, insbesondere der Ver-
kehrsemissionen. Zudem wird eine Schaffung oder Er-
weiterung von mdglichst begriinten Ventilationsbahnen
empfohlen, damit das lokale BeluUftungssystem

5/14




Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK 85

entlastend wirken kann. dabei ist die Porositat der west-
lichen Anstromungspotentiale zu beachten.

Klimafunktionskarte (KFK) 2019:

- Moderate Uberwarmung. Flachen dieser Kategorie wei-
sen eine dichte Bebauung, einen hohen Versiegelungs-
grad sowie wenig Vegetation in den Freirdumen auf.
Haufig sind hier auch Beluftungsdefizite.

Das Planungsgebiet befindet sich entlang der westlichen
Grenze innerhalb einer klimafunktional bedeutenden Luftleit-
bahn. Luftleitbahnen werden beschrieben als durch Ausrich-
tung, Oberflachenbeschaffenheit und Breite bevorzugte Flache
fur den bodennahen Luftmassentransport.

Landschaft

(Orts/Landschaftsbild, Erho-
lungsraum)

Das Ortsbild wird von der tUberwiegend versiegelten Industrie-
und Gewerbeflache gepragt. Der bewachsene Hang entlang der
Eisenschmiede kann den Gesamteindruck der Flache nicht ab-
mildern. Die 6stlich angrenzende ca. 6500 m? gro3e waldartige
Flache puffert zwischen der Gewerbeflache und der weiter nach
Osten vorhandenen Wohnbebauung. Die entlang der Fiedler-
straBe verlaufende Ahne westlich des Geltungsbereiches ist
eine landschaftsbildpragende Struktur, die gleichzeitig wegbe-
gleitender Erholungsraum und Verbindung zum im Sudosten
anschlielendem Nordstadtpark ist.

b)

Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbedingungen/
Gesundheit

(Bestehende Belastungen)

Vorbelastungen bestehen vor allem durch den Verkehrslarm
und Luftverunreinigungen durch die stark befahrene Eisen-
schmiede und der Fiedlerstral3e.

Der Larmviewer Hessen verzeichnet fir die geplante gemischte
Bauflache und fiir den Schulstandort als geplante Flache fiir den
Gemeinbedarf eine strallenverkehrsbedingte Tagesbelastung
von Uberwiegend 50-54 dB(A) in den innenliegenden umbauten
Bereichen. In den offeneren Bereichen ohne Riegelwirkung zu
den beiden Strallenziigen hin, erhdht sich die stralenverkehrs-
bedingte Tagesbelastung auf 55-59 dB(A). Die strallenver-
kehrsbedingte Nachtbelastung liegt in den Gebieten bei 45-
54dB(A).

In unmittelbarer Stralenndhe (10m-30m vom Fahrbahnrand
entfernt) steigen die Werte entlang der Eisenschmiede auf 65
bis 69 dB(A) sowie nachts auf 60-64 dB(A). Entlang der Fiedler-
stralde liegt die stralenverkehrsbedingten Tagesbelastung bei
55-59 dB(A), sowie nachts bei 50-54 dB(A).

In unmittelbarer Nahe zu den Fahrbahnen (Fahrbahnrand bis
ca. 10m Abstand) liegen die stral3enverkehrsbedingten Tages-
werte entlang der Eisenschmiede bei 70-74 dB(A) und entlang
der Fiedlerstral’e bei 60-64 dB(A). Die entsprechenden Nach-
werte liegen bei 60-64 dB(A) und 55-59 dB(A).

Im Bereich des geplanten sonstigen Sondergebietes liegt die
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straBenverkehrsbedingte Tagesbelastung durch die Sonder-
lage der Flache mit den aufeinandertreffenden Strallenzigen
und dem sich daraus ergebenen Kreuzungsbereich bei 65-74
dB(A) und die Nachtbelastung bei 55-64 dB(A).

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter

Kultur-/Sachguter Als geschutzte einzelne Objekte sind im Geltungsbereich ein
denkmalgeschitztes Einzelobjekt und am westlichen Rand des
Grundstlicks der Kindertagesstatte ein Beuys-Baum aufzufih-
ren.

4.2 Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtlichen Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Ausfiih-
rung der Planung auf die nachstehenden Schutzgiiter (vergleiche auch Bewertung in
nachfolgender Tabelle)

Mensch

Durch die Umnutzung der Gewerblichen Flachen zu Wohnbauflachen und dem Bau der Schule
in dem Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf wird sich die Wohn- und Aufenthaltsqualitat
in dem geplanten Bereich verbessern. Von der beabsichtigten Nutzung in Form des Schulbe-
triebs sind Schallimmissionen in den Zeiten der Schulpausen zu erwarten. Durch Hol- und
Bringverkehr wird sich voraussichtlich in den Morgen- und Mittagszeiten ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen ergeben.

Die zu erwartenden baubedingten Larmbelastungen durch die Abrissmanahmen und den Bau
der Wohnanlagen und der Schule wird es vortbergehend zu einer Héherbelastung von Larm
und Staub kommen.

Aufgrund der geplanten Anordnung der neuen Baukoérper kann von einer Abnahme der Larm-
belastung im inneren Bereich ausgegangen werden. Erheblich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind bei Berticksichtigung der im Gutachten vorgeschlagenen MaRnahmen
insgesamt nicht zu erwarten.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Durch den Verlust einzelner Bestandsbaume und den Abriss der Firmengebaude gehen Brut-
und Nahrungshabitate verloren. Das im Dezember 2023 erstellte Faunistische Fachgutachten
hatte zum Ergebnis, dass das Vorkommen von Haselmaus und Zauneidechse im Untersu-
chungsraum ausgeschlossen werden kann. Von den erfassten 26 Singvogelarten, einer
Spechtvogel- und einer Greifvogelart zadhlen sechs zu den planungsrelevanten Arten. Nur von
zwei dieser Arten (Haussperling und Stieglitz) wurde ein Reviermittelpunkt festgestellt und zur
Vermeidung maoglicher artenschutzrechtlicher Konflikte MalRnahmen abgeleitet.

Fir die Artengruppe der Fledermause wurde im Untersuchungsraum die haufige Zwergfleder-
maus nachgewiesen, die das Areal als Jagdhabitat nutzt. Besetzte Quartiere wurden nicht
nachgewiesen, was mit dem Vorkommen von Waschbaren in den Gebauden in Zusammen-
hang gebracht wird. Aufgrund der zahlreichen potenziellen Quartiersmdglichkeiten in den Ge-
bauden der Firma Scheuch und einer méglichen Stérung wahrend der Abriss- und Bauphase,
werden auch fir diese Artengruppe VermeidungsmafRnahmen im Gutachten aufgezeigt.

Bei Berucksichtigung der Mallnahmen aus dem Faunistischen Fachgutachten sind keine er-
heblich negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Des Weiteren werden durch die geplante Entsiegelung neue Grinflachen geschaffen, was eine
Verbesserung der 6kologischen Ausstattung des Gebietes mit sich bringt.

Flache

Die Versiegelung der Flache wird im Zuge des Vorhabens insgesamt weniger, was keine er-
heblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge hat.

Boden

Aufgrund der geplanten EntsiegelungsmalRnahmen wird sich der Anteil an offenporigen, Vege-
tationsbestandenen Boden erhéhen. Die anthropogene Beeinflussung bleibt weiter bestehen.
Daher ist von einer Verbesserung fur das Schutzgut Boden auszugehen.

Wasser

Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten, da der Versiegelungsgrad im
Geltungsbereich mit der geplanten Bebauung verringert wird.

Klima/Luft

Aufgrund des geringen Umfanges der Veranderungen und der Erhéhung des Griinflachenan-
teils kann von einer Verbesserung fur das Schutzgut Klima/Luft ausgegangen werden.

Landschaft

Aufgrund der Vorbelastung ist von einer Verbesserung fur das Schutzgut Landschaft auszuge-
hen.

Kultur-/Sachgiiter

Da das denkmalgeschutzte Wohngebaude und der geschitzte Beuys-Baum erhalten werden,
sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfalle oder Katastrophen
Keine

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfalle oder Katastrophen
Keine

4.3 Beschreibung der Nullvariante

Ein Grolteil der Flache wirde weiterhin als Gewerbebrache mit einem hohen Versiegelungs-
grad ungenutzt bestehen bleiben. Die anderen Nutzungen der Nahversorgung und der Betrieb
der Kita wirden weiterhin ausgefihrt werden.

4.4 Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung auf Flachen nach Naturschutzrecht (BNatSchG)

Bestehende Flachen | Das LSG ,Stadt Kassel“ verlauft westlich angrenzend entlang
Naturschutzrecht der an das Plangebiet angrenzenden Fiedlerstralle als ca. 30m
breites Band in nordsidlicher Richtung. Innerhalb des LSG’s
liegt die Kompensationsflache ,Ufergehdlz Neuanlage® (Maf3-
nahmennummer 571).

Vertraglichkeitsprifung [Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen.

b) Vertraglichkeitsprifung bezgl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. | Keine, Vertraglichkeitsprifung entfallt
Vogelschutzgebiete
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Vertraglichkeitsprufung

c) Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 25 HeNatG

Bestehende Flachen Entlang des stdlichen StraBenrandes der Eisenschmiede ver-
lauft eine nach § 25 HeNatG geschiitzte Baumreihe. Ein Eingriff
in das geschiitzte Biotop ist zu vermeiden, bzw. erfordert die
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde.

Vertraglichkeitsprifung | Bei entsprechend planerischen Vorkehrungen, wie z.B. der Ver-
legung der Baulinien bzw. -grenzen, voraussichtlich keine er-
heblich negativen Auswirkungen.

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Denkmalgeschuitztes Wohngebaude an der Fiedlerstralte und
ein Kulturdenkmal Beuys-Baum (Quercus cerris, Zerr-Eiche) im
ostlichen Geltungsbereich an der Fiedlerstrale.

Uberschwemmungsgebiet zwischen Briicke zur Eisenschmiede
und Briicke HenkelstralBe. Nach derzeit aktuellen Berechnun-
gen kommt es bei einem HQ100 zu Ausuferungen. Die Ausufe-
rungshéhen belaufen sich auf 0,2 — 0,5 m. Die Ausuferungshé-
hen beziehen sich dabei auf die dort vorhandene Verwallung,
durch die die Fiedlerstralle vom Abflussprofil der Ahne abge-
trennt ist. Auf der Fiedlerstral3e selbst ist mit gré3eren Ausufe-
rungen zu rechnen.

Vertraglichkeitsprifung | Bei entsprechend planerischen Vorkehrungen, voraussichtlich
keine erheblich negativen Auswirkungen

4.5 Zusammenfassende Bewertung

Die wesentlichen, eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen sind der Verlust von mehreren alten
Laubbdumen und einer Baumreihe entlang der Eisenschmiede, inkl. ihrer Funktion als Schat-
tenspender mit dem positiven Effekt der Kihlung in einem bereits Uberwarmten stadtischen
Bereich und ihrer flr den Artenschutz relevanten Funktion als Brut- und Nahrungshabitat.

In das an das Planungsgebiet im Westen angrenzende LSG ,Stadt Kassel“ wird nicht einge-
griffen. Zudem wird das Ufergehdlz auch durch die Fiedlerstrale vom Planungsgebiet abge-
grenzt.

Bei einem Eingriff in die geschiitzte Baumreihe nach § 25 HeNatG, ist eine Genehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen

Insgesamt ist unter Bericksichtigung der Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen mit einer Aufwertung des gesamten Areals zu rechnen.

4.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung und MafRnah- | Es sind die allgemeinen artenschutzrechtliche Regelungen zu
men zum Ausgleich nach der | beachten. Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutz-
naturschutzrechtlichen Ein- | rechtlichen Verbote (Tétungsverbot) ist eine Fallung der
griffsregelung sowie des ar- | Baume und die Rdumung des Baufeldes nur in der Zeit zwi-
tenschutzrechtlichen Aus- | schen 1. Oktober und 28./29. Februar durchzufihren.

gleichs Zudem sind alle Gehélze vor deren Beseitigung von sachkun-
digem Personal auf Hohlen, Nester etc. zu Uberprifen.
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Weiterfuhrend zu beachten ist, dass die Begutachtung im un-
belaubten Zustand stattfinden muss, damit etwaige Hohlen,
Rindenspalten, Astlécher etc. einsehbar sind.

Aufgrund der potenziellen Quartiermoéglichkeiten fur Fleder-
mause in den Gebauden, sind die Abrissarbeiten zwischen
dem 01.11.- 28/29.02 durchflhren. Sollten die Bautatigkeiten
in der sensiblen Phase durchgefihrt werden missen (01.03.-
31.10.) sind Verbramungsmalnahmen umzusetzen, die ein
Eindringen in die Gebaude verhindern.

- Dach- und Fassadenbegrinung (in Kombination mit Solar-
energie-nutzung, s. unten)

- insektenfreundliche Freiflachengestaltung

- Einbau von Nisthilfen fur gebaude- bzw. nischenbrutende Vo-
gelarten in den Gebaude-/ Dachaufbau

- insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (Aufgrund des unmit-
telbaren Zusammenhanges mit Emissionen werden die Details
untenstehend bei ,Vermeidung von Emissionen ...“ abgehan-
delt.)

- Ausschluss von Schotterbeeten

- beim Einbau gréRerer Glasflachen (transparente und spie-
gelnde Bauelemente) die Verwendung technischer Losungen
zur Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung ungeplanter baubedingter Beeintrachtigun-
gen und Umweltschaden wird die Beauftragung einer Umwelt-
baubegleitung (UBB; auch als dkologische Baubegleitung be-
kannt) empfohlen.

Vermeidung von Emissionen
und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Zu Minderung der Auswirkungen der Lichtemissionen sollten
insektenfreundliche Leuchtmittel im AuRenbereich verwendet
werden.

Hierfir sollten im Bebauungsplan entsprechende Festsetzun-
gen (MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
getroffen werden.

Zu berucksichtigen hierbei sind die

» Abschirmung (inkl. geschlossene Leuchtengehduse)

* Lichtpunkthdéhen

* Beleuchtungsstarken

* Art der Leuchtmittel und Farbtemperaturen (in Kelvin)

* Leuchtdichten

* Ausrichtung und Lichtlenkung

* Steuerung (Zeitrdume, Dimmbarkeit, Bewegungsmelder etc.)

Rechtsgrundlage sind die gesetzlichen Schutzanforderungen
gemal §§ 13 ff., 44 BNatSchG sowie § 22 Abs. 1 BImSchG
und das neue Insektenschutzgesetz vom August 2021 (§§ 41
a, 54 Abs. 4d BNatSchG). Vgl. hierzu die Leitrichtlinie ,Hin-
weise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen, Punkt 6 und Anhang 1 der Bund/Lander-
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Arbeitsgemeinschaft flur Immissionsschutz (LAI; Arbeitsgre-
mium der Umweltministerkonferenz (UMK)) von 2014.

Minimierung des Oberflachenabflusses und Maximierung der
Infiltration durch dezentrale (Stark-)Niederschlags-Retentions-
sowie Versickerungsanlagen im/ unter dem Parkplatz-/Stra-
Renraum sowie auf den Grinflachen (Einbau von Mulden-, Un-
terflur-, Schacht- etc.)

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung der Dachflachen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie (Fotovoltaik und Solarthermie) mit einer Begru-
nung wird empfohlen.

Erhaltung bestmoglicher Luft-
qualitat in Gebieten mit Im-
missionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vor-
gaben festgesetzt sind

Die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung wird
empfohlen. Dachbegrinungen wirken auch als Puffer fur den
Verlust versickerungsfahiger Flachen. Fassadenbegriinungen
kénnen der lufthygienischen Verbesserung und der optischen
Einbindung in die Landschaft dienen.

Aufgrund der partiellen Lage in der Luftleitbahn sollte die An-
ordnung der geplanten Gebaude so erfolgen, dass keine Bar-
rierewirkung entsteht.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung werden Mal3nahmen
empfohlen, um die bestehende Belastungssituation durch den
Stralenlarm zu verbessern. Schallschutzmaflnahmen und
Schutz vor Larmreflexionen durch die neue Bebauung fir die
bestehenden Nutzungen sollten umgesetzt werden.

Bodenschutzklausel (§ 1a (2)
BauGB) einschl. Bericksich-
tigung von Flachenrecycling,
Nachverdichtung und sonst.
Innenentwicklung

Der neu zu versiegelnde Flachenanteil sollte mdglichst gering-
gehalten werden. Dort, wo es moglich ist (Parkplatze 0.a.),
sollte versickerungsfahiger Belag vorgesehen werden.

Bodenaushub ist fachgerecht zu behandeln und nach Méglich-
keit ortsnah bzw. innerhalb des Geltungsbereichs wiederzu-
verwenden. Hierflr geeignete Flachen sind dem Bodenviewer
Hessen zu entnehmen.

DarlUber hinaus ist nach Moglichkeiten zu suchen, die durch
Uberbauung verlorengegangenen Bodenfunktionen durch Auf-
wertungsmalinahmen im Rahmen der Eingriffsregelung inner-
halb des Geltungsbereiches und an anderer Stelle —z.B. durch
Entsiegelungen — so weit wie moglich zu ersetzen. Entspre-
chende Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Durch EntsiegelungsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reiches kann eine im Verhaltnis zur aktuellen Situation bessere
Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser erzielt wer-
den. Es sollte eine geringere Versiegelung durch die Neube-
bauung angestrebt werden.

4.7 Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungs-

Ziele

Bei dem Standort handelt es sich um ehemalige Gewerbeflachen, die aus ihrer Nutzung gefal-
len sind und nun neu uberplant werden sollen. Durch die Entwicklung dieser innerstadtischen
Flachen erfolgt eine Aufwertung des gesamten Areals. Sie sind einer Beanspruchung von Fla-
chen im AuRenbereich vorzuziehen, da sie bereits baulich gepragt sind und keine weiteren
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Flachen versiegelt werden. Standortalternativen im Innenbereich mit den entsprechenden Ei-

genschaften gibt es nicht.

Alternativ zur Nutzung als gemischtes, urbanes Quartier und Bildungsstandort konnten die Fla-
chen auch weiterhin gewerblich genutzt werden. Durch die innerstadtische Lage und die Nahe
zu umliegenden Wohnbebauungen ware diese Nutzung jedoch nur eingeschrankt mdglich.
Diese Standorteigenschaften eignen sich fir die vorgesehene Nutzung deutlich besser, sodass
diese einer weiteren gewerblichen Nutzung vorzuziehen ist.

4.8 Priufung kumulativer Wirkungen

Vorhaben mit kumulativer Wirkung sind nicht bekannt.

4.9 Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei
der UP und Hinweise auf
Probleme bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die
Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung des Land-
schaftsplanes zurtickgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind
die von den Landesbehdrden gelieferten Schutzflachen, die
Altlastendatei und digitale Bodenkarte des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sowie das Kli-
magutachten des Zweckverbandes Raum Kassel.

Beschreibung der geplanten
Maflinahmen des Monitorings

Beim Monitoring ist zu berticksichtigen, dass in der Regel erst
der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungs-
plan verbindliche Festsetzungen enthalt, an welchen sich
MalRnahmen des Monitorings anknupfen lassen.

410 Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erfor-
derlichen Angaben

Die Stadt Kassel plant in einem derzeit gewerblich gepragten
Quartier im Stadtteil Nord (Holland) den Bau der neuen Ge-
samtschule Nord + sowie ein urbanes, gemischtes Wohnquar-
tier. Teile der bestehenden Firmengebaude sollen zu diesem
Zweck abgerissen werden. Ebenso sind Entsiegelungsmal}-
nahmen vorgesehen.

Die gréften Auswirkungen finden durch die geplante Fallung
grolder Bestandsbaume, die als Brut- und Nahrungshabitat die-
nen, statt. Das faunistische Fachgutachten kam zu dem Ergeb-
nis, dass bei Berticksichtigung der vorgeschlagenen Mal3nah-
men, keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erwartet
werden. Insgesamt sind keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter zu erwarten. Insgesamt ist unter Be-
rucksichtigung der Umsetzung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen mit einer Aufwertung des gesamten Are-
als zu rechnen.
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5. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

Rechtsgrundlagen;

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert
worden ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVLH S. 379), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475) geandert
worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Geset-
zes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr.394) geandert worden ist

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens flr Malnhahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie; WRRL)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010; letzte beriicksichtigte
Anderung: zuletzt geandert durch Artikel3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI.
S. 473, 475)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021
(BGBI. I S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Alt-
lastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom
28. September 2007

Hessisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Anpassung an die Fol-
gen des Klimawandels (Hessisches Klimagesetz — HKlimaG)*) vom 26. Januar 2023
(GVBI. S.42, 44)

Weitere:

Landschaftsplan des ZRK 2007: https://www.zrk-kassel.de/landschaftsplanung/land-
schaftsplan.html

Bodenviewer Hessen, online abrufbar unter https://bodenviewer.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de
Bodenflachendaten Hessen, Blatter 4520, 4522, 4720, 4722, 4724

NATUREG(-Viewer) Hessen: Schutzgebiete, Kompensationsflachen u.a.m.: online
abrufbar unter:

13/14


https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de
https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de

Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK 85

https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de

- Klimagutachten des ZRK 2019 (https://www.zrk-
kassel.de/service/download/klimaanalyse-2019.html)

- Altflachendatei des Landes Hessen, zuletzt erhalten vom RP in 2020

- Geoportal Hessen (verschiedene Themen), online abrufbar unter https://www.geo-
portal.hessen.de/

-  WRRL-Viewer Hessen, online abrufbar unter https://wrrl.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/wrrl/index.html?lang=de

- Denkmaltopographie Landkreis Kassel Band | u. Il

- Hessisches Landesamt flir Denkmalpflege Hessen: Fundstellen und Bodendenkmale
- Larmviewer Hessen: https://laerm.hessen.de/

- Emissionskataster Hessen: https://emissionskataster.hinug.de/

- Eventuell existierende Fachgutachten
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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Datengrundlage: ALKIS / ATKIS, Hess. Verwaltung fiir Bodenmanagement u. Geoinformation

Umgebungskarte:© Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation, Stand 2018

Fachdaten (nachrichtliche Darstellungen):

- Darstellung auf der Grundlage von Daten und mit Erlaubnis des Hessischen
Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden. (Daten veréndert)

- Regierungsprésidium Kassel: Dezernate Obere Naturschutzbehérde und
Gewasser-/Bodenschutz

*Der aktuelle Stand der nachrichtlichen Darstellungen und Details hierzu kdnnen bei den
zustandigen Institutionen erfragt werden.

Bei den Schutzgebieten kommt es zu Uberlagerungen, die mit kartographischen Mitteln der

Planzeichenverordnung nicht darstellbar sind.

Die Darstellung der Altlasten ist generalisiert.

Fiir das Gebiet der Stadt Kassel werden punkhafte Naturdenkmaler generalisiert und die

Landschaftsschutzgebiete mit ihrer duBeren Abgrenzung wiedergegeben, nicht mit ihrer

inneren Differenzierung (Zone 1, Zone 2).
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZVO) in
der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirk-
samwerdens des Planes giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 85 und die offentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammlung am
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.

3. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 85
wurde von der Verbandsversammlung beschlos-
sen am

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

4. Genehmigungsvermerke

5. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Flachen-
nutzungsplan-Anderung ZRK 85 wurde nach
Hauptsatzung am bekannt gemacht.
Die FNP-Anderung ist damit rechtswirksam.

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK
ZRK 85 "Quartier FiedlerstralRe/Eisenschmiede"”, Kassel-Nord (Holland),

Stand | gedndert| MaRstab

24.04.23 1:15.000
Nas/Ozd Standeplatz 17
34117 Kassel

Zweckverband
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Beschlussvorlage
- Offentlich -

Zweckverband B-19/2024

Fachbereich Planung
Raum Kassel Sachbearbeiter/in Nadine Schafer

Datum 12.04.2024
Beratungsfolge Termin TOP
Verbandsvorstand 30. April 2024 5
Ausschuss fur Planung und Entwicklung | 13. Juni 2024 4
Verbandsversammlung 19. Juni 2024 5

Flichennutzungsplan-Anderung ZRK 76 ,,SO Hospiz“, Harleshausen

Anderungsbereich: Stadt Kassel, Harleshausen

hier: Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Be-
hordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB aufgrund des § 4a (3) BauGB

Beschluss:

1. Die gemah § 3 (2) BauGB durchgefiihrte Offentlichkeitsbeteiligung zum Planverfahren ergab
Sachvortrage, die, wie in der beigeflugten Liste "Beschlussempfehlungen" aufgefihrt, behan-
delt werden.

2. Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemall § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen werden wie in der beigefligten Liste
"Beschlussempfehlungen" aufgeflihrt behandelt.

3. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 76 ,SO Hospiz“, wird einschlieBlich der sich erge-
benden Anderungen aus der Behandlung zu 1. und 2. als Entwurf beschlossen und ist erneut
offentlich auszulegen.

Unter Nutzung der Mdglichkeiten des § 4 a (3) BauGB soll die Dauer der Beteiligung auf 21
Tage beschrankt werden. Stellungnahmen sollen nur zu den geanderten oder erganzten Tei-
len des Entwurfs abgegeben werden kbénnen.

Begriindung:

Die Stadt Kassel hat mit Schreiben vom 04.07.2022 die FNP-Anderung fiir den Bereich zwischen
der ,Obervellmarer StraRe“ und der ,Wolfhager Stral’e” im Stadtteil Harleshausen beantragt. Ziel
der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir die Errichtung eines
Hospizes im Stadtteil Harleshausen. Zusatzlich wird die dargestellte Verkehrsflache zwischen
,Obervellmarer Stralte” und ,Wolfhager StralRe“ geandert.

Die Flachennutzungsplan-Darstellung im Anderungsbereich soll von ,Griinflachen* und ,Verkehrs-
flachen” ip ~Sondergebiet Hospiz*, ,Grunflachen® und ,Wohnbauflachen® geandert werden. Die Fla-
che des Anderungsbereichs hat eine Grofe von ca. 1,6 ha.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB wurde vom 03.04.2023 bis 21.04.2023
durchgeflnhrt.
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Unter Berlcksichtigung der sich daraus ergebenden Ar].derungen wurde von der Verbandsversamm-
lung am 15.11.2023 die Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB be-
schlossen

Die Veroffentlichung und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 01.02.2024 bis 04.03.2024 durchgeflhrt.
Wahrend dieser Zeit sind Anregungen und Hinweise eingegangen, die sich auf den Geilebach (Re-
naturierung, Gewasserrandstreifen, Uberschwemmungsgebiet, Starkregenereignisse), Standortal-
ternativen, Auswirkungen auf Schutzgiter (Klima, Artenschutz, Boden) sowie technische Infrastruk-
tur beziehen. Sie wurden gemaR der Liste ,Beschlussempfehlungen® behandelt. Auflerdem sind ei-
nige Anregungen und Hinweise eingegangen, die sich auf die Bebauungsplanung beziehen und
daher an die flr die verbindliche Bauleitplanung zustandige Kommune zur Beachtung bei der Be-
bauungsplanung weitergeleitet worden sind.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.02.2024 bis
04.03.2024. In diesem Rahmen sind Anregungen und Hinweise eingegangen, die sich auf den Gei-
lebach (Gewasserrandstreifen, Uberschwemmungsgebiet, Starkregenereignisse), Auswirkungen
auf Schutzguter (Klima, Artenschutz, Boden, Mensch) sowie Standortalternativen beziehen. Sie wur-
den gemal der Liste ,Beschlussempfehlungen® behandelt. Einige Anregungen und Hinweise bezie-
hen sich auf die Bebauungsplanung und wurden daher ebenfalls an die fur die verbindliche Bauleit-
planung zustadndige Kommune zur Beachtung bei der Bebauungsplanung weitergeleitet.

Aufgrund einiger Anmerkungen wurde seitens der Stadt Kassel eine erganzende Ubersicht und Er-
lduterung zur durchgefiihrten Prifung von Standortalternativen vorgelegt. In Ricksprache mit dem
Regierungsprasidium ist diese Ubersicht den Planunterlagen beizufiigen und die Planung gem.
§ 4 a (3) BauGB erneut zu verdffentlichen.

Die Stadt Kassel stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. IV/25 ,Im Grund — Hospiz* auf.

gez. Dirk Stochla
Verbandsdirektor

Anlage(n):
ZRK 76 TOB-Liste

ZRK 76 Beschlussempfehlungen
ZRK 76 Begrundung mit UB

ZRK 76 Standortalternativenprifung
ZRK 76 Plankarte

aRLON=
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Betr.: ZRK 76 ,SO-Hospiz Harleshausen®, Stadt Kassel

hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Verteiler Nr. | Beteiligte Trager o6ffentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
1 Amt fir Bodenmanagement Korbach X
2 Avacon Netz GmbH X
3 Botanische Vereinigung Naturschutz Hessen e.V. X
4 Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V. X X X
5 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
6 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Hessen e.V. X
7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Siidwest X X X
8 EAM Netz GmbH X
9 Uniper Kraftwerke GmbH, Borken X
10 Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. X
1+ Hessen-Mobil-Stralken-und-Verkehrsmanagement k. w.B %
12 KASSELWASSER X X X
13 Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG X X X
14 Koordinierungsbiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung X X
15 Kreisausschuss des Landkreises Kassel, Fachbereich Bauen und Umwelt X
16 Kreisbauernverband Kassel e.V. X X X
17 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - hessenARCHAOLOGIE, Marburg X
18 Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim X
19 Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung, Denkmalschutz und Bauaufsicht X
20 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V. X
21 Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV) X X
22 Polizeiprasidium Nordhessen - Direktion Verkehrssicherheit X X
23 Regierungsprasidium Kassel
a)|21.1 Bauleitplanung X X
b)|21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen X X
c)| 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz X X X
d)| 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz X X X
e)|31.5 Komm. Abwasser, Gewassergite, Industr. Abwasser, Wassergef. Stoffe X X
f)| 32.1 Abfallwirtschaft X
g)| 33.1 Immissions- und Strahlenschutz X
h) |34 Bergaufsicht X X
i)| 27.1 Eingriffe, Landschaftsplanung, Naturschutzdaten X X X X X
j)|26  Obere Forstbehoérde X X
24 Regionalbauernverband Kurhessen e.V. X
25 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V. X
26 TenneT TSO GmbH X X
27 Verband Hessischer Fischer e.V. X

Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 1/2



Betr.: ZRK 76 ,SO-Hospiz Harleshausen®, Stadt Kassel
hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Verteiler Nr. | Beteiligte Trager o6ffentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen

28 Bundesnetzagentur X X X

29 Ev. Kirche von Kurhessen-Waldeck, Kassel X

30 Gascade Gastransport GmbH X

31 Stadtische Werke Netz + Service GmbH X X X

32 Stadtische Werke Energie + Warme GmbH X

33 terranets bw GmbH X X

34 Gemeinde Ahnatal X

35 Gemeinde Bad Emstal X

36 Stadt Baunatal X

37 Gemeinde Breuna X

38 Gemeinde Calden X

39 Gemeinde Edermiinde X

40 Gemeinde Espenau X

41 Gemeinde Fuldabriick X X

42 Gemeinde Fuldatal X

43 Gemeinde Habichtswald X

44 Stadt Grebenstein X

45 Stadt GroRalmerode X

46 Stadt Gudensberg X

47 Gemeinde Guxhagen X

48 Stadt Hann. Miinden X

49 Gemeinde Helsa X

50 Stadt Immenhausen X

51 Gemeinde Kaufungen X

52 Stadt Liebenau X

53 Gemeinde Lohfelden X

54 Stadt Niedenstein X

55 Gemeinde Nieste X

56 Gemeinde Niestetal X

57 Gemeinde Schauenburg X

58 Gemeinde Soéhrewald X

59 Gemeinde Staufenberg X

60 Stadt Vellmar X

61 Stadt Wolfhagen X

62 Stadt Zierenberg X

63 B1 X X X

64 B2 X X X
Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 22




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
4 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
WilhelmsstralRe 2, 34117 Kassel
1 ,der BUND Hessen e. V., Geleitsstr. 14,
60599 Frankfurt am Main, vertreten durch
den Kreisverband Kassel lehnt die Pla-
nung ab. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2 1. Die Planung hat einen gewichtigen Kon-

flikt erkannt, aber nicht bewaltigt. Im Um-
weltbericht wird ausgefihrt, dass zum
Schutz des Gewasserrandstreifens und
zum Erhalt seiner Funktion Eingriffe im
Umfang des § 38 Abs. 4 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und § 23 Abs. 2 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) verboten
sind. Die geplante Ausweisung eines Bau-
grundstuckes zur Errichtung eines Hospi-
zes erfllle den Tatbestand des § 23 Abs.
2 Nr. 4 HWG und sei verboten. Man habe
die Planung deshalb so verandert, dass
der Uberwiegende Teil des Gewasser-
randbereichs nicht mehr im Geltungsbe-
reich liege. Damit wird offengelegt, dass
Teile des Planbereichs dies aber immer
noch tun und weiterhin im Verbotsbereich
des § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG liegen. Die Fla-
chen werden als marginale Bereiche be-
zeichnet, was gegen das Verbot fur die
Gesamtflache nicht hilft.

Vom uberwiegenden Teil des Gewasser-
randstreifens auflerhalb des Verbotsbe-
reichs, ohne dass die verbliebenen Teile
als marginal bezeichnet werden, spricht
der Umweltbericht dann spater. Die wei-
terhin erfolgende Inanspruchnahme, wenn
auch unterwiegender Verbotsflachen, wird
hier zugestanden.

Eine Uberraschende dritte Version zu die-
sem Problem findet sich dann auch noch.
Im Umweltbericht heil3t es, die Gewasser-
randstreifen werden vollstandig ausge-
spart und gesichert. Hiermit ist insgesamt
eine planwidrige Widerspruchlichkeit der
verschiedenen Aussagen zu Verbotsfla-
chen nach § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG festzu-
stellen.

Entsprechende Aussagen sind in den vorlie-
genden Planunterlagen nicht enthalten.
Die vorgebrachten Anmerkungen beziehen
sich somit nicht auf den Umweltbericht der
FNP-Anderung, sondern auf den des Bebau-
ungsplanes und sind in dem entsprechenden
Verfahren anzubringen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
wurde das Schutzgut Wasser und damit der
Geilebach mit Gewasserrandsteifen hinrei-
chend behandelt und dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-N. Trager offentlicher Belange /
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

Beschluss

WilhelmsstralRe 2, 34117 Kassel

4 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.

achtet.

3 2. In Gewasserrandstreifen sind nach § 38
Abs. 4 Satz 2 und § 23 Abs. 2 Nr. 3 HWG
auch bauliche Anlagen verboten. Diesen
Punkt nennt und behandelt die Planung
nicht. Im Ubrigen wird die Vorschrift des
§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG zum Schutz
natdrlicher und naturnaher Gewasser ein-
schlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Rickhalteflachen nicht hinreichend be-

Ein Verweis auf Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben gemal Hessischem Wassergesetz
(HWG) und Wasserhaushaltgesetz (WHG)
hinsichtlich der Gewasserrandstreifen von
10 m Breite im AulRenbereich sind im Umwelt-
bericht enthalten. Die Einhaltung dieser Vor-
gaben muss durch entsprechende Festset-
zungen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung sichergestellt werden.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
wurde das Schutzgut Wasser und damit der
Geilebach mit Gewasserrandsteifen hinrei-
chend behandelt und dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

als hundertjahrige zu erwarten.

dem Hochwasserschutz.

4 3. Der Bachlauf der Geile wurde vor Kur-
zem renaturiert, das Gewasser Uberwie-
gend neu angelegt. Es sollte die eigendy-
namische Entwicklung des Gewassers er-
moglicht werden, was bedeutet, dass es
sich verlagern kann. Laut Kassel Wasser
sollte der Bachlauf wieder naturndher sein
und einen groReren Auffangbereich bie-
ten. Nach der Planung wirde die Bebau-
ung an den Geilebach bis auf die Hq100
Linie heranricken. Im Zuge des Klima-
wandels sind auch starkere Hochwasser

Die ins Werk gesetzte, auch neuen Re-
tentionsflachen dienende Umweltplanung
wird jetzt durch die Bauleitplanung durch-
kreuzt. Angesichts der bedrohlichen
Hochwasserereignisse der letzten Zeit ist
dies das falsche Signal. Der Retentions-
raum muss an anderer Stelle geschaffen
werden, wobei der Hochwasserschutz die
Gesamtheit der Flachen ober- und unter-
halb des Bebauungsplans mit bertcksich-
tigen muss. Das Bauvorhaben wider-
spricht damit auch dem Grundsatz der
sparsamen Haushaltsfihrung nach der
Hessischen Gemeindeordnung, nicht nur

Die Einschatzung, dass die Bebauung bis an
die HQ100 Linie heranriickt, ist nicht nachvoll-
ziehbar. Es liegen hierfur keine Daten bezlg-
lich amtlicher Uberschwemmungsgebiete vor.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird eine Entwasserungskonzeption erarbei-
tet. In dieser wird die zu erwartende Zunahme
von Starkregenereignissen durch den Klima-
wandel mitberucksichtigt. Die Empfehlung zur
frhzeitigen Erarbeitung eines Entwasse-
rungskonzeptes ist bereits im Umweltbericht
enthalten.

Konkrete Umsetzungsempfehlungen und
Festsetzungen sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
4 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
WilhelmsstralRe 2, 34117 Kassel
5 4. Grundsatzlich muss die EU-| Es liegen keine Daten bezlglich amtlicher
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) beachtet | Uberschwemmungsgebiete und damit ge-
werden. Durch die geplante Bebauung | schitzter Gebiete des Hochwasserschutzes
wirde die durch die Renaturierung ange- | vor. Zwar ist eine eindeutige Definition einer
bundene Aue, also das natlrliche Uber- | Aue auf dieser Grundlage schwierig, jedoch
schwemmungsgebiet, nicht nur beein- | kann das an die Renaturierung angrenzende
trachtigt, sondern zerstort. Ein Eingriff in | Granland als Ruckhalteflache betrachtet wer-
die Aue und den Gewasserrandstreifen wi- | den.
derspricht den Zielen der WRRL und ver- | |m Gewasserrandstreifen ist keine Bebauung
mutlich ebenfalls der EU-Hochwasserrisi- | yorgesehen.
komanagementrichtlinie. Dem Hinweis wird dahingehend gefolgt,
dass im Umweltbericht die Bedeutung der
Grunlandflache als Riickhalteflaiche er-
ganzt wurde.
6 5. Eine ausreichende Prifung von Alterna- | Aufgrund des bestehenden Bedarfs und der

tiven fehlt. Die Diakonie verfugt in der
Goethestralte im Stadtteil Vorderer Wes-
ten und an anderen Standorten Uber Ge-
baude, die aktuell nicht genutzt werden
und leer stehen.

AuRerdem besitzt die Diakonie laut einem
Beitrag des Hess. Rundfunks ein alterna-
tiv Grundstick in der Nahe: ,Kuhberg 40

a—c.

Nachfrage nach Hospizplatzen wird seitens
des Vorhabentradgers ausschliellich ein
Standort im Oberzentrum gesucht. In der
Stadt Kassel gibt es auf dem allgemeinen
Grundstiicks- und Immobilienmarkt keine
adaquaten Zugriffsmoglichkeiten: Zum einen
wurden Grundstiicke bzw. Bestandsgebaude
-auch unter Heranziehung von Maklern und
Projektentwicklern- gesucht: fir potentielle
Objekte hat ein Architekturbiro Machbar-
keitsstudien durchgefihrt. Zum anderen
wurde mit Eigentimern Uber leerstehende
Objekte und Freiflachen gesprochen. In allen
Fallen war eine Umnutzung, ein Umbau oder
eine Erweiterung nicht realisierbar; die leer-
stehenden Objekte bzw. Freiflachen waren
nicht verfugbar. Fur die Einrichtung eines
Hospizes gibt es Bestimmungen bspw. be-
ziglich der Raumaufteilung und RaumgroRe.
Viele Bestandsgebaude erfillen nicht die Vo-
raussetzungen, um diese Vorgaben einhalten
zu kénnen.

Zur Wahrung der zivilgesellschaftlichen Be-
deutung und zur Bereitstellung von palliativen
Nachfragebedurfnissen hat die Stadt Kassel
der evangelischen Altenhilfe deshalb ein
Grundstlick angeboten.

Zur Verfugung standen hierbei vier Grundsti-
cke. Weitere stadtische Grundsticke, die zeit-
nah einer Bebauung zugefihrt werden kon-
nen, stehen und standen nicht zur Verfigung.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager bf_fentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
4 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
Wilhelmsstralde 2, 34117 Kassel
Eine Ubersicht dieser Standortalternativen
mit entsprechender Bewertung wurde im wei-
teren Verfahren erganzt und wird im Rahmen
der erneuten Offenlage zuganglich gemacht.
Der Anregung wird dahingehend gefolgt,
dass eine Ubersicht und Bewertung be-
trachteter Alternativstandorte im weiteren
Verfahren erganzt wurde.
7 6. Klima und Frischluftzufuhr: Da es sich
bei der Planflaiche um ein Kaltluftentste-
hungsgebiet mit -abflussbahn handelt, ist
es zwingend erforderlich, dort eine genau-
ere Betrachtung anzustellen, als dies im
Umweltbericht erfolgt ist. Auf der Mal3-
stabsebene der Klimaanalyse allein ist
keine ausreichende Beurteilung moglich.
Die Luftleitbahn wirde an einer schon en-
gen Stelle weiter eingeschnirt werden.
Dies istin Zeiten des Klimawandels mit im-
mer langeren Hitzeperioden und hdheren
Temperaturen aus Grinden des vorbeu-
genden Gesundheitsschutzes nicht hinzu-
nehmen. Stadteinwarts liegende Berei-
che, z. B. Rothenditmold, sind durch er-
hebliche Bellftungsdefizite, bedrohlich
starke Uberwarmung und fehlenden Luft- | Das Schutzgut Klima wurde im Umweltbericht
austausch schon jetzt stark belastet. Wei- | hinreichend dargestelit. Die bestehende Luft-
tere reduzierende Wirkungen der Kaltab- | leitbahn hat eine hohe Wirksamkeit und Gber-
flussrichtung wahrend der Nacht (Hangab- | Stromt bereits aktuell weite Teile der Bestand-
wind) zusétzlich zur bereits bestehenden | bebauung. Da sich die geplanten Gebaude in
Reduzierung durch vorhandene Bebau- | diese Struktur randlich einfigen, wird davon
ung sprechen gemaR der Klimafunktions- | @usgegangen, dass keine erhebliche Beein-
karte der Stadt Kassel absolut gegen die | trachtigung der Luftleitbahn zu erwarten ist.
geplante Bebauung in der Bachaue. Die Einschatzung wird nicht geteilt.
8 7. Fur die geplante Bebauung soll ein jahr-

zehntealter Gehdlzstreifen gerodet wer-
den, der u. a. der Vogelwelt aktuell Nist-,
Schutz- und Futtermoglichkeiten bietet.
Die geplante Ausgleichsmalinahme kann
den Verlust dieses Biotops in keiner Weise
ersetzen. Dasselbe gilt fir das Ausbringen
von Nistkasten, wie ein Bericht in der FAZ
vom 24.01.2024 auf S. 17 schon in der
Uberschrift sagt.

Im Ergebnis wird der Artenschutz damit
nicht hinreichend beachtet. Wie im

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
4 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
Wilhelmsstralde 2, 34117 Kassel
Faunabericht 2022 dargestellt, wurden im
Untersuchungsgebiet (UG) 28 Vogelarten | Das vorliegende Artenschutzgutachten hatte
nachgewiesen, davon 6 Arten als Brutvé- | zum Ergebnis, dass keine planungsrelevan-
gel innerhalb des UG, 8 Arten als Revier- | ten Arten festgestellt wurden, fir die negative
vogel mit Reviermittelpunkten in unmittel- | Auswirkungen zu erwarten waren.
barer Nahe des UG und 12 Arten als Nah- | Artenschutzrechtliche MaRnahmen fiir die
rungsgaste. Von den kartierten Brut- und | yorhandene Avifauna werden im Rahmen der
Reviervogeln sind drei Arten auf der ,Vor- | verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Bei
warnliste” der Roten Liste Hessen aufge- | der Ausbringung kiinstlicher Nisthilfen wird
flhrt: Haussperling, Stieglitz und Weiden- | garauf geachtet, dass die 6kologische Funk-
meise. Die Brutreviere wirden durch den | tion im raumlichen Zusammenhang erhalten
geplanten Bau weitgehend zerstort. | pjeibt.
Insgesamt nehmen die Vogelbestande
Zieeltéjlzhigeg:bij r?s?f %?geéfhl;it;ﬁﬁzgu\zgﬁg Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
bewerteten ?Arten gStieintz undg Weiden- und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
. verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
meise.
tet.
9 8. Das Vorhaben widerspricht dem Land-
schaftsplan. Zum Plangebiet heil’t es dort:
.Erhalt und Weiterentwicklung als lokaler
Griinzug wechselnder Struktur mit vorran-
giger Naherholungs-, Verbindungs- und
Biotopfunktion sowie als Kaltluftentste-
hungsgebiet und Kaltluftleitbahn. Im Wes- | Der Landschaftsplan beschreibt u.a. die
ten Uberwiegend offener, in der Flache | Landschaftsrdume und deren Ziele. Das
Uberwiegend durch standortangepasste, | Plangebiet des ,SO Hospiz* befindet sich je-
nachhaltige landwirtschaftliche Nutzungen | doch nicht in dem hier zitierten Landschafts-
gepragter, durch gewasser- und wegbe- | raum 130 ,Mittleres Geilebachtal“, sondern im
gleitende Geholze gegliederter Talraum. | Landschaftsraum 155 Siedlungsgebiet
Im Osten Sicherung/Weiterentwicklung | Harleshausen®. Die diesbezlglichen Aussa-
als kleinteiliger strukturiertes Bachtal mit | gen des Umweltberichtes wurden um rele-
vorrangiger Biotop- und Naherholungs- | vante Aussagen zur der nérdlich an das SO
funktion Sicherung/Entwicklung des Geile- | angrenzenden Flache erganzt.
bachtals als Uberwiegend naturnahes | pje Einschatzung wird nicht geteilt. Zur
FlieBgewasser mit bedeutender Biotop- | pesseren Nachvollziehbarkeit wurden re-
und Vernetzungsfunktion Schutz von Bo- | |evante Aussagen im Umweltbericht er-
den, Grundwasser.* ganzt.
10 9. Der Klimaschutzrat der Stadt Kassel hat

eine Netto-Null-Versiegelung wertvoller
stadtischer Freiflachen beschlossen. Die
Stadtverordnetenversammlung hat sich
mit diesem Thema befasst, ohne sich
dazu bisher eine abschlieRende Meinung
gebildet zu haben. Das Vorhaben, das der
Netto-Null-Versiegelung widerspricht,
wurde zur unabgeschlossenen

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
wurden das Schutzgut Boden und Flache hin-
reichend dargestellt.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
4 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
WilhelmsstralRe 2, 34117 Kassel
parlamentarischen Diskussion einen wi- | Nicht gefasste parlamentarische Beschllisse
dersprechenden Zwangspunkt darstellen. | kdnnen nicht beriicksichtigt werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
11 10. Insgesamt ist eine weitere Uberbau-
ung naturnaher, hier besonders renatu-
rierter Grinflachen am Siedlungsrand im
Sinne des Naturschutzes, des Hochwas-
serschutzes, des vorbeugenden Gesund- | Die Bedenken koénnen entkraftet werden.
heitsschutzes und des Artenschutzes | pas beplante Gebiet ist laut den Unterlagen
nicht vertretbar. Das Vorhaben verstolit | yon KasselWasser nicht Teil der Renaturie-
gegen die §§ 13, 15 BNatSchG, wonach | ryngsflache des Geilebachs. Somit sind keine
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur | natyrnahen und renaturierten Griinflachen
und Landschaft vom Verursacher vorran- | petroffen.
gig zu vermeiden sind. Die Einschatzung wird nicht geteilt.
12 11. Der BUND halt die hier zu ZRK 76 ein-

gegangene besonders ablehnende um-
weltbezogene Stellungnahme des RP
Kassel aus naturschutzfachlicher Sicht
vom 06.04.2023 (Az. RPKS -27- 46 b
0213/15-2017/09) fur Uberzeugend, beruft
sich auf sie und macht sich zu eigen. Der
BUND bezieht sich im Ubrigen auch im
Rahmen dieses Planverfahrens auf seine
Stellungnahme vom 21.01. 2024 zum Be-
bauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/25
.iIm Grund - Hospiz‘, die dem ZRK im
Wege der Amtsermittlung im Parallelver-
fahren bekannt sein wird, gleichwohl we-
gen der konkreteren Angaben zum dorti-
gen Umweltbericht als Anlage beigefiigt
ist.”

Die genannte Stellungnahme des RP wurde
bereits in der Abwagung berticksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-N. Trager offentlicher Belange /

_ Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

7 Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung Siidwest
Philipp-Reis-Str. 4, 35392 Giel3en

1 ,Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
tumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Wir bitten Sie die verspatete Stellung-
nahme zu entschuldigen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Im Planbereich befinden sich zahlreiche
Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Belange der Telekom - z. B. das Ei-
gentum der Telekom, die ungestdrte Nut-
zung ihres Netzes sowie ihre Vermogens-
interessen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien mussen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben.

Fir zukdnftige Erweiterung des Telekom-
munikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Tras-
sen fur die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen

Aus Grinden der Aktualitat verzichten wir
zum jetzigen Zeitpunkt auf die Uberlas-
sung von Bestandsplanen. Wir werden zu
gegebener Zeit zu den noch aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickelnden Be-
bauungsplanen detaillierte Stellungnah-
men abgeben.

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie
Uber unser Web-Portal https://trassenaus-
kunftkabel.telekom.de/start.html oder per
E-Mail  bei  planauskunft.mitte@tele- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
kom.de und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

[Anlage Karte]"

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB 7 131
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

12 KASSELWASSER
GartenstralRe 90, 34125 Kassel

1 ,...unter Hinweis auf die, am 4.12.2023
veroffentlichte, Starkregengefahrenkarte
mussen im Bebauungsplan MalRnahmen
zum Uberflutungsschutz gegen Uberflu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
tungsereignisse mit kurzer Vorwarnzeit | und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
vereinbart werden (baulich, organisato- | verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
risch etc.): tet.

2 Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des
Gelandes wird empfohlen, den Entwurf
des Bebauungsplanes hinsichtlich
§9 (1)16 b, ¢ BauGB zu Uberarbeiten. In
den planungsrechtlichen Festsetzungen
ist aufzunehmen, dass im Planbereich
Wasserstande von 0,5m bis 1,0m Uber
Gelande eintreten kdnnen und sich Fliefl3-
geschwindigkeiten bis zu 2,0m/s ergeben.
Das bedeutet, dass Menschen, insbeson-
dere hilfebedurftige, von den Wassermas- | Auf die potenzielle Gefahrdungslage (z.B. bei
sen mitgerissen werden konnen bzw. auf- | Starkregenereignissen) durch die unmittel-
grund der kurzen Vorwarnzeiten auch | bare Nahe zum renaturierten Geilebach wird
kurzfristige Evakuierungen schwierig wer- | im Umweltbericht der FNP-Anderung hinge-
den kénnen. Das Hospiz ist gegen die Ge- | wiesen.
fahren durch Starkregen zu schitzen und | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
durch geeignete Malinahmen ist sicherzu- | ynd der Stadt Kassel zur Beachtung in der
stellen, dass Menschen nicht gefahrdet | yerbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
werden. tet.

3 Fir die Belange der Wasserversorgung | Die Stadtischen Werke wurden am Verfahren
sind die Stadtischen Werke Netz- und Ser- | beteiligt.
vice GmbH zu beteiligen.” Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

hier:

Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®
Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Rand-Nr.

TOEB-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

13

Kasseler Verkehrs-Gesellschaft
Konigstor 3-13; 34117 Kassel

,...von der o.g. Anderung zum Flachen-
nutzungsplan sind die Belange der Kasse-
ler Verkehrs-Gesellschaft AG nicht direkt
betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir weisen darauf hin, dass entlang der
Helmarshauser Stral3e, Kronenstralle und
Obervellmarer Stralle die KVG-Buslinie
11 verkehrt. Der Betrieb darf durch die zu
erwartende Baumalnahme nicht beein-
trachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

Zur Absprache und fur notwendige Ersatz-
haltestellen setzen Sie sich bitte rechtzei-
tig vor Baubeginn mit unserem Kollegen
fur den Fahrbetrieb Bus, Herrn [...] in Ver-
bindung.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
16 Kreisbauernverband Kassel e.V.
Frankfurter Str. 295, 34134 Kassel
1 ....als sonstiger Trager offentlicher Be-

lange flhren wir aus:

Der Verlust landwirtschaftlicher Flache
wird bedauert.

Insbesondere ist bei der weiteren Planung
darauf zu achten, dass keine zusatzlichen
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden und auch nicht Nut-
zungsbeeintrachtigungen auf weiteren
landwirtschaftlichen Flachen entstehen.”

Die Aussage ist vermutlich auf die Kompen-
sationsflache im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (BPlan) bezogen. Auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(FNP) koénnen nur Empfehlungen flr umzu-
setzende KompensationsmalRnahmen abge-
geben werden.

Die konkrete Bearbeitung der Eingriffsrege-
lung findet im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung statt, da hierflir eine genaue Fla-
chenbilanz erforderlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

hier:

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-NTr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23a

Regierungsprasidium Kassel — Dez 21.1
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Bauleitplanung

»...da der Flachennutzungsplan die vorbe-
reitende Bauleitplanung ist, missen vor al-
lem in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung die untersuchten
Standortalternativen nachvollziehbar dar-
gelegt werden. Dies ist in den vorliegen-
den Unterlagen nicht der Fall. Nur der Hin-
weis, dass die Stadt Kassel/der Vorhaben-
trager verschiedene Varianten geprift hat,
reicht nicht aus. In den Unterlagen sind die
gepriften Varianten aufzufihren mit den
Grinden weshalb diese nicht in Frage
kommen.

Aufgrund des bestehenden Bedarfs und der
Nachfrage nach Hospizplatzen wird seitens
des Vorhabentrdgers ausschliellich ein
Standort im Oberzentrum gesucht. In der
Stadt Kassel gibt es auf dem allgemeinen
Grundsticks- und Immobilienmarkt keine
adaquaten Zugriffsmoglichkeiten: Zum einen
wurden Grundstiicke bzw. Bestandsgebaude
-auch unter Heranziehung von Maklern und
Projektentwicklern- gesucht: fur potentielle
Objekte hat ein Architekturbiro Machbar-
keitsstudien durchgeflhrt. Zum anderen
wurde mit Eigentimern Uber leerstehende
Objekte und Freiflachen gesprochen. In allen
Fallen war eine Umnutzung, ein Umbau oder
eine Erweiterung nicht realisierbar; die leer-
stehenden Objekte bzw. Freiflachen waren
nicht verflugbar. Fur die Einrichtung eines
Hospizes gibt es Bestimmungen bspw. be-
ziglich der Raumaufteilung und RaumgroRle.
Viele Bestandsgebaude erfiillen nicht die Vo-
raussetzungen, um diese Vorgaben einhalten
zu kénnen.

Zur Wahrung der zivilgesellschaftlichen Be-
deutung und zur Bereitstellung von palliativen
Nachfragebedurfnissen hat die Stadt Kassel
der evangelischen Altenhilfe deshalb ein
Grundstlick angeboten.

Zur Verfugung standen hierbei vier Grundstu-
cke. Weitere stadtische Grundstlcke, die zeit-
nah einer Bebauung zugefihrt werden kén-
nen, stehen und standen nicht zur Verfigung.

Eine Ubersicht dieser Standortalternativen
mit entsprechender Bewertung wurde im wei-
teren Verfahren erganzt und wird im Rahmen
der erneuten Offenlage zuganglich gemacht.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt,
dass eine Ubersicht und Bewertung be-
trachteter Alternativstandorte im weiteren
Verfahren ergénzt wurde.

Auch die Anderung des FNP im Norden,
wo die Verkehrsflache in Wohnbauflache
geandert wird, sollte etwas klarer darge-
stellt werden, da die Wohnbauflache noch
nicht in Ganze bebaut ist.”

Die Planunterlagen wurden an den relevanten
Stellen textlich um Aussagen zu den genann-
ten Flachen erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier:

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-NTr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23c

Regierungsprasidium Kassel — Dez 31.1
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Altlasten, Bodenschutz

LJAltlasten

Im Altflachen-Informations-System
(ALTIS) des Landes Hessen beim Hessi-
schen Landesamt fir Naturschutz, Um-
welt u. Geologie (HLNUG) sind seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altab-
lagerungen, Altstandorte und Grundwas-
serschadensfalle) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen er-
fasst.

Nach entsprechender Recherche ist fest-
zustellen, dass sich im Planungsraum und
dessen naherer Umgebung (ca. 100 m)
keine entsprechenden Flachen befinden.
Aus altlastenfachlicher Sicht bestehen
keine Bedenken gegen das Planvorha-
ben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz

Auf den zur Uberbauung/Versiegelung
vorgesehen Flachen kommt es zum voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen.
Der Umweltbericht des Bebauungsplanes
bewertet diesen Eingriff aufgrund der sehr
hohen bodenfunktionalen Gesamtbewer-
tung als erheblich. Diese Bewertung teile
ich uneingeschrankt. Die Einschatzung in
der Begrundung des Flachennutzungspla-
nes, die zum Ergebnis kommt, dass die
geplante Umnutzung der Flache voraus-
sichtlich keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden mit sich
bringen wirden (siehe ,4. Planerische
Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und
Abwagung gem. § 1 (7) BauGB®), ist nicht
nachvollziehbar. Die Bestandsaufnahme
(siehe ,1. Bestandsaufnahme Naturpoten-
tiale — Mensch — Kultur-/Sachguter” in der
Umweltprifung des Umweltberichts) ent-
halt keine aktuelle Datenaufnahme, son-
dern bleibt im Bereich der Annahme (,ist
eine anthropogene Uberformung anzu-
nehmen®). Unabhangig vom ausstehen-
den Nachweis dieser Annahme weise ich
darauf hin, dass die anthropogene Uber-
formung nicht zwangslaufig zum Entfall
der Erflllung von Bodenfunktionen fihrt.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23c¢ Regierungsprasidium Kassel — Dez 31.1 Altlasten, Bodenschutz
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
Ebenso teile ich nicht die Einschatzung
aus ,2. Wechselwirkungen und Auswir-
kungen zwischen den vorgenannten Um-
weltbelangen im Plangebiet — Prognose®
de_r Umwell_tprufung_, dass be'. bereits u_ber- Der Umweltbericht wurde entsprechend an-
pragten Boden ,keine erheblich negativen
. o gepasst.
Auswirkungen zu erwarten sind®. .
Der Anregung wird gefolgt.
3 Aufgrund des vollstandigen Verlustes der | Aufgrund des bestehenden Bedarfs und der

Bodenfunktionen kommt der Prifung al-
ternativer Standorte eine hohe Bedeutung
zu. Laut Umweltbericht (siehe Nr. 4. Pla-
nerische Uberlegungen gem. § 1 (6)
BauGB und Abwagung gem. § 1 (7)
BauGB) wurden Standortalternativen ge-
pruft. Die gepriften Alternativen werden
nicht genannt und deren jeweilige Einstu-
fung in Hinsicht auf Prifkriterien wird nicht
dargestellt. Die Ausschlieldlichkeit der
Standortwahl kann daher nicht Uberzeu-
gen. Es bleibt unklar, warum ausschliel3-
lich stadtische Grundsticke betrachtet
wurden.

Nachfrage nach Hospizplatzen wird seitens
des Vorhabentradgers ausschliellich ein
Standort im Oberzentrum gesucht. In der
Stadt Kassel gibt es auf dem allgemeinen
Grundstiicks- und Immobilienmarkt keine
adaquaten Zugriffsmoglichkeiten: Zum einen
wurden Grundstiicke bzw. Bestandsgebaude
-auch unter Heranziehung von Maklern und
Projektentwicklern- gesucht: fur potentielle
Objekte hat ein Architekturbiro Machbar-
keitsstudien durchgeflhrt. Zum anderen
wurde mit Eigentumern Uber leerstehende
Objekte und Freiflachen gesprochen. In allen
Fallen war eine Umnutzung, ein Umbau oder
eine Erweiterung nicht realisierbar; die leer-
stehenden Objekte bzw. Freiflachen waren
nicht verfugbar. Fur die Einrichtung eines
Hospizes gibt es Bestimmungen bspw. be-
ziglich der Raumaufteilung und RaumgroRle.
Viele Bestandsgebaude erfiillen nicht die Vo-
raussetzungen, um diese Vorgaben einhalten
zu kénnen.

Zur Wahrung der zivilgesellschaftlichen Be-
deutung und zur Bereitstellung von palliativen
Nachfragebedurfnissen hat die Stadt Kassel
der evangelischen Altenhilfe deshalb ein
Grundstlick angeboten.

Zur Verfugung standen hierbei vier Grundstu-
cke. Weitere stadtische Grundsticke, die zeit-
nah einer Bebauung zugefihrt werden kén-
nen, stehen und standen nicht zur Verfligung.

Eine Ubersicht dieser Standortalternativen
mit entsprechender Bewertung wurde im wei-
teren Verfahren erganzt und wird im Rahmen
der erneuten Offenlage zuganglich gemacht.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

der Belange des Fachbereichs ,Grund-
wasserschutz, Wasserversorgung“ mei-
nes Dezernats.”

TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23c¢ Regierungsprasidium Kassel — Dez 31.1 Altlasten, Bodenschutz
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Der Anregung wird dahingehend gefolgt,
dass eine Ubersicht und Bewertung be-
trachteter Alternativstandorte im weiteren
Verfahren erganzt wurde.

4 Sofern weiterhin keine Standortalternative | Ein entsprechender Hinweis wurde in den
zu ermitteln ist, ist es aus bodenschutz- | Umweltbericht aufgenommen.
angesprochenen externen Ausgleichs- | der Stadt Kassel zur Beachtung in der ver-
mafnahmen (auch) auf das Schutzgut Bo- | pindlichen Bauleitplanung weitergeleitet.
den beziehen.

5 Diese Stellungnahme erfolgt unbeachtlich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. Sonstige Anregungen

23d Regierungsprasidium Kassel — Dez 31.3 Oberird. Gewadsser, Hochwasserschutz
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
1 ....die vorgelegte Plananderung des Fla-

chennutzungsplans (Anderungsbez.: ZRK
76 ,SO Hospiz®) habe ich hinsichtlich der
von mir zu vertretenden wasserwirtschaft-
lichen gepruft.

Die Beschlussempfehlung zu meiner letz-
ten Stellungnahme vom 17. April 2023
habe ich zur Kenntnis genommen. Die auf-
gefihrte Anmerkung aus meiner letzten
Stellungnahme behalt weiterhin ihre Giil-
tigkeit und muss bei der weiteren Planung
und der baulichen Umsetzung des Vorha-
bens mitbertcksichtigt werden.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Stellungnahme aus Beteiligung geman
§4 (1) BauGB vom 17.04.2023:

Abwéagung der Beteiligung gemaR §4 (1)
BauGB zum Offenlagebeschluss:

....die vorgelegte Plananderung des Fla-
chennutzungsplans (Anderungsbez.: ZRK
76 ,SO Hospiz®) habe ich hinsichtlich der
von mir zu vertretenden wasserwirtschaft-
lichen gepruft.

Im Planungsgebiet verlauft das Gewasser
lll. Ordnung ,Geilebach®. Demnach befin-
det sich das Planungsgebiet im Gewas-
serrandstreifen des Geilebaches.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhal-
tung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintragen aus diffusen Quellen
(§ 38 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG)). Der Gewasserrandstreifen ist
gemal § 23 Abs. 1 des Hessischen Was-
sergesetzes (HWG) im Aulenbereich
10 m breit. Die Breite bemisst sich ab der
Linie des Mittelwasserstandes, bei Ge-
wassern mit einer ausgepragten BO-
schungsoberkante ab der Boéschungs-
oberkante (§ 38 Abs. 2 WHG).

Zum Schutz des Gewasserrandstreifens
und zum Erhalt seiner Funktion sind Ein-
griffe im Umfang des § 38 Abs. 4 WHG
und § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG verboten. Eine
Befestigung  oder  Versieglung der

Ein Verweis auf den renaturierten ,Geilebach®
mit Gewasserrandstreifen ist im Umweltbe-
richt enthalten.

Ein Verweis auf die Einhaltung der gesetzli-
chen Vorgaben hinsichtlich des Gewasser-
randstreifens ist ebenfalls im Umweltbericht
enthalten. Die Einhaltung dieser Vorgaben
muss durch entsprechende Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung si-
chergestellt werden.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

23d Regierungsprasidium Kassel — Dez 31.3 Oberird. Gewadsser, Hochwasserschutz
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

Oberflache sowie die Errichtung von bau- | Hinweise werden zur Kenntnis genommen
lichen Anlagen ist demnach im Gewasser- | und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
randstreifen verboten. verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

2 Unter Beachtung der von mir gemachten
Hinweise und Anmerkungen bestehen auf
Grundlage der vorgelegten Planungsun-

terlagen meinerseits keine Bedenken ge- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
genluber dem Vorhaben.”

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB 16 /31



Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23i Regierungsprasidium Kassel — Dez. 27.1 Eingriffe, Landschaftspl., Naturschutzdaten
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
1 »+AuUs naturschutzfachlicher Sicht bestehen
gegenuber der hier geplanten Flachennut- . i ‘
zungsplananderung hinsichtlich der Be- | Die vorgebrachten Bedenken konnen insbe-
lange des Naturschutzes und der sondere nach Ricksprache mit der Stadt Kas-
Landschaftspflege grundsatzliche und er- | Sel entkraftet werden.
hebliche Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2 Im Geltungsbereich ,Sondergebiet Hos- | Im Rahmen der Abwagung werden alle zu
piz“ ist beabsichtigt, die inmitten der Gei- | prifenden Schutzgutbelange ermittelt, be-
lebachaue befindliche Grinlandflache mit | wertet und untereinander sowie gegeneinan-
linear verlaufendem Feldgehdlz, durch die | der abgewogen. Insbesondere wurden die
Errichtung eines Neubaus fir eine Hospi- | Belange zur Flora und Fauna sowie der
zeinrichtung zu Uberbauen. Die Umset- | Schutzglter Boden, Wasser und Klima inten-
zung dieser Planung widersprache den | siv bearbeitet und vor allem im Entwurf des
naturschutzfachlichen Zielsetzungen, wo- | parallel aufzustellenden Bebauungsplans
nach gemal § 1 Abs. 3 Nr. 3 Bundesna- | umfassend dargestellit.
turschutzgesetz (BNatSchG), natirliche | Gleichwohl sind die Hinweise auf den Zusam-
und naturnahe Gewasser einschlieflich | menhang von Geilebach und Riickhaltefla-
ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalte- | chen nachvollziehbar.
LI?]C?GZTJ t;/gvrvai?:rl]ng:ggl:quhqj{len(lzﬁ]%au- Dem Hinweis wird dahingehend gefolgt,
9 ) dass im Umweltbericht die Bedeutung der
Griunlandflache als Riickhalteflaiche er-
ganzt wird.
3 Darlber hinaus ist das Plangebiet in der

,Klimafunktionskarte 2019, ZRK" sowie im
.integrierten  Klimaschutzplan Hessen
2025 als Luftleitbahn sowie als Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiet dargestellt,
somit fungiert dieses Areal als hoch aktive
kaltluftproduzierende Flache mit hoher kli-
maokologischer Wertigkeit. Die Aufrecht-
erhaltung dieser besonderen Klimafunk-
tion gilt es grundsatzlich, bzw. vor allem
aber vor dem Hintergrund des Klimawan-
dels, zu bewahren. Auch dies ware bei
Umsetzung des Bauvorhabens nicht mog-
lich.

Ihrem Hinweis aus der ersten Offentlich-
keitsbeteiligung, wonach sich das ge-
plante Gebaude in die vorhandenen Struk-
turen randlich einfige und daher keine er-
hebliche Beeintrachtigung der Luftleitbahn
ausgeldst wirde, kann fachlich keines-
wegs gefolgt werden. Der beabsichtigte
Neubau wirde ein Zentralbereich der ,of-
fenen Geilebachaue® belegen.

Die Bedenken kdnnen entkraftet werden. Die
bestehende Luftleitbahn hat eine hohe Wirk-
samkeit und Uberstrémt bereits aktuell weite
Teile der Bestandsbebauung. Das zu bebau-
ende Gebiet befindet sich nicht in einem
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet son-
dern im Bereich einer moderaten Uberwar-
mung. Hochaktive Kaltluftentstehungsflachen
sind somit nicht betroffen. Aufgrund der gerin-
gen FlachengréRe und da sich die geplanten
Gebaude in die vorhandene Struktur randlich
einfigen und von der Hohe unterordnen wer-
den, wird davon ausgegangen, dass keine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima zu erwarten ist.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23i Regierungsprasidium Kassel — Dez. 27.1 Eingriffe, Landschaftspl., Naturschutzdaten
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
4 Darlber hinaus ware die Versieglung ei-
ner Aueflache mit hoher klimadkologi-
scher Bedeutsamkeit als Widerspruch zu | Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
dem selbst erklarten Ziel der Stadt Kassel | wird eine Entwasserungskonzeption erarbei-
zu bewerten, wonach Kaltluftentstehungs- | tet. In dieser wird die zu erwartende Zunahme
gebiete und Kaltluftleitbahnen mit hohem | von Starkregenereignissen durch den Klima-
Sicherungsgrad eingestuft wurden! Wei- | wandel mitberiicksichtigt. Die Empfehlung zur
terhin ware missachtet, dass angesichts | friihzeitigen Erarbeitung eines Entwasse-
der prognostizierten Klimawandelfolgen | rungskonzeptes ist bereits im Umweltbericht
mit vermehrter Warmebelastung und | enthalten.
S_tarknied_erschlagsereignissen das Ziel | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
einer  klimawandelgerechten  Stadtent- | ynd der Stadt Kassel zur Beachtung in der
wicklung verabschiedet wurde. (STADT | yerbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
KASSEL 2019). tet.
5 Die dieser Stellungnahme beigefugten

Karten zeigen des Weiteren deutlich, dass
durch die Realisierung der Hospizeinrich-
tung Flachen der Geilebach-Renaturie-
rung aus dem Jahre 2016 ,uberplant® wir-
den. Hierdurch wirden einstige Entwick-
lungsziele, die durch die Renaturierung
des Geilebachs initiiert wurden, in diesem
Abschnitt eingeschrankt, bzw. nicht mehr
erreichbar. Die hier eingeleitete Auwald-
entwicklung ware hinfallig, da sowohl
durch Sukzession aufkommender Geholz-
aufwuchs, als auch die hier bereits ge-
pflanzten Grof3gehdlze aus Griunden der
Verkehrssicherheit in ihrer Entwicklung
durch Ruick- und Pflegeschnitte erheblich
beeintrachtigt wirden. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht ist daher die Realisierung
des Hospiz-Neubaus auf Flurstiick 51/2,
Flur 6, im Stadtteil Harleshausen sowie die
hier vorgelegte Flachennutzungsplanan-
derung abzulehnen.

In diesem Zusammenhang weise ich auch
darauf hin, dass in den Planunterlagen der
Ltatsachliche* Renaturierungsbereich
nicht ablesbar ist. Hier ware eine Korrektur
wichtig, damit fir alle ersichtlich wird, dass
rund 650 m? Grinland auflerhalb der
Landschaftsschutzgebietsgrenze zum Re-
naturierungsgebiet gehoren.

Im Falle einer Uberbauung der Griinland-
flache ist davon auszugehen, das von

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager bf_fentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23i Regierungsprasidium Kassel — Dez. 27.1 Eingriffe, Landschaftspl., Naturschutzdaten
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
Kasselwasser eine Teilrlickzahlung der
einstigen Fordergelder an das Land Hes-
sen erfolgen muss. Gemafl Foérderbe-
scheid vom 25.10.2016 heil3t es: ,Werden
die "fachlichen Auflagen" (Nutzungsbe-
schrankungen) nicht eingehalten, behalt
sich die Bewilligungsbehérde den voll-
standigen oder teilweisen Widerruf der Zu-
wendung vor.“ Weiter ist dargelegt, dass
die eingebrachten und erworbenen
Grundstlicke, die tUber den Uferrandstrei-
fen (z.B. Aueflachen) hinaus gehen, der
naturlichen Sukzession Uberlassen oder
als extensives Grinland (Mahd oder Be-
weidung) bewirtschaftet werden kénnen.
Daraus ist abzuleiten, dass hier keine Be-
bauung vorzusehen ist. Die Bedenken koénnen entkraftet werden, da
Des Weiteren ist kritisch zu bewerten sich die wasserrechtliche Beurteilung noch-
dass bei Realisierung der Hospizplanuné m_gls konkretisiert h_at. Zur sachgerechten Ab.'
ein ,doppeltes* Ausgleichsdefizit ent- | Wagung erfolgte seitens der Stadt Kassel zwi-
stinde und entsprechend zu beheben .sch(.anzel’ltllch d!g vollstadndige Einsichtnahme
ware. da durch die naturschutzfachliche | N die seinerzeitigen Planunterlagen zur Ge-
Aufw’ertung von Flachen in der Geilebach- wasserrenaturierung, in die erteilte Plange-
aue, Eingriffe durch Kasselwasser (Haupt- nehmigung spwie zum betreffenden Bewill-
sammler Siid, Ermeuerung der Regenwas- | ungsbescheid.
serkanalisation, Az: 27-P43-6058-KS, Ap- | Ausweislich der zu Grunde liegenden Anla-
ril 2016) ,verrechnet”, d.h. (teil-)kompen- | genreihen liegt ein Randstreifen der einge-
siert wurden. Das entsprechend zu erar- | brachten Planflachen in Uberlagerung zum
beitende Kompensationskonzept ist u.a. | vorliegenden Plangebiet. Es wird davon aus-
mit mir abzustimmen, da das damalige | 9egangen, dass sachlich keine geforderten
wasserrechtliche Genehmigungsverfah- | MaBBnahmen fur den betreffenden Teilbereich
ren fir das Regenriickhaltebecken ,Kra- | stattgefunden haben.
nichholz® (RRB) vom Regierungsprasi- | pje Einschitzung wird nicht geteilt.
dium genehmigt wurde. Der Anregung wird nicht gefolgt.
6 In diesem Zusammenhang weise ich auch

darauf hin, dass die zur Kompensation
vorgesehene Umwandlung einer Ackerfla-
che (Flurstick Nr. 104/19 der Flur 6, Ge-
markung Harleshausen) in eine Griinland-
nutzung zu Uberprifen ist, da diese die
landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt
bzw. unterbindet. Im Sinne § 13 Abs. 4
HeNatG sollen Kompensationsmalfinah-
men nur dann auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen durchgefihrt werden,
wenn sie die landwirtschaftliche Nutzung
nicht beeintrachtigen oder auf einer

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung (FNP) kénnen nur Empfehlungen fir
umzusetzende Kompensationsmalinahmen
abgegeben werden.

Die konkrete Bearbeitung der Eingriffsrege-
lung findet im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung statt, da hierfir eine genaue Fla-
chenbilanz erforderlich ist.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
23i Regierungsprasidium Kassel — Dez. 27.1 Eingriffe, Landschaftspl., Naturschutzdaten
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
Flache durchgefiihrt werden, die flr die
landwirtschaftliche Nutzung von unterge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
ordneter Bedeutung ist. Dies ist in der ge- | und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
gebenen Situation nicht der Fall, da es | verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
sich im landwirtschaftlichen Sinne um | tet.
wertvolle Ackerbdden handelt.

7 Auch kann ihrer fachlichen Bewertung in

den Planungsunterlagen zur FNP-

Anderung, wonach die geplante Umnut-

zung der Flache voraussichtlich keine er-

heblich negativen Auswirkungen auf die

Schutzgiiter Mensch, Flache, Boden,

Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kul-

tur-/Sachguter mit sich bringen werden,

nicht nachvollzogen werden. Die im Rah- | Die Einschatzung der Auswirkungen auf das
men dieser Stellungnahme dargelegten | Schutzgut Boden wird aufgrund der sehr ho-
Problematiken belegen, dass die Versieg- | hen bodenfunktionalen Gesamtbewertung so-
lung dieser Aueflache als nachhaltiger und | wie der Ruickhaltefunktion bei Starkregener-
erheblicher Eingriff in die Schutzglter Fla- | eignissen im Umweltbericht in ,erheblich“ ge-
che, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land- | andert.

schaft sowie Pflanzen/Tiere/biologische | per Anregung wird teilweise gefolgt.
Vielfalt zu bewerten ist.

8 Unter dem Leitgedanken einer verantwor- | Zur Wahrung der zivilgesellschaftlichen Be-
tungsbewussten und zukunftsweisenden | deutung und zur Bereitstellung von palliativen
Planung sollte dem unverbauten Erhalt | Nachfragebedirfnissen hat die Stadt Kassel
dieser naturschutzfachlich sowie klima- | der evangelischen Altenhilfe ein Grundstlick
Okologisch hochwertigen Auenflache ,Vor- | angeboten.
rang“ gegendber dem, nicht an diesen | Zur Verfigung standen hierbei vier Grundstui-
Standort gebundenen Bauvorhaben, ein- | cke. Weitere stadtische Grundsticke, die zeit-
geraumt werden. Hier geht es neben der | nah einer Bebauung zugefuhrt werden kon-
Sicherung geschaffener Werte letztend- | nen, stehen und standen nicht zur Verfugung.
lich auch um den Erhalt wichtiger Riickhal- | Eine Ubersicht dieser Standortalternativen
tefunktionen zur Speicherung und Ver- | mit entsprechender Bewertung wird im weite-
langsamung von ,schwer kalkulierbaren | ren Verfahren erganzt und erneut mit offenge-
Starkniederschlagsereignissen® zu Zeiten | legt.
des Klimawandels. Der Anregung wird dahingehend gefolgt,

dass eine Ubersicht und Bewertung be-
trachteter Alternativstandorte im weiteren
Verfahren erganzt wurde.
Zu dem Aspekt der Starkregenereignisse ver-
weisen wir auf die Ausfiihrungen unter Rd.
Nr. 4.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9 Diese Stellungnahme enthalt keine Aus-
sagen nach anderen Rechtsvorschriften.” | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-Nr. Trager bf_fentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
28 Bundesnetzagentur
Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin
1 ,Uberpriifung der Betroffenheit funktechni-
scher Einrichtungen in Ihrem Plangebiet
Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage lhrer Angaben wurde von
uns eine Uberprifung des o. g. Gebiets
auf Beeintrachtigungen von funktechni-
schen Einrichtungen wie Richtfunkstre-
cken, Radaren, radioastronomischen Ein-
richtungen sowie Funkmessstellen der
Bundesnetzagentur (BNetzA) durchge-
fuhrt. Du_rch r_ech_tzeltlge Einbeziehung ih- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rer Betreiber in die weitere Planung sollen
Stérungen vermieden werden.
2 Folgende Betreiber sind im Plangebiet ak-
tiv:
BETREIBER RICHTFUNK:
E-Plus Service GmbH
E-Plus-Strale 1 . .
40472 Diisseldorf Die E-Plus Service GmbH wurde auf Grund
Deutschland des Hinweises beteiligt. Es wurde keine Stel-
E-Mail: lungnahme abgegeben.
02-MW-BImSchG @telefonica.com Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3 BETREIBER RADARE:
Es sind keine Radare betroffen.
BETREIBER RADIOASTRONOMIE:
Es sind keine Radioastronomie Stationen . - .
betroffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
4 FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA:
Die von lhnen angefragte Standortpla-
nung befindet sich im Schutzbereich ei-
ner/mehrerer Messeinrichtung/en des
Prif- und Messdienstes der Bundesnetza-
gentur. Das Referat 511 wurde dartber in-
formiert und untersucht, ob die notwendi-
gen Schutzabstande zu den vorhandenen
funktechnischen Messeinrichtungen der
Bundesnetzagentur eingehalten werden.
Bei zuklnftigen Planungen in diesem Be-
reich beteiligen Sie bitte:
Bundesnetzagentur, Referat 511
Canisiusstr. 21
55122 Mainz
mailto: PMD-BauLp@BNetzA.de “ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
31 Stadtische Werke Netz- und Service GmbH
Eisenacher Str. 12, 34123 Kassel
1 ....oeitens Stadtische Werke Netz + Ser-
vice GmbH verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme vom 12.04.2023, die nach wie
vor Bestand hat.
Es bestehen keine Einwande bezlglich L ] .
Weitere Anregungen und Anmerkungen _me: und dbe_r (?It_agt KaBsseII ?turl Beachtun_g
haben wir keine in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.
Stellungnahme aus Beteiligung gemaR | Abwagung der Beteiligung gemaR §4 (1)
§4 (1) BauGB vom 17.04.2023: BauGB zum Offenlagebeschluss:
1 ....oeitens der Stadtische Werke Netz +
Service GmbH__bestehen keine Einwande
bezlglich der Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2 Wir verweisen jedoch auf umfangreiche G,

W, S Leitungen, die im Bereich des Grund-
stickes verlegt wurden.

Sollten ,Umlegearbeiten notwendig wer-
den, ist im Vorfeld unsere Rechtsabteilung
(KR) mit einzubinden (dingliche Sicherung
der Versorgungsleitungen).

Die hdéhere Grundschutzmenge von
96m?3/h fir 2 Stunden fur die neu ausge-
wiesene Sondergebietsflache mit Zweck-
bestimmung kann Uber die Trinkwasser-
leitung und den angrenzenden Hydranten
nach Stanetberechnung bereitgestellt
werden. (Diese Auskunft gilt nicht als
Grundschutzbestatigung).

Das Stromversorgungsnetz muss aller-
dings ggfs. verstarkt werden, um die
Stromversorgung fir das Hospiz sicherzu-
stellen.”

Die Hinweise betreffen nicht die Flachennut-
zungsplanung, sondern sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Bau-
antragsstellung zu bertcksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
63 B1
1 ....betreffend der geplanten Baumal}-
nahme ,SO Hospiz“ in der Strale Im
Grund in 34128 Kassel, wollte ich als Ei-
gentimer und WEG-Beirat der Liegen-
schaft [...] unsere Bedenken mitteilen.
Konkret betreffen die Bedenken, die spa-
tere konkrete BaumafRnahme der Grenz- | Die vorgebrachten Bedenken mussen im
bebauung und der Abtragung des einge- | Rahmen der Bauantragsstellung bzw. wah-
wachsenen Hangs. Durch die Anderung | rend des Baus bertiicksichtigt werden, sodass
der topologischen Gegebenheiten be- | mogliche Schaden vermieden werden kon-
furchten wir etwaige Schaden an der di- | nen.
rekt daneben vorhandenen Auffahrt unse- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
res Grundstiicks sowie potentielle Ge- | und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
baudeschaden (z.B. Risse im Putz). verbindlichen Bauleitplanung und weite-
ren Antragsstellung weitergeleitet.
2 Bitte nehmen Sie unsere Bedenken in das

Planungsverfahren sowie der Verfah-
renserteilung der Baugenehmigung auf
und gewahrleisten, dass Schaden von
der Liegenschaft abgewendet werden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

hier:

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-NTr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

64

B2

1

,die geplante Anderung des FNP im Plan-
gebiet ,Im Grund® widerspricht den Werten
und Grundlagen des Naturschutzgedan-
ken.

Die Auewiese Im Grund 51/2 stellt sich
nicht wie beschrieben als intensiv ge-
nutzte Flache dar. Es ist nicht richtig, die
Wiese als ,,hohe anthropogene Nutzung
durch Nutzung von Spaziergangern,
Hunde und Katzen gepragt” zu charakteri-
sieren. Der Verlust der Wiesenflachen an
sich wird als nicht erheblich bewertet.
Auch der Hinweis in der Faunaanalyse,
dass die Wiese am Rande eine geringfu-
gige Schotterung aufweist, soll ein Beleg
dafir sein, dass die Wiese im Gesamten
als Rudelaflur (erste Stadien der Vegeta-
tionsentwicklung) klassifiziert wird. Durch
diese Bewertung wird die Wiese abgewer-
tet und als planbar bebaubar eingestuft.
Es gibt gegenteilige belegte Hinweise,
dass die Wiese in einer wichtigen Sukzes-
sionsentwicklung (gesetzliche Abfolge
von Lebensgemeinschaften) steht. Das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) tragt dazu
bei, dass die Wiese einen biotopischen
Wert aufweist.

Bereits in frUheren Jahren, wie auch jetzt
nach der Renaturierung, verlief die Geile
in der Mitte des Auetales. Nicht zuletzt
durch die Renaturierung hat die Geile-
bachaue eine geschichtliche, kulturelle
und naturschutzende Bedeutung in vielen
Teilen der Bevdlkerung. Das Geilebachtal
ist von daher ein schitzenswerter Bereich.

Entsprechende Aussagen sind in den vorlie-
genden Planunterlagen nicht enthalten.

Im Rahmen der Abwagung werden alle zu
prifenden Schutzgutbelange ermittelt, be-
wertet und untereinander sowie gegeneinan-
der abgewogen. Insbesondere wurden die
Belange zur Flora und Fauna sowie der
Schutzglter Boden, Wasser und Klima inten-
siv bearbeitet und vor allem im Entwurf des
parallel aufzustellenden Bebauungsplans
umfassend dargestellt.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Das Geilebachtal-Plangebiet ist als Grin-
flache fur Sport- und Erholung ausgewie-
sen.

Die Aussage, dass die Flache als ,Grunflache
fur Sport und Erholung“ ausgewiesen sei,
kann nicht nachvollzogen werden, da es we-
der im Flachennutzungsplan noch im Land-
schaftsplan eine entsprechende Zweckbe-
stimmung gibt. Wie in der Begrundung be-
schrieben, sind die Flachen derzeit als ,Griin-
flachen® im Flachennutzungsplan dargestellt.
Auch einen Bebauungsplan gibt es aktuell
nicht, der eine entsprechende Nutzung fest-
setzen konnte.

Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
64 B2

3 Durch den Beschluss des Zweckverban- | Die Darstellung des Bereichs soll mit der vor-
des, zur Anderung des Flachennutzungs- | liegenden FNP-Anderung von ,Griinflachen*
planes, ist dieses Areal als ,,Sonderge- | in ,Sondergebiet Hospiz“ geandert werden.
biet Hospiz* ausgewiesen. Hierzu wurde noch kein Beschluss gefasst.

Die Aussage wird zuriickgewiesen.

4 Nach dem Entwurf der Planzeichnung im | Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
BP ist unter 1.3 festgelegt: zung oder der Bauweise werden im Rahmen
.Eine abweichende Bauweise ist festge- | der verbindlichen Bauleitplanung getroffen
setzt, indem zusatzliche Anbauten erlaubt | und sind nicht Bestandteil der vorbereitenden
werden...* Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung).
In diesem Zusammenhang ist das Sied- | Das Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2030
lungsrahmenkonzept (SRK) 2030 zu se- | umfasst mehrere Leitziele und Strategien, die
hen, auf das sich der ZRK bezieht. verschiedene Aspekte einer nachhaltigen
Handlungsfelder und Leitlinien hierzu | Siedlungsentwicklung aufzeigen und gesamt-
sind: heitlich betrachtet werden miissen. Bei jeder
- Bodenflachenschutz Planung sind diese Leitziele und Strategien
- Schonende Biodiversitat — naturliche zu konkretisieren und gegeneinander abzu-
Ressourcen schitzen wégen. Denn hierbei muss beriicksichtigt
- Lokalklima und Wassermanagement werden, dass nicht alle Leitziele im gleichen
sind hervorgehoben MaR erfiillt werden kdnnen, da sich diese zum
Diese Leitlinien sind bisher insofern nicht | Teil auch gegenseitig beeinflussen (z.B. Sied-
eingehalten worden, da durch die Innen- | jungsdichte versus Erhalt von Erholungsrau-
entwicklung und Nachverdichtung das | men). Ziel bei jeder Planung ist es, die groft-
Auegebiet zusammengepresst wird. Hier | mégliche Erfiillung aller Leitziele zu errei-
von einer maflvollen Nachverdichtung zu | chen, wofiir bei einzelnen Leitzielen auch Ab-
sprechen ist verletzend und widerspricht | striche hingenommen werden miissen.
dem eigentlichen Gedanken dazu. Die Einschitzung wird nicht geteilt.

5 Klimaanpassung, positiver Klimaeffekt | Eine entsprechende Aussage ist in den vorlie-
durch Dachbegriinung ist kein Ersatz fur | genden Planunterlagen nicht enthalten. Auf
eine gewachsene Auenlandschaft. Ebene des Flachennutzungsplans werden le-

diglich Empfehlungen ausgesprochen, die zur
Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich negativer Auswirkungen auf die
Schutzgiter dienen konnen. Hierbei ist die
Dach- und Fassadenbegrinung als eine mog-
liche Empfehlung im Umweltbericht genannt.
Die Einschatzung wird nicht geteilt.
6 Das Schutzgut Boden- und Grunflache

wird durch die Bebauung aufgehoben und
verliert dadurch den Gebietscharakter der
Auenlandschaft. ,Entscheidend ist, ob ein
Vorhaben dieser Art generell geeignet ist,
ein bodenrechtlich beachtliches Storpo-
tential zu entfalten, dass sich mit der
Zweckbestimmung des Baugebietes nicht
vertragt.”

Die Herkunft des Zitates ist nicht ersichtlich.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

hier:

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-NTr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

64

B2

7

Der 10 Meter breite Gewdasserrandstrei-
fen ist ,zum Teil im Geltungsbereich®, dies
sollte Auswirkungen auf das Planungsver-
fahren haben ... Verstol gegen das LSG

Ein Verweis auf den renaturierten ,Geilebach”
mit Gewasserrandstreifen ist im Umweltbe-
richt enthalten.

Ein Verweis auf die Einhaltung der gesetzli-
chen Vorgaben hinsichtlich des Gewasser-
randstreifens ist ebenfalls im Umweltbericht
enthalten. Die Einhaltung dieser Vorgaben
muss durch entsprechende Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung si-
chergestellt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(BPlan) wurde der noérdliche Bereich im Ver-
schnitt zum Landschaftsschutzgebiet aus
dem Geltungsbereich herausgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und der Stadt Kassel zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Die Geilebachaue gehoért zum Uber-
schwemmungsgebiet. Aufgrund der letz-
ten Starkregenereignisse im Juni 2023
und Ende Dezember 2023 ist durch die
,2angrenzende Geile“ mit Uberflutungen zu
rechnen. Der ZRK muss nach diesen Vor-
fallen Richtlinien fir Uberschwemmungs-
gebiete erlassen und befolgen (Wasser-
haushaltsgesetz, WHG/BauGB). In dem
vorliegenden ENP-Entwurf ist keine Fest-
setzung von Uberschwemmungsgebieten
vermerkt. ,Noch nicht festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete und Risikogebiete
im Sinne des WHG und BauGB sollen im
Flachennutzungsplan festgelegt werden.

Es liegen keine Daten beziglich amtlicher
Uberschwemmungsgebiete fiir den Bereich
der FNP-Anderung vor. Dementsprechend ist
auch keine nachrichtliche Darstellung in der
Plankarte zum FNP enthalten. Der Ande-
rungsbereich befindet sich im Gewasserrand-
streifen des Geilebachs. Seitens des Regie-
rungsprasidiums Kassel — Dezernat 31.3
Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
wurden unter Einhaltung der Vorgaben zum
Schutz des Gewasserrandstreifens keine Be-
denken vorgebracht.

Die Herkunft des Zitates ist nicht ersichtlich.
Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Nach dem BauGB ist eine Verletzung von
Vorschriften Uber die Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans festzustellen. Zu be-
firchten ist, dass es durch Starkre-
gen/Uberschwemmungen zu problemati-
schen Bauschaden kommen kann, bei
Durchfeuchtung des Bodens kénnen Bau-
risse entstehen. Im Ubrigen ist das Geile-
bach-Areal Quellgebiet. Eine Bebauung
ware somit ein Gefahrengebiet.

Aus diesen Grunden ist eine Zustimmung
des vorliegenden Flachennutzungsplans
abzulehnen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
werden alle zu prifenden Schutzgutbelange
ermittelt, bewertet und untereinander sowie
gegeneinander abgewogen. Hinweise, etwa
zu einer potenziellen Gefahrdungslage durch
Starkregenereignisse, sind im Umweltbericht
enthalten. Ebenfalls enthalten ist die Empfeh-
lung zur Erstellung eines Entwasserungskon-
zeptes.

Die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
muss durch entsprechende Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung si-
chergestellt werden.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager bf_fentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
64 B2
Des Weiteren mussen die vorgebrachten Be-
denken im Rahmen der Bauantragsstellung
bzw. wahrend des Baus berilicksichtigt wer-
den, sodass mdgliche Schaden vermieden
werden koénnen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.
10 Das geplante Bauwerk mit den Terrassen | Eine Begrinung der Dacher und Fassaden
wirkt aus noérdlicher (LSG) und westlicher | wird im Umweltbericht empfohlen, da sie un-
Sicht sehr volumindés und pragend. Ob- | ter anderem der optischen Einbindung in die
wohl das Bauwerk leicht in den Hlgel ein- | Landschaft dienen.
geschoben werden soll, strahlt es negativ | Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
auf das L?n_dschgftsschutzgeblet aus. | zung oder der Bauweise werden im Rahmen
Eine 60-70 % ige Uberbauung und Ver- | ger verbindlichen Bauleitplanung getroffen
sieglung der Planflache istim Grundsatz- | ynd sind nicht Bestandteil der vorbereitenden
lichen abzulehnen. Bauleitplanung  (Flachennutzungsplanung).
Unentschuldbar ist, dass durch die Bebau- | Hierzu verweisen wir auf §17 BauNVO in dem
ung die Feldgehélzreihe sidlich komplett | Orientierungswerte fir Obergrenzen u.a. be-
entfernt werden soll. zuglich der Grundflachenzahl (GRZ) benannt
sind.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird eine Planung zur Kompensation vorge-
nommen. Hierbei sind etwa Ersatzpflanzun-
gen auf dem Grundstuck bzw. grundsticks-
nah vorgesehen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.
11 In der Begrundung des Umweltberichtes
ist unter Punkt 10 Zusammenfassung ver- | Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
merkt, wird eine Einschatzung der zu erwartenden
,Durch die beabsichtigte Planung sind bis | Auswirkungen vorgenommen, welche im
auf den Verlust des Gehdlzstreifens ..... Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung un-
im Plangebiet voraussichtlich keine erheb- | tersucht und naher beschrieben werden.
lichen negativen Auswirkungen auf wei- | Auch Ausgleichmafinahmen, etwa fir den
tere Schutzguter zu erwarten“. Das he|Bt, Verlust des GehOIZStrelfenS, sind im Rahmen
doch erst spater in der Realitat sichtbar | Und festzusetzen.
sein werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
12 Die heimische Tierwelt wird zur Migration | Das vorliegende Artenschutzgutachten hatte
gezwungen. Vogel und Fledermduse sol- | zum Ergebnis, dass keine
len eine neue Heimat finden, u.a. auf dem
Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB 27 | 31




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
64 B2
Friedhof Harleshausen. Dies wirde zu ei- | planungsrelevanten Arten festgestellt wur-
ner biotopischen Habitat-Dysfunktion fiih- | den, fir die negative Auswirkungen zu erwar-
ren. Ein Vorkommen der Haselmaus ist | ten waren.
nicht auszuschliefen (It. BP). Artenschutzrechtliche MaRnahmen fiir die
Aus biologischer und ethischer Sicht ist | vorhandene Avifauna werden im Rahmen der
eine Vertreibung von Lebensgemein- | verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Bei
schaften wie Flora und Fauna nicht zu ver- | der Ausbringung kunstlicher Nisthilfen wird
antworten und schliel3t eine Bebauung | darauf geachtet, dass die dkologische Funk-
aus. Schutzgiter werden aufgrund des | tion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
Ausmalles der Bebauung unwiderruflich | bleibt.
verloren gehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.
13 Die Ausgleichflache weist ein Flachen-
malf von 119 x 9 gm auf, und ist 300 m
von der Auewiese ,Im Grund® entfernt.
Das schmale ,Handtuch“ von Ausgleichs-
flache wird dem Natur- und Habitatswert
»Im Grund® nicht gerecht. Kompensations- . .
maflnahmen miissen auf die tatsachlich | Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
vom Eingriff betroffenen Bereiche/Funktio- | NUNg (FNP) kénnen nur Empfehlungen fir
nen ausgerichtet sein, um diese gleichar- umzusetzende Ausgleichsmallinahmen abge-
tig bzw. gleichwertig wiederherzustellen. | 9eben werden.
Dies ist nicht der Fall, so dass auch aus | Die konkrete Bearbeitung der Eingriffsrege-
diesem Grund eine Bebauung abzulehnen | lung findet im Rahmen der verbindlichen Bau-
ist. leitplanung statt, da hierflr eine genaue Fla-
,Eigentlich“ muss fiir eine kompensierte chenbilanz erforderlich ist.
Flache eine entsprechende versiegelte | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Flache entsiegelt werden. Die EU be- | und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
schaftigt sich mit diesem Thema und wird | verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
infolgedessen eine Renaturierungsverord- | tet.
nung beschlielen.
14 Die Klimafunktionskarte (KFK) stellt sich

in unterschiedlichen bildlichen und textli-
chen Darstellungen und Bewertungen dar.
Der Zweckverband Raum Kassel verweist
in der Klimafunktionskarte 2019 darauf,
dass das Planungsgebiet im Uberstro-
mungsbereich und im Kaltluft- und Frisch-
luft-Entstehungsgebiet liegt. Der Karten-
auszug des stadtischen Informationssys-
tems — Datum ist nicht vermerkt — sagt ge-
nau das Gegenteil aus.

Die KFK des ZRK von 2019 ist Bewer-
tungsgrundlage des

Entsprechende Aussagen sind in den vorlie-
genden Planunterlagen nicht enthalten.

Das zu bebauende Gebiet befindet sich nicht
in einem Frisch- und

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
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hier:

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-NTr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

64

B2

Bauleitungsverfahrens. In den letzten Jah-
ren hat sich jedoch die Klimaproblematik
in unterschiedlichen Formaten entwickelt,
so dass konstatiert werden muss, ob sen-
sible Klimadaten bei der Bewertung einer
solchen Bebauung einflieRen missen. Es
reicht nicht aus, dass die Flache in ihrer
Funktion nur eine allgemeine Bedeu-
tung fiir das Klima hat, laut Umweltbe-
richt.

Leider wird die Klimaproblematik auch sei-
tens des ZRK nicht ernsthaft angegangen.

Kaltluftentstehungsgebiet, sondern im Be-
reich einer moderaten Uberwarmung. Die be-
stehende Luftleitbahn hat eine hohe Wirk-
samkeit und Uberstrémt bereits aktuell weite
Teile der Bestandsbebauung. Aufgrund der
geringen FlachengrofRe und da sich die ge-
planten Gebaude in die vorhandene Struktur
randlich einfligen werden, wird davon ausge-
gangen, dass keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Klima zu erwarten ist.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

15

Mehr Transparenz was die Suche nach ei-
nem alternativem Hospiz-Standort an-
stelle ,Im Grund“ angeht. Mehrere Anfra-
gen bezlglich alternativer Standorte bzw.
Bausubstanzen verliefen seitens der Stadt
ergebnislos, ohne Begrindung und Nach-
weise.

Das Liegenschaftsamt sagt dazu lediglich,
etwaige alternative Standorte sind mit dem
Amt betrachtet und abgestimmt worden,
ehe man sich auf die vorliegende Flache
geeinigt hat.

Es fehlen o6ffentliche Informationen fiir die
Birgerinnen und Birger, was die Alterna-
tivenpriifung und letztlich das Auswahlver-
fahren angehen.

Auch die Ev. Altenhilfe Hofgeismar hat al-
ternative Vorschlage und Standorte ver-
worfen, die Griinde sind nicht nachvoll-
ziehbar, und sich wie auch die Stadt auf
das Grundstick ,Im Grund” fixiert.

Aufgrund des bestehenden Bedarfs und der
Nachfrage nach Hospizplatzen wird seitens
des Vorhabentragers ausschlielllich ein
Standort im Oberzentrum gesucht. In der
Stadt Kassel gibt es auf dem allgemeinen
Grundstucks- und Immobilienmarkt keine
adaquaten Zugriffsmoglichkeiten: Zum einen
wurden Grundsticke bzw. Bestandsgebaude
-auch unter Heranziehung von Maklern und
Projektentwicklern- gesucht: fur potentielle
Objekte hat ein Architekturbiro Machbar-
keitsstudien durchgefihrt. Zum anderen
wurde mit Eigentimern Uber leerstehende
Objekte und Freiflachen gesprochen. In allen
Fallen war eine Umnutzung, ein Umbau oder
eine Erweiterung nicht realisierbar; die leer-
stehenden Objekte bzw. Freiflachen waren
nicht verfugbar. Fur die Einrichtung eines
Hospizes gibt es Bestimmungen bspw. be-
zuglich der Raumaufteilung und Raumgrofe.
Viele Bestandsgebaude erfiillen nicht die Vo-
raussetzungen, um diese Vorgaben einhalten
zu konnen.

Zur Wahrung der zivilgesellschaftlichen Be-
deutung und zur Bereitstellung von palliativen
Nachfragebedurfnissen hat die Stadt Kassel
der evangelischen Altenhilfe deshalb ein
Grundstuck angeboten.

Zur Verfugung standen hierbei vier Grundsti-
cke. Weitere stadtische Grundstlicke, die zeit-
nah einer Bebauung zugefihrt werden kén-
nen, stehen und standen nicht zur Verfligung.

Eine Ubersicht dieser Standortalternativen
mit entsprechender Bewertung wurde im

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
64 B2
weiteren Verfahren erganzt und wird im Rah-
men der erneuten Offenlage zuganglich ge-
macht.
Der Anregung wird dahingehend gefolgt,
dass eine Ubersicht und Bewertung be-
trachteter Alternativstandorte im weiteren
Verfahren erganzt wurde.
16 Nach dem Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) ist Menschenschutz von Be-
deutung, denn eine Vernachlassigung
oder Schadigung der Umwelt hat auch un-
mittelbar Auswirkung auf den Menschen.

§1, Abs. 1:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftige Genera-
tionen ...

Gesundheitliche Aspekte fiir die vor Ort
lebende Bevodlkerung

Neben den umwelt- und klimabezogenen
und auch messbaren Folgen von Grinfla-
chenversiegelungen gibt es nach neueren
Erkenntnissen direkte Einflisse auf die
Gesundheit der Anwohner. Gesicherte
umfangreiche Studien haben ergeben,
dass eine groRer werdende Grunflache in
urbanen Wohngebieten mit einer sinken-
den Zahl verfrihter Todesfalle einhergeht.

Die gesundheitlichen Aspekte der Grunfla-
chenversiegelung ,Im Grund“/Hospiz kor-
relieren sowohl zu den Nachhaltigkeitszie-
len SDG 3 (Gesundheit und Wohlerge-
hen) als auch zu SDG 11 (nachhaltige
Stadte und Gemeinden) der Agenda
2030 der UN. Unter umweltmedizinischen
Gesichtspunkten ist die Gesundheitsvor-
sorge der anliegenden Bevdlkerung rele-
vant.

Die weitaus gréfRere Zahl aller Veréffentli-
chungen zu dieser Thematik legt eindeutig
nahe, dass aus umweltmedizinischen und
gesundheitsvorsorgenden Kriterien eine
Versiegelung der in Frage stehenden
Grunflache abzulehnen ist.

Im Rahmen der Abwagung werden alle zu
prifenden Schutzgutbelange ermittelt, bewer-
tet und untereinander sowie gegeneinander
bewertet. Dazu gehoért auch das Schutzgut
Mensch. Daneben wurden die Belange zur
Flora und Fauna sowie der Schutzglter Bo-
den, Wasser und Klima intensiv bearbeitet
und vor allem im Entwurf des parallel aufzu-
stellenden Bebauungsplans umfassend dar-
gestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Abwagung zur Beteiligung gem.§§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK-76 "SO-Hospiz Harleshausen®

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
64 B2

17 Der Flachennutzungsplan ist aufgrund der | Die Einschatzung wird aufgrund der vori-
geschilderten Ausfuhrungen grundsatzlich | gen Ausfuihrungen nicht geteilt.
abzulehnen.”
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung -

Zweckverband
Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 28.03.2023
Kassel, den 10.10.2023
Kassel, den 10.04.2024
Nas/Br

(geman §§ 5 (5) und 2 (a) Baugesetzbuch (BauGB))
Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

énderungsbezeichnung: ZRK 76 ,,SO Hospiz“, Harleshausen
Anderungsbereich: Stadt Kassel

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir die Errich-
tung eines Hospizes im Stadtteil Harleshausen. Durch dieses soll auf die aktuelle Nachfrage
nach Hospizplatzen in der Stadt Kassel reagiert und Platz fur zukunftige Bedarfe geschaffen
werden. Zusatzlich wird die dargestellte Verkehrsflache zwischen ,,Obervellmarer Strafle” und
~Wolfhager Stralle” geandert.

Hierfur soll die Darstellung im Flachennutzungsplan von ,,Grunflachen® und ,Verkehrsflachen®
in ,Sondergebiet Hospiz*, ,Grunflachen® und ,Wohnbauflachen* gedndert werden. Die Flache
des Anderungsbereichs hat eine Grofe von ca. 1,6 ha.

Die Stadt Kassel stellt den Bebauungsplan 1V/25 ,Im Grund — Hospiz" im Parallelverfahren
auf.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Kassel im Stadtteil Harleshausen. Der Bereich wird
begrenzt:

- im Norden durch den Verlauf der ,Obervellmarer Stral3e*

- im Osten durch die ,Helmarshauser Stral3e“ und den Friedhof Harleshausen

- im Stden durch den Verlauf der ,Wolfhager Strale“

- im Westen durch die Stral3e ,Im Grund®

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der Plankarte zu entneh-
men.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im westlichen Bereich des geplanten Vorhabens ,Grinfla-
chen® dar, im &stlichen Bereich ist eine das Gebiet schneidende ,Verkehrsflache“ dargestellit.
Im Norden an den Anderungsbereich angrenzend verlauft die ,Obervellmarer StraRe“ in nord-
dstlicher Richtung. Ostlich wie stdlich ist der Bereich des Vorhabens von ,Wohnbauflachen®,
westlich von ,Gemischten Bauflachen® eingerahmt. Dartiber hinaus schneidet der Anderungs-
bereich die ,Grinflachen“ des nachrichtlich dargestellten Landschaftsschutzgebietes sowie
das Fliekgewasser ,Geilebach®.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-76

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt den Anderungsbereich als ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand® fest. Der Bereich entlang des Landschaftsschutzgebietes ist als ,Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft” und ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® festgestellt.
Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans und die geplante bauliche Nutzung wider-
sprechen nicht den Zielen der Raum- und Landesplanung.

2.4 Landschaftsplan
Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen und bil-
den die Grundlage fir den Umweltbericht zu der hier vorliegenden FNP-Anderung ZRK 76.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2030

Durch die Lage der geplanten Nutzungsanderung im Ortsbestand in guter Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr liegt diese im Einklang mit den im SRK ge-
troffenen Aussagen in den Leitbildern der ,Nachverdichtung“ und ,Kurze Wege* zu den
Zielen der Innenentwicklung und der guten Erreichbarkeit.

Daruber hinaus sollen Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ge-
troffen werden, die im Einklang mit dem Leitbild ,Klimaschutz und Anpassung an den
Klimawandel“ im SRK 2030 stehen.

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (2/2016) )
Der Kommunale Entwicklungsplan Zentren macht keine Aussagen zum Anderungsbe-
reich oder der angestrebten Nutzung.

Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Die Erreichbarkeit des Standortes mit dem OPNYV ist durch eine Bushaltestelle in ca.
250 m Entfernung Uber die Haltestelle ,Harleshausen“ gegeben. Der nachste Bahnhof
.Kassel-Jungfernkopf* ist ca. 2,4 km entfernt. Das Plangebiet wird direkt von einer der
Hauptrouten des ,Stadtischen Radroutennetzes Kassel 2030 flankiert. Die Erschlie-
Bung mit dem MIV erfolgt Gber die StralRe ,Im Grund®, in direkter Reichweite verlaufen
die ,Obervellmarer Stral’e“ und die B251 ,Wolfhager Stral3e“ als Gberdrtliche Erschlie-
Rungsmdglichkeit.

3.  Nutzungs- und Planungsziele

Die Stadt Kassel hat mit Schreiben vom 04.07.2022 eine Flachennutzungsplananderung fir
die Flache an der Strafl3e ,Im Grund“ beantragt. Die Darstellung soll in einem Teil der Flache
von ,Grinflache® in ,Sondergebiet Hospiz* gedndert werden.

Durch die Anderung soll die Errichtung eines Hospizes mit benachbarten Griinflachen ermég-
licht werden. Eine Erweiterungsmaoglichkeit der aktuellen Einrichtung im Ortsteil Brasselsberg
besteht nicht. Aus diesem Grund wurden seitens der Stadt Kassel zusammen mit dem Vor-
habentrager ein geeigneter Standort gesucht, der den Erfordernissen fur diese sensible Nut-
zung entspricht.

Das Hospiz soll mit insgesamt zwolf Gastezimmern und begleitenden Pflege- und Behand-
lungsraumen in einem eingeschossigen Anbau in Ost-West-Ausrichtung ausgefihrt werden.
Technik- und Verwaltungsraume sowie Gemeinschaftsflachen werden in einem erganzenden,
zweigeschossigen Gebaude an der Strafde ,Im Grund“ untergebracht.

Durch die Ausrichtung der Gastezimmer in Richtung des Geilebachs und des Landschafts-
schutzgebiets soll eine ruhige, naturnahe Atmosphare gewahrleistet werden, wahrend die in-
tegrierte Lage des Standorts eine gute Erreichbarkeit fur Angehoérige und Angestellte der
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-76

Einrichtung ermdglicht. Um die spezifische Art der baulichen Nutzung zu ermdglichen, soll die
Flache als ,Sondergebiet Hospiz" festgesetzt werden.

Neben der beabsichtigten Darstellung des Sondergebiets soll im Rahmen der Flachennut-
zungsplananderung die ,StralRenverkehrsflache® zwischen der ,Obervellmarer Strafle* und
der ,Wolfhager Stral3e” im Zuge der Berichtigung aus der Darstellung des Flachennutzungs-
plans herausgenommen werden. Diese urspringliche Planung wird seitens der Stadt Kassel
nicht mehr verfolgt und wurde durch die Teilaufhebung des BPlans Nr. IV/7B ,Ortskern Harle-
shausen®und den geméafR §13a BauGB aufgestellten BPlan Nr. [V/60 A ,Am Stockweg" bereits
neu beplant. Der Bereich der zuvor dargestellten ,Stralenverkehrsflache® wird dem Bplan
bzw. der tatsachlichen Nutzung entsprechend zu ,Grinflache* bzw. ,Wohnbauflache* gean-
dert. Da der Bebauungsplan lediglich einen Teil der zuvor dargestellten ,Stralenverkehrsfla-
che® umfasst, wird eine Berichtigung des Fldchennutzungsplans (§13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
im Rahmen dieser Anderung vorgenommen.

4, Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwagung gem. § 1 (7) BauGB

Der Standort der beabsichtigten Planung zur Errichtung eines Hospizes in Angrenzung an das
Landschaftsschutzgebiet soll eine ruhige und naturnahe Atmosphare flr die Patienten der
Einrichtung erméglichen, wahrend die ortliche Anbindung an die HauptstralRenverbindungen
der B 251 (Wolfhager Stralde) und Obervellmarer Stral’e sowie der Bushaltestelle Harleshau-
sen eine gute Erreichbarkeit fur Patienten wie Besucher gewahrleisten kann.

Aufgrund des bestehenden Bedarfs und der Nachfrage nach Hospizpldtzen wird seitens des
Vorhabentragers ausschliel3lich ein Standort im Oberzentrum gesucht. Etwaige Standortalter-
nativen in Form von Grundstiicken bzw. Bestandsgebduden wurden seitens des Vorhaben-
tragers - auch unter Heranziehung von Maklern und Projektentwicklern- (berpriift, da eine
Erweiterung der aktuellen Einrichtung im Ortsteil Brasselsberg nicht méglich ist. Es wurden
Machbarkeitsstudien fiir potenzielle Objekte durch ein Architekturbliro erstellt sowie Gespré-
che mit Eigentiimern (iber leerstehende Objekte und Freiflachen gefiihrt. In allen Féllen war
eine Umnutzung, ein Umbau oder eine Erweiterung nicht realisierbar; die leerstehenden Ob-
jekte bzw. Freiflachen waren nicht verfiigbar.

Zur Wahrung der zivilgesellschaftlichen Bedeutung und zur Bereitstellung von palliativen
Nachfragebediirfnissen hat die Stadt Kassel der evangelischen Altenhilfe ein Grundstiick an-
geboten. Voraussetzung fir die Eignung des Grundstlcks ist fir den Vorhabentrager u.a. eine
gute Erreichbarkeit des Grundstiicks mit dem OPNV fiir die Mitarbeiter sowie die Besucher.
Weitere Voraussetzung fir die Gaste (= Patienten) ist eine ansprechende Umgebung mit Na-
tur und Ruhe, damit diese in einem geschutzten und qualitatsvollen Raum ihre letzte Lebens-
phase verbringen kénnen. Kein weiteres stadtisches Grundstlck konnte diese Eigenschaften
fur die vorgesehene sensible Nutzung vorweisen (s. Anhang ,Standort-Alternativenpriifung fiir
ein Hospiz in Kassel”, Stadt Kassel).

Da es sich um eine Siedlungsrandlage angrenzend an Wohnnutzung und ein Landschafts-
schutzgebiet handelt, kamen als alternative Nutzungen nur ahnliche emissionsarme Nutzun-
gen (z. B. Wohnnutzung, nichtstérendes Gewerbe mit wenig Frequenz) in Frage. Dement-
sprechend ist auch die Nutzung als ,Sondergebiet Hospiz* an diesem Standort mdglich.

Der Umfang der geplanten Nutzung als Hospiz orientiert sich hinsichtlich der Anzahl der Zim-
mer an den aktuellen und mdglichen zuklnftigen Bedarfen und damit einher gehenden orga-
nisatorischen Erganzungen wie Gemeinschaftsflachen, Technik-, Verwaltungs- und Personal-
raumen, sowie Pflege- und Behandlungsraumen. Die Geschossigkeit von zwei- bzw. einge-
schossiger Bauhdhe flgt sich in die umliegende Wohnnutzung ein.
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Die geplante Umnutzung der Flache wird voraussichtlich keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Mensch, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie
Kultur-/Sachguter mit sich bringen. Durch eine groXflachige Bebauung des Grundstlicks kann
jedoch die lokale Regenwasserversickerung beeinflusst werden. Einzig fir die Schutzglter
Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt ist aufgrund des Verlusts des Geholzstreifens entlang des
Geilebachs sudlich im Plangebiet mit negativen Auswirkungen zu rechnen.

Ein vollumfanglicher Ausgleich der im Plangebiet getroffenen Eingriffe ist moglicherweise
nicht moglich, weshalb evtl. auf externe Ma3nahmen wird ausgewichen werden mussen, wel-
che eng mit der UNB abzustimmen sind.

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung giiltiger FNP Anderung
ha ha

Grinflachen 0,3 0,3
StralRenverkehrsflachen 1,4 /
Wohnbauflachen / 1,2
Sondergebiet Hospiz / 0,2
zusammen 1,7 1,7

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel

Im Auftrag

gez.

Nadine Schéafer
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-76
Umweltbericht

1. Planungsziel + Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Harleshausen in der Stadt Kassel. Im Plangebiet soll
die Errichtung eines Hospizes planungsrechtlich vorbereitet werden.

Zusatzlich wird die dargestellte Verkehrsflache zwischen ,Obervellmarer Strae* und ,Wolf-
hager Stral3e" herausgenommen, da diese nicht realisierte Planung von der Stadt Kassel nicht
weiterverfolgt wird und der Bereich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereits neu
beplant wurde (s. Kapitel 3 der Begriindung). Im Zuge dieser Berichtigung werden keine Ein-
griffe in Natur und Landschaft und keine Beeintrachtigung von Schutzgltern vorbereitet.

Die im Folgenden dargelegten Ausflihrungen beziehen sich daher liberwiegend auf den Be-
reich ,SO Hospiz" und werden an den relevanten Stellen um Aussagen zu den Fldchen des
rechtskréftigen B-Plans Nr. IV / 60 A ,Am Stockweg” ergénzt, da hier einige Fldchen noch
nicht vollstandig bebaut sind.

2. Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

o Fachgesetze

o Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HAGB-
NatSchG), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB)
werden bei der Planaufstellung berlcksichtigt.

e Fachplanungen
Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Landschaftsplan des ZRK 2007
Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni 1999;
Fortschreibung 2009, Fortschreibung 2019)
Landschaftsrahmenplan 2000
WRRL
Untersuchung im Zuge e. parallel laufenden Bebauungsplanung
- Fauna-Bericht 2022 inkl. Artenschutzrechtlicher Prifung B-Plan Nr. 1V/25 ,IM Grund-
Hospiz® (Boef-nk, Januar 2023)
Sonstige Gutachten (soweit vorhanden)

e Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan
DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009
,vorranggebiet Siedlung Bestand*

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 2000
- Karte Zustand und Bewertung
o Darstellung im Siedlungsbereich ohne Untersuchung
o mittig kreuzt in west-6stlicher Richtung als schmaler Streifen ein Land-
schaftsschutzgebiet
- Entwicklungskarte
o mittig kreuzt in west-6stlicher Richtung als schmaler Streifen ein Land-
schaftsschutzgebiet
o entlang des Geilebachs innerhalb des Landschaftsschutzgebietes linienhafte
Schutz- und Entwicklungsflache im Siedlungsbereich

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN (LP)
- Lage/Kurzcharakteristik des Landschaftsraums ,Siedlungsgebiet Harleshausen®
Grolflachiges Siedlungsgebiet auf breitem und flachem, vom Hangful3 des
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Habichtswaldes nach Osten hinauslaufendem Hoéhenrlcken zwischen Geilebachtal
und Todenhauser Graben.

Vorwiegend Ein- und Mehrfamilienhausbebauung, ortlich begrenzt alter Dorfkern,
Reihenhausbebauung, Zeilenbau. Verschiedene 6ffentliche Gebaude.

Im Ubergang zur Geilebach-Niederung geplante Siedlungserweiterungen.
Wolfhager Stralde und Harleshauser Stral3e als Hauptverkehrsstralen.

- Im Bereich des Ortskerns héherer Versiegelungsgrad mit Tendenz zur Uberwar-
mung

- In Teilbereichen kleinstrukturierte Siedlungsrandlagen mit Freiraum- und Bio-
topfunktion

- Leitbild des Landschaftsraums
Weiterentwicklung als Uberwiegend gut durchgrintes, vorwiegend durch gartenge-
pragte Siedlungsformen bestimmtes stadtisches Wohngebiet mit guter wohnungsna-
her Freiraumausstattung.
- Begriinte Strallenrdume, eine Reihe von Spielplatzen, Quartiersplatzen, kleinen 6f-
fentlichen Grinflachen und kleinstrukturierte Siedlungsrandzonen erganzen das
stadtteilbezogene Freiraumangebot.
- Die den Stadtteil gliedernden bzw. umgebenden Griinztige entlang von Geilebach,
Kubergraben und Todenhauser Graben sowie der Habichtswald sind gut an das sied-
lungsinterne Wegenetz angebunden und damit als Naherholungsbereiche gut er-
reichbar.
- Milderung der in starker verdichteten Bereichen bestehenden Belastungen von Bo-
den, Wasserhaushalt und Kleinklima durch Begrunungs- und Entsiegelungsmafnah-
men.
- Soweit mdglich Kompensation der Defizite hinsichtlich der Erreichbarkeit grofierer
Naherholungsbereiche
- Schutz von Boden, Grundwasser.

- Vorrangige Funktionen:
Keine Angaben im Landschaftsplan

- Konflikte
fur das Plangebiet relevant:
z.T. hohe Versiegelungsgrade (Klimastufe 7-8)

- MaRnahmenempfehlungen des Landschaftsplanes
fur das Plangebiet relevant:
Gewassermalinahme: ingenieurbiologischer Ausbau des angrenzenden Geilebachs
(z.T. umgesetzt)

Der Bereich der nicht realisierten Planung ,Stral3enverkehrsflache“im Norden befindet
sich am dufllersten westlichen Rand des Landschaftsraumes ,Mittleres Geilebachtal”.
Aufgrund der Randlage in diesem grol3en Landschaftsraum treffen nur folgende Aussa-
gen auf die Flache zu:

Im Westen vorwiegend Ackernutzung und Friedhof Harleshausen, értlich begrenzt

Gartengebiete.

* Sicherung / Entwicklung des Geilebachs als (iberwiegend naturnahes FlieRgewés-

ser mit bedeutender Biotop- und Vernetzungsfunktion

» Schutz von Boden, Grundwasser.

- Konflikte: z.T. hohe Versiegelungsgrade (Klimastufe 7-8)

- MalBnahmenempfehlungen des Landschaftsplanes:
Gewdéssermallnahme: ingenieurbiologischer Ausbau des angrenzenden Geilebachs
(z.T. umgesetzt)
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3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
a) Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorge-
leistete Arbeit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich im Informationssys-
tem des ZRK, die auf den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskar-
tierung zum Landschaftsplan, Aktualisierungen der Realnutzung, faunistischen/vege-
tationskundlichen Gutachten im Verbandsgebiet, Auswertungen von Presse und sons-
tigen Mitteilungen sowie dem Bezug zu den im BNatSchG aufgefuhrten Anhangarten
beruht. In dieses Informationssystem werden auch, soweit verfiigbar, die Daten des
Naturschutzinformationssystems des Landes Hessen (NATUREG) sowie die Verbrei-
tungskarten der Brutvogelarten Deutschlands (ADEBAR) integriert.

Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittiung wird eine Vorortuntersuchung (Sehen,
Hoéren, Riechen) durchgefihrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht in das Infor-
mationssystem eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, berticksichtigt. Sollten
keine Arten festgestellt werden, kann trotzdem aufgrund der Habitatbeschreibung, wel-
che unter Punkt 4. Umweltprifung (1a Pflanzen/Tiere) durchgefihrt wurde, eine Po-
tentialabschatzung vorgenommen werden.

Weder in der Datenbank noch vor Ort konnten prifrelevante Arten festgestellt werden.

Aufgrund der 6kologischen Voraussetzungen ist jedoch mit dem Vorkommen solcher
Arten (z.B. Fledermause, Hecken- und Freibriter bzw. Haselmaus im Bereich des sud-
lich des Geilebachs liegenden Gehdlzes) zu rechnen. Das mittlerweile vorliegende ar-
tenschutzrechtliche Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Habitatstrukturen fir He-
cken- und Freibriter bzw. Haselmaus vorhanden sind, jedoch keine prifrelevanten
Arten (hier: Haselmaus) nachgewiesen werden konnten.

Die nérdliche Flache im Bereich des Bebauungsplanes IV 60 A ,Am Stockweg” bietet
Habitatpotenzial flir Vogelarten der Siedlung- und Siedlungsrandbereich. Der B-Plan
sieht Festsetzungen vor, um mdgliche Verbotstatbesténde gemél § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.

b) Prifung auf mégliche Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind bezlglich der artenschutzrecht-
lichen Anforderungen der Verbote gemal § 44 Abs.1 BNatSchG artenschutzrechtliche
Konflikte nicht erkennbar.

¢) Prifung der Ausnahmevoraussetzungen

4. Umweltpriifung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt)

Das Plangebiet ist gepragt von dem nordlich angrenzenden re-
naturierten Geilebach mit Randbereichen, unterschiedlicher
Bebauung und gréReren Gehdlzen am Rand einer grof3en
Wiesenflache. Fir die Wiesenflache ist von einer niedrigen Ar-
tenvielfalt, im Bereich der Renaturierung und der Gehdlze von
einer hdheren biologischen Vielfalt auszugehen.

Die Fléachen im Bereich des Bebauungsplanes IV 60A ,Am
Stockweg*” umfassen Gérten mit Baumbestand, Rasen-/
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Wiesenfldchen sowie gro8kronigen Baumbestand im Randbe-
reich des Friedhofs. Fiir die Gehélzfldchen im Ubergang zum
Friedhof ist von einer etwas héheren biologischen Vielfalt aus-
zugehen, als im Bereich der Wiesen und Gérten mit eher nied-
rigerer Artenvielfalt.

Flache

Ca. 0,23 ha Grunflache.

Boden
(Boden, Geologie, Ab-
lagerungen)

Hinweis:

In der Umweltprifung auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung wird wenigstens der empfohlene Mindestumfang
der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ des Hes-
sischen Ministeriums flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, Punkt 4.1.2, S. 45, abgepruft. Es handelt
sich um die Bodenfunktionen ,Lebensraum fur Pflanzen®,
,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt* sowie ,Funktion
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte®. Auf
diesbezlgliche Erklarungen in den Potentialen ,Pflanzen und
Tiere, Biodiversitat”, ,\Wasser*, ,Kultur* sowie bestehende Be-
lastungen unter ,Umweltbedingungen/Umwelt* wird hiermit hin-
gewiesen. Zusatzlich wird, soweit vorhanden, die zusammen-
fassende Bewertung der Bodenfunktionen aus dem Bodenvie-
wer der HLUG Ubernommen. Diese Gesamtbewertung bein-
haltet folgende Bodenfunktionen:

Bodenfunktion: Lebensraum flr Pflanzen, hier das Kriterium
~Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung*
Bodenfunktion: Lebensraum fir Pflanzen, hier das Kriterium
.Ertragspotenzial®

Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, hier
das Kriterium ,Feldkapazitat (FK)"

Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs-
u. Aufbaumedium, hier das Kriterium ,Nitratriickhalt"

Gesamtbewertung: 5 (sehr hoch)
Biotopentwicklung: 3 (mittel)
Ertragspotential: 5 (sehr hoch)
Feldkapazitat: 4 (hoch)
Nitratrtickhalt: 4 (hoch)

Laut BFD50 ist von einer potenziell naturlichen Verbreitung
von Boden aus fluviatilen Sedimenten innerhalb Bachauen in
Ldssgebieten auszugehen. Als Bodeneinheit werden Auen-
gleye mit Gleyen aufgefihrt.

Flir den Bereich des B-Plans im Norden macht der Bodenvie-
wer Hessen keine Angaben.

Da es sich um eine Bodenform im Siedlungsbereich handelt,
ist eine anthropogene Uberformung anzunehmen.

Wasser

Ein renaturierter Abschnitt des Geilebachs mit Gewasserrand-
streifen verlauft direkt nordlich angrenzend an das Plangebiet
in westostlicher Richtung.
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Klima/Luft

(Kaltluft, Luftqualitat,
Immissionen)

Planungshinweiskarte (PHK) 2019:

- Bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion. Flachen
dieser Kategorie weisen geringe klimatisch-lufthygieni-
sche Empfindlichkeiten gegenuber Nutzungsintensivie-
rung auf. Dimensionierung und Anordnung von Bauwer-
ken sowie Erhaltung und Schaffung von Grin- und Ven-
tilationsschneisen bertcksichtigen.

- Der Bereich des B-Plans im Norden wird als ,Aus-
gleichsraum mit hoher Bedeutung® dargestellt. Diese
Flachen stellen ein hohes Ausgleichspotential der stad-
tischen Klimatope mit direktem Wirkzusammenhang dar.

Klimafunktionskarte (KFK) 2019:

- Moderate Uberwarmung. Dichte Bebauung, hoher Ver-
siegelungsgrad und wenig Vegetation in den Freirau-
men; Bellftungsdefizite

- Der Bereich des B-Plans im Norden wird als Misch- und
Ubergangsklimate dargestellt. Diese Pufferbereiche zwi-
schen unterschiedlichen Klimatopen sind geprégt von
Fldchen mit sehr hohem Vegetationsanteil sowie gerin-
gen und diskontinuierlichen Emissionen.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb einer klimafunktio-
nal bedeutenden Luftleitbahn. Luftleitbahnen werden beschrie-
ben als durch Ausrichtung, Oberflachenbeschaffenheit und
Breite bevorzugte Flache fir den bodennahen Luftmassen-
transport. Luftleitbahnen sind durch geringe Rauigkeit (keine
hohen Gebaude, nur einzelne Baume) gekennzeichnet.

Landschaft

(Orts/Landschaftsbild,
Erholungsraum)

Der Talbereich des angrenzenden Geilebachs ist im Land-
schaftsplan als wichtige landschaftliche Erlebniszone gekenn-
zeichnet. Die sich aul3erhalb des Planbereichs im Osten an-
schlielenden Grunflachen sind landschaftsbildpragende Fla-
chen. Das Ortsbild wird dartber hinaus von einer heterogenen
Bebauung gepragt.

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Umweltbedingungen/ Ca. 150 m westlich des geplanten Sondergebietes verlauft die
Gesundheit Obervellmarer Stralle (L3234).
(Bestehende Belastun-
gen)

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige
Sachguter
Kultur-/Sachguter Keine
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2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelangen
im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtlichen Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Aus-
fuhrung der Planung auf die nachstehenden Schutzgiter (vergleiche auch Bewertung
in nachfolgender Tabelle)

Mensch
Es kann von einer leichten Zunahme des Verkehrs ausgegangen werden. Erheblich negative
Auswirkungen sind jedoch nicht erkennbar.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Der Verlust der Gehdlzbestande wird als negativ bewertet. Die Auswirkungen auf moéglicher-
weise vorhandene geschitzte Arten im Planungsgebiet sind laut des mittlerweile vorliegen-
den Faunistischen Gutachtens als nicht erheblich negativ einzuschatzen.

Flache
Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen in dieser Grof3enordnung.

Boden

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung. Aufgrund der
sehr hohen bodenfunktionalen Gesamtbewertung und der Rlickhaltefunktion der an den Gei-
lebach angrenzenden Griinflache ist von erheblich negativen Auswirkungen auszugehen.

Im Bereich des B-Plans im Norden ist von anthropogen liberprédgten Béden auszugehen, so
dass dort keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Wasser

Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen, jedoch verringert sich die versicke-
rungsfahige Flache. Die Renaturierungsflachen des Geilebachs sind laut Unterlagen von
KasselWasser nicht Teil des beplanten Gebietes.

Klima/Luft
Aufgrund der geringen GroRe des Vorhabens, der randlichen Lage und der Einfligung in die
bestehende Bebauung ist die Beeintrachtigung voraussichtlich nicht erheblich negativ.

Landschaft
Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen.

Kultur-/Sachgiiter
Keine erheblichen Auswirkungen

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfélle oder Katastrophen
Keine

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfille oder Katastrophen
Keine

3. Beschreibung der Nullvariante

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wiirde das Gebiet voraussichtlich weiter als Grinflache
genutzt werden.
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4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung auf Flachen nach Naturschutzrecht (BNatSchG)

Bestehende Flachen | Das LSG ,Stadt Kassel“ verlauft nérdlich angrenzend an das
Naturschutzrecht Plangebiet als ca. 40m breites Band in westdstlicher Richtung.
Vertraglichkeitspru- Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen.

fung

b) Vertraglichkeitspriifung bezgl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vo-
gelschutzgebiete

Bestehende FFH- keine; Vertraglichkeitsprifung entfallt
bzw. Vogelschutzge-
biete

Vertraglichkeitspru-
fung

c) Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG

Bestehende Flachen | Die Biotopkartierung auf verbindlicher Bauleitplanungsebene
weist am dstlichen Rand des Plangebietes ein §30 Biotop nach
(Nr. 2.320 ,Ufergehdlzsaum, standortgerecht mit Alnus glutinosa
und Fraxinus exelsior”). Eingriffe sind verboten bzw. erfordern
eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde

Vertraglichkeitspru- Bei entsprechend planerischen Vorkehrungen voraussichtlich
fung keine erheblich negativen Auswirkungen.

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen | keine; Vertraglichkeitsprifung entfallt

Vertraglichkeitspri-
fung

5. Zusammenfassende Bewertung

Die grofiten Auswirkungen hat der Neubau der Hospizgebaude auf die Schutzgditer Pflan-
zen/Tiere/Biologische Vielfalt durch den Verlust der sudlichen Gehdlze als Lebensraum so-
wie Boden.

Méglicherweise werden die Eingriffe nicht vollumfanglich im Plangebiet ausgeglichen werden
kénnen. Zusatzlich externe Ausgleichsmalinahmen sind eng mit der UNB abzustimmen.
Dabei ist es aus bodenschutzfachlicher Sicht erforderlich, dass sich die externen Ausgleichs-
mallnahmen (auch) auf das Schutzgut Boden beziehen.

6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung und Maf3nah- Bei Eingriffen in Gehdlze sind die gesetzlichen zeitlichen Re-
men zum Ausgleich nach der | gelungen zu beachten. Vor der Entnahme sollten die Baume
naturschutzrechtlichen Ein- von sachkundigem Personal auf mdglichen Besatz von Nist-
griffsregelung sowie des ar- | platzen bzw. Baumhdéhlen untersucht werden.
tenschutzrechtlichen Aus- Nistkasten fur den Verlust von Brutmdglichkeiten in Gehdlzen
gleichs fur Vogel sollten festgesetzt werden.

Zur Minderung der Auswirkungen der Lichtemissionen sollten
Insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. kein Blauanteil, Aus-
richtung Lichtkegel, bedarfsgerechte Steuerung mit Reduk-
tion/ Abschaltung bei geringer Nutzung) im Aul3enbereich
verwendet werden.

Darlber hinaus kénnen Vorschlage aus dem Mallnahmen-
pool des Landschaftsplans herangezogen werden.
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Vermeidung von Emissionen
und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Die unmittelbare Nahe zum renaturierten Geilebach mit der
daraus resultierenden potenziellen Gefahrdungslage (z.B. bei
Starkregenereignissen) sollte, ebenso wie die gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Gewasserrandstreifens (z.B. 10 m
Breite im AuBenbereich), bei der weiteren Planung bertck-
sichtigt werden. Es wird die Erstellung eines Entwasserungs-
konzeptes empfohlen.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung der Dachflachen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie (Fotovoltaik und Solarthermie) mit einer Begru-
nung wird empfohlen.

Erhaltung bestmadglicher
Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vor-
gaben festgesetzt sind

Die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung wird
empfohlen. Dachbegrinungen wirken auch als Puffer fur den
Verlust versickerungsfahiger Flachen. Fassadenbegriinungen
kénnen der lufthygienischen Verbesserung und der optischen
Einbindung in die Landschaft dienen.

Bodenschutzklausel einschl.
Berilcksichtigung von Fla-
chenrecycling, Nachverdich-
tung und sonst. Innenent-
wicklung

Der zu versiegelnde Flachenanteil sollte mdglichst geringge-
halten werden. Dies gilt vor allem fiir die an die Renaturie-
rung des Geilebachs angrenzenden Bereiche, die als Riick-
halteflachen im Falle von Starkregenereignissen fungieren
kénnen. Fur mogliche Flachen sollte wasserdurchlassiger Be-
lag vorgesehen werden.

Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen und er ist nach
Moglichkeit ortsnah bzw. innerhalb des Geltungsbereichs
wiederzuverwenden.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen.

7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beruicksichtigung der Planungsziele

Eine Erweiterungsmoglichkeit der Einrichtung am aktuellen Standort im Stadtteil Brassels-
berg besteht nicht. Grundsatzlich miissen plankonforme Alternativen bei der Kleinmafstab-
lichkeit solcher Vorhaben wie des vorliegenden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung diskutiert werden. Standortalternativen wurden dementsprechend seitens des Vorha-
bentragers und zusammen mit dem Liegenschaftsamt der Stadt Kassel betrachtet und abge-
stimmt, jedoch wies keine andere stadtische Flache die notigen Eigenschaften fur diese sen-

fung).

sible Nutzung auf (s. Kapitel 4 der Begriindung bzw. Anhang zur Standortalternativenprti-

8. Priifung kumulativer Wirkungen

Vorhaben mit kumulativer Wirkung sind nicht bekannt.

9. Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwende-
ten technischen Verfahren
bei der UP und Hinweise auf
Probleme bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die
Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung des Land-
schaftsplanes zurtickgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind
die von den Landesbehdrden gelieferten Schutzflachen, die
Altlastendatei und digitale Bodenkarte des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sowie das
Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel.
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Beschreibung der geplanten
Maflinahmen des Monitorings

Beim Monitoring ist zu bertcksichtigen, dass in der Regel erst
der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungs-
plan verbindliche Festsetzungen enthalt, an welchen sich
Malnahmen des Monitorings anknupfen lassen.

10. Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erforder-
lichen Angaben

Die bisher im Flachennutzungsplan als “Grinflache” beste-
hende Flache in Harleshausen entlang des Geilebachs soll in
ein “Sondergebiet Hospiz” gedndert werden. Durch die beab-
sichtigte Planung sind bis auf die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sowie den Verlust des Gehdlzstreifens sud-

lich im Plangebiet voraussichtlich keine erheblich negativen
Auswirkungen auf weitere Schutzguter zu erwarten.

Da die Eingriffe mdglicherweise nicht vollumfanglich im Plan-
gebiet ausgeglichen werden kdnnen, sind zusatzlich externe
Ausgleichsmalinahmen eng mit der UNB abzustimmen.

Fiir die Fldchen des B-Plans IV/60A ,Am Stockweg“im Nor-
den werden keine erheblich negativen Auswirkungen festge-
stellt. Im Zuge der Berichtigung werden keine Eingriffe in Na-
tur und Landschaft und keine Beeintrdchtigung von Schutz-
glitern vorbereitet.

11. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

Rechtsgrundlagen:

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Novem-
ber 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geandert worden
ist

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20. Dezember 2010; letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr.6) geandert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr.6) geandert worden ist

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens flir Malinahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie; WRRL)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) gedndert worden ist.
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010; letzte berlicksichtigte An-
derung: zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI.
S. 764, 766)
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge-
andert worden ist

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlas-
tensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom 28.
September 2007; letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701)

Weitere:

Landschaftsplan des ZRK 2007

Bodenviewer Hessen, online abrufbar unter https://bodenviewer.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de
Bodenflachendaten Hessen, Blatter 4520, 4522, 4720, 4722, 4724
NATUREG(-Viewer) Hessen, online abrufbar unter: http://natureqg.itshessen.hes-
sen.de/natureqg he/indexf.html

Klimagutachten des ZRK 2019

Altflachendatei des Landes Hessen, zuletzt erhalten vom RP in 2020

Geoportal Hessen (verschiedene Themen), online abrufbar unter https://www.geo-
portal.hessen.de/

WRRL-Viewer Hessen, online abrufbar unter https://wrrl.nessen.de/mapapps/re-
sources/apps/wrrl/index.html?lang=de

Denkmaltopographie Landkreis Kassel Band | u. Il

Hessisches Landesamt fur Denkmalpflege Hessen: Fundstellen und Bodendenkmale
Hessisches Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie: Schutzgebiete
Eventuell existierende Fachgutachten
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Standort-Alternativenpriifung fiir ein Hospiz in Kassel

Private Suche

Die evangelische Altenhilfe Gesundbrunnen betreibt zurzeit in Kassel eine Hospizeinrichtung mit sechs Betreuungsplatzen. Auf dem derzeitigen Standort in der
Ahrensbergstrale ist eine durch die Anpassung des Hospizgesetzes notwendige Erweiterung der Mindestgrof3e auf 8 Platze, parallel zum laufenden Betrieb, nicht
umsetzbar.

Aufgrund der gesellschaftlichen Entwicklungen und tatsachlichen Nachfrage mdchte die evangelische Altenhilfe Gesundbrunnen ihr Betreuungsangebot {iber die
MindestgroBe hinaus in Kassel ausbauen. Am Bestandsstandort der Ahrensbergstrafe sind keine baulichen Entwicklungspotentiale vorhanden. Der Betreiber verfiigt
tiber keine weiteren Grundstiicke in Kassel. Auf dem allgemeinen Grundstiicks- und Immobilienmarkt gibt es keine addaquaten Zugriffsméglichkeiten: Zum einen
wurden Grundstiicke bzw. Bestandsgebaude -auch unter Heranziehung von Maklern und Projektentwicklern- gesucht: fiir potentielle Objekte hat ein
Architekturbiiro Machbarkeitsstudien durchgefiihrt. Zum anderen wurde mit Eigentiimern liber leerstehende Objekte und Freiflachen gesprochen. In allen Fallen
war eine Umnutzung, ein Umbau oder eine Erweiterung nicht realisierbar; die leerstehenden Objekte bzw. Freiflachen waren nicht verfiigbar.

Zur Wahrung der zivilgesellschaftlichen Bedeutung und zur Bereitstellung von palliativen Nachfragebediirfnissen hat die Stadt Kassel der evangelischen Altenhilfe
ein Grundstiick angeboten.

Anforderungen

Fiir die Nutzung des Hospizes wurde entsprechend des Raumkonzeptes incl. der erforderlichen Freifliche ein Grundstiick mit einer GréBe von ca. 2.700 m?
angefragt.

Voraussetzung fiir die Flache waren nicht nur deren GroRe, sondern insbesondere die Lage. Fiir die Aufenthaltsqualitat der Hospizgéste spielt der Bezug zum
AufRenraum eine wichtige Rolle, so dass fiir die zukiinftigen Hospizgdste sowie deren Besucher Aufenthaltsméglichkeiten in einem ruhigen Garten und Naturbereich
moglich sein mussen. Fiir eine barrierefreie Nutzung des Grundstiicks ist die anstehende Topografie relevant.

Weitere Kriterien waren die Nihe zu vorhandenen Infrastrukturen sowie die gute Erreichbarkeit des Standortes mit dem OPNV fiir die ehrenamtlichen und die
hauptberuflichen Angestellten.



Verfiigbare stadtische Grundstiicke
Aufer den nachstehenden Grundstiicken stehen und standen keine stadtischen Bauflachen, die zeitnah einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen, zur Verfiigung, so
dass die nachstehenden Standorte gepriift wurden.

Lage MurhardstrafBe/Friedrich-Ebert- Hollandische Grundstiicke Gewerbepark Grundstiick ,,im Grund“
Strafle StralRe/MombachstraBe Kassel-Niederzwehren
Verortung Gemarkung Kassel, Flur 53, Gemarkung Kassel, Flur 14, Gemarkung Niederzwehren, Gemarkung Harleshausen,
Flst. 458/16 (599 m?) Flurstiick 38/7 (3.709 m?) Flur 26, Flurstiicke Flur 7, Flurstiick 51/2 (2.753
verschiedene GroRen m?)
Positive e Gute OPNV-Anbindung e Gute OPNV-Anbindung e  Grundstiickszuschnitt e Gute OPNV-
Auswahlkriterien entsprechend des Anbindung
Bedarfs maoglich e passende
GrundstlicksgroRe

e Lage (SeitenstraBe
mit ausreichendem
Abstand zur
HauptverkehrsstraRe
Wolfhager Stral3e);
naturnahe und
larmgemaRigte Lage
mit
Aufenthaltsqualitat
(Garten); Nahe zu
Infrastrukturen)

e Flache Topografie

Negative
Auswahlkriterien

e GrundstiicksgrofRe nicht
ausreichend fiir
Flachenbedarf Hospiz

e Lageaneiner
vielbefahrenen

e Eine sinnvolle Teilung
des Grundstiicks bei
Heraustrennung einer
flir das Hospiz
bendtigten Flache ist

e Anlagen fiir soziale
und gesundheitliche
Zwecke im
Bebauungsplangebiet
nicht zuldssig.

/




HauptverkehrsstraRe
(Friedrich-Ebert-Stralle),
hohe Larmbelastung,
fehlende Griinflache

e Bebauung nur

mehrgeschossig moglich.
Derzeit dort noch
vorhandene offentliche
Stellplatze miissen auch bei
einem Verkauf des
Grundstiicks dort erhalten
werden, daher ist Bebauung
nur ,aufgestandert”

nicht moglich. Die
Restflache ware
aufgrund des
Zuschnitts nicht mehr
fiir eine selbststandige
Bebauung vermarktbar.

e Lageaneiner
vielbefahrenen
Hauptstralle, hohe
Larmbelastung.

e Angrenzende dichte
Bebauung mit
Geschosswohnungsbau.

e Larmimmissionen
durch Gewerbegebiet
(auch nachts durch
Lieferverkehr)

e MiRige OPNV-
Anbindung
(Anrufsammeltaxi),

moglich. Fehlende Griinflache -
e Fehlender Zugang zu Aufenthaltsqualitat
Griinstrukturen aufgrund der Lage nicht
fuir Nutzungszweck
Hospiz geeignet.
Eignung = Nein = Nein = Nein = Ja

Unter anderem die
GrundstiicksgrofRe, Immissionen,
fehlende Griinstrukturen sowie die
Einschrankungen zur barrierefreien
Realisierung sprechen gegen diesen
Standort.

Immissionen, fehlende
Griinstrukturen sowie
schwierige Vermarktung der
Restflachen sprechen gegen
diesen Standort. Aus
stadtebaulichen Griinden
sprechen gegen ein ein- bis
zweigeschossiges (da
barrierefreies) Hospiz: aus
Larmschutzgriinden ware eine
vier- bis fiinfgeschossige
Bebauung zur Fassung der

Die Lage in einem reinen
Gewerbe- und
Industriegebiet ist fiir ein
Hospiz nicht geeignet.

Hinsichtlich der
Erfordernisse fiir einen
Hospizstandort (Lage,
FlachengroBe, Naturnahe,
Larmvertraglichkeit und gute
OPNV-Verbindung) erfiillt
dieses stadtische Grundstiick
diese Voraussetzungen und
eignet sich fiir diese sensible
Nutzung.




Hollandischen Stralle sowie
zugunsten des Larmschutzes
der dahinterliegenden
Bebauung geboten.

Der Regionalplan stellt das
Plangebiet als
LVorranggebiet Siedlung
Bestand” dar; die
Bauleitplanung ist bislang
noch auf die aufgegebene
Planung der Westtangente
ausgelegt — die FNP-
Anderung und
Bebauungsplanaufstellung
entsprechen somit den Zielen
des Regionalplans.

Stadtische
Entwicklungsabsichten

Derzeit beabsichtigte Vermarktung
flir Geschosswohnungsbau mit
Sozialwohnungsanteil

Derzeit beabsichtigte Nutzung
und Bedarf an dieser Stelle:
Quartiersgarage im
Zusammenhang mit UNI
Standort - Bedarf auch wg.
zukiinftig wegfallender
Stellplatze in der
Gottschalkstralle wg. Bau der
Fahrradstrale

Vermarktung der Flachen als
Gewerbe- und
Industriegrundstiicke

Etablierung einer sozialen
Nutzung (zuvor: Priifung
einer Kita)
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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Legende
Wohnbauflachen
Gewerbliche Bauflachen

:I Sondergebiete mit Zweckbestimmung
Flachen fir den Gemeinbedarf

Kindergarten
Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Einrichtungen

Schule
Strassenverkehrsflachen
Wasser

Grinflachen

Badeplatz, Freibad
Sportplatz

Friedhof
Heilquellenschutzgebiet*
Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fur Wald

MafRnahmen zum Schutz,
Eg zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Q <] Griinverbindung sichern/ herstellen
HLEh Landschaftsschutzgebiet*

Q Naturdenkmal (punkthaft)*
Fauna-Flora-Habitat Schutzgebiet*

. Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
% in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG*

©&—> Hauptwasserleitung*
Tram (Trassensicherung)
FlieRgewasser
Anderungsbereich

© Qo8

A
=)

Hi ise auf iiber D ial

Datengrundlage: ALKIS / ATKIS, Hess. Verwaltung fiir Bodenmanagement u. Geoinformation
Umgebungskarte: © Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation, Stand 2018
Fachdaten (nachrichtliche Darstellungen):
- Darstellung auf der Grundlage von Daten und mit Erlaubnis des Hessischen
Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden. (Daten verandert)
- Regierungsprésidium Kassel: Dezernate Obere Naturschutzbehérde und
Gewasser-/Bodenschutz

*Der aktuelle Stand der nachrichtlichen Darstellungen und Details hierzu kdnnen bei den
zustandigen Institutionen erfragt werden.
Bei den Schutzgebieten kommt es zu Uberlagerungen, die mit kartographischen Mitteln der
Planzeichenverordnung nicht darstellbar sind.
Fir das Gebiet der Stadt Kassel werden punkhafte Naturdenkmaéler generalisiert und die
Landschaftsschutzgebiete mit ihrer duBeren Abgrenzung wiedergegeben, nicht mit ihrer
inneren Differenzierung (Zone 1, Zone 2).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZVO) in
der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirk-
samwerdens des Planes giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 76 und die offentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammlung am
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am
Der Planentwurf hat in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.

3. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 76
wurde von der Verbandsversammlung beschlos-
sen am

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

4. Genehmigungsvermerke

5. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Flachen-
nutzungsplan-Anderung ZRK 76 wurde nach
Hauptsatzung am bekannt gemacht.
Die FNP-Anderung ist damit rechtswirksam.

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK
ZRK 76 "SO Hospiz Harleshausen", Kassel

Stand | gedndert| MaRstab
12.04.:24 1:15.000 . Zweckverband
Nas/Ozd Sténdeplatz 17 Raum Kassel
34117 Kassel
www.zrk-kassel.de




Beschlussvorlage
- Offentlich -

Zweckverband B-20/2024

Fachbereich Planung
Raum Kassel Sachbearbeiter/in Nadine Schafer

Datum 12.04.2024
Beratungsfolge Termin TOP
Verbandsvorstand 30. April 2024 6
Ausschuss fur Planung und Entwicklung | 13. Juni 2024 5
Verbandsversammlung 19. Juni 2024 6

lfléichennutzungsplan-Anderung ZRK 62 ,,Sporthalle Herderschule“
Anderungsbereich: Stadt Kassel, Unterneustadt
hier: Endgiiltige Beschlussfassung

Beschluss:

1. Wahrend der Veroffentlichung geman § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sind Anregungen zur Bau-
leitplanung vorgetragen worden, die, wie in der beigefiigten Liste ,Beschlussempfehlungen®
aufgefuhrt, behandelt werden.

2. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule“ wird endgliltig be-
schlossen.

Begriindung:

Die Stadt Kassel hat mit Schreiben vom 26.02.2020 die FNP-Anderung fiir den Neubau der Sport-
halle der Herderschule im Bereich der Jahnstralle und der Arndtstralle beantragt.

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung ei-
ner neuen Sporthalle an der Herderschule in der Unterneustadt geschaffen werden. Der Landkreis
plant den Abbruch der alten Sporthalle und die Errichtung einer neuen Halle auf dem benachbarten
stadteigenen Grundsttick.

Im Regionalplan Nordhessen (2009) ist der vorgesehene Anderungsbereich als ,Vorranggebiet
Siedlung Bestand® und ,Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz” festgestellt. Die Pla-
nung ist wegen der Lage des Gebaudes im Uberschwemmungsbiet mit der Oberen Wasserbehérde
abzustimmen. Nach Auskunft der Stadt Kassel hat die Obere Wasserbehdrde die Genehmigungs-
fahigkeit in Aussicht gestellt, weil durch den Abbruch der alten Halle Retentionsraum geschaffen
wird.

Mit der FNP-Anderung soll die Bauflache fiir die Halle von ,Griinflachen® in ,Flachen fiir den Ge-
meinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Schule“ und der alte Standort von ,Flachen fir Gemeinbe-
darf“ mit der Zweckbestimmung ,Schule® in ,Griinflaichen* geadndert werden. Die Flache des Ande-
rungsbereichs hat eine Gréfie von ca. 1,0 ha.

Die Stadt Kassel stellt parallel den Bebauungsplan Nr. VII/11 ,Sporthalle Herderschule* auf.
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Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB vom 19.11.2020 bis 03.12.2020 sind Hinweise und Anregungen eingegangen,
die sich auf die Lage im Hochwasserschutzgebiet und die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflan-
zen/Tiere bezogen. Einige der Hinweise und Anregungen bezogen sich auf die Bebauungsplanung
und sind daher an die fUr die verbindliche Bauleitplanung zustandige Stadt Kassel zur Beachtung
bei der Bebauungsplanung weitergeleitet worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.11.2020 bis
30.11.2020. In diesem Rahmen sind keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken vorgetragen wor-
den.

Am 10.03.2021 hat die Verbandsversammlung die Verdffentlichung gemar § 3 (2) BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB be-
schlossen.

Da zwischenzeitig der ,Fachbeitrag Artenschutz zum Vorhaben ,Neubau-Sporthalle‘ der Stadt Kas-
sel“ (BANU, Februar 2023) vorliegt, wurde der Umweltbericht entsprechend erganzt. Ebenso wurde
der Verweis auf das SRK 2030 und verschiedene Gesetzesgrundlagen vor der Veréffentlichung ak-
tualisiert.

Die Veroffentlichung und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde in der Zeit vom 22.02.2024 bis 25.03.2024 durchgefuhrt.

Wahrend dieser Zeit sind Anregungen und Hinweise eingegangen, die sich auf redaktionelle Anpas-
sungen der Begrindung und des Umweltberichts bezogen. Sie wurden gemaf der Liste ,Beschluss-
empfehlungen® behandelt. Einige der Hinweise und Anregungen bezogen sich auf die Bebauungs-
planung und sind daher an die fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandige Stadt Kassel zur Be-
achtung bei der Bebauungsplanung weitergeleitet worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.02.2024 bis
25.03.2024. In diesem Rahmen sind keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken vorgetragen wor-
den.

Das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule kann somit ab-
geschlossen und dem Regierungsprasidium in Kassel zur Genehmigung vorgelegt werden.

gez. Dirk Stochla
Verbandsdirektor

Anlage(n):
1. ZRK 62 TOB-Liste

2. ZRK 62 Beschlussempfehlungen
3. ZRK 62 Begrindung mit UB
4. ZRK 62 Plankarte

Beschlussvorlage B-20/2024 Seite 2 von 2



Betr.: FNP-Anderung ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Stadt Kassel

hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender

nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Verteiler Nr. | Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
1 Amt fir Bodenmanagement Korbach X X
2 Avacon Netz GmbH X X
3 Botanische Vereinigung Naturschutz Hessen e.V. X
4 Bund fur Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V. X X X
5 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
6 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Hessen e.V. X
7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Stidwest X X X
8 EAM Netz GmbH X X
9 Uniper Kraftwerke GmbH, Borken X
10 Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V. X
11 Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement X X X
12 KASSELWASSER X X X
13 Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG X X
14 Koordinierungsburo fir Raumordnung und Stadtentwicklung X X
15 Kreisausschuss des Landkreises Kassel, Fachbereich Bauen und Umwelt X X
16 Kreisbauernverband Kassel e.V. X X X
17 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - hessenARCHAOLOGIE, Marburg X
18 Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim X
19 Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung, Denkmalschutz und Bauaufsicht X X X
20 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V. X
21 Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV) X X X
22 Polizeiprasidium Nordhessen - Direktion Verkehrssicherheit X X
23 Regierungsprasidium Kassel
a)|21.1 Bauleitplanung X
b) | 21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen X
c)| 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz X X
d)| 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz X X X
e)|31.5 Komm. Abwasser, Gewassergute, Industr. Abwasser, Wassergef. Stoffe X X
f)| 32.1 Abfallwirtschaft X
g)| 33.1 Immissions- und Strahlenschutz X
h)| 34  Bergaufsicht X X
i) | 27.1 Eingriffe, Landschaftsplanung, Naturschutzdaten X X X
j)|26  Obere Forstbehérde X X
24 Regionalbauernverband Kurhessen e.V. X
25 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V. X
26 TenneT TSO GmbH X X
27 Verband Hessischer Fischer e.V. X
1 /2

Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB




Betr.: FNP-Anderung ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Stadt Kassel

hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Verteiler Nr. | Beteiligte Trager o6ffentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
28 Bundesnetzagentur X
29 Gascade, Gastransport GmbH X
30 Stadtische Werke Netz + Service GmbH X X
31 Stadtische Werke Energie + Warme GmbH X X
32 terranets bw GmbH X X
33 PLEdoc GmbH (Abfrage Uber BIL) X X
34 GasLine GmbH (Abfrage Uber BIL) X X
35 Gemeinde Ahnatal X
36 Gemeinde Bad Emstal X
37 Stadt Baunatal X
38 Gemeinde Breuna X
39 Gemeinde Calden X
40 Gemeinde Edermiinde X
41 Gemeinde Espenau X
42 Gemeinde Fuldabrick X
43 Gemeinde Fuldatal X
44 Gemeinde Habichtswald X
45 Stadt Grebenstein X
46 Stadt GroRalmerode X
47 Stadt Gudensberg X
48 Gemeinde Guxhagen X
49 Stadt Hann. Minden X
50 Gemeinde Helsa X
51 Stadt Immenhausen X
52 Gemeinde Kaufungen X
53 Stadt Liebenau X
54 Gemeinde Lohfelden X
55 Stadt Niedenstein X
56 Gemeinde Nieste X
57 Gemeinde Niestetal X
58 Gemeinde Schauenburg X
59 Gemeinde Séhrewald X
60 Gemeinde Staufenberg X
61 Stadt Vellmar X
62 Stadt Wolfhagen X
63 Stadt Zierenberg X
P:\FNP\Z_FNP_AE\ZRK_62_Sporthalle Herderschule\5 Offentl Auslegung 3-2 4-2\5 ZRK62 Toebliste 3-2-4-2.docx
Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 212




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TO6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
4 BUND - Kassel
WilhelmstralRe 2, 34117 Kassel
1 ,der BUND Hessen e. V., Geleitsstr. 14,
60599 Frankfurt am Main, vertreten
durch den Kreisverband Kassel erinnert
an seine Stellungnahme vom
30.11.2020.
Er halt eine Entsiegelung im Bereich der ) ) ) )
alten Turnhalle und des Parkplatzes, Die Hlnwelge ents.pre.chen der v"orllegenden
wenn dieser nicht schon selbst der Bau- | Planung. Wie bereits in der Begriindung dar-
platz der neuen Sporthalle sein soll, zur | 9¢legt wird die alte Halle nach dem Bau der
Schaffung zuséatzlicher Griinflichen (z. | neuen Halle abgerissen. Die Flache dient
B. fiir Retention) fiir geboten. dann als Retentionsraum und soll gleichzeitig
Dasselbe gilt fir die Erweiterung des als Erweiterung des Grlinzugs entwickelt
N werden.
Grinzugs entlang der Jahn- und der ) L .
Arndstrale. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2 In der HNA vom 17.02.2024 war die Re- | Die genaue bauliche Ausfiihrung der Sport-

de von der Errichtung der Sporthalle auf
Stelzen wegen der Lage im Hochwas-
serbereich der Fulda. Davon ist den
Planunterlagen jetzt ohne Begriindung
nichts mehr zu entnehmen.”

halle wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. der Bauantragsstellung fest-
gesetzt und gepruft. Dies ist nicht Bestandteil
der vorbereitenden Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange / Beschluss
Sonstige Anregungen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden

,Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte .
S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

In der ausgewiesenen Flache befinden | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
sich Telekommunikationslinien der Tele- | und der Stadt Kassel zur Beachtung in der

kom in Form einer Geb&audezufuhrung / | verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
Hausanschluss Telekom. tet.

Durch die o. a. Planung werden die Be-
lange der Telekom zurzeit nicht berthrt.

Es bestehen keine weiteren Anmerkun-
gen oder Einwande zur geplanten Ande-

rung.* Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(Anhang Lageplan)

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB 2 /12




Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement

Leuschnerstraflie 73, 34134 Kassel

»im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den gem. § 4 (2) BauGB gebe ich meine
Stellungnahme zu der o.g. Bauleitpla-
nung ab. Von der gleichzeitig durchge-
fuhrten offentlichen Auslegung habe ich
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
beinhaltet die Belange der integrierten
Siedlungs- und Verkehrsplanung und die
der betroffene StralRenbaulasttrager.

Mit der Flachennutzungsplananderung
soll die planungsrechtliche Grundlage fur
die Errichtung einer neuen Sporthalle an
der Herderschule in der Unterneustadt
geschaffen werden. Der Landkreis plant
den Abbruch der alten Sporthalle und die
Errichtung einer neuen Halle auf dem
benachbarten Grundstlck.

Aufgrund der Lage abseits des Uberortli-
chen StralRennetzes habe ich keine Ein-
wendungen mit rechtlicher Verbindlich-
keit oder beabsichtigte eigene Planun-
gen zu dem vorliegenden Plan vorzu-
bringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende fachliche Information habe ich
anzufihren:

Von den Bundes-, Landes- und Kreis-
stralle gehen schadliche Immissionen
(Larm und Luftverunreinigungen) aus. Es
ist Sache des Tragers der Bauleitpla-
nung die erforderlichen Nachweise zu
fuhren und ggf. Vorkehrungen zu treffen.
Kosten oder anteilige Kosten hierfir
werden durch die Stralenbaulasttrager
nicht Ubernommen.®

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
TOEB-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

12 KASSELWASSER
Gartenstral’e 90, 34125 Kassel

1 .-..Wir verweisen auf unsere Stellung-
nahme im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung vom 24.11.2020. Hierzu ergeben
sich seitens KASSELWASSER keine | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
neuen Einwande. nommen.

2 Wir méchten an dieser Stelle jedoch auf
die seit 2022 vorliegende Starkregenge-
fahrenkarte hinweisen. Einen Auszug aus
der Starkregenkarte mit dem Plangebiet
haben wir in der Anlage beigeflgt. Ein
schwerwiegendes Risiko fir die geplante
Bebauung koénnen wir hier nicht erken- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nen, weisen Sie aber darauf hin, dass | nommen und der Stadt Kassel zur Be-
sich durch die neue Bebauung die Ab- | achtung in der verbindlichen Bauleit-
flussverhaltnisse andern kdnnen. planung weitergeleitet.

3 Fir die Belange der Wasserversorgung | Die Stadtischen Werke wurden am Ver-
sind die Stadtischen Werke Netz- und | fahren beteiligt.

Service GmbH zu beteiligen.” Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.
- - Abwagung der Beteiligung geman
Stellungnahme aus Beteiligung geman
§4 (1) BauGB vom 24.11.2020: §4(1) BauGB'zum = Offenlagebe-
schluss:

1 von unserer Seite bestehen keine Ein-
wande gegen die vorgesehene Anderung
des Flachennutzungsplans. Im Hinblick
auf Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB
ebenfalls gibt es keine weiteren Anre- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
gungen. nommen.

2 Hinsichtlich méglicher Hinweise aus dem | Die stadtischen Werke Netz + Service
Bereich der Wasserversorgung, bitten wir | GmbH wurde am Verfahren beteiligt.
direkt die Stadtischen Werke Netz + Ser- . . . .
vice GmbH am Verfahren zu beteiligen. Eg:nnl;lérr\lwels wird zur Kenntnis ge-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
16 Kreisbauernverband Kassel e.V.
Frankfurter Str. 295, 34134 Kassel

1 »Wir nehmen als sonstiger Trager o6ffent- | Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wer-
licher Belange wie folgt zur beabsichtig- | den lediglich Empfehlungen ausgesprochen,
ten Anderung des Flachennutzungspla- | die zur Vermeidung, Verringerung und zum
nes Stellung: Ausgleich negativer Auswirkungen auf die
Hinsichtlich Seite 9 sollte nicht die Nut- | Schutzgiter dienen konnen. Diese werden
zung von Solarenergie auf den Dachfla- | dann in der verbindlichen Bauleitplanung kon-
vorgeschrieben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

2 Aufgrund der teilweise bestehenden Be- | Bei baulichen Vorhaben ist grundséatzlich von
bauung ist auch nicht ein Ausgleich er- | einem Eingriff in Natur du Landschaft auszu-
forderlich. Ein Ausgleich auf landwirt- | gehen, der auf Ebene der verbindlichen Bau-
schaftlichen Flachen wird abgelehnt. leitplanung bilanziert und gegebenenfalls

ausgeglichen werden muss. Im vorliegenden
Fall ist zu erwarten, dass der Ausgleich ganz-
lich im Geltungsbereich vorgenommen wer-
den kann und somit keine externen Aus-
gleichflachen in Anspruch genommen werden
mussen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3 Im Ubrigen sind unsere Belange nicht | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

berthrt.”

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange / Beschluss
Sonstige Anregungen

19

Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung, Denkmalschutz und Bauaufsicht
Untere Konigsstralle 46, 34117 Kassel

,Die Stadt Kassel hat die Absicht des
ZRK, die oben genannte Anderung des
Flachennutzungsplans, zur Kenntnis ge-
nommen.

Wir moéchten auf folgendes hinweisen
und bitten um Anpassung der Planunter-
lagen:

In der Plankarte ist die geplante Ande-
rung des FNP fur den Standort der neu-
en Sporthalle von ,Grinflachen* mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® in ,Fla-
chen fur Gemeinbedarf* mit der Zweck-
bestimmung ,Schule“ korrekt, wie auch
mit dem ZRK abgestimmt, angepasst
worden. In der Begrindung mit Umwelt-
bericht wurde dieses jedoch nicht Gber-
nommen. Daher bitten wir entsprechend
um eine textliche redaktionelle Anpas-
sung von ,Flachen fir Gemeinbedarf mit

der  Zweckbestimmung ,Sportlichen Die Bezeichnung der Zweckbestimmung wird

Zwecken dienende Einrichtung® in die in der Begrundung und dem Umweltbericht

Zweckbestimmung Schule (wie in der entsprechend geeTndert.
Plangrafik richtig dargestellt). Der Anregung wird gefolgt.

Zudem mochten wir den ZRK daruber in
Kenntnis setzen, dass der Geltungsbe-
reich des B-Planes Nr. VII/11 ,Sporthalle
Herderschule“ verkleinert wurde.

Das Flurstiick: 113/3, Flur 21, Gemar- Aufgrund des unterschiedlichen Malstabs

kung Kassel ist nicht mehr Bestandteil ergibt sich auf Ebene des Flachennutzungs-

des B-Planes. Diese Anpassung ist fur plans Feln ,-Anp?ssungsbedarf.-
die 0.g. Anderung des FNP unkritisch.* Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB 6 /12




Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
21 Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV)
Rainer-Dierichs-Platz 1, 34117 Kassel
1 ,Die Zustandigkeit fir 0. g. MaBnahme | Die KVG wurde an dem Verfahren beteiligt

liegt hier bei der KVG.*

und hat keine Einwande vorzubringen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOB-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

23d

Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

,das Vorhaben zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ZRK 62 ,Sporthalle
Herderschule“ ist hinsichtlich der durch
mich zu vertretenden wasserwirtschaftli-
chen Belange geprift worden.

Die Stellungnahme von meiner Kollegin
[..] vom 25. November 2020 bezlglich
der Hochwasserschutzbelange behalt
weiterhin ihre Giltigkeit.

Auf der Grundlage der mir vorliegenden
Planungsunterlagen und unter Beach-
tung der Anmerkungen und Hinweise
zum Hochwasserschutz vom 25. No-
vember 2020 bestehen meinerseits kei-
ne Bedenken gegeniiber der Anderung
des Flachennutzungsplans ZRK 62

,Sporthalle Herderschule'.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme aus Beteiligung ge-
maR §4 (1) BauGB vom 25.11.2020:

Abwagung der Beteiligung gemaR §4 (1)
BauGB zum Offenlagebeschluss:

Wie bereits innerhalb der Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans
richtiger Weise dargestellt wird, wird das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
der Fulda im Bereich der Flutmulde
durch das Vorhaben tangiert. Die Flut-
mulde ist von zentraler Bedeutung flr
den Hochwasserschutz der Stadt Kassel.
Zum Erhalt der Funktion der Flutmulde
ist dieser Bereich grundsatzlich vor einer
Bebauung zu schitzen (vgl. § 78 Abs. 4
WHG). Gemall § 78 Abs. 5 WHG kann
die zustandige Behdrde hiervon abwei-
chend die Errichtung oder Erweiterung
einer baulichen Anlage im Einzelfall ge-
nehmigen, wenn die in § 78 Abs. 5 Satz
1 Nr. 1 und 2 WHG aufgefihrten Vo-
raussetzungen eingehalten werden. Bei
der Prifung der Voraussetzungen sind
auch die Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft zu berlcksichtigen. Da sich das
Vorhaben im Randbereiche sowie au-
Rerhalb des Abflussgebietes befindet
und zudem ein Retentionsraumausgleich
und eine hochwasserangepasste Bau-
weise vorgesehen sind, kann dem Neu-
bau der Sporthalle an diesem Standort

Die Stadt Kassel erarbeitet fir den neuen
Standort der Sporthalle einen Bebauungs-
plan. Erst nach Vorlage eines konkreten
Hochbauentwurfs flir die Sporthalle kann eine
genaue hydraulische Untersuchung des Vor-
habens erfolgen, welche Bestandteil des Be-
bauungsplanverfahrens ist.

Bei einem  Abstimmungsgesprach am
06.06.2019 zwischen der Stadt Kassel und
dem Landkreis Kassel sowie der Oberen
Wasserbehdrde wurden die Voraussetzungen

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
23d Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.3 Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
ausnahmsweise zugestimmt werden. Die | erdrtert, unter denen nach § 78 Wasserhaus-
Einhaltung der Voraussetzungen des § | haltsgesetz eine wasserrechtliche Ausnah-
78 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 und 2 WHG ist | megenehmigung méglich ist.
ggf. durch eine hydraulische Untersu- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
chung der Auswirkungen des Vorhabens | ynd der Stadt Kassel zur Beachtung in der
auf den Hochwasserabfluss nachzuwei- | verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
sen. tet.
2

Neben dem § 78 WHG definiert der §
78a WHG weitere, sonstige Schutzvor-
schriften fir festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete. Demnach ist aulerdem
in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten folgendes untersagt (Aufzahlung
nicht vollstandig):

1. die Errichtung von Mauern, Wallen
oder ahnlichen Anlagen, die den Was-
serabfluss behindern kbnnen,

2.(...)

3. das Ablagern und das nicht nur kurz-
fristige Lagern von Gegenstanden, die
den Wasserabfluss behindern kdnnen
oder die fortgeschwemmt werden kon-
nen,

4. das Erhohen oder Vertiefen der Erd-
oberflache,

5. das Anlegen von Baum- und Strauch-
pflanzungen, (...),

6. (...).

Insbesondre das unter § 78 a Abs. 1 Nr.
6 WHG genannte Verbot ist bei der Ge-
staltung des Griinbereiches zu beachten.
Die zustandige Behorde kann gemal §
78 a Abs. 2 WHG im Einzelfall eines der
oben genannten Vorhaben zulassen,
wenn die entsprechenden Vorausset-
zungen des § 78 a Abs. 2 Satz 1 WHG
erfillt werden. Bei der Prifung der Vo-
raussetzungen sind hier ebenfalls die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu
bertcksichtigen.

Fir Vorhaben im Sinne des § 78 Abs. 4
und § 78 a Abs.1 WHG ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung bei der zustan-

Die Anmerkungen beziehen sich vorrangig
auf die konkrete Ausgestaltung des Bauvor-
habens und sind deshalb auf der Ebene des
Bebauungsplanes ausfihrlicher zu untersu-
chen bzw. zu betrachten. Fur die Darstellung

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
23d Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.3 Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
digen Behorde zu beantragen. Ist fir ein | als "Flache fir Gemeinbedarf" im Flachennut-
Vorhaben auch eine Baugenehmigung | zungsplan sind diese Hinweise nicht relevant.
nach der Hessischen Bauordnung erfor- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
derlich, entscheidet die hierfur zustandi- | ynd der Stadt Kassel zur Beachtung in der
ge Behorde im Benehmen mit der Was- | yerbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
serbehorde (§ 22 Abs. 2 Satz 2 HWG). tet.

3 Fur das Vorhabengebiet sind im Zuge
der Umsetzung Hochwasserrisikoma-
nagementrichtlinie gemal § 74 WHG
Gefahren- und Risikokarten erstellt wor-
den. Durch diese werden zum einen die
Uberfluteten Bereiche eines Hochwasse-
rereignisses mit einer geringen, mittleren
und hohen Wiederkehrzeit und zum an-
deren die betroffenen Einwohnerzahlen
und Schutzgiter dargestellt. Auf der
Grundlage dieser Karten ist ein Mal3-
nahmenplan (Hochwasserrisikoma-
nagementplan Fulda) erarbeitet worden,
welcher MalRnahmen zur Verbesserung
des Hochwasserschutzes identifiziert
und konkretisiert. Die fur den Bereich der .

Flutmulde vorgesehenen MaRnahmen Das Verfahren der FNP-Anderung erfolgt ver-
werden durch das Vorhaben nicht tan- | Pal argumentativ ohne Erstellung von detail-
giert. Ich bitte um erganzende Aufnahme liertem Kartenmaterial. Die Hochwasserthe-
der Abgrenzungen der in den Gefahren- matik wird im Umweltbericht textlich erlautert.

und Risikokarten dargestellten Uberflute- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
ten Bereiche eines Hochwasserereignis- | und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
ses mit einer geringen, mittleren und ho- | verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
hen Wiederkehrzeit. tet.

4 DarUber hinaus bitte ich um Beachtung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und Einhaltung der §§ 78 b und 78 c | und der Stadt Kassel zur Beachtung in der
WHG. verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-

tet.

5 Auf der Grundlage der mir vorliegenden
Planungsunterlagen und unter Beach-
tung der oben genannten Anmerkungen
und Hinweise bestehen meinerseits kei-
ner Bedenken gegeniiber der Anderung
des Flachennutzungsplans ZRK 62
~Sporthalle Herderschule®.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

23i Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 27.1 Eingriffe, Landschaftspl., Naturschutzdaten
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

1 »Nach den vorliegenden Unterlagen sind
die von mir in der Bauleitplanung zu ver-
tretenden Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch die o.g.

Flachennutzungsplananderung nicht be-
rahrt. Der Hinweis wird zur Kennthis genommen

2 Der Anderungsbereich ist im Regional-
plan Nordhessen 2009 (RPN) als ,Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand“ und als
,Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden
Hochwasserschutz® festgelegt, da sich
das Plangebiet im festgesetzten Uber- | Nach dem Neubau der Sporthalle wird die
schwemmungsgebiet der Fulda mit der | derzeit bestehende Sporthalle abgerissen, um
Eintrittswahrscheinlichkeit eines hundert- | zum einen den vorhandenen Griinzug zu er-
jahrigen Hochwassers (HQ 100) befin- | weitern und zum anderen neuen Retentions-
det. Ich weise diesbezliglich darauf hin, | raum zu schaffen. Damit tragt das Vorhaben
dass derartige Flachen zum vorbeugen- | Sorge fur Rickhalteflachen, wie in § 1 (3)
den Hochwasserschutzes dienen, d.h. | Nr. 3 BNatschG dargelegt.
als Retentionsraum fungierep und sqmit Bei einem Abstimmungsgesprich am
auch aus naturschutzfachlicher Sicht | g 05 2019 zwischen der Stadt Kassel, dem
grundsatzlich von Bebauung freigehalten | | 5 qkreis Kassel sowie der Oberen Wasser-
werden sollten. Gemalt § 1 (3) Nr. 3 | ponsrde (OWB) wurden die Voraussetzungen
BNatSchG ~ (Bundesnaturschutzgesetz) | grgrtert, unter denen nach § 78 WHG eine
wird Ehesbezugllch explizit dargelegft’ wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung
dass fur den Erhalt der Auen und sonsti- | 55jich ist. Diese wurden im Rahmen des
gen Ruckhalteflachen Sorge zu tragen | ENp_Anderungsverfahrens von Seiten der
ist. In diesem Sinne sollten Flachen zum OWB umfassend angefiihrt.
vorbeugenden Hochwasserschutzes
grundsatzlich von Bebauung freigehalten
werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3 Daruber hinaus wird auf der Malnah-
menkarte des Landschaftsplanes das
Planungsgebiet als Funktionsflache flr
Klima und Landschaftsbild dargestellt, so _ _ _ _
dass auch diesbeziiglich von einer Be- Wie bereits zuvor beschrieben wird nach dem
bauung abgesehen werden sollte. Die Neubau der Sporthalle die bestehende Halle
Klimafunktionskarte (KFK) 2019 bewertet | @bgerissen und die Flache als Grinflache
das Plangebiet mit ,Uberwarmungspo- entwickelt. Es findet somit ke_zlne _zusatzllche
tential“ und legt dar, dass hier zur Ver- Bebauung statt, weswegen mit keinen erheb-
besserung der Klimatischen Situation, lichen klimatischen Auswirkungen zu rechnen
weitere Versiegelungen vermeiden wer- ist.
den sollten. Die Einschatzung wird nicht geteilt.

4 Weiterer Hinweis: Aufgrund der langen Verfahrensdauer (fruh-
Das Hessische Ausfiihrungsgesetz zum zeitige Beteiligung im Jahr 2020) finden sich
Bundesnaturschutzgesetz (HAGB- | dort noch die Verweise auf das HAGB-
NatSchG) ist seit 08.Juni 2023 aufer | NatschG. Nachdem im Juni 2023 das HeNatG

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Stadt Kassel; ZRK 62 ,Sporthalle Herderschule®, Unterneustadt

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr.| Trager 6ffentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
23i Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 27.1 Eingriffe, Landschaftspl., Naturschutzdaten
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
Kraft. Der Bezug darauf sollte aus dem | in Kraft getreten ist, wurde das Dokument be-
Umweltbericht gestrichen werden. reits entsprechend aktualisiert.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
5 Alle Ubrigen Naturschutzbelange, insbe-

sondere die Eingriffsregelung gem. §18
BNatSchG i.V. mit §1 a BauGB werden
von der Unteren Naturschutzbehoérde
vertreten.

Diese Stellungnahme enthalt keine Aus-
sagen nach anderen Rechtsvorschriften.

Die Stadt Kassel wurde an dem Verfahren be-
teiligt.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) bzw. 4 (2) BauGB
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - Zweckverband

Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 09. November 2020
Kassel, den 29. Januar 2020
Kassel, den 01. Februar 2024
Kassel, den 10. April 2024
Nas/Br

(gemaf §§ 5 (5) und 2 (a) Baugesetzbuch (BauGB))
Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

I:-:\nderungsbezeichnung: ZRK 62 ,,Sporthalle Herderschule“
Anderungsbereich: Stadt Kassel

1.  Ziel und Zweck der Planung

Mit der Flachennutzungsplananderung soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Errich-
tung einer neuen Sporthalle an der Herderschule in der Unterneustadt geschaffen werden.
Der Landkreis plant den Abbruch der alten Sporthalle und die Errichtung einer neuen Halle
auf dem benachbarten Grundstick.

Die Darstellung im FNP soll fiir den Standort der neuen Sporthalle von ,Grinflachen® mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz* in ,Flachen fir Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
~Schule” geandert werden. Die Darstellung fir den Standort der alten Sporthalle soll gleich-
zeitig von ,Flachen flir Gemeinbedarf/Schule® in ,Griinflachen” gedndert werden. Die Flache
des Anderungsbereichs hat eine Grofe von ca. 1,0 ha.

Die Stadt Kassel stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. VII/11 ,Sporthalle Her-
derschule® auf.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Kassel im Stadtteil Unterneustadt, sudlich der Her-
derschule. Der Anderungsbereich wird begrenzt:

-ndrdlich durch die Jahnstralie

-stidoéstlich durch die Jahnkampfbahn

-stidwestlich durch die Arndtstraf3e und den Spielplatz.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der Plankarte zu entneh-
men.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Standort der neuen Halle ,Griinflachen® mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dar. Der Standort der alten Halle, der zuklinftig als Griinzug
entwickelt werden soll, ist als ,Flachen fir Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Schu-
le“ dargestellt. Der Anderungsbereich befindet sich in einem Uberschwemmungsgebiet. Mit
der FNP-Anderung soll die Bauflache von ,Griinflachen® in ,Flachen fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,, Schule” und der alte Standort der Halle von ,Flachen fir Gemeinbe-
darf* in ,Grinflachen“ geandert werden.
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2.3 Regionalplan Nordhessen 2009;

Im Regionalplan Nordhessen (2009) ist der vorgesehene Anderungsbereich als ,Vorrangge-
biet Siedlung Bestand“ und ,Vorbehaltsgebiet flir vorbeugenden Hochwasserschutz” festge-
stellt. Die Planung ist wegen der Lage des Gebaudes im Uberschwemmungsbiet mit der
Oberen Wasserbehdrde abzustimmen.

Nach Auskunft der Stadt Kassel hat die Obere Wasserbehoérde die Genehmigungsfahigkeit
in Aussicht gestellt, obwohl sich der neue Standort im Uberschwemmungsgebiet befindet.
Durch den Abbruch der alten Halle wird Retentionsraum geschaffen, der als Ersatz fir den
entfallenden Retentionsraum angerechnet werden kann.

Sliddstlich grenzen an den Anderungsbereich ein ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft* so-
wie ein ,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft* an.

2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen und
bilden die Grundlage fir den Umweltbericht zu der hier vorliegenden FNP-Anderung ZRK
62.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

2.5.1 Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2030

Die ful3laufige Erreichbarkeit von zentralen Griinflachen und Sportinfrastruktur ent-
spricht den Zielen des SRK 2030.

2.5.2 Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP Zentren) 2015
Der KEP-Zentren macht keine Aussagen.

2.5.3 Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel (VEP) 2030

Die Erreichbarkeit des Standortes mit dem OV ist durch Die Haltestellen ,Unterneu-
stadter Kirchplatz“ und ,Platz der Deutschen Einheit“ gewahrleistet, an denen ver-
schiedene Tram- und Buslinien verlaufen. Auch mit dem Fahrrad ist der Standort
Uber vorhandene Radwege gut erreichbar. Die ErschlieBung mit dem MIV erfolgt
Uber die Leipziger Stral’e und die Jahnstral3e.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Die Stadt Kassel hat mit Schreiben vom 26.02.2020 die Anderung fiir den Bereich um die
Sporthalle der Herderschule an der Jahnstral’e und der Arndtstra’e beantragt. Die Darstel-
lung soll von ,Flachen fir Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Schule“ in ,Grinfla-
chen® bzw. von ,Grinflachen“ mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz in ,Flachen fur Ge-
meinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Schule“ geandert werden. Die Zweckbestimmung
wurde auf Wunsch der Stadt Kassel von ,Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen® in
die Zweckbestimmung ,Schule“ geéndert.

Sudlich der Herderschule soll neben der bestehenden Halle eine neue Sporthalle errichtet
werden. Die Schule legt seit vielen Jahren einen groRen Schwerpunkt auf den Sport und
bietet fur das Abitur verschiedene Sport-Leistungskurse an. Neben dem Regelunterricht
werden zusatzlich eine AG flr Sport-LK-Interessierte, eine Tanz-AG und eine Hiphop-AG
angeboten. Die Schule kooperiert auRerdem mit externen Partnern wie beispielsweise dem
Sport-Fachbereich der Universitat Kassel. Mit dem Neubau auf der stadteigenen Flache soll
der Schulbetrieb wahrend der Bauzeit aufrechterhalten werden. Uber den Schulbetrieb hin-
aus wird die Halle auch von ortlichen Vereinen genutzt, sodass die neue Sporthalle die
Sport- und Freizeitinfrastruktur vor Ort qualitativ aufwertet.

Der stlich an den Anderungsbereich angrenzende Sportplatz ist von der Planung nicht be-
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troffen und wird somit nicht Gberbaut.

Nach Abriss der alten Halle soll der Standort als Erganzung des Griinzugs entlang der
Jahnstralde und der ArndstralRe entwickelt werden und die wohnortnahe Grunflachenversor-
gung der lokalen Bevélkerung verbessern. Da sich das neue Gebaude im Uberschwem-
mungsgebiet befindet, soll auf der geplanten Griinflache des alten Sporthallenstandorts mit
der Weiterentwicklung des Grlinzugs ebenso notwendiger Retentionsraum geschaffen wer-
den. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. VII/11 ,Sporthalle Herderschule*
wurde in der Sitzung der Stadtverordneten am 11. Mai 2020 gefasst.

4. Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwigung gem. § 1 (7)
BauGB

Mit der vorliegenden FNP-Anderung soll der Neubau einer Sporthalle an dem Standort der
bisherigen Halle planungsrechtlich gesichert werden.

Standortalternativen in der Nahe der Herderschule sind aufgrund der umgebenden stadte-
baulichen Dichte des Quartiers kaum vorhanden. Seitens der Stadt wurde als Alternative die
Bebauung der Parkplatzflache, die sldlich an die bestehende Halle angrenzt, Uberprift.
Diese Variante wurde jedoch aufgrund des Wegfalls nétiger Stellplatzflachen und der Zer-
schneidung der vorhandenen Grinflachen verworfen.

Mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter ist nicht zu rechnen, da nach dem Abriss
der Standort der bestehenden Sporthalle als Grunflache ausgestaltet werden soll. Die Fla-
che schlie8t an die Grinstrukturen entlang der Jahnstrale an, sodass diese erweitert und
aufgewertet werden. Die neue Sporthalle wird in direkter Nachbarschaft zur bestehenden
Halle errichtet.

Unter Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
soll die FNP-Darstellung entsprechend der o.g. stadtebaulichen Ziele in die Darstellung
,Grunflachen” und ,Flachen fir Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Schule” geandert
werden. Auf die Ausfiihrungen zu den in der verbindlichen Bauleitplanung anzustellenden
Uberlegungen und zu treffenden Festsetzungen wird verwiesen.

5. Flichenbilanz

Art der Nutzung giiltiger FNP Anderung
ha ha

Grinflachen 0,5 0,5
Flachen fiir Gemeinbedarf/Schule 0,5 0,5
zusammen 1,0 1,0

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel

Im Auftrag

gez.

Nadine Schéafer

3/12



Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-62

Umweltbericht

1.

Planungsziel + Lage

Das Plangebiet liegt in der Stadt Kassel, im Stadtteil Unterneustadt. Fir die Herderschule
soll neben der derzeitigen Sporthalle eine neue Halle errichtet werden. Die alte Sporthalle
wird abgerissen und als Erweiterung des Grlinzugs entlang der Jahnstral3e als Grinfla-
che entwickelt.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

o Fachgesetze

e Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und

HeNatG), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB)
werden bei der Planaufstellung beriicksichtigt.
Fachplanungen
Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Landschaftsplan des ZRK 2007 und aktuelle Erhebungen
Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni 1999;
Fortschreibung 2009, Fortschreibung 2019)
Landschaftsrahmenplan 2000
WRRL
Untersuchung im Zuge der parallellaufenden Bebauungsplanung
- Fachbeitrag Artenschutz zum Vorhaben ,Neubau-Sporthalle® der Stadt Kas-
sel, Stadtteil Unterneustadt (BANU, 2/2023)
Sonstige Gutachten (soweit vorhanden)
Darstellungen in Fachpldanen und im Landschaftsplan

FESTSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009

- ,Vorranggebiet Siedlung Bestand*®

- ,Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz*

- AuBerhalb des Siedlungsbereiches: im Westen die Fulda, im Osten die Schwa-
nenwiese, au’erdem ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, ,Vorranggebiet Regionaler
Grunzug® und ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen®

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 2000
Die Flache wurde nicht untersucht.

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN (LP)

- Lage/Kurzcharakteristik des Landschaftsraumes 83 ,Unterneustadt / Hafen"
Zentrumsnahes, inhomogenes Siedlungsgebiet auf der dstlichen Fuldaseite.

Mischung aus Blockrandbebauung, Kleingewerbe, Dienstleistung, 6ffentlichen Gebau-
den, Ein- und Mehrfamilienhausbebauung; Mehrere querende oder tangierende
Hauptverkehrsstrafen als Barrieren und Emissionsquellen;

» Uberwiegend hoher Versiegelungsgrad

* Verschiedene offentliche Grunflachen, Quartiers- und Spielplatze als siedlungsinter-
ne offentliche Freirdume

* Zusammen mit gegenuberliegender Schlagd und Bereich Finkenherd zentrale Kon-
taktzone zwischen Stadt und Fulda, 6ffentlicher Freiraum spezifischer Eigenart
 Verschiedene Relikte der alten Stadt und stadtbildpragende Gebaude / Anlagen

+ Differenzierte Randzonen mit kleinteiliger Struktur aus Garten-, Grin und Brachfla-
chen

4/12



Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-62

- Leitbild des Landschaftsraumes

* Im zentralen Bereich gut durchgrintes Siedlungsgebiet mit deutlich ausgepragten
raumlich-funktionalen und gestalterischen Bezligen zur Fulda.

* Begrinte Strallenrdume, kleine Quartiersplatze und Parkanlagen entlang der Fulda
sowie verschiedene Gartengebiete in den Randbereichen gewahrleisten eine gute
wohnungsnahe Freiraumversorgung.

 Die Fuldauferzonen weisen eine deutliche Differenzierung auf: ein gut zuganglicher,
starker durch Freiraumnutzungen gepragter Abschnitt zwischen Drahtbriicke und Fin-
kenherd sowie starker vegetationsbestimmte und ,naturnéhere’ Bereiche im Ubergang
zu den Auf3enbereichen.

* Vorhandene Reste der historischen Stadtanlage werden erhalten und als kulturhisto-
rische Zeugnisse in die flussbezogenen Freiraumstrukturen integriert.

» Erhalt / Weiterentwicklung differenzierter Siedlungsrandzonen als Freiraumergan-
zungsbereiche und lokalklimatische Ausgleichsflachen.

* Die sudlich und ndérdlich angrenzenden unbebauten Teile der Fuldaniederung sind
uber FulR-/Radwege gut erreichbar und dienen vorrangig der stadtteilbezogenen Nah-
erholung.

» Soweit als mdglich durchlassige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrich-
tungen zur Regenwasserriickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern
Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes auf ein Min-
destmal3.

* Schutz von Boden, Grundwasser.

* Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als mog-
lich gemildert.

- Vorrangige Funktionen:
Keine Angaben im Landschaftsplan

- Konflikte )
* Siedlungsgebiete im Uberschwemmungsbereich

- MaRnahmenempfehlungen des Landschaftsplanes

Pflanzung einer Laubbaumreihe entlang der ArndtstralRe sudlich angrenzend an das
Planungsgebiet sowie entlang der westlich angrenzenden Kdrnerstale zur Verbesse-
rung des Ortsbildes im Straldenraum. Zudem wird auf der MalRhahmenkarte des Land-
schaftsplanes das Planungsgebiet als Funktionsflache fur Klima und Landschaftsbild
dargestellt.

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
a) Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorgeleistete
Arbeit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich im Informationssystem des ZRK,
die auf den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskartierung zum Land-
schaftsplan, Aktualisierungen der Realnutzung, faunistischen/vegetationskundlichen Gutach-
ten im Verbandsgebiet, Auswertungen von Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Be-
zug zu den im BNatSchG aufgefihrten Anhangarten beruht. In dieses Informationssystem
werden auch, soweit verfugbar, die Daten des Naturschutzinformationssystems des Landes
Hessen (NATUREG), der NATIS-Datenbank (Hessen-Forst) sowie die Verbreitungskarten der
Brutvogelarten Deutschlands (ADEBAR) integriert.

Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittlung wird eine Vorortuntersuchung (Sehen, Héren,
Riechen) durchgefuhrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht in das Informationssystem
eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, berlicksichtigt. Sollten keine Arten festgestellt
werden, kann trotzdem aufgrund der Habitatbeschreibung, welche unter Punkt 4. Umweltpri-
fung (1a Pflanzen/Tiere) durchgefihrt wurde, eine Potentialabschatzung vorgenommen wer-
den.
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Weder in der Datenbank noch vor Ort konnten prifrelevante Arten festgestellt wer-
den. Aufgrund der 6kologischen Voraussetzungen ist mit dem Vorkommen von Fle-
dermdausen zu rechnen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Arten-
schutzrechtliche Untersuchung empfohlen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erarbeitet, deren Ergebnisse mit in den
Umweltbericht eingeflossen sind.

b) Prifung auf mégliche Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs.1 BNatSchG

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind beziglich der artenschutz-
rechtlichen Anforderungen der Verbote gemall § 44 Abs.1 BNatSchG artenschutz-
rechtliche Konflikte nicht auszuschliel3en.

4. Umweltprifung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

a)

Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Das Plangebiet ist im Westen von einer parkahnlichen Struktur
aus Grinflache, Strauchern und mehreren, teilweise alten
Baumen sowie einem o6ffentlichen Parkplatz im Stden gepragt.
Mittig des Plangebietes befindet sich die alte Turnhalle. Ostlich
schlielt eine Grinflache an mit Gebauden des Sportvereins
sowie der Tribline des Sportplatzes.

Fir den 6stlichen Teil aus Griunflache und Gebauden ist von
einer niedrigen Artenvielfalt, fur die westlichen Vegetations-
strukturen mit den alten Baumen von einer mittleren bis auch
zum Teil etwas héheren Wertigkeit auszugehen.

Flache Das Plangebiet hat eine Grofze von etwa 1,0 ha. Die genauen
FlachengréRen des Eingriffs (Versiegelung bzw. Ab-
bruch/Entsiegelung) sind der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) zu entnehmen.

Boden Hinweis:

(Boden, Geologie, Ablagerun-
gen)

In der Umweltpriifung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird
wenigstens der empfohlene Mindestumfang der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in
der Bauleitplanung“ des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Punkt 4.1.2, S. 45, abgeprift. Es
handelt sich um die Bodenfunktionen ,Lebensraum fiir Pflanzen®, ,Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt“ sowie ,Funktion des Bodens als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte®. Auf diesbeziigliche Erklarungen in den Poten-
tialen ,Pflanzen und Tiere, Biodiversitat®, ,Wasser®, ,Kultur® sowie bestehen-
de Belastungen unter ,Umweltbedingungen/Umwelt* wird hiermit hingewie-
sen. Zusatzlich wird, soweit vorhanden, die zusammenfassende Bewertung
der Bodenfunktionen aus dem Bodenviewer der HLUG tbernommen. Diese
Gesamtbewertung beinhaltet folgende Bodenfunktionen:

Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, hier das Kriterium ,Standorttypisie-
rung fir die Biotopentwicklung®

Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, hier das Kriterium ,Ertragspotenzi-
al”

Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, hier das Kriterium
~Feldkapazitat (FK)"

Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaume-
dium, hier das Kriterium ,Nitratriickhalt"
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Die Bodeniibersichtskarte des Landes Hessen (BUK500) be-
schreibt in der Bodenkarte den Planungsbereich mit der Bo-
deneinheit ,Vega, Auengleye, ortl. Anmoorgleye® und dem
Ausgangsgestein ,Auenlehm®. Fir die Standorttypisierung
werden ,grundwassernahe Standorte (zeitweise)“ genannt.
Der BodenViewer Hessen macht zur Bodenfunktionsbewer-
tung (Standorttypisierung, Ertragspotential, Feldkapazitat, Nit-
ratrickhaltevermoégen) keine Aussage.

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Bereich.

Es ist davon auszugehen, dass die urspringlichen Boden
durch die Besiedlung des Gebietes verandert und Gberformt
wurden.

Wasser Im Planbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Die Fulda liegt ca. 250 m westlich des Plangebiets.
Klima/Luft Planungshinweiskarte (PHK) 2019: Bebautes Gebiet mit klima-

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio-

nen)

relevanter Funktion. Geringe klimatisch-lufthygienische Emp-
findlichkeiten gegentiber Nutzungsintensivierung. Dimensionie-
rung und Anordnung von Bauwerken sowie Erhaltung und
Schaffung von Griin- und Ventilationsschneisen berucksichti-
gen.

Klimafunktionskarte (KFK) 2019: Uberwarmungspotential. Bau-
lich gepragte Bereiche mit viel Vegetation in den Freirdumen.
Weitere Versiegelung vermeiden, Arrondierung maglich.

Luftleitbahnen sind von der Planung nicht betroffen.

Landschaft

(Orts/Landschaftsbild, Erho-
lungsraum)

Im Landschaftsplan ist die Flache Teil einer Mosaiklandschaft
mit landschaftsbildpragenden Elementen. Der westliche Teil
des Plangebietes wird in der Realnutzung als ,Grinflachen
und Parkanlagen; intensiv gepflegt beschrieben.

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Umweltbedingungen/
Gesundheit

(Bestehende Belastungen)

keine

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige

Sachguter

Kultur-/Sachguter

keine

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtlichen Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Aus-
fihrung der Planung auf die nachstehenden Schutzgiiter (vergleiche auch Bewertung

in nachfolgender Tabelle)

Mensch

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.
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Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des Gebietes keine wertvollen Strukturen flr die
vorhandene Fauna verloren gehen, da die Baume im Plangebiet erhalten bleiben sollen. Die
geplante Erweiterung des Griinzugs kann sich positiv auf die vorhandene Fauna auswirken.

Flache

Die Anderung des Bereichs ,Griinflachen® in ,Flachen fir Gemeinbedarf* mit der Zweckbe-
stimmung ,, Schule” wird voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen haben, da
gleichzeitig der alte Standort der Halle von ,Flachen fir Gemeinbedarf* in ,Grinflachen* ge-
andert wird.

Boden
In der Summe wird die neu Uberbaute Flache (neue Turnhalle) mit der entsiegelten Flache
(Abriss alte Turnhalle) voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen haben.

Wasser
Voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen, da durch den Abriss der alten Turnhalle
neue versickerungsfahige Flache (Retentionsraum) entstehen wird.

Klima/Luft
Keine erheblichen Auswirkungen.

Landschaft
Der Ausbau des Griinzuges zwischen Jahnstrale und Arndtstrale kann sich positiv auf die
Naherholung auswirken (wohnortnahe Grunflachenversorgung).

Kultur-/Sachgiiter
Keine erheblichen Auswirkungen

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfélle oder Katastrophen
Keine

Vorhabenexterne zu erwartenden schweren Unféllen oder Katastrophen
Keine

3. Beschreibung der Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wirde die Sporthalle weiter genutzt, die dstliche Grin-
flache erhalten und der Griinzug zwischen Jahnstralen und Arndtstral3e nicht erweitert und
damit nicht aufgewertet werden.

4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung auf Flachen nach Naturschutzrecht (BNatSchG)

Bestehende Flachen Die Fulda als Teil des LSG ,Stadt Kassel“ liegt etwa 250 m
Naturschutzrecht westlich aufderhalb des Plangebietes.

Vertraglichkeitsprifung | Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen.

b) Vertraglichkeitsprifung bezigl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und
Vogelschutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. | keine; Vertraglichkeitsprifung entfallt
Vogelschutzgebiete

Vertraglichkeitsprifung
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¢) Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 25 HeNatG

keine; Vertraglichkeitsprifung entfallt

Vertraglichkeitsprifung

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Uberschwemmungsgebiet

Vertraglichkeitsprifung | Wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung seitens der Oberen
Wasserbehérde gemall § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erforderlich. Der Eingriff in den Retentionsraum ist auszuglei-

chen.

5. Zusammenfassende Bewertung

Die groRten Auswirkungen hat der Neubau der Sporthalle im Uberschwemmungsgebiet,
wodurch Retentionsraum verloren geht. Durch den Abriss der alten Sporthalle wird versiegel-
ter Boden jedoch wieder aufgewertet, sodass von Seiten der OWB eine Genehmigung flr
moglich gehalten wird.

Die geplante Erweiterung des Griinzugs zwischen Jahnstra3e und Arndtstral’e kann positive
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Landschaft sowie Pflanzen/Tiere/biologische
Vielfalt haben.

6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung und Maf3nah-
men zum Ausgleich nach der
naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung sowie des ar-
tenschutzrechtlichen Aus-
gleichs

Vor Abriss der alten Turnhalle sollten die Aulenwande auf
einen mdglichen Besatz durch Fledermause und Nistplatze
kontrolliert werden. Der Abriss sollte auf3erhalb der Brutzeit
der Gebaudebriiter bzw. der Aktivitatszeit der Flederméause
stattfinden.

Da die Nutzung von Spaltenquartieren durch Fledermause im
Turnhallengebdude nicht ausgeschlossen werden kann, wird
die Ausbringung von Fledermauskasten empfohlen.

Ebenfalls sollten Nistkasten flir Gehdlzbesiedler und Gebau-
debruter in den verbleibenden Gehdlzen bzw. Gebduden
ausgebracht werden.

Bei Eingriffen in Gehdlze sind die gesetzlichen zeitlichen Re-
gelungen zu beachten.

Vermeidung von Emissionen
und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Ener-

gie

Die Nutzung von Solar-Energie auf den Dachflachen der Ge-
baude wird empfohlen.

Erhaltung bestmoglicher
Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vor-
gaben festgesetzt sind

Die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung wird
empfohlen. Dachbegrinungen wirken auch als Puffer flir den
Verlust versickerungsfahiger Flachen. Fassadenbegriinungen
kdnnen der lufthygienischen Verbesserung und der optischen
Einbindung in die Landschaft dienen.

Bodenschutzklausel einschl.
Bericksichtigung von Fla-
chenrecycling, Nachverdich-
tung und sonst. Innenent-

Eine Entsiegelung im Bereich der alten Turnhalle und des
Parkplatzes zur Schaffung zusatzlicher Grinflachen (z.B. flr
Retention) wird empfohlen.

Der zu versiegelnde Flachenanteil sollte mdglichst geringge-
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wicklung

halten werden. Fir mdégliche Flachen sollte wasserdurchlas-
siger Belag vorgesehen werden.

Geeignetes Bodenmaterial sollte am Eingriffsort wiederver-
wendet werden.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird dringend empfoh-
len, um negative Auswirkungen (z.B. durch Bodenverdichtung
im Rahmen der ErschlieBung und des Baus) zu minimieren,
den Oberboden zu schitzen und die Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sicherzustellen.

7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungsziele

Es wurde sich fir einen Neubau der Sporthalle entschieden, um den Schulbetrieb uneinge-
schrankt aufrechterhalten zu kénnen. Durch die notwendige Nahe zur Herderschule und der
dichten Bebauung im Quartier stehen kaum Standortalternativen zur Verfigung. Als Alterna-
tive wurde seitens der Stadt Kassel die Bebauung der Parkplatzflache, die stdlich an die
bestehende Halle angrenzt, Uberpruft. Diese Variante wurde jedoch aufgrund des Wegfalls
bendtigter Stellplatzflachen und der Zerschneidung der vorhandenen Grunflachen verworfen.

9. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwende-
ten technischen Verfahren
bei der UP und Hinweise auf
Probleme bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die
Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung des Land-
schaftsplanes zuriickgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind
die von den Landesbehdrden gelieferten Schutzflachen, die
Altlastendatei und digitale Bodenkarte des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sowie das
Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel.

Beschreibung der geplanten
MaRnahmen des Monitorings

Beim Monitoring ist zu beriicksichtigen, dass in der Regel erst
der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungs-
plan verbindliche Festsetzungen enthalt, an welchen sich
Maflnahmen des Monitorings anknipfen lassen.

10. Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erfor-
derlichen Angaben

Die bestehende Sporthalle der Herderschule soll nach dem
Bau einer neuen Halle in direkter Nachbarschaft abgerissen
werden. An dieser Stelle soll der Griinzug entlang der Jahn-
stralde und der Arndstralie erweitert werden. Durch den Neu-
bau der Sporthalle werden einerseits weitere Flachen versie-
gelt, wobei sich andererseits eine Entsiegelung durch den
Abriss der bestehenden Halle ergibt. Es werden somit keine
erheblichen Auswirkungen erwartet. Die Neugestaltung der
Grinflache und die Schaffung von neuem Retentionsraum
kdénnen sogar positive Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Landschaft sowie Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt
haben.

10/12




Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-62

11.

Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

Rechtsgrundlagen:

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert
worden ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVLH S. 379), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475) geandert
worden ist

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S 540), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr.394) geandert worden ist

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Mallnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie; WRRL)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010; letzte berlicksichtigte
Anderung: zuletzt geandert durch Artikel3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI.
S. 473, 475)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021
(BGBI. I S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

Hessisches Gesetz zur Ausfliihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Alt-
lastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom
28. September 2007

Weitere:

Landschaftsplan des ZRK 2007: https://www.zrk-kassel.de/landschaftsplanung/land-
schaftsplan.html

Bodenviewer Hessen, online abrufbar unter
https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lan
g=de

Bodenflachendaten Hessen, Blatter 4520, 4522, 4720, 4722, 4724
NATUREG(-Viewer) Hessen: Schutzgebiete, Kompensationsflachen u.a.m.: online
abrufbar unter:
https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de
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- Klimagutachten des ZRK 2019 (https://www.zrk-
kassel.de/service/download/klimaanalyse-2019.html)

- Altflachendatei des Landes Hessen, zuletzt erhalten vom RP in 2020

- Geoportal Hessen (verschiedene Themen), online abrufbar unter
https://www.geoportal.hessen.de/

-  WRRL-Viewer Hessen, online abrufbar unter
https://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de

- Denkmaltopographie Landkreis Kassel Band | u. Il

- Hessisches Landesamt fur Denkmalpflege Hessen: Fundstellen und Bodendenkmale
- Larmviewer Hessen: https://laerm.hessen.de/

- Emissionskataster Hessen: https://emissionskataster.hinug.de/

- Eventuell existierende Fachgutachten
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1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 62 und die offentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammlung am
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.

3. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 62
wurde von der Verbandsversammlung beschlos-
sen am

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

4. Genehmigungsvermerke

5. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Flachen-
nutzungsplan-Anderung ZRK 62 wurde nach
Hauptsatzung am bekannt gemacht.
Die FNP-Anderung ist damit rechtswirksam.

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
Zweckverband B-18/2024
Fachbereich Planung
Raum Kassel Sachbearbeiter/in Laura Borchert
Datum 12.04.2024
Beratungsfolge Termin TOP
Verbandsvorstand 30. April 2024 7
Ausschuss fur Planung und Entwicklung | 13. Juni 2024
Verbandsversammlung 19. Juni 2024 7

lfléichennutzungsplan-Anderung ZRK 89a ,,SO-Laden lhringshausen
Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal
hier: Endgiiltige Beschlussfassung

Beschluss:

1. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2)
BauGB sind Anregungen und Hinweise zur Bauleitplanung vorgetragen worden, die, wie
in der beigefligten Liste ,Beschlussempfehlungen® aufgefiihrt, behandelt werden.

2. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 89a ,SO-L&den Ihringshausen® wird endguiltig
beschlossen.

Begriindung:

Die Gemeinde Fuldatal hat mit Schreiben vom 27.06.2023 die FNP-Anderung fiir den Bereich zwi-
schen Ménchebergstralte und der StraRe Ziegelei im Ortsteil Inringshausen beantragt. Ziel der An-
derung ist die Anpassung der textlichen Festlegungen des vorhandenen Sondergebiets ,SO-Laden
3“. Durch die Anhebung der Gesamtverkaufsflache von 750m? auf 1.150m? soll der Neubau des
ansassigen ALDI-Marktes ermoglicht werden.

Die FNP-Anderung kann als vereinfachtes Verfahren ohne Umweltbericht durchgefiihrt werden, da
die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.

Der Verbandsvorstand hatte am 12.07.2023 die Einleitung der Flachennutzungsplan-Anderung ZRK
89 1. Anderungspunkt ,SO-Laden*, Ihringshausen und 2. Anderungspunkt ,Ruheforst Kaufungen®,
beschlossen. Auf Grund der zeitlichen und verfahrenstechnischen Gemeinsamkeiten wurde ent-
schieden beide Anderungen kosteneffizient in einem Verfahren mit 2 Anderungspunkten zusammen
zu fassen.

Mit dem Einleitungsbeschluss wurde gem. §13 BauGB zugleich auch der Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB gefasst.

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange ist in der Zeit vom 05.12.2023 bis 09.01.2024 fur den 2. Anderungspunkt ,Ruheforst Kau-
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fungen® und vom 05.12.2023 bis 18.01.2024 fir den 1. Anderungspunkt ,SO-Laden* Ihringshausen
durchgeflhrt worden. Der verlangerte Auslegungs- und Beteiligungszeitraum fir den 1. Anderungs-
punkt kam durch die verspatete Auslegung eines Gutachtens zustande.

Wahrend dieser Zeit sind Anregungen und Hinweise zu beiden Anderungspunkten eingegangen.
Fir den 1. Anderungspunkt ,SO-Laden lhringshausen® haben diese nicht zur Notwendigkeit von
Anderungen der Planunterlagen gefiihrt. Einige der Hinweise und Anregungen bezogen sich auf die
Bebauungsplanung und sind daher an die fur die verbindliche Bauleitplanung zustandige Gemeinde
Fuldatal entsprechend zur Beachtung bei der Bebauungsplanung weitergeleitet worden.

Fir den 2. Anderungspunkt ,Ruheforst Kaufungen* wurde deutlich, dass einige Sachverhalte noch
einer vertiefenden Klarung bedirfen. Aufgrund des nunmehr voneinander abweichenden zeitlichen
Ablaufs der beiden Planungen werden die beiden Anderungspunkte in getrennten Verfahren weiter-
gefiihrt. Der 1. Anderungspunkt erhélt die Verfahrensbezeichnung ZRK 89a ,SO-L&den, lhringshau-
sen“ und der 2. Anderungspunkt die Bezeichnung ZRK 89b ,Ruheforst Kaufungen*.

Der 1. Anderungspunkt kann unter der neuen Verfahrensbezeichnung ZRK 89a ,SO-L&den, lhrings-
hausen® abgeschlossen und dem Regierungsprasidium in Kassel zur Genehmigung vorgelegt wer-
den.

Im Parallelverfahren wird die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite®,
Ortsteil Ihringshausen durch die Gemeinde Fuldatal aufgestellt.

gez. Dirk Stochla
Verbandsdirektor

Anlage(n):
ZRK 89a TOB-Liste

ZRK 89a Beschlussempfehlungen

ZRK 89a Begrindung

ZRK 89a Plankarte

ZRK 89a Gutachten Auswirkungsanalyse
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Betr.: ZRK 89a
hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Verteiler Nr. | Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
1 Amt fir Bodenmanagement Korbach X X
2 Avacon Netz GmbH X X X
3 Botanische Vereinigung Naturschutz Hessen e.V. X
4 Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V. X X X
5 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
6 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Hessen e.V. X
7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Sidwest X X X
8 EAM Netz GmbH X X X
9 Uniper Kraftwerke GmbH, Borken X X X
10 Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V. X
11 Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement X X X
12 KASSELWASSER X X X
13 Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG X X X
14 Koordinierungsbiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung X X X
15 Kreisausschuss des Landkreises Kassel, Fachbereich Bauen und Umwelt X X
16 Kreisbauernverband Kassel e.V. X X
17 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - hessenARCHAOLOGIE, Marburg X X
18 Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim X
19 Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung, Denkmalschutz und Bauaufsicht X X
20 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V. X
21 Nordhessischer VerkehrsVerbund (NVV) X X
22 Polizeiprasidium Nordhessen - Direktion Verkehrssicherheit X X
23 Regierungsprasidium Kassel
a)|21.1 Bauleitplanung X
b)|21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen X X X
c)| 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz X X
d)| 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz X X
e)|31.5 Komm. Abwasser, Gewassergite, Industr. Abwasser, Wassergef. Stoffe X X X
f)| 32.1 Abfallwirtschaft X
g)| 33.1 Immissions- und Strahlenschutz X
h) |34 Bergaufsicht X X X
i) | 27.1 Eingriffe, Landschaftsplanung, Naturschutzdaten X
j)126  Obere Forstbehoérde X X
24 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V. X
25 TenneT TSO GmbH X X
26 Verband Hessischer Fischer e.V. X

Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 1/3



Betr.: ZRK 89a

hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Verteiler Nr. | Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
27 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr X X
28 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordwest X X
29 Forstamt Hess. Lichtenau X
30 Gascade Gastransport GmbH X
31 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege X
32 Stadtische Werke Netz + Service GmbH X X
33 terranets bw GmbH X
34 Wasserverband Losse X
35 Zweckverband Geo-Naturpark Frau-Holle-Land X
X
36 Gemeinde Ahnatal X
37 Gemeinde Bad Emstal X
38 Stadt Baunatal X
39 Gemeinde Breuna X
40 Gemeinde Calden X
41 Gemeinde Edermiinde X
42 Gemeinde Espenau X
43 Gemeinde Fuldabriick X
44 Gemeinde Fuldatal X
45 Gemeinde Habichtswald X
46 Stadt Grebenstein X
47 Stadt GroRalmerode X
48 Stadt Gudensberg X
49 Gemeinde Guxhagen X
50 Stadt Hann. Minden X
51 Gemeinde Helsa X X
52 Stadt Immenhausen X
53 Gemeinde Kaufungen X
54 Stadt Liebenau X
55 Gemeinde Lohfelden X
56 Stadt Niedenstein X
57 Gemeinde Nieste X
58 Gemeinde Niestetal X
59 Gemeinde Schauenburg X
60 Gemeinde Soéhrewald X
61 Gemeinde Staufenberg X
62 Stadt Vellmar X
Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 23




Betr.:

ZRK 89a

hier: Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Einsender
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Verteiler Nr. | Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Stellungnahme | Zwischen- | Hin- Anregungen
Ifd. Nr. sonstige Einsender abgegeben bescheid |weise keine  gefolgt teilw. abge-
ja nein gefolgt wiesen
63 Stadt Wolfhagen X
64 Stadt Zierenberg X
65 Gasline X X
66 PLEdoc GmbH X X
. . . . Anregungen
Emsﬁ: der- sonstige Einsender Anschrift Scr",':r:)en Zb“é'ss;? :i:I- V:;Ins; keine gefolgt teilw. al_)ge-
gefolgt wiesen
B1 17.01.2024 | 18.01.2024 X X
B2 17.01.2024 | 18.01.2024 X X
B3 17.01.2024 | 18.01.2024 X X
B4 18.01.2024 | 22.01.2024 X X
P:\FNP\Z_FNP_AE\ZRK_89a SO-Laden Ihringshausen\5 Offentl Auslegung 3-2 4-2\TOB-Liste ZRK 89a.docx
Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 33




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen

02 Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter

1 | »--Im Geltungsbereich der Flachennut- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zungsplananderung ZRK 89 ,SO-Laden

Ihringshausen® und ,Ruheforst Kaufun-
gen“ befinden sich keine Versorgungsan-
lagen von Avacon Netz GmbH/ Avacon
Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

ren zu beteiligen.

3 Ausklnfte Uber Verteilungsanlagen, die
sich nicht im Eigentum des Netzbetrei-
bers befinden, missen bei den zustandi-
gen Netzbetreibern (Ubertragungsnetz-
betreiber, Stadtwerke, Wasserzweckver-
bande, private Eigentliimer, ...) eingeholt
werden.

Eventuell kann die Gemeinde Uber wei-
tere Versorgungstrager Auskunft ertei-
len.” Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 1 /44




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

04 Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
WilhelmsstralRe 2, 34117 Kassel

1 »...Die Ausweitung der Verkaufsflache ist | Die Auswirkungen der Anhebung der Ver-
angesichts der gleichbleibenden Ab- | kaufsflache auf bis zu 1150m? wurden in dem
satzmengen im Lebensmitteleinzelhan- | Gutachten ,Auswirkungsanalyse zum Abriss /
del eine Bedrohung der Nahversorgung | Neubau eines ALDI-Marktes in Fuldatal
in den Gemeinden und Ortsteilen weiter | (GMA, 05.09.2023) untersucht. Es kommt zu
im Norden des Kreises. Im bestehenden | dem Ergebnis, dass nur eine geringe Um-
KEP Zentren wurde bereits eine Uber- | satzumverteilung zu erwarten ist und dies so-
versorgung in lhringshausen festgestellt. | wohl fiir die Wettbewerbsbetriebe in lhrings-

hausen als auch in den umgrenzenden Ge-
bieten keine betriebsgefahrdenden Auswir-
kungen hat.

Die Ausgangssituation hat sich gegenlber
dem KEP Zentren von 2015 insoweit veran-
dert, dass durch ein Neubaugebiet in unmit-
telbarer Nahe weitere Nahversorgungsbedar-
fe entstanden sind und eine bessere stadte-
bauliche Integration des Standortes erfolgt ist.
Die Einschatzung wird nicht geteilt.

2 Falls es zur planerischen Zulassung ei- | Die Anzahl der Geschosse ist nicht Gegen-
ner baulichen Veranderung kommen | stand der Flachennutzungsplanung.
sollte, ist im FNP zur Eingriffsvermei-
dung an gnderer Stelle die Mehrge- Wir sehen eine Mehrgeschossigkeit und
enpeg el JeITseh D Uh | Menfachnutzung durch Viomen und Gever.
stellen be grundsatzlich positiv. Gleichwohl Iasst sich

' eine solche Lésung nicht immer sinnvoll und
wirtschaftlich tragfahig umsetzen. Es besteht
darlber hinaus keine Verpflichtung zur Um-
setzung einer Mehrfachnutzung auf Grund
von hypothetischen Eingriffen an anderer
Stelle.

Ein Neubau des Marktes am bisherigen
Standort ist einem Neubau im AufRRenbereich
vorzuziehen.

Der Hinweis wird der Gemeinde Fuldatal
zur Prufung und ggf. Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

3 Falls es zur planerischen Zulassung ei- | Solche Festsetzungen sind nicht Gegenstand
ner baulichen Veranderung kommen | des Flachennutzungsplans. Ob und inwieweit
sollte, ist im FNP die Darstellung der | solche Festlegungen im Rahmen der verbind-
Dach- und Fassadenbegrinung, die | lichen Bauleitplanung festgesetzt werden

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 2 a4




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

04 Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.
WilhelmsstralRe 2, 34117 Kassel

Nutzung der Photovoltaik auf der Dach- | kdnnen, obliegt der kommunalen Planungs-
flache, die Platzierung von Radabstellan- | hoheit.

lagen direkt vor dem Eingangsbereich,
sowie ein Ubergaberegal fur Alle fir
nicht mehr fur den Verkauf vorgesehene
Lebensmittel darzustellen.”

Gleichwohl wird Dachbegriinung und PV-
Nutzung vom ZRK befurwortet und in der Be-
grindung dieses Anderungsverfahrens der
Gemeinde Fuldatal entsprechend empfohlen.

Die Hinweise werden der Gemeinde Fulda-
tal zur Prifung und ggf. Beachtung in der
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 3 /1




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

07 Deutsche Telekom Technik GmbH
Am Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden

1 »..In der ausgewiesenen Flache befin-
den sich Telekommunikationslinien der
Telekom.

Diese beschranken sich auf die Versor-
gungsleitung des betroffenen Objektes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(Einkaufsmarkt).

2 Durch die o. a. Planung werden die Be-
lange der Telekom zurzeit nicht berthrt.
Wir haben keine Einwande gegen die

geplante Anderung.* Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 4 )4




Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. Sonstige Anregungen
08 EAM Netz GmbH
J.-S. Schuckert-Strale 2, 34225 Baunatal
1 ....gegen die 0. g. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bestehen unserer- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
seits keine grundsatzlichen Bedenken.
2 Die Stromversorgung des ausgewiese-
nen Baugebietes mit der Fiir den neuen
Markt erforderlichen Mehrleistung kann
nur Uber einen neuen Stromanschluss . L. .
ab Netzknoten realisiert werden. Die Fa- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
vorisierte Trasse ist im Plan gekenn- }md der Gerpeln_de Fuldatal zur Beachtun_g
zeichnet. Der bisherige Stromanschluss | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
geht nach Fertigstellung auer Betrieb. | tergeleitet.
3 Samtliche Bauarbeiten im Bereich der
vorhandenen Leitungen, insbesondere Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
héhenmafiige Veranderungen des vor- und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
handenen Gelandes, sind zwingend mit | jn der verbindlichen Bauleitplanung wei-
uns abzustimmen. tergeleitet.
4 An lhrer weiteren Planung bitten wir Sie
uns zu beteiligen. Der Bitte wird entsprochen.
5 Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungs-
anlagen der EAM Netz" in der jeweiligen | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
aktuellen Fassung ist zu beachten. Bei | ynd der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
Bedarf stellen wir Ihnen dieses gerne zur | jn der verbindlichen Bauleitplanung wei-
Verfigung. tergeleitet.
6 Sollten sich Anderungen ergeben, bitten

wir um erneute Benachrichtigung vor
Beginn der Rechtskraftigkeit.”

Der Bitte wird entsprochen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
09 Uniper Kraftwerke GmbH
Holzstrale 6, 40221 Dusseldorf
1 ,...Der in der Anfrage genannte Bereich | In der FNP-Plankarte wird der Anderungsbe-

1 (SO-Laden lhringshausen) wird von
dem Braunkohlebergwerksfeld (Abbau-
berechtigung) ,Mdncheberg® Uberdeckt.
Nach dem hier vorliegenden Grubenbild
wurde 1936/37 oberflachennah in einer
Tiefe von ca. 25 m Braunkohle gewon-
nen. Erfahrungsgemaf klingen die Set-
zungsbewegungen im Deckgebirge in-
nerhalb der ersten 10-20 Jahre nach Be-
endigung der Gewinnung ab. Der Bau-
grund ist jedoch dauerhaft gestort und es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Uber lange Zeitrdume hinweg weitere
Bewegungen im Untergrund auftreten.
Diese Besonderheit muss bei jeglicher
baulicher Nutzung bertcksichtigt wer-
den. Die dauerhafte Standsicherheit bau-
licher Anlagen (auch Ver- und Entsor-
gungsanlagen), ist durch geeignete
Mallnahmen zu gewahrleisten und im
Rahmen der erforderlichen Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.”

reich durch die nachrichtlich Gbernommene
Darstellung ,Gebiete, in denen besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind*
Uberlagert. Ein entsprechender Hinweis wird
zusatzlich in der Begrundung dieses Verfah-
rens erganzt.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Hinweis wird der Gemeinde Fuldatal
zur Beachtung in der verbindlichen Bau-
leitplanung weitergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement

Leuschnerstrafie 73, 34134 Kassel

»-..im Rahmen der o.g. Beteiligung gebe
ich meine Stellungnahme ab. Die Stel-
lungnahme beinhaltet die Belange der in-
tegrierten Siedlungs- und Verkehrspla-
nung und die der betroffenen Stral3en-
baulasttrager. Von der gleichzeitig
durchgefuhrten offentlichen Auslegung
habe ich Kenntnis genommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

,90-Laden Ihringshausen", Gemeinde
Fuldatal:

Das Ziel der FNP-Anderung ist die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung des Neu-
baus eines ansassigen Lebensmitteldis-
counters. Die Verkaufsflache soll im Zu-
ge des Neubaus von 750m? auf 1150m?2
erweitert werden.

Die Gemeinde Fuldatal stellt im Parallel-
verfahren die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 ,Nordlich der Stock-
breite" dar. Das Vorhabengebiet befindet
sich im Zuge der Bundesstralle Nr. 3
zwischen Netzknoten 4623328 und
4623360 und wird Uber Gemeindestra-
Ren an die B 3 angeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise:

Den nachgeordneten Verfahren der Bau-
leitplanung bleiben die Einzelheiten vor-
behalten. Dieses sind insbesondere die
Sichtflachen, die verkehrliche Erschlie-
Bung und die Schutzmalnahmen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen von
den klassifizierten Stra3en. Auf die Bau-
verbotszone mit 20m und die Baube-
schrankungszone mit 40m weise ich hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnhis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind SchutzmalRnahmen gegen
Verkehrsemissionen der tangierenden
StralRen des Uberortlichen Verkehrs vom
Trager der Bauleitplanung zu prifen und
ggf. festzusetzen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

12

KASSELWASSER
GartenstralRe 90, 34125 Kassel

»,90-Laden lhringshause®, Fuldatal

[...] die betreffenden Flachen entwas-
sern nicht in das Kanalnetz der Stadt
Kassel. Es bestehen seitens
KASSELWASSER daher keine Einwan-
de zur Anderung des Flachennutzungs-
planes auch nicht im Hinblick auf den
Detaillierungsgrad der Umweltprufung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich mdglicher Anregungen aus
dem Bereich der Wasserversorgung, bit-
ten wir die Stadtischen Werke Netz +
Service GmbH direkt zu kontaktieren.

Die Stadtischen Werke Netz+Service GmbH
wurden ebenfalls in Rahmen dieses Verfah-
rens beteiligt.

Der Bitte wurde entsprochen.

Auf eine weitere Beteiligung von
KASSELWASSER an diesem Verfahren
kann verzichtet werden”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,
hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
13 Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG
Konigstor 3-13, 34117 Kassel
1 »-..von lhrem u.g. Vorhaben sind die Be-
lange der Kasseler Verkehrs-
Gesellschaft AG nicht betroffen.
Qaher haben wir keine Einwande gegen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die Malinahme.
2 Wir mochten Sie jedoch darauf hinwei- | Der Nordhessische Verkehrsverbund wurde

sen, dass in lhrem Vorhabenbereich
OPNV-Linien des Nordhessischen Ver-
kehrsverbunden (Rainer-Dierichs-Platz
1, 34117 Kassel) verkehren.”

am Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB

9




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
ToB-Nr. | Trager o6ffentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr.| Sonstige Anregungen
19  Magistrat der Stadt Kassel - Stadtplanung und Bauaufsicht

Untere Konigsstralle 46, 34117 Kassel

.---Aufgrund der Auswirkungsanalyse
vom 5.9.2023 mit dem Ergebnis, dass
keine nachteiligen bzw. nur geringe
Auswirkungen auf den Lidl Markt (Ecke
WielandstraRe /lhringshauser Stralle),
auf das C- Zentrum Wesertor und den
Nahversorgungsbereich Philippinen-
hof/Warteberg bestehen, gibt es aus
Sicht der Stadt Kassel keine Bedenken
gegen den 1. Anderungspunkt.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

23b  Regierungsprasidium Kassel, Dez. 21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen

Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

»---Hiermit nehme ich Bezug auf die re-
gionalplanerische Stellungnahme vom
14.09.2023 zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr.25 ,Nérdlich der Stockbrei-
te* der Gemeinde Fuldatal:

Mit der vorliegenden Planung soll die
Erweiterung der Verkaufsflache (VKF)
des bestehenden Aldi-Marktes von der-
zeit 790 m? auf 1.150 m? ermoglicht wer-
den. Im Regionalplan Nordhessen 2009
(RPN) ist der Geltungsbereich als Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand festgelegt.

Zusammen mit den Planunterlagen wur-
de eine von der GMA erstellte Vorpri-
fung der Erweiterung des Aldi-Marktes
(vom 20.08.2020) vorgelegt. Nach der
Vorprufung — in der eine im Vergleich zur
vorliegenden Planung gréliere Verkaufs-
flache von 1.300 m? untersucht wird -
sind keine aus regionalplanerischer Sicht
zu besorgenden erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
gegen die Erweiterung des bestehenden
Marktes an dem Standort im Vorrangge-
biet Siedlung Bestand keine grundsatzli-

chen Bedenken.* . s .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 11 /44




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

ToB-Nr. | Trager 6ffentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

23e Regierungsprasidium Kassel — Dez. 31.5 — Kommunales Abwasser, Gewassergiite,
Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe

Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

1 ... 1. Anderungspunkt ,SO-Laden Ih-
ringshausen

Stellungnahme Regierungsprasidium
Kassel, Dezernat 31.5:

Bereich Kommunales Abwasser, Ge-
wassergute:
Liegt in der Zustandigkeit der UWB.

Bereich Industrielles Abwasser, Wasser- | Die UWB wurde am Verfahren beteiligt.
gefahrdende Stoffe:

Belange werden nicht berthrt.”
gew I ! Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 12 /44




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

23h Regierungsprasidium Kassel — Dez. 34 — Bergaufsicht
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel

1 | »--vom Dezernat Bergaufsicht zu vertre- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tende o6ffentlich-rechtliche Belange des

Bergbaus stehen dem o.g. Projekt, nach
Prifung der hier vorliegenden Unterla-
gen, nicht entgegen.

2 Zum 1. Anderungspunkt ,SO-L&den |h-
ringshausen” ergehen folgende Hinwei-
se:

Nach hier vorliegenden Unterlagen ist im
Planungsgebiet Bergbau auf Braunkohle
umgegangen. Der gesamte Bereich wird
von ehemaligem Tiefbau in einer Teufe
von 20-30m Uberdeckt. Fur genauere In-
formationen zum Abbauverfahren und ob
heute noch mit Bodenbewegungen zu
rechnen ist, wenden Sie sich bitte an die | Die Uniper GmbH wurde im Rahmen dieses
Rechtsnachfolgerin des ehemaligen Verfahrens ebenfalls beteiligt.
Bergbauunternehmens. Als Kontaktper-
son kann ich lhnen Herrn [...] (Uniper
Kraftwerke, Kleinengliser Strale 2,
34582 Borken (Hessen), [...]) benennen. | Der Anregung wurde gefolgt.

In der FNP-Plankarte wird der Anderungsbe-
reich durch die nachrichtlich Gbernommene
Darstellung ,Gebiete, in denen besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind*
Uberlagert. Ein entsprechender Hinweis wird
zusatzlich in der Begrindung dieses Verfah-
rens erganzt.

3 Zudem wird das Planungsgebiet von
dem Berechtigungsfeld ,Méncheberger
Braunkohlenfeld® Gberdeckt. Es wird
empfohlen, die Bergwerkseigentimerin
zum Vorhaben zu hdren. Ansprechpart- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ner ist auch hier Herr [...].

s. Rand-Nr. 2

4 Diese Stellungnahme schliefl3t die Belan-
ge anderer Dezernate des Regierungs-

e . i Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
prasidiums Kassel nicht ein.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 13 /44




Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel

Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

=
©
@

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B1

»--.3ehr geehrte Damen und Herren,

ich bin beauftragt, die Belange meiner Mut-
ter, [...]., Mdnchebergstralle [...] zu vertre-
ten.

Entsprechend der offentlichen Bekanntma-
chung geben wir die nachfolgende Stellung-
nahme zur Anderung des Flachennutzungs-
planes ab. Wir nehmen zu den einzelnen
Punkten der Begriindung zum Antrag Stel-
lung. Das geschieht der Einfachheit halber
als Blaueintragung zum Text in den nach-
folgenden Abschnitten 1 bis 5.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

-- Anfang der Begriindung zum Antrag-

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieser Flachennutzungsplan-Anderung ist
die planungsrechtliche Vorbereitung des Neu-
baus eines ansassigen Lebensmitteldiscoun-
ters. Die maximale Gesamtverkaufsflache fir
das Sondergebiet ,SO-Laden” soll durch die
Erweiterung von 750m? auf 1150m? erhoht
werden (rd 50%).

Die Gemeinde Fuldatal stellt im Parallelver-
fahren die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite® auf.

2. Alilgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbe-
reiches

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde
Fuldatal im sudlichen Teil des Ortsteils Ih-
ringshausen. Er wird begrenzt

- im Norden von der Strale Ziegelei, bzw.
dahinter liegende Brachflachen

- im Osten durch die lhringshauserstralle (B3)
- im Suden von Wohnbebauung und

- im Westen durch die Ménchebergstralle mit
dahinter liegenden Wohngebéauden.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Ande-
rungsbereiches sind der beigefligten Plankar-
te zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) des ZRK
stellt fir den Anderungsbereich "Sondergebiet
Laden 3" mit einer maximalen Verkaufsflache
von 750m? dar.

Nur dieser Parameter soll letztlich veran-

Gegenstand der Planung ist eine Erhéhung
der maximal zulassigen Verkaufsflache um
400m?2,

Diese Formulierungen dienen der Orientie-
rung und rdumlichen Lokalisation des Ande-
rungsbereichs. An dieser Stelle ist keine ab-
schlieBende Nennung aller Nutzungen erfor-
derlich, die sich in der Nahe des Anderungs-
bereichs befinden.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,
hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
dert werden. Weitere Erlduterungen wer-
den hierzu vom Verfasser nicht gegeben.
Unter dieser Voraussetzung, dass der
heute vorhandene ALDI-Markt kein domi-
nierendes Bauwerk darstellt, sind westlich
der Ménchebergstralle neue Wohnungen
erstellt und mit entsprechender Wohnqua-
litdt und Verkehrswert verkauft und bezo-
%?g W%igg'sehene VergréBerung  des Dje MafRRe und E’Iatzierung .des. neuen Bay-
Marktes wird im Nachgang zur bisher be- korpers werden in der verb_lndllchen Bauleit-
stehenden Situation erfolgen, die bei den | Planung festgesetzt und sind nicht Gegen-
Wohn-Immobilien eine Reihe von Nach-| stand der Flachennutzungsplananderung.
teilen erzeugen wiirde. Die VergréRerung
des Marktes wird daher nicht akzeptiert. | In Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Belange, die den Verkehrswert in der| muss dafiir Sorge getragen werden, dass kei-
Nachbarschaft des Planungsraumes be-| ne unzumutbaren Benachteiligungen fiir die
treffen, werden nicht behandelt. Gleich-| betroffenen Anwohner entstehen. Die geplan-
wohl aber werden monetar relevante As-| te Bebauung bewegt sich im baurechtlich zu-
pekte des Antragstellers (Kundenpotentia- | 13ssigen MaRstab. Alle Abstandsflachen wer-
le und deren Kaufkraft) weit (iber den Be- | den eingehalten.
trachtungsraum des vorliegenden Plan-
umagriffs herangezogen.
Entgprechend sind Nachbarschi‘tsbe%an- Der Fléchennutzun.gspl_an St.e"t Iediglich. die
ge bei der vorgesehenen Anderung des Art. d(?r Nutzung fur"dle Flaphe dar. Diese
FNP auch zu betrachten, denn sie stellen bleibt in IThren Grundziigen weiter bestehen.
ebenfalls wichtige Glter dar, wie auch die
geschdtftlichen Entwicklungen des Ge-| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
werbetreibenden. Die Vergrél3erung der| und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
Verkaufsflache ist hierbei also kritisch zu| in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
sehen. tergeleitet.
3  |2.3 Regionalplan Nordhessen 2009 Da sich der Anderungsbereich in einem ,Vor-
Der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 | . qqehiet Siedlung Bestand* befindet, wird
S’Fe”t f_ur den Anderungsberelch__ ,,Vprrangge- er unabhingig von einer méglichen Sied-
biet Siedlung, Bestand" fest. Nérdlich grenzt ; . . .
ein ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft* an | lungserweiterung weiterhin den Zielen der
den Anderungsbereich an. Das Vorhaben ent- | Raum- und Landesplanung entsprechen.
spricht widerspricht somit den Zielen der
T;uxéif;riba’gggigﬁnx;gr;’zgt' it d Die angesprochene Flache nordwestlich des
. . - . geiunr, aass Anderungsbereichs ist zwar eine potenzielle
emne m/ttglfr /st/ge Erv_u_/e/tz,er ung der Bebau- Siedlungserweiterungsflache im Siedlungs-
ungsgebiete m nord"chen .AnSChIUSS rahmenkonzept des ZRK, es bestehen aber
vorgesehgn ist, insofern ist die Aussage aktuell keine Planungen der Gemeinde Fulda-
zu relativieren tal, hier neue Wohngebiete zu entwickeln.
Die Einschatzung wird nicht geteilt.
4 |24 Landschaftsplan Der Landschaftsplan ist ein Planungsinstru-

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in

ment, das u.a. den Landschafts- und Sied-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

B1

den Flachennutzungsplan eingeflossen. Der
Landschaftsplan stellt fiir den beplanten Be-
reich Gewerbe- und Industrieflachen dar. An-
dere Nutzungen oder Malinahmen sind nicht
vorhanden oder geplant.

Unter Pkt. 3 wird nachfolgend erléutert,
das perspektivisch noch entstehende
Neubaugebiete nordwestlich des Marktes
entstehen sollen. Die nétige Ausweisung
des gegenstandlichen Planraumes als
Gewerbe- und Industriefliche steht aller-
dings dieser Absicht entgegen. Die isolier-
te Beschreibung nur zum vorliegenden
Planungsraum erscheint vor dieser Per-
spektive zu kurz gegriffen. Inshesondere
bei Infrastrukturplanungen ist die Einord-
nung in den weiteren Planungsraum und
die zukiinftige Situation grundsétzlich zu
beachten und aktiv in die Uberlegungen
einzubeziehen.

Das ist hier nicht beachtet worden.
Unter diesem Aspekt wére die kiinftige
liberwiegende Nutzung als Wohngebiet in
der gesamten Nachbarschaft als Aus-
gangsbasis fiir die Beurteilung des ge-
gensténdlichen Antrages zu sehen.

lungsraum im Bestand darstellt. Die Aussa-
gen des Landschaftsplans sind in den Fla-
chennutzungsplan eingeflossen, der eine ver-
bindliche Rechtswirkung fur Behorden, nicht
aber flr Privatpersonen hat.

Die angesprochene Flache nordwestlich des
Anderungsbereichs ist zwar eine potenzielle
Siedlungserweiterungsflache im Siedlungs-
rahmenkonzept des ZRK, es besteht jedoch
keine Pflicht zur Umsetzung dieser Sied-
lungsentwicklung durch die Gemeinde Fulda-
tal. Aktuell sind auch keine Planungen der
Gemeinde Fuldatal bekannt, hier neue Wohn-
gebiete auszuweisen. Aus diesem Grund
kann und muss sich die aktuelle Planung auf
den Ist-Zustand beziehen.

Der Anderungsbereich ist zudem keine Ge-
werbe- und Industrieflache, sondern bereits
jetzt ein ,Sondergebiet Laden®. Diese Darstel-
lung steht nicht in Konflikt zu einer angren-
zenden Wohnbebauung. Es erfolgt durch die
Anderung des Flachennutzungsplans keine
grundséatzliche Anderung der Art der Nutzung.

Davon abgesehen ware eine kunftige Erweite-
rung der Siedlungsflache als Argument flr ei-
ne Vergrollerung des Nahversorgungange-
bots zu bewerten.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
5 |2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverban- | pje Anhebung der max. Verkaufsflache erfolgt
des Raum Kassel (ZRK) in erster Linie zur dauerhaften Sicherung des
+ Siedlungsrahmenkonzept (SRK)2030 Standortes des ALDI-Marktes. Damit wird ei-
Das SRK 2030 umfasst das Leitziel ,Vorhan- . : .
dene Infrastrukturen starken“. Ein wichtiger ne fullaufige Ver.sorgung der ulmllegenden
Aspekt dabei ist die fuRlaufige, wohnungsna- Wohnbebauung sichergestellt. Eine verbes-
he Erreichbarkeit der Nahversorgung. Im Zu- | serte Wegefuhrung und eine Reduzierung der
ge des Neubaus soll die Ausrichtung des | La&rmbelastung durch Lieferverkehre sind po-
Marktes so verandert werden, dass er die an- | sitive Nebeneffekte.
grenzende  Wohnbebauung besser vor
Larmemissionen abschirmt. Gleichzeitig wird . . . .
die Wegefilhrung von der Wohnbebauung | Die Vermeidung einer unzumutbaren Larmbe-
zum Markt verbessert. lastung durch technische Anlagen des Markt-
Hierfiir ist kein Neubau erforderlich: | gebaudes muss im Rahmen der verbindlichen
Die Wegefiihrung wird bei der Planung | Bauleitplanung geregelt werden.
nur marginal verdndert: Schon heute ist| Es wurde im Zuge des verbindlichen Bauleit-
ein Trampelpfad zwischen Parkplatz und | planverfahrens eine Schalltechnische Unter-
Ménchebergstralle  vorhanden.  Wiirde | suchung angefertigt, die im Planfall zu dem
dieser Bereich von rd. 5 m Lénge befes-| Schluss kam, dass die Immissionsrichtwerte
tigt, wére diese Aufgabe nachhaltig ge-| der TA Larm unterschritten werden. Um dies
IGst. zu erreichen, wird gemaR den Empfehlungen
Der heutige Wall an der Sidseite bietet| des Gutachtens festgesetzt, dass Fahrgassen
einen wirksamen Larmschutz, der bei ei- | asphaltiert werden miissen. Zusétzlich wer-
ner Modernisierung der technischen Ein-| den entsprechende MaRnahmen im Zuge des
richtungen an dieser Stelle weiter wirk-| Bauantrags im Rahmen der Bauausfilhrung
sam bleibt. Die Reduzierung der Larmbe- | umgesetzt.
lastung wird fiir die Nachbarn dort ent-
sprechend reduziert, wenn die moderni-| . _. N . . .
s'?erten Aggregate leiser werden. Die Einschatzung wird nicht geteilt.
6 Mit dem Neubau soll ein zukunftsfahiger Markt | \njie im vorherigen Punkt erlautert, ist die Si-

entstehen, der insbesondere energetisch an
die heutigen Anspriche nachhaltigen Bauens
angepasst ist. Dies entspricht dem Leitziel
.Naturliche Ressourcen sichern®. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sollen zu-
dem weitere Festsetzungen entsprechend der
im SRK 2030 formulierten Leitziele und Stra-
tegien getroffen werden, die zu einer nachhal-
tigen Entwicklung des Standorts beitragen.
Dies betrifft zum Beispiel die Festsetzung zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, zur Dach-
begriinung und die Anpflanzung von Baumen.
Diese Ziele kénnten sogar im bestehen-
den Markt nachgebaut bzw. erreicht wer-
den:

Kollektortafeln auf dem flachen Sattel-
dach sind moéglich, Dachbegriinung unter
den Kollektoren ist allerdings bei einem
Satteldach nicht gegeben.

cherung des Nahversorgungsstandortes das
vorrangige Ziel der FNP-Anderung. Die paral-
lel durchzufihrende verbindliche Bauleitpla-
nung ermoglicht dariber hinaus eine nachhal-
tige Bauweise z.B. durch die Nutzung erneu-
erbarer Energien.

Der Anteil der baurechtlich zuldssigen Versie-
gelung ist mit den Festsetzungen des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplanes identisch.

Die Entscheidung, inwieweit unter wirtschaftli-
chen und betriebstechnischen Gesichtspunk-
ten eine Neubebauung mehr oder weniger
sinnvoll ist, obliegt dem Investor.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.:

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
Anpflanzung von Badumen ist nur auf dem
Boden sinnvoll, nicht auf dem Dach. Die
Méglichkeiten sind im Bestand im Aul3en-
bereich bereits voll ausgeschopft. Bei Re-
alisierung des Vorhabens erfolgt eine
Verminderung des Baumbestandes, wie
in der Planung zur vorgezogenen Beteili-
gung zu erkennen ist. Die Nullvariante
kénnte also erfolgreich sein, die Ziele des| . . . . . .
SRK werden durch den Neubau nicht un-| Die Einschatzung wird nicht geteilt.
terstiitzt.
7 + Kommunaler Entwicklungsplan Zentren
(KEP) 2015
GemalR des KEP Zentren 2015 handelt es
sich um einen Standort in nicht zentraler La- | Grundsatzlich kann ein Nahversorgungs-
ge. Eine Verkaufsflachenerweiterung ist an | standort vertraglich in eine Wohnnutzung in-
diesem Standort nur nach Einzelfallprifung | tegriert werden. Es handelt sich hierbei nicht
moglich. um ein Gewerbe- oder Industriegebiet geman
Durch die Entwicklung von Neubaugebieten in 38 ods.r t§il.3au‘l‘\lvd0, st())ndgtrn .u,:nt ein ”SO'.“t:
unmittelbarer Nachbarschaft des Marktes hat | 9679€DI€t Laden, das bereils jetzt in unmi
sich die siedlungsstrukturelle Einbindung des | telbarer Nahe zu Wohnbebauung besteht.
Standortes im Vergleich zum im KEP-Zentren
ﬁg;gerzt“ Grunde liegenden Status Quo ver-| | Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Der Mérkt ist nun besser in die Wohnge- sinq Festsetzungen zu treffen, die die allge-
biete integriert. Folglich ist die beantragte meinen Anforde_z_rungen an gesunde Wohn-
- ‘ . und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen.
Anderung zur Intensivierung der Nutzung| _ o
fir Gewerbezwecke ein gegenléufiger| Die geplante Bebauung bewegt sich im bau-
Trend. Es sei denn, dass eine siedlungs- re?_chtllch zuIaSS|g.en Mal3stab. Alle Abstands-
strukturelle Einbindung tatséchlich nur die | fl@chen werden eingehalten.
Verminderung der Geb&dudeabstidnde be-| Bedenken hinsichtlich der Wertminderung von
deutet. Die vielen anderen Aspekte | Gebauden sind nicht Teil des Bauleitpla-
(Lérmschutz, Aufenthaltsqualitat im Frei- | nungsverfahrens.
raum der Wohnungen, &sthetische Aspek-
te, We/jver/ust der Immobilie, etc.) wer- Zum Larmschutz s. Rd.-Nr. 5
den bei der vorgenommenem Clusterung
schematisch (bergangen. Diese werte
sind im Wohnbereich allerdings hohes | Die Einschétzung wird nicht geteilt.
Gut.
g  |Die beauftragte ,Auswirkungsanalyse zum Ab-| \it der Auswirkungsanalyse wurden die stad-

riss / Neubau eines Aldi-Marktes in Fuldatal®
von der GMA Gesellschaft fir Markt- und Ab-
satzforschung mbH (05.09.2023) kommt zu
dem Schluss, dass keine schadlichen Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
Fuldatal oder Kassel bzw. auf die wohnortna-
he Versorgung in Fuldatal und im Umland zu

tebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen des Vorhabens gemall § 11
Abs. 3 Bau NVO untersucht sowie die Verein-
barkeit des Vorhabens mit den Anforderungen
der Landes- und Regionalplanung in Hessen
(LEP Hessen 2021, Regionalplan Nordhes-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB

18 /a4




Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,
hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
ToB-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
erwarten sind. | sen) sowie des KEP-Zentren gepruft.
Dort wird hauptséchlich aufgezeigt, dass
die anderen Versorger (REWE, EDEKA,
etc.) nur geringe Marktanteile verlieren
werden, die zum Antragsteller (ibergehen
sollen. Das ist nicht unbedingt ein lber-
geordnetes Interesse, sondern ein wirt-
schaftliches Anliegen der Fa. ALDI.
Das Vorhaben wurde auflerdem im Fachbeirat
KEP Zentren vorgestellt und erhielt ein positi-
ves Votum. Die Einschitzung wird nicht geteilt.
9 Verkehrsentwicklungsplan  Region Kassel
(VEP) 2030
Der Anderungsbereich ist durch seine Lage
an der B3 (lhringshauserstral’e) sehr gut fir
:ﬁ”ﬁggﬂ‘é‘;ﬂ‘:&;n‘gs;’:;:‘:'is[:ae?‘zuiﬁrzﬂj Es wird hier lediglich erldutert, dass es sich
laufig gut erreichbar. Zudem befindet sich die um einen verkehrlich .QUt angebundenen
Bushaltestelle Stockbreite in unmittelbarer Standort hand_elt. _Von einer Anderung oder
Nihe, die durch die Buslinien 40, 41 und 42 | Verbesserung ist nicht die Rede.
bedient wird. )
Durch das Vorhaben wird hier keine An-| per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
derung oder Verbesserung entstehen.
10 |3- Nutzungs- und Planungsziele
Der im Anderungsbereich ansassige ALDI-
Markt soll abgerissen und durch einen moder-
nen Neubau ersetzt werden. Dieser soll den
Standort zukunftsfahig machen und vor allem
aus energetischer Sicht den heutigen Anspri- ) .
chen gerecht Werden7 indem die Dachflache D|e Anhebung del’ max. Vel’kaufSﬂaChe el'f0|gt
begriint und mit Photovoltaik-Modulen be- | in erster Linie zur dauerhaften Sicherung des
stiickt wird. | Nahversorgungsstandortes.
Weiter vorn wurde hierzu schon entgeg-
ne.t, das§ d/e§ sogar ohne Neuba_u ZU el pig Entscheidung, inwieweit unter betriebs-
reichen ist. Die gré3ere Nachhaltigkeit ei-| . haftlich d Betriebsablauf h
nes Abrisses und der Neuerstellung ge- wlﬂsc atticnen oder vom betriebsablaut her
gentiber dem qualifizierten Umbau wére eine Neubgbauung mehr oder weniger sinn-
stattdessen zu begriinden. Bekannterma- voll ist, obliegt dem Investor und ist nicht Ge-
) : genstand der vorbereitenden Bauleitplanung.
Ben sind Bauvorhaben per se umwelt-
schédlich. Modernisierung vorhandener
Baukérper mit ,geringinvasiven“ Mal3-| Die Hinweise werden der Gemeinde Fulda-
nahmen sind 6kologische Vorzugslésung, | tal zur Prufung und ggf. Beachtung in der
die o. a. Begriinung und PV- Module wur- | verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
den bereits fiir den Fall ohne bauliche | tet.
Anderung als mégliche Lésung gesehen.
11 |Im Zuge des Neubaus soll die Verkaufsflache | pie Anhebung von Verkaufsflachen von Dis-

von 750m? auf 1150m? erweitert werden,
weswegen im Rahmen dieser FNP- Anderung
die Festlegung der maximalen Verkaufsfla-

countern und Supermarkten ist ein anhalten-
der Trend, der nicht zwangslaufig im Zusam-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOB-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B1

chen fir den Lebensmitteldiscounter im ,Son-
dergebiet Laden® (Indexziffer -3) geandert
werden soll. Die Festlegungen fiir Sonderge-
biete befinden sich im textlichen Anhang und
wurden im Rahmen der Neubekanntmachung
2016 aktualisiert (s. Stand 20.02.2017).

Die  vorgebrachten  Gegenargumente
nehmen dem Vorhaben weitgehend die
Begriindung und zeigen entsprechend
auf, dass nur Marktanteile umgelagert
werden sollen.

Eine strategische Perspektive ist in der
Aussage enthalten, dass die Wohngebie-
te nach Norden und Westen erweitert
werden sollen. Hierbei wiirde der Kun-
denstamm im unmittelbaren Umfeld des
Marktes zunehmen, was in den Ausflih-
rungen hier nicht beschrieben wird. For-
mal ist das wohl auch nicht méglich, denn
die Regionalplanung (hier unter Pkt 2.3
zitiert) weist zum gegenwértigen Stand
noch die landwirtschaftliche Nutzung aus.
Insofern ist zu befiirchten, dass hier fiir
die nachsten raumordnerischen Pla-
nungsschritte vorab Tatsachen geschaf-
fen werden und die kiinftige Entschei-
dungsfindung gelenkt werden kénnte.

menhang steht mit perspektivischen Sied-
lungserweiterungen.

Die relativ kleinen Verkaufsflachen entspre-
chen nicht mehr den heutigen Standards.
Neubauten und Vergrélierungen von Nahver-
sorgungsstandorten erfolgen aktuell an vielen
Standorten innerhalb und auf3erhalb des Ver-
bandsgebiets und sind dadurch motiviert ge-
genuber dem Wettbewerb konkurrenzfahig zu
bleiben. Breitere Gange bieten nicht nur mehr
Komfort beim Einkaufen, sondern ermdgli-
chen auch durch Barrierefreiheit eine Inklusi-
on mobilitdtseingeschrankter Personen.

Aktuell sind keine Planungen der Gemeinde
Fuldatal bekannt, auf den genannten Flachen
im Norden und Westen des Standortes neue
Wohngebiete auszuweisen. Das Siedlungs-
rahmenkonzept des ZRK bildet diesbezuglich
lediglich einen Moglichkeitsrahmen ab.

Die Einschatzung wird nicht geteilt und zu-
riickgewiesen.

12

Da die Erweiterungsflache des Marktes in
dem Malf3stab des FNP nicht abbildbar ist, be-
schrankt sich das Verfahren auf die Anderung
der Festlegung der maximalen Verkaufsfla-
chen. Die Plandarstellung wird nicht geandert.
Da die Grundzuge der Planung nicht berihrt
werden, wird das Verfahren nach Abstimmung
mit der Oberen Bauaufsichtsbehoérde als ver-
einfachtes Verfahren gemafl § 13 BauGB ge-
fuhrt.

Gleichwohl liegen die Entwiirfe aus dem
Jahre 2023 aus dem Verfahren der vor-
gezogenen Biirgerbeteiligung vor. (Vor-
entwurf vom 24.7.2023) Die beabsichtigte
Verkaufsflache hatte in diesem Stadium
des Verfahrens allerdings nur eine Grol3e
von 1066 m2 Das Vorhaben in der recht
prédzisen Hochbau- und Freifldchenpla-
nung im Grundriss dargelegt.
Die Entscheidung zur Anderung des ein-
zigen Parameters ,Verkaufsflache® kann
daher schon konkret an Plénen beurteilt

Die Hochbau- und Freiflachenplanung ist
nicht Gegenstand der Flachennutzungspla-
nung. Eine detailliertere Darstellung ist auf-
grund des Malstabs des FNP von 1:15.000
nicht mdglich und nicht zielfGhrend.

Hinzu kommt, dass der im Entwurf vorliegen-
de Bebauungsplan der Gemeinde Fuldatal
kein vorhabenbezogener Bebauungsplan ist.
Das bedeutet, dass die Hochbauplanung fir
die Erlangung der Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes nicht zwingend erforderlich ist.
Die vorliegende Vorplanung beschreibt die
Hochbauplanung in groben Zlgen, damit eine
ungefahre Vorstellung hinsichtlich der bauli-
chen Umsetzung entsteht.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

B1
werden. Wegen der Kleinrdumigkeit und
der fortgeschrittenen Planung ist verniinf-
tigerweise der detaillierte Darstellungs-
mal3stab mit den deutlichen Darstellun-
gen zu wéhlen und auch die vorliegenden
anderen Quellen bei der Beurteilung zu | Die Einschatzung wird nicht geteilt.
beachten.

13  |Die Auswirkungen auf den Einzelhandel wer- | pie Anhebung von Verkaufsflachen von Dis-
SS; ﬂ)rissar/]ml\?gubiir éiﬁgiw/iﬁﬁ?.ﬁ:fﬁzlsysiﬁ countern und Supermérkten ist ein anhalten-
Fuldatal“ von der GMA Gesellschaft flir Markt- der Trend, der mCh.t zwangsIaL_Jf!g im Zus_am-
und Absatzforschung mbH untersucht. Die menhang ,Steht mit perSpekt,'V'SChen Sied-
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass Iungserwelf(erungen. I_m vorliegenden  Fall
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versor- | wurden seit der Inbetriebnahme des vorhan-
gungsbereiche in Fuldatal oder Kassel bzw. | denen Marktes tatsachlich weitere Wohnge-
auf die wohnortnahe Versorgung in Fuldatal | baude in der Umgebung errichtet, die den
und im Umland nicht zu erwarten sind. Bedarf fur eine Nachversorgung erhéhen.
Auf Grund der bereits entwickelten sowie per-
spektivisch noch entstehenden Neubaugebie- | . )
te, nordwestlich des Marktes wird hingegen | Die Planungen zur Erh6hung der maximal zu-
nahegelegt, den Standort zukinftig als inte- | lassigen Verkaufsflache dienen vorrangig der
grierte Lage einzustufen. Sicherung des vorhandenen Nahversor-

gungsstandortes. (s. Rd.-Nr. 11)
Tats&chlich entsteht erst mit dieser kiinfti-
en Erweiterung der Wohngebiete eine| _.. o - . .
gvesent/iche Stésquung des Ku%denpotenti- Fur perspektivisch mdgliche weitere Sied-
als und damit auch die Rechtfertigung der lungsentwicklung bildet dies darlber hinaus
hohen Investitionskosten fiir den Neubau. ebenfalls .eine zu§étzliche Gljundlage." Das
Folgerichtig wére die hier angefragte Ent- bedeute} Je.dOCh nicht, da§s einer Erhohqu
scheidung zur VergréBerung des Marktes der zulassigen Verkaufsflache zwangslaufig
im Zusammenhang mit Plénen fir den auch eine weitere Siedlungstatigkeit folgen
kinftigen Siedlungsraum zwischen der MUSsS. Planerisqh ist diese gewunscht und
Stockbreite und dem Industriegebiet gemal der Siedlungsrahmenplanung des
Ménchswiese zu sehen ZRK auch moglich — zwingend umzusetzen ist
Planerische Anmerkunéen unter diesem sie nicht. Die Entscheidung dartber obliegt
Aspekt sind am Ende in der Zusammen- der kommunalen Planungshoheit der Ge-
fassung dieser Stellungnahme dargelegt. meinde Fuldatal.
Die Einschatzung wird nicht geteilt.
14 Die Auswirkungen auf Umweltbelange wurden

im Rahmen der Bebauungsplananderung ge-
pruft. Es ist mit einer leichten Erhéhung des
Versiegelungsgrads — sowie mit dem Wegfall
einzelner Biotopstrukturen zu rechnen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in An-
lehnung an die Kompensationsverordnung
durchgefiihrt und ggf. geeignete Kompensati-
onsmafinahmen festgelegt.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
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gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
Nach Einsicht in die vorliegenden De-| Die konkreten Kompensationsmallnahmen
tailpléne des Antragstellers ist festzustel- | werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
len, dass die verbleibende Griinfliche an | planung der Gemeinde Fuldatal festgelegt.
der Einmindung zur Mbnchebergstralle
éﬁggbbaayjm!”gn tfg:ncz{ ﬂ?f \‘//;rhi’;zen;;; Der Anteil der baurechtlich zulassigen Versie-
. ’ gelung ist mit den Festsetzungen des derzeit
Jungpflanzen wieder hergestelit werden. rechtskraftigen Bebauungsplanes identisch
Das entstehende Defizit durch vielféltige '
Verluste und Neuversiegelung wird an
anderer Stelle weiter entfernt kompen-
siert. Geeignete Malinahme an gleicher
Stelle sind wegen der hohen Ausnutzung
der Flache nicht méglich. Das Gebot zum
unmittelbaren Ausgleich an gleicher Stelle
kann nicht umgesetzt werden.
Es wird ersichtlich, dass der hier vorlie-| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
gende Planungsraum eine Reihe von | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
Qualitaten verliert. Die Nachbarschaft ist| in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
hiervon zum Nachteil betroffen, wie schon | tergeleitet.
ausgeftihrt.
15 Die den Standort pragende Geholzstruktur am
sudlichen und westlichen Rand des Ande-
rungsgebiets wird zur Erhaltung festgesetzt
und kann weiterhin als Eingrinung des Bau-
vorhabens sowie als Lebensraum dienen.
Das wird bezweifelt, denn in der préasen- . . )
tierten Hochbauplanung ist die unmittel- Der Baumschutz wahrend qer Bauarbeiten ist
bare Nzhe des Gebaudes zu den vorhan- | Nicht Gegenstand der Flachennutzungspla-
denen Baumen dargestellt. Dort wird das nung. Entspreche.nde. Festsetzur!gen sind in
Baufeld bzw. die Baugrube angelegt Die Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
Kronen und Wurzeln werden bei Bauar-| treffen.
beiten stark in Mitleidenschaft gezogen,
und fiihren so zum Ausfall der wertvollen
GroBbdume. Die beschriebene Eingrii-
nung am vorgesehenen ALDI-Neubau . L .
kann realistisch betrachtet, nur durch eine Der Hinweis w_|rd zur Kenntnis genommen
vollstandige Neupflanzung entstehen. }md der Ger!\elr'!de Fuldatal zur Beacm”“?
Eine besondere Schutzgutauspragung ist der- | /N der.verblndllchen Bauleitplanung wei-
zeit nicht erkennbar, sodass von einer Aus- | tergeleitet.
gleichbarkeit der Eingriffe ausgegangen wer-
den kann.
16 |In der Klimafunktionskarte 2019 des Zweck-| pje Klimafunktionskarte 2019 stellt auf einer

verbandes Raum Kassel wird der Anderungs-
bereich im westlichen, bebauten Teil als
Uberwarmungsgebiet und im &stlichen Be-
reich als Frischluftentstehungsgebiet zuge-
ordnet.

Die Klimafunktionskarte ist (berholt. Der
Ostlich gelegene Hipfburgenpark ist si-

GIS-basierten Analyse mit verschiedenen
Eingangsparametern die klimatische Ist-
Situation des Verbandsgebietes auf mesokli-
matischer Ebene dar (Mafistab 1:5.000 —
1:25.000). Da es sich bei dem Hupfburgen-
park nicht um eine dauerhafte Bebauung

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Betr.. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,
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T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B1
cherlich kein Ort fir die Frischluft-| handelt und die Flache unversiegelt ist, kann
entstehung. generell von einer Frischluftentstehung flr
das Gebiet ausgegangen werden. Fur die
Dauer des Betriebes des Hupfburgparks wird
diese aber sicherlich eingeschrankt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
17 |4- Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6)

BauGB und Abwagung gem. § 1 (7) BauGB
Mit dem geplanten Vorhaben soll der vorhan-
dene Lebensmitteldiscounter durch einen
Neubau erweitert und erneuert werden. Der
Standort des Vorhabens ist aufgrund der
wachsenden Wohnbebauung im Umfeld zu-
nehmend in die Siedlungsstrukturen integriert,
weist gleichzeitig aber auch eine sehr gute
Bus- und MIV — Anbindung auf.

Es handelt sich um einen etablierten und bau-
planungsrechtlich abgesicherten Einzelhan-
delsstandort. Eine Standortalternative fiir den
Neubau in zentralerer Lage ist nicht vorhan-
den. Es waére nur ein Neubau im Auflenbe-
reich unter Beanspruchung weiterer Flachen
moglich. Dem ist der Neubau am jetzigen
Standort aus entwicklungsplanerischer Sicht
vorzuziehen, da dieser bereits baulich gepragt
ist und eine relativ gut integrierte Lage vor-
weist. Der Standort ist durch mehrere Busli-
nien und der Lage an der Bundesstralle 3
nicht nur mit dem motorisierten Individualver-
kehr, sondern auch mit O&ffentlichen Ver-
kehrsmitteln sehr gut zu erreichen.

Die geanderte Orientierung des Neubaus ent-
lang der ndrdlichen Grenze des Sonderge-
biets flhrt zu einer verbesserten Abschirmung
der angrenzenden Wohnbebauung von
Larmemissionen, die durch Park- und Liefer-
verkehre entstehen.

Entfallende Sichtbeziehungen mit einher-
gehender Abschwéchung der sozialen
Kontrolle, Verschlechterung des Mikrokli-
mas und eine riickwértige Fassade wie im
reinen Industriegebiet sind die negativen
Aspekte des Vorhabens. Die Schutzgliter
Aufenthalt und Wohnqualitéat sind fiir die
Nachbarschaft notgedrungen nicht gut zu
berticksichtigen. Der Ldrm wird verlagert,
Vermeidung wére die bessere Alternative.
Neue Lérmemissionen entstehen durch

Das Thema soziale Kontrolle ist nicht Gegen-
stand der Flachennutzungsplanung.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans
geht keine erhebliche Verschlechterung des
Mikroklimas einher. Durch die verbindliche
Bauleitplanung soll festgelegt werden, einen
Grolteil des Gebietes zu durchgrinen, Bau-
me zu pflanzen und die derzeit vorhandenen
Grinanteile des Plangebietes nahezu voll-
standig zu erhalten.

Die Fassadengestaltung ist nicht Gegenstand
der Flachennutzungsplanung.

Die geplante Bebauung bewegt sich im bau-
rechtlich zulassigen Malistab. Alle Abstands-
flachen werden eingehalten.

Zum Larmschutz siehe Rd.-Nr. 5.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOB-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B1

Kiihlaggregate

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-

tergeleitet.

18

Auch wird die fulllaufige Anbindung zum
Markt verbessert. Der Neubau sollte u.a.
durch eine Dachbegrinung und den Einsatz
von Photovoltaik — in Vergleich zum Vorgan-
gerbau — in einer deutlich nachhaltigeren Aus-
fuhrung entstehen.

Der Bereich des Sondergebiets ist bereits zu
grofRen Teilen versiegelt oder bebaut. Mit dem
Neubau werden im geringen Ausmaf} weitere
Flachen versiegelt. Die vorhandene Griin-
struktur am westlichen Rand der Flache wird
erhalten. Die Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange werden aus diesem Grund als gering
eingestuft.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
werden Festsetzungen zur Verminderung des
Eingriffs (z.B. zum Erhalt von Grinstrukturen
sowie zur Begriinung der Dachflachen) sowie
zum Ausgleich (z.B. zur Anpflanzung weiterer
Baume) getroffen.

Die Einzelheiten sind hier wiederholt be-
schrieben, die Stellungnahme hierzu wird
weiter oben abgegeben.

Vgl. hierzu die Ausfuhrungen in Rd.-Nr. 17

19

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung
Sondergebiet Laden

(Index-Nr. 3)

Festlegung Gesamtverkaufs-
flache Sondergebiet Laden-3
Gesamtverkaufsflache

glltiger FNI
1,3 ha

glltiger FNI
Max. 750m?

Wie bereits ausgefiihrt, weist die Anderung
des Parameters Gesamtverkaufsflache nicht
konkret auf damit verbundenen Anderungen
hin. Die vorliegende Begrindung stellt die
Sachverhalte nicht ausreichend vollstandig
dar.

Die Anderung des Flachennutzungsplans be-
trifft ausschlieBlich eine Erhdhung der maxi-
mal zulassigen Verkaufsflache. Die geforder-
ten Ausfihrungen sind nicht Gegenstand die-

ser Flachennutzungsplananderung.

Die Einschatzung wird nicht geteilt und zu-

riickgewiesen.

20

Zusammenfassung der Stellungnahme

Die heute zu erkennende Auslastung des

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender

gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B1

ALDI-Marktes im normalen Tagesge-
schaft ist fir den Neubau kein Argument
und die Auswirkungsanalyse des Gutach-
ters erklart nur geringen Verlust bei den
Mitbewerbern, also nur geringe Um-
schichtung der Kauferstrome, was eben-
falls keinen teuren Neubau begriindet, vor
dem Hintergrund von mdglichen energeti-
schen Renovierungen.

Die vom Antragsteller dargelegten plane-
rischen Uberlegungen sind bei kritischer
Nachfrage nicht tragfahig, sondern sind
nur im Vorgriff auf die Erweiterung der
Baugebiete und der damit verbundenen
Kaufermenge dem Grunde nach sinnvoll.

Die im Siedlungsrahmenkonzept des ZRK
dargestellte potenzielle Siedlungserweite-
rungsflache spielte keine Rolle fur die Ent-
scheidung zur Erweiterung des Nahversor-
gungsstandorts. Es bestehen aktuell keine
Planungen der Gemeinde Fuldatal hier neue
Wohngebiete auszuweisen.

Die Entscheidung, inwieweit unter betriebs-
wirtschaftlichen oder vom Betriebsablauf her
eine Neubebauung mehr oder weniger sinn-
voll ist, obliegt dem Investor und ist nicht Ge-
genstand der vorbereitenden Bauleitplanung.

Vgl. dazu auch die Ausfiihrungen zu den vor-
herigen Absatzen in Rd.-Nr. 1-19.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

21

Es ware aus vernlnftigen Griinden gebo-
ten, die hier angefragte Entscheidung zur
Anderung der Verkaufsflache tatsachlich
schon im Zusammenhang mit dem kunfti-
gen Umgriff des Siedlungsraums zwi-
schen der Stockbreite und dem Industrie-
gebiet Ménchswiese zu sehen. Diese Er-
weiterung ist sicherlich auch auslésendes
Element zur Stellung des vorliegenden
Antrages.

Die Erweiterung der Siedlungen ist in ab-
sehbarer Zukunft mdglich: Nach dem
Wegfall der StralBenplanungen fur die
Kasseler Nordtangente, die nach Reali-
sierung der neuen DB- Strecke ,Kasseler
Kurve® sicherlich auch nicht mehr neu
aufgenommen werden kdénnte, wird die
Perspektive deutlich, dass die Feldflur
nun als Areal fir eine Neubausiedlung
vorgesehen werden kann. Insofern darf
vermutet werden, dass ALDI entspre-
chend frihzeitig erweitern will.

Vor diesem Hintergrund waren die plane-
rischen Uberlegungen fiir eine integrierte
Betrachtung zu erweitern. Wir bitten hier-
zu den nachfolgenden Vorschlag unter
diesen Aspekt zu prifen.

Eine der wichtigen ErschlieBungsstralen
zum kunftigen Siedlungsraum ist die

Die Erweiterung des Nahversorgungsstandor-
tes erfolgt unabhangig von eventuellen per-
spektivischen Siedlungserweiterungen.

Die mogliche ErschlieBung kinftig moglicher-
weise entstehender Siedlungserweiterungen
ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Vgl. dazu auch die Ausfuhrungen zu den vor-
herigen Absatzen in Rd.-Nr. 1-19.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB

25 1
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T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

B1

Stralle Ziegelei, an der auch der ALDI-
Markt liegt. Die Strale verlauft westlich
der Moénchebergstralle geradeaus weiter
in Richtung des klnftigen Neubaugebie-
tes. Dabei liegt sie unmittelbar an drei be-
reits erschlossenen Grundstucken.
(Gluck-auf-Strale 17 und 19 und Mén-
chebergstr. 26, unser Anwesen. Eine
DoppelerschlieBung der Grundstiicke auf
zwei Seiten kdme beim Ausbau des We-
ges dort zustande, was sicherlich vermie-
den werden sollte.

Der Vorschlag ist, dass die Strale Zie-
gelei eine Verschwenkung nach Norden
erhalt, sodass in der weitern Verlange-
rung noch eine Bauplatztiefe vor den drei
v. g. Grundsticken entsteht. Auf diese
Weise wird sich auch eine nutzbare Ver-
grolierung des Baufensters flir den ALDI-
Markt ergeben.

Vorteile fiir ALDI:

Die Probleme aus der mangelnden Par-
zellengroBe (Absténde zur Nachbar-
schaft, betriebliche Engpasse bei der Lo-
gistik, etc.) kbnnen besser geldst werden.

Vorteile fiir die Nachbarn verlangerte
Ziegelei:

Die Doppelerschliefung wird vermieden,
positive Auswirkung auf Wohnqualitat und
finanzielle Aspekte werden erzielt.

Vorteile fiir die Nachbarn in der Mon-
chebergstrale:

Durch die Méglichkeit das ALDI-Gebaude
in grélkerem Abstand zur Mdncheberg-
stralde zu platzieren, ist eine bessere Ein-
bindung moglich. Bessere Begrunung,
gréRere Frei- und Sichtflachen, Larmmin-
derung durch groReren Abstand, geringe-
re Verschattung kénnten durch Anpas-
sung der Planung gewahrleistet werden.
Vorteile fiir die kiinftige Siedlung west-
lich der MénchebergstraRe

Die Planung fir Anbindung und Ausfor-
mung des Neubaugebietes kann im jetzi-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

B1

gen Stadium sicherlich noch ohne klein-
raumige Zwangspunkte erfolgen. Es
kénnten auch entsprechende Seitenrau-
me fir Rad- und Fuligéngerverkehr ent-
lang der Sldseite der Stralle am ALDI-
Markt angelegt werden und zum neuen
Siedlungsgebiet fuhren. Die Verbindung
zur Bushaltestelle kann optimiert werden
fur die kunftig verstarkte Nutzung.

Nachteil

Der Umbau der Stralte Ziegelei auf rd. 80
m Lange ist nicht kostenfrei, wohl ist aber
schon auf den Endausbau der Deck-

schicht dort seinerzeit verzichtet worden. | D€ Anregungen wird nicht gefolgt.

22 |Es wird daher von unserer Seite vorge-
schlagen, die Trassierung der Stralle Zie-
gelei im noérdlichen Bereich in die Planun-
gen mit einzubeziehen und mit entspre-
chenden Anpassungen dem vielfaltigen
Bedarf entgegen zu kommen.

Zur Verstarkung dieser Argumente moch-
te ich auf meine Stellungnahme zur vor-
gezogenen Biurgerbeteiligung hinweisen.
Ich bin Bauingenieur und mit der Planung
ahnlicher Vorhaben vertraut. Insofern
mochte ich zu diesem Punkt meine Kom-
petenz etwas hervorheben. Dort wurde zu
den vorgelegten Planungen der Aul3enan-
lagen Stellung bezogen. Ich erkenne
grundsatzliche Probleme bei der Lieferlo-
gistik unter den dort dargestellten Platz-
verhaltnissen und habe deswegen eine
kleinere Gebaudeabmessung empfohlen.
Das bestatigt den Vorschlag, bei einer
Erweiterung des Gebaudes die Gesamt- | Die Gebaudeabmessungen und die Planung
flache flr den Markt insgesamt zu ver- | der Lieferlogistik sind nicht Teil der Flachen-
gréRern, um noétigen Bewegungsspiel- | nutzungsplanung.

raum zu erhalten. Das vor dem Hinter-
grund, dass in vorliegendem Antrag die
Flache des Marktes noch etwas vergro-
Rert wurde, als in der Blrgerbeteiligung
prasentiert.

Der Hinweis wird der Gemeinde Fuldatal
zur Prufung und ggf. Beachtung in ver
verbindlichen Bauleitplanung weitergelei-
tet.

23 |Wir bitten darum, zunéachst dieser Stel-
lungnahme zu folgen, und in der vorge-
legten Form der beantragten Anderung . .
des Flachennutzungsplanes nicht zuzu-| Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB 27 | a4
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stimmen.
24 | Vielmehr bitten wir, den Markt zumindest

ansatzweise in Verbindung mit dem kunf-
tigen Siedlungsvorhaben zu beplanen,
und dabei gerne unsere Vorschlage zum
vergroRerten Baufenster zu bericksichti-
gen. Bei Einbeziehung der bisher nicht
berlcksichtigten Randbedingungen kann
eine nachhaltige Planung mit weitrei-
chenden Vorteilen aufgestellt werden, wie
oben in Ansatzen dargelegt.”

vgl. hierzu die Ausfiihrungen in Rd.-Nr. 22

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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1 .»---mit grofRer Sorge haben wir Kenntnis
von der geplanten BaumalRnahme des
neuen Aldi-Gebaudes Uber die Verdffent-
lichung erlangt.

Wir sind Eigentimer zweier selbst be-
wohnten Eigentumswohnungen im Erd-
geschoss in der Glick-Auf-Str. 8 in
Fuldatal-lhringshausen. Das Mehrfamili-
enhaus befindet sich westlich des Aldi-
Grundstiicks. Ein grofler Teil unserer
Fenster zeigt in Richtung des Aldi-
Grundstuck

Gegen die Baumalnahme sowie die
damit verbundene Anderung des vorge-
nannten Bebauungsplans sowie des Fla-
chennutzungsplans reichen wir fristge-
recht als unmittelbar von der Baumal3-
nahme Betroffene Widerspruch ein. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Wir sehen uns in vielerlei Hinsicht von | pie Gebaudeabmessung und -platzierung des
der geplanten Baumafinahme stark be- | neyen Baukérpers werden in der verbindli-
nachteiligt. Wir gehen von einer starken | chen Bauleitplanung festgesetzt und sind
Wertminderung unserer Immobilien aus | nicht Teil der Flachennutzungsplaninderung.
sowie von einer Minderung der Wohn-
qualitat und damit unmittelbar verbunde- ) )
nen Lebensqualitat. Wenn Sie den Neu- | Davon unbenommen bewegt sich die geplan-
bau, so wie er geplant ist zulassen, ha- te Bebauung im baurt_—;-chtllch zuIaSS|g<—?-n Malf3-
ben wir im Erdgeschoss eine 8-Meter stab. Alle Abstandsflachen werden eingehal-
hohe Wand gegen die wir schauen. Kon- | t€n:
kret heil3t das fur uns, dass die Lichtver-
haltnisse deutlich schlechter werden, | Das Thema soziale Kontrolle ist nicht Gegen-
Richtung Osten fehlt jeg”Che Aussicht. stand der F|échennutzungsp|anung_

Ein dermalen hohes und breites Ge-

baude bietet Einbrechern eine wunder- . . . .

bar sichere Umgebung. Im Jahr 2023 Der Hinweis w_|rd zur Kenntnis genommen

wurde bei uns im Haus bereits mehrfach | Und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung

eingebrochen. in der_verblndllchen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

3 | Wirwohnen hier in einem ehemaligen | per Anderungsbereich wird von dem Braun-
Bergbaugebiet. Wir beflirchten durch die | kohlebergwerksfeld ,Moncheberg* iiberdeckt.
Abriss- sowie Bauarbeiten fir den Neu- | peshalb wurde die Uniper Kraftwerke GmbH
bau des Aldi-Marktes eine weitere Ge- | als Bergwerkseigentiimerin im Rahmen der
fahrdung fir die angrenzenden Gebau- | yorliegenden Planung um Stellungnahme ge-
de. beten.

Auszug aus der vorliegenden Stellungnahme:
,Nach dem hier vorliegenden Grubenbild wur-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B2

de 1936/37 oberflachennah in einer Tiefe von
ca. 25 m Braunkohle gewonnen. Erfahrungs-
gemal klingen die Setzungsbewegungen im
Deckgebirge innerhalb der ersten 10-20 Jahre
nach Beendigung der Gewinnung ab. Der
Baugrund ist jedoch dauerhaft gestért und es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass
uber lange Zeitraume hinweg weitere Bewe-
gungen im Untergrund auftreten. Diese Be-
sonderheit muss bei jeglicher baulicher Nut-
zung bericksichtigt werden. Die dauerhafte
Standsicherheit baulicher Anlagen (auch Ver-
und Entsorgungsanlagen), ist durch geeignete
Maflinahmen zu gewahrleisten und im Rah-
men der erforderlichen Genehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.”

Ein entsprechender Hinweis zum Thema
Bergsenkungsgebiet wurde in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25
,Nordlich der Stockbreite” sowie in der Be-
grindung dieses Verfahrens erganzt.

Der Hinweis wurde in der Begriindung er-
ganzt und der Gemeinde Fuldatal zur Be-
achtung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung weitergeleitet

Den verdffentlichten Unterlagen kdnnen
wir entnehmen, dass durch den Neubau
jahrlich ein zuséatzlicher Umsatz von 1,6
Mio Euro prognostiziert wird. Wir gehen
nicht davon aus, dass es sich hierbei um
realistische Werte handelt. Der Aldi ist
bisher mit den vorhandenen Kapazitaten
nicht ausgelastet. Wir wohnen daneben
und sind entsprechend oft dort und stel-
len immer wieder fest wie wenig dort los
ist. Das ist sicherlich dem ausreichen-
dem Konkurrenzangebot geschuldet. In
fuBlaufiger Entfernung befinden sich
zwei REWE-Markte, ein EDEKA, ein
LIDL sowie ein Netto-Markt. Fakt ist
auch, dass jeder Euro nur einmal ausge-
geben werden kann und wenn der Aldi
Markt mit einer solchen Umsatzsteige-
rung rechnet, fehlt dieser Umsatz bei

Die Entscheidung, eine Erhdhung der Ver-
kaufsflache anzustreben, obliegt dem Inves-
tor. Die vorliegende gutachterliche Auswir-
kungsanalyse kommt zum Ergebnis, dass
keine negativen Effekte hinsichtlich versor-
gungsstruktureller und stadtebaulicher Aus-
wirkungen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO, lan-
des- und regionalplanerischer Ziele und hin-
sichtlich der der Vereinbarkeit mit den Zielen
des KEP-Zentren 2015 zu erwarten sind.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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B2
den anderen Markten.

5 | Auch entnehmen wir den Veroffentli- | pie besagte Flache ist im Siedlungsrahmen-
chungen, dass nordwestlich des Aldi- | konzept des ZRK als mégliche Siedlungser-
Marktes ein Neubaugebiet geplant sei. | eiterungsfliche dargestellt. Daraus ergeben
Das ist in keinster Weise bisher kommu- | sich keinerlei Anspriiche oder konkrete Pline
niziert worden und Uberrascht uns daher. | fijr eine Entwicklung der Flache. Von Seiten

der Gemeinde Fuldatal werden aktuell keine
konkreten Planungen fir eine Siedlungserwei-
terung an dieser Stelle verfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6 | lhren Unterlagen entnehmen wir, dass | purch das Vorhaben wird die vorhandene
Sie mit dieser Manahme die Wohnbe- | \ohnbebauung besser vor Larmemissionen
bauung besser vor Larmemissionen | durch Anlieferungsverkehre und die nahe
schitzen wollen. Das konnen wir nicht | Byndesstrale geschiitzt.
nachvollziehen. Wenn der Aldi-Markt
noch naher an die Hauser gebaut wird . .
und gréRer wird, kann man nicht von ej- | In der Begrindung der FNP-Anderung ZRK
ner verminderten Larmbelastigung aus- 89 ist nicht von _I__armschutzwgllen, sondern
gehen. Bereit in der Begriindung vom vgn.,,Standort prage.nde Geholzstruktur am
24. Juli 2023 unter Punkt 7.1 wird von | stdlichen und westlichen Rand des Ande-
einem  vorhandenen L&rmschutzwall | fungsgebiets” die Rede.

Richtung Siiden und Westen gespro- | Hier wird offensichtlich Bezug genommen auf
chen. Richtung Siiden mag diese Aus- | die Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans
sage zutreffen, in unsere Richtung (Wes- | Nr. 25 ,N6rdlich der Stockbreite, der Gemein-
ten) existiert kein Larmschutzwall. Ledig- | de Fuldatal. Diese Unterlagen sind nicht Ge-
lich ein paar Baume sowie Straucher | genstand der Flachennutzungsplanung.

sind hier auf einem diinnen griinen Strei- | Die Positionierung und die MaRe des Neu-
fen gepflanzt, die lediglich in den Som- | paus sind nicht Gegenstand der Flachennut-
mermonaten die Seite etwas begrinen. zungsplanung.

Im Herbst und Winter haben wir eine

komplett freie Sicht auf den Markt und , _ _

den Parkplatz. Wie kommen Sie zu der Es ist bau.rechtllch nicht zu steuerp, ob__Kun-
Erkenntnis, dass es sich hierbei um ei- dep des Elnz_elhandelsstandortes die Griinbe-
nen Larmschutzwall handeln kénnte? | réiche als Urinal nutzen.

Dieser griine Streifen wird gerne von den

Kunden des Aldi-Marktes regelmalig | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
(teilweise mehrfach innerhalb eines Ta- | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
ges) als Toilette genutzt. Wir kénnen uns | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
vorstellen, dass eine langere und hohe | tergeleitet.

Bebauung das noch férdert.

7 Im Bereich der Monchebergstralle ist die

gj'ggg;?;;'sgeliziegﬁ v{/ier:fitstiﬁgErTZ;aerlrj Die Gebaudeabmessung und -platzierung des

N . . neuen Baukdrpers werden in der verbindli-
weht dort immer der Wind. Wir gehen h Bauleitol fest trt d sind
davon aus, dass eine Wand dieser ge- chen Baulelipanung fesigeselzt und sin
olanten GroRe diesen Effekt noch weiter nicht Teil der Flachennutzungsplananderung.
verstarkt. Dann kdénnen wir unsere Ter-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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B2

rasse zum Teil gar nicht mehr nutzen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

g | Wir haben uns intensiv mit dem Bauvor- | pas Sondergebiet Laden-3 fiir das in diesem
haben beschaftigt und sind der Meinung, | verfahren die maximale Verkaufsfldche an-
dass das ganze Bauvorhaben fir die viel | gepasst werden soll, umfasst sowohl die Fl3-
zu kleine Flache nicht in einem ange- | che des bestehenden Aldi-Marktes als auch
messenen Verhaltnis steht. In den Unter- | die stliche, an die B3 angrenzende Flache.
lagen wird davon gesprochen, dass es
baulich keine Alternative gibt. Uns fallt ) S )
durchaus eine ein. Unseres Wissens | Dieé Positionierung des Neubaus werden im
nach gehért auch das Grundstiick auf Rahmen der ver_blndll_chen Bauleitplanung
dem sich die Hipfburgen regelmaRig | festgesetzt und sind nicht Gegenstand der
aufhalten, ebenfalls zu Aldi. Dort wiirden | Flachennutzungsplanung.
all die beschriebenen Probleme nicht
auftauchen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

9 | Kommen wir zu dem Thema Nachhaltig- | Dje Sicherung des Nahversorgungsstandortes
keit. Hier wird eine weitere Versiegelung | st das vorrangige Ziel der FNP-Anderung.
der Flachen zugelassen, obwohl der | pDije parallel durchzufiihrende verbindliche
Trend eigentlich in die andere Richtung | Bayleitplanung erméglich es nun, nachhaltige
gehen sollte. Ware eine Sanierung des | Aspekte wie Nutzung erneuerbarer Energien
bestehenden Gebadudes unter diesen | 7 sichern.

Gesichtspunkten nicht sinnvoller als der
geplante Abriss sowie die Errichtung ei- | = . . . .
nes Neubaus? Die Einschatzung wird nicht geteilt.

10 | In der Anmerkung Umweltbelange ist be- | pie Gebzudeabmessung und Planung der
reits jetzt eine Larm-Uberschreitung von | | jeferlogistik sind nicht Teil der Flachennut-
5 db (A) vorhanden, das spuren wir im zungsplanung.
x\;iiteger%arl]\lzeSggﬂl'?(;héev:elziswjgzteiber;sg Es wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens
wir die KIimaanIagé die sich im Westen gine Schalltechnische Untersuchung angefer-
des Gebaudes befindet ganz deutlich t|gt, die im Planf_all zu dem Schluss .l.<am, dass
sehr bei geschlossenen Fenstern die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter-

) schritten werden. Um dies zu erreichen, wird

, - . gemall den Empfehlungen des Gutachtens

gﬁrgsgg%eri);?nteng:::grtEfgc?::a rﬁn“r?;ecrr; festgesetzt, dass Fahrgassen asphaltiert wer-

sehr eng bemessen. Das wird zur Folge den mussen. Zusatzlich werden entsprechen-

haben. dass die LkWs mehrere Ran- de MaRnahmen im Zuge des Bauantrags im

) ’ o Rahmen der Bauausfiihrung umgesetzt.

gierbewegungen bendtigen werden. Das
wiederum flhrt zu einer weiteren Larm-

und Umweltbelastung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung

in der verbindlichen Bauleitplanung wei-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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B2
tergeleitet.
11 Alles in allem empfinden wir, dass eine
scheinbar bessere Einkaufssituation fur
potenzielle Kunden sowie die wirtschaft-
lichen Interessen von Aldi, in einem nicht
angemessenen Verhaltnis zu den flr uns
Anwohner entstehenden negativen Ef-
fekten stehen. Wir zahlen auch hier un-
sere Steuern und erwarten auch ange- ) L )
messen beriicksichtigt zu werden. Allein Die Positionierung und die Malte des Neu-
die wahnsinnige Zulassung der Gebau- baus _werden im Rahmen der \_/erblr_ldllchen
dehdhe von 8 Metern zeigt, dass eine Bauleitplanung f_estgesetzt und sind nicht Ge-
Wohlfiihlatmosphére fiir Kunden iber ei- | 9enstand der Flachennutzungsplanung.
ner dauerhaften Benachteiligung der an-
grenzenden Anwohnern steht. Wir haben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
kein Verstandnis dafiir, weshalb eine | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
niedrigere HGhe nicht ausreicht. Die Fla- | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
che oben wird ja nicht aktiv genutzt. Sie | tergeleitet.
dient ausschlieBlich einer netteren Um-
gebung im Markt.
12 | Wir empfinden das ganze Bauvorhaben
als eine Zumutung fir uns Anwohner
insbesondere im Westen (Mdncheberg-
str) auf der Rlckseite des neu geplan-
ten Gebaudes. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
13 | Wir hoffen lhnen unsere Sicht naher ge- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen
bracht zu haben und bitten Sie aufrichtig | ynd der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
unsere Argumente in Ihren Entscheidun- | j5 der verbindlichen Bauleitplanung wei-
gen zu berucksichtigen. tergeleitet.
14 Wir bitten um eine Eingangsbestatigung

unseres Widerspruchs und freuen uns
bereits auf lhre Antwort. Gern stehen wir
auch flr ein persoOnliches offenes Ge-
sprach zur Verfugung.”

Der Bitte wird entsprochen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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1 »---mit groBer Sorge habe ich Kenntnis
von der geplanten BaumalRnahme des
neuen Aldi-Gebaudes Uber die Verdffent-
lichung erlangt.

Ich bin Eigentiimer einer selbst bewohn-
ten Eigentumswohnung in der Glick-Auf-
Str. 8 in Fuldatal-lhringshausen. Das
Mehrfamilienhaus befindet sich westlich
des Aldi-Grundstucks.

Gegen die Baumalnahme sowie die
damit verbundene Anderung des vorge-
nannten Bebauungsplans sowie des Fla-
chennutzungsplans reiche ich fristge-
recht als unmittelbar von der Baumal- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nahme Betroffener Widerspruch ein.

2 Ich sehe unser Haus in vielerlei Hinsicht | pje Gebiudeabmessung und -platzierung des
von der geplanten Baumalinahme stark | neyen Baukérpers werden in der verbindli-
benachteiligt. Ich gehe von einer starken | chen Bauleitplanung festgesetzt und sind
Wertminderung unserer Immobilien aus | nicht Teil der Flachennutzungsplaninderung.
sowie von einer Minderung der Wohn-
qualitat und damit unmittelbar verbunde- ) )
nen Lebensqualitat. Wenn Sie den Neu- | Davon unbenommen bewegt sich die geplan-
bau, so wie er geplant ist zulassen, ha- te Bebauung im baurt_—:_-chtllch zuIaSS|g<—?-n Malf3-
ben wir am Haus Gliick-Auf-StraRe 8 ei- | Stab. Alle Abstandsflachen werden eingehal-
ne 8-Meter hohe Wand gegen die wir | €N
schauen. Konkret heil’t das fiir uns, dass
die Lichtverhaltnisse deutlich schlechter Das Thema soziale Kontrolle ist nicht Gegen_
werden, Richtung Osten fehlt jegliche | stand der Bauleitplanung.

Aussicht. Ein dermal3en hohes und brei-

tes Gebaude bietet Einbrechern eine ) L. .

wunderbar sichere Umgebung. Im Jahr Der Hinweis w_|rd zur Kenntnis genommen

2023 wurde bei uns im Haus bereits _und der Ger_neln_de Fuldatal zur Beachtun_g

mehrfach eingebrochen. in der_verbmdllchen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

3 | Wir wohnen hier in einem ehemaligen | per Anderungsbereich wird von dem Braun-

Bergbaugebiet. Wir befurchten durch die
Abriss- sowie Bauarbeiten fir den Neu-
bau des Aldi-Marktes eine weitere Ge-
fahrdung fur die angrenzenden Gebau-
de.

kohlebergwerksfeld ,Mdncheberg“ tberdeckt.
Deshalb wurde die Uniper Kraftwerke GmbH
als Bergwerkseigentumerin im Rahmen der
vorliegenden Planung um Stellungnahme ge-
beten.

Auszug aus der vorliegenden Stellungnahme:
,Nach dem hier vorliegenden Grubenbild wur-
de 1936/37 oberflachennah in einer Tiefe von
ca. 25 m Braunkohle gewonnen. Erfahrungs-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
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gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B3

gemal klingen die Setzungsbewegungen im
Deckgebirge innerhalb der ersten 10-20 Jahre
nach Beendigung der Gewinnung ab. Der
Baugrund ist jedoch dauerhaft gestort und es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Uber lange Zeitrdume hinweg weitere Bewe-
gungen im Untergrund auftreten. Diese Be-
sonderheit muss bei jeglicher baulicher Nut-
zung berucksichtigt werden. Die dauerhafte
Standsicherheit baulicher Anlagen (auch Ver-
und Entsorgungsanlagen), ist durch geeignete
Mallnahmen zu gewahrleisten und im Rah-
men der erforderlichen Genehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.”

Ein entsprechender Hinweis zum Thema
Bergsenkungsgebiet wurde in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25
,NOrdlich der Stockbreite” erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet

Den verdffentlichten Unterlagen kénnen
wir entnehmen, dass durch den Neubau
jahrlich ein zuséatzlicher Umsatz von 1,6
Mio Euro prognostiziert wird. Wir gehen
nicht davon aus, dass es sich hierbei um
realistische Werte handelt. Der Aldi ist
bisher mit den vorhandenen Kapazitaten
nicht ausgelastet. Wir wohnen daneben
und sind entsprechend oft dort und stel-
len immer wieder fest, wie wenig dort los
ist. Das ist sicherlich dem ausreichenden
Konkurrenzangebot geschuldet. In ful3-
laufiger Entfernung befinden sich zwei
REWE-Markte, ein EDEKA, ein LIDL
sowie ein Netto-Markt. Fakt ist auch,
dass jeder Euro nur einmal ausgegeben
werden kann und wenn der Aldi Markt
mit einer solchen Umsatzsteigerung
rechnet, fehlt dieser Umsatz bei den an-
deren Markten.

Die Entscheidung, eine Erhdhung der Ver-
kaufsflache anzustreben, obliegt dem Inves-
tor. Die vorliegende gutachterliche Auswir-
kungsanalyse kommt zum Ergebnis, dass
keine negativen Effekte hinsichtlich versor-
gungsstruktureller und stadtebaulicher Aus-
wirkungen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO, lan-
des- und regionalplanerischer Ziele und hin-
sichtlich der der Vereinbarkeit mit den Zielen
des KEP-Zentren 2015 zu erwarten sind.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Auch entnehmen wir den Veroffentli-
chungen, dass nordwestlich des Aldi-

Die besagte Flache ist im Siedlungsrahmen-
konzept des ZRK als mdégliche Siedlungser-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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hier:  Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

B3
Marktes ein Neubaugebiet geplant sei. | weiterungsflache dargestellt. Daraus ergeben
Das ist in keinster Weise bisher kommu- | sich keinerlei Anspriiche oder konkrete Plane
niziert worden und Uberrascht uns daher. | flir eine Entwicklung der Flache. Von Seiten

der Gemeinde Fuldatal werden aktuell keine
konkreten Planungen fur eine Siedlungserwei-
terung an dieser Stelle verfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6 | lhren Unterlagen entnehmen wir, dass | pyrch das Vorhaben wird die vorhandene
Sie mit dieser Mallnahme die Wohnbe- | Wohnbebauung besser vor Larmemissionen
bauung besser vor Larmemissionen | durch Anlieferungsverkehre und die nahe
schutzen wollen. Das konnen wir nicht | ByndesstralRe geschiitzt.
nachvollziehen. Wenn der Aldi-Markt
noch naher an die Hauser gebaut wird . .
und gréRer wird, kann man nicht von ei- | In der Begrindung der FNP-Anderung ZRK
ner verminderten Larmbelastigung aus- | 89 ist nicht von Larmschutzwallen, sondern
gehen. Bereits in der Begriindung vom | Von ,Standort pragende Geholzstruktur am
24. Juli 2023 unter Punkt 7.1 wird von | sudlichen und westlichen Rand des Ande-
einem vorhandenen Larmschutzwall | fungsgebiets” die Rede.

Richtung Siiden und Westen gespro- | Hier wird offensichtlich Bezug genommen auf
chen. Richtung Siiden mag diese Aus- | die Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans
sage zutreffen, in unsere Richtung (Wes- | Nr. 25 ,Nordlich der Stockbreite, der Gemein-
ten) existiert kein Larmschutzwall. Ledig- | de Fuldatal. Diese Unterlagen sind nicht Ge-
lich ein paar Baume sowie Straucher | genstand der Flachennutzungsplanung.

sind hier auf einem dunnen grinen Strei- | Die Positionierung und die MaRe des Neu-
fen gepflanzt, die lediglich in den Som- | baus sind nicht Gegenstand der Flachennut-
mermonaten die Seite etwas begrlnen. | zungsplanung.

Im Herbst und Winter haben wir eine

komplett freie Sicht auf den Markt und ) ) )

den Parkplatz. Wie kommen Sie zu der Es ist bau.rechtllch nicht zu steuerr_1, ob"Kun-
Erkenntnis, dass es sich hierbei um ei- den des Einzelhandelsstandortes die Griinbe-
nen Larmschutzwall handeln kénnte? | réiche als Urinal nutzen.

Dieser griine Streifen wird gerne von den

Kunden des Aldi-Marktes regelméaRig | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
(teilweise mehrfach innerhalb eines Ta- | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
ges) als Toilette genutzt. Wir kbnnen uns | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
vorstellen, dass eine langere und hohe | tergeleitet.

Bebauung das noch férdert.

7 | Im Bereich der Monchebergstrale ist die | pie Gebiudeabmessung und -platzierung des
Windschneise bereits jetzt sehr stark | neuen Baukorpers werden in der verbindli-
ausgepragt. Selbst an windstillen Tagen | chen Bauleitplanung festgesetzt und sind
weht dort immer der Wind. Wir gehen | nicht Teil der Flachennutzungsplananderung.
davon aus, dass eine Wand dieser ge-
planten Grolke diesen Effekt noch weiter . L. .
verstarkt. Dann koénnen Terrassen und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Balkone des Hauses Gliick-Auf-StrRe 8 | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
zum Teil gar nicht mehr genutzt werden. in der verbindlichen Bauleitplanung wei-

tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

B3

8 Wir haben uns intensiv mit dem Bauvor-

e S SeTAMEI Y, | Do korivete Gebiudeatmessung und

2u Kleine Fliche nicht in einem ange- pIat2|erupg c_jes neuen B_aukorpers werden in

messenen Verhiltnis steht. In den Unter- der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
; : und sind nicht Gegenstand der Flachennut-

lagen wird davon gesprochen, dass es zungsplanung

baulich keine Alternative gibt. Uns fallt ’

durchaus eine ein. Unseres Wissens

nach gehort auch das Grundstiick auf | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

dem sich die Hipfburgen regelmaBig | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung

aufhalten, ebenfalls zu Aldi. Dort wiirden | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-

all die beschriebenen Probleme nicht | tergeleitet.

auftauchen!! Warum baut Aldi nicht dort?

9 | Kommen wir zu dem Thema Nachhaltig- | pje Sicherung des Nahversorgungsstandortes
keit. Hier wird eine weitere Versiegelung | st das vorrangige Ziel der FNP-Anderung.
der Flachen zugelassen, obwohl der | pije parallel durchzufiihrende verbindliche
Trend eigentlich in die andere Richtung | Bayleitplanung erméglich es nun, nachhaltige
gehen sollte. Ware eine Sanierung des | Aspekte wie die Nutzung erneuerbaren Ener-
bestehenden Gebaudes unter diesen | gien zu sichern.

Gesichtspunkten nicht sinnvoller als der
geplante Abriss sowie die Errichtung ei- L . . . .
nes Neubaus? Die Einschatzung wird nicht geteilt.

10 | In der Anmerkung Umweltbelange ist be- | pie Gebaudeabmessung und Planung der
reits jetzt eine Larm-Uberschreitung von | | jeferlogistik sind nicht Teil der Flachennut-
5 db (A) vorhanden, das spuren wir im zungsplanung.
x\;iitege?r?nl%ledu%gﬂgh’Bve\zl:'Zitvswrjdetgts ﬁ(.r;‘: Es wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens
man die Klimaanlagé die sich im Wes- eine Schalltechnische Untersuchung angefer-
ten des Gebaudes béfindet ganz deut- tigt, die i.m F’Ianf_all zu dem Schluss .l.<am, dass
lich - sogar bei geschlossenén Fenstern die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter-

" | schritten werden. Um dies zu erreichen, wird
, . . gemal den Empfehlungen des Gutachtens
gﬁrgglljg%e?:nLisZ::::rtEfgcﬂtee :;’n“r?;i; festges:etzt, dass fahrgassen asphaltiert wer-
sehr eng bemessen. Das wird zur Folge den missen. Zugatzllch werden entsprechep-
haben. dass die LKW mehrere Rangier- de MalRnahmen im Zuge des Bauantrags im
’ o Rahmen der Bauausfihrung umgesetzt.
bewegungen bendétigen werden. Das
wiederum flhrt zu einer weiteren Larm-
und Umweltbelastung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

11 | Alles in allem empfinden wir, dass eine | Dje Positionierung und die MaRe des Neu-
scheinbar bessere Einkaufssituation fir | pqus werden im Rahmen der verbindlichen
potenzielle Kunden sowie die wirtschaft- | Bayleitplanung festgesetzt und sind nicht Ge-
lichen Interessen von Aldi, in einem nicht | genstand der Flachennutzungsplanung.
angemessenen Verhaltnis zu den fur uns
Anwohner entstehenden negativen Ef-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B3

fekten stehen. Wir zahlen auch hier un-
sere Steuern und erwarten auch ange-
messen berlcksichtigt zu werden. Allein
die wahnsinnige Zulassung der Gebau-
dehdhe von 8 Metern zeigt, dass eine
Wohlfihlatmosphare fir Kunden Uber ei-
ner dauerhaften Benachteiligung der an-
grenzenden Anwohner steht. Wir haben
kein Verstandnis dafir, weshalb eine
niedrigere Hohe nicht ausreicht. Die Fla-
che oben wird ja nicht aktiv genutzt. Sie
dient ausschlief3lich einer netteren Um-
gebung im Markt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung weiter
geleitet.

12

Wir empfinden das ganze Bauvorhaben
als eine Zumutung fur uns Anwohner
insbesondere im Westen (Mdncheberg-
str.) auf der Rickseite des neu geplan-
ten Gebaudes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13

Ich hoffe, lhnen meine/unsere Sicht na-
her gebracht zu haben und bitte Sie auf-
richtig unsere Argumente in lhren Ent-
scheidungen zu berucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung weiter
geleitet.

14

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung
meines Widerspruchs und freue mich be-
reits auf lhre Antwort. Gern stehe
ich/stehen wir auch fir ein persdnliches
und offenes Gesprach zur Verfigung.®

Der Bitte wird entsprochen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B4

.»---mit grofRer Sorge haben wir Kenntnis
von der geplanten BaumalRnahme des
neuen Aldi-Gebaudes uber die Veroffent-
lichung erlangt.

Wir sind Eigentimer zweier selbst be-
wohnten Eigentumswohnungen im Erd-
geschoss in der Glick-Auf-Str. 8 in
Fuldatal-lhringshausen. Das Mehrfamili-
enhaus befindet sich westlich des Aldi-
Grundstiicks. Ein groller Teil unserer
Fenster zeigt in Richtung des Aldi-
Grundstuicks.

Gegen die Baumalnahme sowie die
damit verbundene Anderung des vorge-
nannten Bebauungsplans sowie des Fla-
chennutzungsplans reichen wir fristge-
recht als unmittelbar von der Baumal}-
nahme Betroffene Widerspruch ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir sehen uns in vielerlei Hinsicht von
der geplanten Baumallnahme stark be-
nachteiligt. Wir gehen von einer starken
Wertminderung unserer Immobilien aus
sowie von einer Minderung der Wohn-
qualitat und damit unmittelbar verbunde-
nen Lebensqualitdt. Wenn Sie den Neu-
bau, so wie er geplant ist zulassen, ha-
ben wir im Erdgeschoss eine 8-Meter
hohe Wand gegen die wir schauen. Kon-
kret heil3t das fur uns, dass die Lichtver-
haltnisse deutlich schlechter werden,
Richtung Osten fehlt jegliche Aussicht.
Ein dermalen hohes und breites Ge-
baude bietet Einbrechern eine wunder-
bar sichere Umgebung. Im Jahr 2023
wurde bei uns im Haus bereits mehrfach
eingebrochen.

Die Gebaudeabmessung und -platzierung des
neuen Baukoérpers werden in der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt und sind
nicht Teil der Flachennutzungsplananderung.

Davon unbenommen bewegt sich die geplan-
te Bebauung im baurechtlich zulassigen Maf3-
stab. Alle Abstandsflachen werden eingehal-
ten.

Das Thema soziale Kontrolle ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Wir wohnen hier in einem ehemaligen
Bergbaugebiet. Wir beflrchten durch die
Abriss- sowie Bauarbeiten fur den Neu-
bau des Aldi-Marktes eine weitere Ge-
fahrdung fur die angrenzenden Gebau-
de.

Der Anderungsbereich wird von dem Braun-
kohlebergwerksfeld ,Mdncheberg“ tberdeckt.
Deshalb wurde die Uniper Kraftwerke GmbH
als Bergwerkseigentimerin im Rahmen der
vorliegenden Planung um Stellungnahme ge-
beten.

Auszug aus der vorliegenden Stellungnahme:

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B4
»,Nach dem hier vorliegenden Grubenbild wur-
de 1936/37 oberflachennah in einer Tiefe von
ca. 25 m Braunkohle gewonnen. Erfahrungs-
gemal klingen die Setzungsbewegungen im
Deckgebirge innerhalb der ersten 10-20 Jahre
nach Beendigung der Gewinnung ab. Der
Baugrund ist jedoch dauerhaft gestért und es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass
uber lange Zeitraume hinweg weitere Bewe-
gungen im Untergrund auftreten. Diese Be-
sonderheit muss bei jeglicher baulicher Nut-
zung berucksichtigt werden. Die dauerhafte
Standsicherheit baulicher Anlagen (auch Ver-
und Entsorgungsanlagen), ist durch geeignete
Mallnahmen zu gewahrleisten und im Rah-
men der erforderlichen Genehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.”
Ein entsprechender Hinweis zum Thema
Bergsenkungsgebiet wurde in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25
,NOrdlich der Stockbreite“ sowie in der Be-
grindung dieses FNP-Anderungsverfahrens
erganzt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet
4 Den verdffentlichten Unterlagen kdnnen
wir entnehmen, dass durch den Neubau
jahrlich ein zusatzlicher Umsatz von 1,6
Mio Euro prognostiziert wird. Wir gehen
nicht davon aus, dass es sich hierbei um
realistische Werte handelt. Der Aldi ist
bisher mit den vorhapdenen Kapazitaten | g Entscheidung, eine Erhohung der Ver-
nicht _ausgelastet. Wir wohnen daneben |, efische anzustreben, obliegt dem Inves-
und.smd ent'sprechend (.)ft dort. und stel- | 5 pig vorliegende gutachterliche Auswir-
!en immer W|eFIer fgst wie wenig d(_)rt los kungsanalyse kommt zum Ergebnis, dass
ist. Das ist sicherlich dem ausreichen- | ;e negativen Effekte hinsichtlich versor-
?uelgréu?iogturrs:tizpnguenbm ge:CSUIdet'.IE gungsstruktureller und stadtebaulicher Aus-
aulg , g befinden sich | yiriingen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO, lan-
zwel REWE-Markte, ein EDEKA, €N | des- und regionalplanerischer Ziele und hin-
LIDL sowle ein Netto-Ma.rkt. Fakt st sichtlich der der Vereinbarkeit mit den Zielen
auch, dass jeder Euro nur einmal ausge- des KEP-Zentren 2015 zu erwarten sind.
geben werden kann und wenn der Aldi

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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T6B-Nr. | Trager offentlicher Belange / Beschluss

Rand-Nr. | Sonstige Anregungen

B4
Markt mit einer solchen Umsatzsteige-
rung rechnet, fehlt dieser Umsatz bei | pje Einschatzung wird nicht geteilt.
den anderen Markten.

5 | Auch entnehmen wir den Veroffentli- Die besagte Flache ist im Siedlungsrahmen-
chungen, dass nordwestlich des Aldi- konzept des ZRK als mégliche Siedlungser-
Marktes ein Neubaugebiet geplant sei. | \eiterungsflache dargestellt. Daraus ergeben
Das ist in keinster Weise bisher kommu- | sjch keinerlei Anspriiche oder konkrete Plane
niziert worden und Uberrascht uns daher. | fijr eine Entwicklung der Flache. Von Seiten

der Gemeinde Fuldatal werden aktuell keine
konkreten Planungen fur eine Siedlungserwei-
terung an dieser Stelle verfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6 | lhren Unterlagen entnehmen wir, dass | purch das Vorhaben wird die vorhandene
Sie mit dieser Mallnahme die Wohnbe- | \Wohnbebauung besser vor Larmemissionen
bauung besser vor Larmemissionen | qurch Anlieferungsverkehre und die nahe
schitzen wollen. Das konnen wir nicht | Byndesstrale geschiitzt.
nachvollziehen. Wenn der Aldi-Markt
noch naher an die Hauser gebaut wird . .
und groRer wird, kann man nicht von ei- | In der Begrundung der FNP-Anderung ZRK
ner verminderten Larmbelastigung aus- | 89 ist nicht von Larmschutzwallen, sondern
gehen. Bereit in der Begriindung vom | Von ,Standort pragende Geholzstruktur am
24. Juli 2023 unter Punkt 7.1 wird von | Sudlichen urld ‘westlichen Rand des Ande-
einem  vorhandenen Larmschutzwall | fungsgebiets” die Rede.

Richtung Siiden und Westen gespro- | Hier wird offensichtlich Bezug genommen auf
chen. Richtung Siiden mag diese Aus- | die Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans
sage zutreffen, in unsere Richtung (Wes- | Nr. 25 ,N6rdlich der Stockbreite, der Gemein-
ten) existiert kein Larmschutzwall. Ledig- | de Fuldatal. Diese Unterlagen sind nicht Ge-
lich ein paar Baume sowie Strducher | genstand der Flachennutzungsplanung.

sind hier auf einem dunnen grinen Strei- | Die Positionierung und die MaRe des Neu-
fen gepflanzt, die lediglich in den Som- | baus sind nicht Gegenstand der Flachennut-
mermonaten die Seite etwas begrinen. | zungsplanung.

Im Herbst und Winter haben wir eine

komplett freie Sicht auf den Markt und ) ) )

den Parkplatz. Wie kommen Sie zu der Es ist bau.rechtllch nicht zu steuerr_1, ob"Kun-
Erkenntnis, dass es sich hierbei um ei- dep des Em;elhandelsstandortes die Grinbe-
nen Larmschutzwall handeln kénnte? | réiche als Urinal nutzen.

Dieser griine Streifen wird gerne von den

Kunden des Aldi-Marktes regelméRig | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
(teilweise mehrfach innerhalb eines Ta- | und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
ges) als Toilette genutzt. Wir kénnen uns | in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
vorstellen, dass eine langere und hohe | tergeleitet.

Bebauung das noch férdert.

7 Im Bereich der Monchebergstrale ist die | pie Gebaudeabmessung und -platzierung des
Windschneise bereits jetzt sehr stark | neuen Baukorpers werden in der verbindli-
ausgepragt. Selbst an windstillen Tagen | chen Bauleitplanung festgesetzt und sind
weht dort immer der Wind. Wir gehen | pjcht Teil der Flachennutzungsplananderung.
davon aus, dass eine Wand dieser ge-

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B4

planten GroRRe diesen Effekt noch weiter
verstarkt. Dann kdénnen wir unsere Ter-
rasse zum Teil gar nicht mehr nutzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Wir haben uns intensiv mit dem Bauvor-
haben beschaftigt und sind der Meinung,
dass das ganze Bauvorhaben fir die viel
zu kleine Flache nicht in einem ange-
messenen Verhaltnis steht. In den Unter-
lagen wird davon gesprochen, dass es
baulich keine Alternative gibt. Uns fallt
durchaus eine ein. Unseres Wissens
nach gehért auch das Grundstlick auf
dem sich die Hupfburgen regelmaRig
aufhalten, ebenfalls zu Aldi. Dort wirden
all die beschriebenen Probleme nicht
auftauchen.

Die konkrete Gebaudeabmessung und -
platzierung des neuen Baukoérpers werden in
der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
und sind nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Kommen wir zu dem Thema Nachhaltig-
keit. Hier wird eine weitere Versiegelung
der Flachen zugelassen, obwohl der
Trend eigentlich in die andere Richtung
gehen sollte. Ware eine Sanierung des
bestehenden Gebaudes unter diesen
Gesichtspunkten nicht sinnvoller als der
geplante Abriss sowie die Errichtung ei-
nes Neubaus?

Die Sicherung des Nahversorgungsstandortes
ist das vorrangige Ziel der FNP-Anderung.
Die parallel durchzufGhrende verbindliche
Bauleitplanung ermaoglich es nun, nachhaltige
Aspekte wie die Nutzung erneuerbaren Ener-
gien zu sichern.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

10

In der Anmerkung Umweltbelange ist be-
reits jetzt eine Larm-Uberschreitung von
5 db (A) vorhanden, das splren wir im
Westen ganz deutlich, wie wird es erst
nach dem Neubau? Bereits jetzt horen
wir die Klimaanlage die sich im Westen
des Gebaudes befindet ganz deutlich
sehr bei geschlossenen Fenstern.

Die neu geplante Zufahrt fur die Anliefer-
fahrzeuge ist unseres Erachtens nach
sehr eng bemessen. Das wird zur Folge
haben, dass die LKWs mehrere Ran-
gierbewegungen bendtigen werden. Das
wiederum flhrt zu einer weiteren Larm-
und Umweltbelastung.

Die Gebaudeabmessung und Planung der
Lieferlogistik sind nicht Teil der Flachennut-
zungsplanung.

Es wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens
eine Schalltechnische Untersuchung angefer-
tigt, die im Planfall zu dem Schluss kam, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter-
schritten werden. Um dies zu erreichen, wird
gemall den Empfehlungen des Gutachtens
festgesetzt, dass Fahrgassen asphaltiert wer-
den mussen. Zusatzlich werden entsprechen-
de MalBnahmen im Zuge des Bauantrags im
Rahmen der Bauausfiihrung umgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TO6B-Nr.
Rand-Nr.

Trager offentlicher Belange /
Sonstige Anregungen

Beschluss

B4

Alles in allem empfinden wir, dass eine
scheinbar bessere Einkaufssituation fur
potenzielle Kunden sowie die wirtschaft-
lichen Interessen von Aldi, in einem nicht
angemessenen Verhaltnis zu den fur uns
Anwohner entstehenden negativen Ef-
fekten stehen. Wir zahlen auch hier un-
sere Steuern und erwarten auch ange-
messen berlcksichtigt zu werden. Allein
die wahnsinnige Zulassung der Gebau-
dehdhe von 8 Metern zeigt, dass eine
Wohlfiihlatmosphare flr Kunden Uber ei-
ner dauerhaften Benachteiligung der an-
grenzenden Anwohnern steht. Wir haben
kein Verstandnis dafir, weshalb eine
niedrigere Hohe nicht ausreicht. Die Fla-
che oben wird ja nicht aktiv genutzt. Sie
dient ausschlief3lich einer netteren Um-
gebung im Markt.

Die Positionierung und die MalRe des Neu-
baus werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt und sind nicht Ge-
genstand der Flachennutzungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.

12

Wir empfinden das ganze Bauvorhaben
als eine Zumutung fur uns Anwohner
insbesondere im Westen (Mdncheberg-
str) auf der Rickseite des neu geplan-
ten Gebaudes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13

Wir hoffen Ihnen unsere Sicht ndher ge-
bracht zu haben und bitten Sie aufrichtig
unsere Argumente in |hren Entscheidun-
gen zu bertcksichtigen.

Den vorstehenden Teil dieses Wider-
spruchs tUbernehme ich von der Familie
[...] vollumfanglich auch fir meine Ar-
gumentation.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung weiter
geleitet.

14

Zusatzlich stelle ich die Frage, warum
der Neubau des Marktes nicht unmittel-
bar auf der Flache an der Bundesstralle
errichtet wird. Nach meinem Kenntnis-
stand wurde dies von der Gemeinde
Fuldatal abgelehnt. Auch wenn dies nicht
so ist, hatte die Gemeinde Fuldatal dies
(wesentlich besser geeignete Flache) im
Sinne der Anlieger anbieten missen.

Das Sondergebiet Laden-3 flr das in diesem
Verfahren die maximale Verkaufsflache an-
gepasst werden soll, umfasst sowohl die Fla-
che des bestehenden Aldi-Marktes als auch
die dstliche, an die B3 angrenzende Flache.

Die Positionierung des Neubaus werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt und sind nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Zweckverband Raum Kassel
Bereich Gemeinde Fuldatal, ZRK 89a ,SO-Laden®, Ihringshausen,

hier: Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zu Anregungen sonstiger Einsender
gemall § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
T6B-Nr.| Trager offentlicher Belange / Beschluss
Rand-Nr. | Sonstige Anregungen
B4
und der Gemeinde Fuldatal zur Beachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung wei-
tergeleitet.
15

Auch ich bitte um eine Eingangsbestati-
gung.”

Der Bitte wird entsprochen.

Abwagung zur Beteiligung gem. §§ 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - Zweckverband

Raum Kassel

BEGRUNDUNG OHNE UMWELTBERICHT Kassel, den 02.04.2024
(gemafn § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) Bo

énderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
Anderungsbezeichnung: ZRK 89a ,,SO-Laden Ihringshausen*
Anderungsbereich: Gemeinde Fuldatal

1.  Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieser Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung des
Neubaus eines ansassigen Lebensmitteldiscounters. Die maximale Gesamtverkaufsflache
fur das Sondergebiet ,SO-Laden” soll durch die Erweiterung von 750m? auf 1150m? erhoht
werden.

Die Gemeinde Fuldatal stellt im Parallelverfahren die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
25 ,Nordlich der Stockbreite® auf.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Fuldatal im siidlichen Teil des Ortsteils lhrings-
hausen. Er wird begrenzt

- im Norden von der Stral3e Ziegelei, bzw. Brachflachen

- im Osten durch die lhringshauserstralte (B3)

- im Suden von Wohnbebauung und

- im Westen durch die Ménchebergstralle.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der beigefiigten Plankarte
zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) des ZRK stellt fir den Anderungsbereich "Sondergebiet
Laden 3" mit einer maximalen Verkaufsflache von 750m? dar. Der Bereich wird aulBerdem
vollsténdig durch die nachrichtlich dbernommene Darstellung ,Gebiete, in denen besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind“ tiberlagert. Grund dafiir ist ein ehemaliges Braun-
kohlebergwerksfeld, das zu Bodenbewegungen fiihren kann.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 stellt fir den Anderungsbereich ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand" fest. Nérdlich grenzt ein ,Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft* an den
Anderungsbereich an. Das Vorhaben entspricht somit den Zielen der Raum- und Landes-
planung.

2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen. Der
Landschaftsplan stellt fir den beplanten Bereich Gewerbe- und Industrieflachen dar. Andere
Nutzungen oder MalRnahmen sind nicht vorhanden oder geplant.
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Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel ZRK 89

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

. Siedlungsrahmenkonzept (SRK)2030

Das SRK 2030 umfasst das Leitziel ,Vorhandene Infrastrukturen starken®. Ein wichtiger As-
pekt dabei ist die fuBlaufige, wohnungsnahe Erreichbarkeit der Nahversorgung. Im Zuge des
Neubaus soll die Ausrichtung des Marktes so verandert werden, dass er die angrenzende
Wohnbebauung besser vor Larmemissionen abschirmt. Gleichzeitig wird die Wegefuhrung
von der Wohnbebauung zum Markt verbessert.

Mit dem Neubau soll ein zukunftsfahiger Markt entstehen, der insbesondere energetisch an
die heutigen Anspriche nachhaltigen Bauens angepasst ist. Dies entspricht dem Leitziel
.Naturliche Ressourcen sichern®. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen zudem
weitere Festsetzungen entsprechend der im SRK 2030 formulierten Leitziele und Strategien
getroffen werden, die zu einer nachhaltigen Entwicklung des Standorts beitragen. Dies be-
trifft zum Beispiel die Festsetzung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, zur Dachbegri-
nung und die Anpflanzung von Baumen.

. Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP) 2015

Gemal des KEP Zentren 2015 handelt es sich um einen Standort in nicht zentraler Lage.
Eine Verkaufsflachenerweiterung ist an diesem Standort nur nach Einzelfallprifung maglich.
Durch die Entwicklung von Neubaugebieten in unmittelbarer Nachbarschaft des Marktes hat
sich die siedlungsstrukturelle Einbindung des Standortes im Vergleich zum im KEP-Zentren
2015 zu Grunde liegenden Status Quo verbessert.

Die beauftragte ,Auswirkungsanalyse zum Abriss / Neubau eines Aldi-Marktes in Fuldatal®
von der GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (05.09.2023) kommt zu
dem Schluss, dass keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
Fuldatal oder Kassel bzw. auf die wohnortnahe Versorgung in Fuldatal und im Umland zu
erwarten sind. Das Vorhaben wurde au3erdem im Fachbeirat KEP Zentren vorgestellt und
erhielt ein positives Votum.

o Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel (VEP) 2030

Der Anderungsbereich ist durch seine Lage an der B3 (lhringshauserstrale) sehr gut flr den
Autoverkehr erschlossen. Da der Bereich an Wohnbebauung angrenzt ist er auch ful3laufig
gut erreichbar. Zudem befindet sich die Bushaltestelle Stockbreite in unmittelbarer Nahe, die
durch die Buslinien 40, 41 und 42 bedient wird.

3.  Nutzungs- und Planungsziele

Der im Anderungsbereich ansassige ALDI-Markt soll abgerissen und durch einen modernen
Neubau ersetzt werden. Dieser soll den Standort zukunftsfahig machen und vor allem aus
energetischer Sicht den heutigen Ansprichen gerecht werden, indem die Dachflache be-
grint und mit Photovoltaik-Modulen bestlickt wird. Im Zuge des Neubaus soll die Verkaufs-
flache von 750m? auf 1150m? erweitert werden, weswegen im Rahmen dieser FNP-
Anderung die Festlegung der maximalen Verkaufsflachen fiir den Lebensmitteldiscounter im
~oondergebiet Laden“ (Indexziffer -3) geadndert werden soll. Die Festlegungen fir Sonderge-
biete befinden sich im textlichen Anhang und wurden im Rahmen der Neubekanntmachung
2016 aktualisiert (s. Stand 20.02.2017).

Da die Erweiterungsflache des Marktes in dem Malstab des FNP nicht abbildbar ist, be-
schrankt sich das Verfahren auf die Anderung der Festlegung der maximalen Verkaufsfla-
chen. Die Plandarstellung wird nicht geandert. Da die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, wird das Verfahren nach Abstimmung mit der Oberen Bauaufsichtsbehoérde als ver-
einfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB gefuhrt.

Die Auswirkungen auf den Einzelhandel werden im Rahmen der ,Auswirkungsanalyse zum

2/4



Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel ZRK 89

Abriss / Neubau eines Aldi-Marktes in Fuldatal® von der GMA Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass schadli-
che Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Fuldatal oder Kassel bzw. auf die
wohnortnahe Versorgung in Fuldatal und im Umland nicht zu erwarten sind. Auf Grund der
bereits entwickelten sowie perspektivisch noch entstehenden Neubaugebiete, nordwestlich
des Marktes wird hingegen nahegelegt, den Standort zuklnftig als integrierte Lage einzustu-
fen.

Die Auswirkungen auf Umweltbelange wurden im Rahmen der Bebauungsplananderung
geprift. Es ist mit einer leichten Erhéhung des Versiegelungsgrads — sowie mit dem Wegfall
einzelner Biotopstrukturen zu rechnen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung durchge-
fuhrt und ggf. geeignete Kompensationsmalinahmen festgelegt.

Die den Standort pragende Gehdlzstruktur am sidlichen und westlichen Rand des Ande-
rungsgebiets wird zur Erhaltung festgesetzt und kann weiterhin als Eingrinung des Bauvor-
habens sowie als Lebensraum dienen. Eine besondere Schutzgutauspragung ist derzeit
nicht erkennbar, sodass von einer Ausgleichbarkeit der Eingriffe ausgegangen werden kann.

In der Klimafunktionskarte 2019 des Zweckverbandes Raum Kassel wird der Anderungsbe-
reich im westlichen, bebauten Teil als Uberwarmungsgebiet und im Ostlichen Bereich als
Frischluftentstehungsgebiet zugeordnet.

4. Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwigung gem. § 1 (7)
BauGB

Mit dem geplanten Vorhaben soll der vorhandene Lebensmitteldiscounter durch einen Neu-
bau erweitert und erneuert werden. Der Standort des Vorhabens ist aufgrund der wachsen-
den Wohnbebauung im Umfeld zunehmend in die Siedlungsstrukturen integriert, weist
gleichzeitig aber auch eine sehr gute Bus- und MIV — Anbindung auf.

Es handelt sich um einen etablierten und bauplanungsrechtlich abgesicherten Einzelhan-
delsstandort. Eine Standortalternative fur den Neubau in zentralerer Lage ist nicht vorhan-
den. Es ware nur ein Neubau im Auf3enbereich unter Beanspruchung weiterer Flachen mog-
lich. Dem ist der Neubau am jetzigen Standort aus entwicklungsplanerischer Sicht vorzuzie-
hen, da dieser bereits baulich gepragt ist und eine relativ gut integrierte Lage vorweist. Der
Standort ist durch mehrere Buslinien und der Lage an der Bundesstrale 3 nicht nur mit dem
motorisierten Individualverkehr, sondern auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut zu
erreichen.

Die geanderte Orientierung des Neubaus entlang der nérdlichen Grenze des Sondergebiets
fuhrt zu einer verbesserten Abschirmung der angrenzenden Wohnbebauung von Larmemis-
sionen, die durch Park- und Lieferverkehre entstehen. Auch wird die fuBlaufige Anbindung
zum Markt verbessert. Der Neubau sollte u.a. durch eine Dachbegriinung und den Einsatz
von Photovoltaik — in Vergleich zum Vorgangerbau — in einer deutlich nachhaltigeren Aus-
fuhrung entstehen.

Der Bereich des Sondergebiets ist bereits zu groRen Teilen versiegelt oder bebaut. Mit dem
Neubau werden im geringen Ausmal} weitere Flachen versiegelt. Die vorhandene Grin-
struktur am westlichen Rand der Flache wird erhalten. Die Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange werden aus diesem Grund als gering eingestuft.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zur Verminderung des
Eingriffs (z.B. zum Erhalt von Grunstrukturen sowie zur Begriinung der Dachflachen) sowie
zum Ausgleich (z.B. zur Anpflanzung weiterer Baume) getroffen.
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5. Flachenbilanz
Art der Nutzung giiltiger FNP Anderung
Sondergebiet Laden (Index-Nr. 3) 1,3 ha 1,3 ha
Festlegung Ges?mtverkaufsﬂache giiltiger FNP Anderung
Sondergebiet Laden-3
Gesamtverkaufsflache Max. 750m? Max. 1150m?*
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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Legende
Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen

D Sondergebiete mit Zweckbestimmung

Flachen fir den Gemeinbedarf

B Kindergarten

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Einrichtungen

Strassenverkehrsflachen

Bahnanlagen

Tram (Trassensicherung)
- Tram

Griinflachen
Dauerkleingarten
' Friedhof
Flachen fir die Landwirtschaft
EX] Flachen fir Sonderkulturen, Erwerbsgartenbau

MaRnahmen zum Schutz,

m zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

<] <] Grlnverbindung sichern/ herstellen
Gebiete, in denen besondere bauliche
m Vorkehrungen erforderlich sind*

O—=— Hauptwasserleitung*

Geplante Anderung

Textliche Festlegungen
Festlegungen fiir Sondergebiete — Bestimmung: 2 Laden

Vor der Anderung
Index | Ort/Lage

3 | Fuldatal/
lhringshausen

Flachen- und Sortimentsfestlegungen
Gesamtverkaufsflache:
- Lebensmitteldiscounter

max. 750 m?

Nach der Anderung

Index | Ort/Lage
3 | Fuldatal/
lhringshausen

Flachen- und Sortimentsfestlegungen
Gesamtverkaufsflache:
- Lebensmitteldiscounter

max. 1.150 m?

Die Plankarte bleibt unverandert.

FlieRgewasser
== = (Gemeindegrenze

r - Anderungsbereich
- J

auf iiber D ial

Datengrundlage: ALKIS / ATKIS, Hess. Verwaltung fiir Bodenmanagement u. Geoinformation
Umgebungskarte:© Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation, Stand 2018
Fachdaten (nachrichtliche Darstellungen):
- Darstellung auf der Grundlage von Daten und mit Erlaubnis des Hessischen
Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden. (Daten veréndert)
- Regierungsprésidium Kassel: Dezernate Obere Naturschutzbehérde und
Gewasser-/Bodenschutz

*Der aktuelle Stand der nachrichtlichen Darstellungen und Details hierzu kdnnen bei den
zustandigen Institutionen erfragt werden.
Bei den Schutzgebieten kommt es zu Uberlagerungen, die mit kartographischen Mitteln der
Planzeichenverordnung nicht darstellbar sind.

— ]
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO0), Planzeichenverordnung (PlanZVO) in

der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksam-
werdens des Planes giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 89a und die offentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammlung am
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

erfolgte am
Der Planentwurf hat in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.

3. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 89a
wurde von der Verbandsversammlung beschlos-
sen am

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla

4. Genehmigungsvermerke

5. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Flachen-
nutzungsplan-Anderung ZRK 89a wurde nach
Hauptsatzung am bekannt gemacht.
Die FNP-Anderung ist damit rechtswirksam.

Der Verbandsdirektor

Dirk Stochla
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1. Vorhabenbeschreibung und Aufgabenstellung

Die Firma Aldi Nord plant, ihre Filiale am Standort Fuldatal, Ziegelei zukunftsfahig aufzustellen. In diesem Zuge ist eine Erweiterung der Verkaufsflache
(VK) von derzeit ca. 790 m? VK auf das heutige Standardkonzept von ca. 1.300 m? geplant. Im April 2020 erteilte daher die Aldi GmbH & Co. KG, Hann.
Miinden, der GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, KéIn, den Auftrag zur Erarbeitung einer Vorpriifung des Vorhabens. Die Vorprifung
ist als Vorstufe zur Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse gedacht und soll die wesentlichen Ergebnisse im Hinblick auf die Standortbewertung, Nachfrage-

und Wettbewerbssituation sowie potenzielle Auswirkungen zusammenfassen.
Folgende Arbeitsschritte sind dabei zu bearbeiten:

Y 4 Bewertung des Makrostandortes und des Mikrostandortes

Y 4 Bewertung der projektrelevanten Angebots- und Nachfragesituation (Wettbewerb, Einzugsgebiet, Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzial)
Y 4 Umsatzprognose und Berechnung der potenziellen Umsatzumverteilungseffekte
Y 4 Ersteinschatzung der potenziellen stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen
Y 4 Vereinbarkeit mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sowie des KEP Zentren 2015.
Foto1: Aldi-Markt in Fuldatal, Ziegelei Foto 2: Zufahrt Ziegelei von der B 3 Foto3: Wohnbebauung Mdnchebergstralle

GMA-Aufnahmen 2020
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2. Makrostandort Fuldatal
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Grundlagen: Gemeinde Fuldatal, zentral6rtliche Funktion ei-
nes Grundzentrums, Lage im Landkreis Kassel, unmittelbar an-
grenzend an das Oberzentrum Kassel

Gemeindegliederung: Ortsteile lhringshausen, Knickhagen,
Rothwesten, Simmershausen, Wahnhausen, Wilhelmshausen
Bevolkerung: ca. 12.270 Einwohner?!
Bevolkerungsentwicklung 2011 — 2019: + ca. 3,2 %
Einwohnerprognose 2018 —2035: - 7,2 %2, im Vergleich: Land-
kreis Kassel: - 6,4 %

Pkw-Erreichbarkeit: u. a. Bundesstralle B 3 (Kassel — Fuldatal
—Hann. Miinden), mehrere Landes- und KreisstraRen
OPNV-Anbindung: Bahnhof Fuldatal-lhringshausen mit Anbin-
dung u. a. nach Kassel Hbf., ergdnzende Busanbindungen zwi-
schen den Ortsteilen und in Umlandkommunen im Nordhessi-
schen Verkehrsverbund (NVV)

Wirtschaftsstandort: rd. 2.190 sozialversicherungspflichtig
Beschiftigte am Arbeitsort3: ca. 1.620 Einpendler / ca. 4.110
Auspendler

Kaufkraftkennziffer: 98,4 (Bundesdurchschnitt 100,0)*
Einzelhandelszentralitit: 61,9 *

Einzelhandelsstruktur: zentraler Versorgungsbereich (gemaR
KEP Zentren Kassel 2015): C-Zentrum lhringshausen nordlich
des Bahnhofs im Bereich Veckerhagener Stralle, erganzend
Solitdrstandorte von Fachgeschaften und Fachmarkten mit
Schwerpunkt im Nahrungs- und Genussmittelbereich.

N

W™ N NN N

N NN

1 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Stand: 31.12.2019.

2 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Bevolkerungsvorausschatzung der
Hessen-Agentur (2019), Basisjahr der Prognose ist 2018.

3 Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Stand: 30.06.2019.

4 Quelle: MB Research Niirnberg 2020
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3. Mikrostandort Aldi, Ziegelei
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Quelle:® OpenStreetMap-
Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
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Planstandort Aldi, Ziegelei 3: langjahrig eingefiihrter Standort im
stdlichen Teil von Fuldatal-lhringshausen in Siedlungsrandlage
Umfeldnutzungen: unmittelbar westlich der Ménchebergstralle Neu-
baugebiet mit kleinteiligen Wohnformen und vier Geschosswohnbau-
ten; slidlich und stidwestlich kleinteilig strukturierte Wohngebiete im
Bereich ,Stockbreite”; ca. 250 — 300 m sidlich an der lhringshauser
Stralle weiterer Versorgungsstandort um Rewe*, hier verlduft auch
die Gemeindegrenze zu Kassel-Fasanenhof, dstlich der Ihringshduser
StraRe/ Veckerhagener StralRe weitere kleinteilige Siedlungsgebiete
von lhringshausen, nordlich von Aldi zunachst landwirtschaftliche Fla-
chen, dann Gewerbegebiet Monchswiese

PKW-Erreichbarkeit: Pkw- und Lieferzufahrt tGber Stralle Ziegelei;
sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit durch Nahlage und Zufahrt zur
Ihringsh&user StralRe (BundesstralRe B 3)

OPNV-Anbindung: Bushaltestelle ,Stockbreite” in der Veckerhagener
StraRe ca. 150 — 200 m ostlich, StraRenbahnhaltestelle Ihringshduser
StraRe ca. 500 m siidlich auf Kasseler Stadtgebiet

Wohngebiete im fuBldaufigen Einzugsbereich: sudlich im Umfeld

Stockbreite; z. T. auch Wohngebiete von Kassel-Fasanenhof erreich-
bar; 6stlich und nordostlich Wohngebiete beidseitig der Veckerhage-
ner StralRe bis zum Bahnhof Fuldatal-lhringshausen; Anbindung durch
stralRenbegleitende Gehwege sowie ampelgeregelte FuRgangerque-
rung (Ziegelei) und Briicke (MonchebergstraRe) liber die Bundes-
stralRe B 3, ca. 3.435 Einwohner im 700 m-Radius**
Nahversorgungsbedeutung fir die umliegenden Siedlungsbereiche
gegeben; allerdings stellt die PKW-Anbindung an die Bundesstralie
B 3 den bedeutenden Standortfaktor dar

* Hier ist eine Neuaufstellung der Handelslage geplant (vgl. Kapitel 4)
**Ermittlung RegioGraph Planung (GfK-Daten, 30.09.2018), GMA-Berechnung 2020
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4, Wettbewerbssituation

Fir den erweiterten Aldi-Markt ist innerhalb des Einzugsgebietes (siehe nachfolgendes Kapitel) eine intensive Wettbewerbssituation festzuhalten, wobei
insbesondere im Nahumfeld an der lhringshduser StraRBe (Rewe, Lidl) sowie im Bereich der Ortsmitte Ihringshausen (Rewe, Netto, Edeka) bzw. in Rothwes-
ten (Rewe) Hauptwettbewerber zu konstatieren sind. Dariliber hinaus ist auf die Wettbewerbssituation auerhalb des Einzugsgebietes hinzuweisen. So
sind in Kassel-Wesertor und entlang der Achse der BundesstraRe B 7 / B 83 (K.-Nord Holland, Vellmar) Aldi-Filialen anséssig, die eine Einzugsgebietsausdeh-
nung in Richtung Kassel begrenzen. Diese Aldi Filialen sind insbesondere durch die Betreibergleichheit als relevante Wettbewerber auRerhalb des Einzugs-

gebietes zu nennen (=Untersuchungsraum).

Tabelle 1: Ubersicht Hauptwettbewerber im Untersuchungsraum
Zone Stadtteil Strafle Lage gem. KEP Zentren 2015 Name Distanz (km*) VK-Klasse

| Ihringshausen Ihringshduser StralRe iL Rewe!l 0,3 1.000 - 1.500
| Ihringshausen Niedervellmarsche Stralle |iL Rewe (inkl. GM) 1,4 1.500 - 2.000
| lhringshausen Veckerhagener StralRe iL Netto 0,8 600 - 800

| Ihringshausen LessingstraRe iL Edeka Neukauf Heiwig 0,8 <600

Il Rothwesten ReinhardswaldstraRe iL Rewe (inkl. GM) 5,4 1.000 - 1.500
Il Kassel - Fasanenhof Ihringsh&user StralRe iL Lidl 0,6 600 - 800
UR  Niedervellmar Zum Feldlager alL Aldi 4,9 800 - 1.000
UR  Kassel-Nord (Holland) ' Niedervellmarer StralRe keine Einstufung, da neuer Standort  Aldi 2,8 1.000 - 1.500
UR  Kassel-Wesertor FuldatalstraRe iL Aldi 2,4 600 - 800

* It. google-maps fullaufige Entfernung; GM = Getrankemarkt; UR = Untersuchungsraum; iL= integrierte Lage, aL= autokundenorientierte Lage, GMA-Zusammenstellung 2020

Der Gesamtumsatz aller genannten Hauptwettbewerber bei Nahrungs- und Genussmitteln liegt bei insgesamt ca. 41 Mio. €. Davon entfallen auf die
Anbieter im Einzugsgebiet ca. 25 Mio. € und ca. 16 Mio. € auf den Untersuchungsraum, der die Aldi-Filialen in Kassel-Wesertor, Kassel Nord (Holland)? und
Vellmar umfasst. Innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches C-Zentrum lhringshausen sind nur kleinteilige Lebensmittelfachgeschafte ansassig. Diese

sind nicht als Hauptwettbewerber des Aldi-Marktes einzustufen, so dass die potenziellen Auswirkungen gering bzw. kaum nachweisbar ausfallen.

! Fir den Standort Ihringshauser Stralle 161 ist ein Ersatzneubau fiir den Rewe-Supermarkt und die Neuansiedlung eines dm-Drogeriefachmarktes in Planung.

2 Die Aldi Niederlassung in Kassel Nord (Holland) wurde im Jahr 2019 hier neu errichtet. Der moderne Neubau ist als entsprechend leistungsfahig zu bewerten.

GMASX
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5. Einzugsgebiet des Aldi Vorhabens in Fuldatal
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Das Einzugsgebiet umfasst die Bereiche, aus denen mit
regelmaRigen dauerhaften und ausgepragten Einkaufs-
beziehungen gerechnet werden kann. Zur Abgrenzung
werden u. a. Strukturdaten und Rahmenbedingungen
im Untersuchungsraum, die verkehrliche Erreichbarkeit,
die Ausstrahlungskraft des Projektvorhabens sowie die
relevante Wettbewerbssituation herangezogen.

# Zone l: Fuldatal-lhringshausen

# Zone ll: weitere Ortsteile von Fuldatal

# Zone lll: Teile von Kassel-Fasanenhof

# Einwohner und Kaufkraft* im Einzugsgebiet

= Zonel: ca. 6.260 EW, ca. 13,6 Mio. €
= Zonell: ca. 6.150 EW, ca. 13,4 Mio. €
= Zonelll: ca.3.290EW, ca. 6,5 Mio. €
insgesamt: ca. 15.700 EW, ca. 33,5 Mio. €

* Kaufkraftvolumen fir Nahrungs- und Genussmittel;
Quelle Einwohner: Homepage Gemeinde Fuldatal, Stand 31.12.2018;
K.-Fasanenhof: Ermittlung der Einwohnerzahlen auf Blockebene mit
WIGeoGIS nach Geomarkets (GfK-Daten, Stand: 30.09.2018);
Pro-Kopf-Ausgaben im deutschen Einzelhandel: ca. 6.035 €, davon
Lebensmittel: ca. 2.210 €;
Kaufkraftkennziffern (MB Research 2020) im Einzugsgebiet:
98,4 (Fuldatal); 89,1 (K.-Fasanenhof)

GMASX
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6. Umsatzprognose

Folgender Umsatz wird fiir den erweiterten Aldi Lebensmittelmarkt mit ca. 1.300 m? Verkaufsfliche anhand des Marktanteilkonzeptes® prognostiziert*:

Tabelle 2: Umsatzprognose Aldi mit ca. 1.300 m? Verkaufsfliche anhand des Marktanteilkonzeptes
Zonen Kaufkraft Food Marktanteil Umsatz Food Umsatz Nonfood Umsatz gesamt Umsatzherkunft
in Mio. € Food in % in Mio. € in Mio. €* in Mio. € in %
Zone | 13,6 20-21 2,8 0,7 3,5 49
Zonelll 13,4 13-14 1,8 0,4-0,5 2,2-23 32
Zonellll 6,5 8-9 0,5 0,1-0,2 0,6-0,7 9
Einzugsgebiet insgesamt 33,5 15-16 51 1,3 6,4 a0
Streuumsatze 0,6 0,1 0,7 10
Insgesamt 5,7 1,4 7,1 100
* Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich (Nonfood | und II) betrdgt beim Anbieter Aldi ca. 20 %. Hinsichtlich der Kundenherkunft wurde von mit dem Lebensmittelbereich

vergleichbaren Werten ausgegangen.
GMA-Berechnungen 2020 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maglich)

3 In die gutachterliche Ermittlung der Marktanteile flieRen zahlreiche Faktoren ein. Unter anderem sind dies die Rahmenbedingungen am Vorhabenstandort, die verkehrliche
Erreichbarkeit, die Wettbewerbssituation im selben Marktsegment sowie Kopplungs- und Agglomerationseffekte.

Rechenvorgang: Kaufkraft der Wohnbevélkerung x Marktanteil = Umsatz des Vorhabens.
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7. Umsatzumverteilungen und Priifung maéglicher stadtebaulicher Auswirkungen

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumverteilungen bzw. Wettbewerbswirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches

auf dem Prinzip des Gravitationsmodells basiert. Folgende Annahmen werden getroffen (GMA-Schatzung):

Y 4 Umsatzleistung erweiterter Aldi-Markt mit ca. 1.300 m? VK: insgesamt ca. 7,1 Mio. €, davon ca. 5,7 Mio. € im Lebensmittelbereich

Y 4 Umsatzleistung bestehender Aldi-Markt mit ca. 790 m2 VK (umverteilungsneutral): insgesamt ca. 5,5 Mio. €, davon rd. 4,4 Mio. € im Lebens-
mittelbereich

Der aufgrund der Verkaufsflichenerweiterung zu erwartende Zusatzumsatz liegt bei insgesamt ca. 1,6 Mio. €, davon rd. 1,3 Mio. € im Lebensmittelbe-

reich. Dieser wird zunachst anteilig gegeniliber den relevanten Wettbewerbern innerhalb des Einzugsgebietes erwirtschaftet werden und damit hier um-

verteilungswirksam. Weiterhin ist davon auszugehen, dass auch Umsatzanteile auRerhalb des Einzugsgebiets innerhalb des Untersuchungsraumes umver-

teilt werden. Hier sind v. a. die nachstgelegenen Aldi-Filialen in Kassel und Vellmar heranzuziehen.

Y 4 Umsatzumverteilung durch das Erweiterungsvorhaben im Lebensmittelbereich: rd. 1,3 Mio. €, davon

= Umsatzumverteilung innerhalb des Einzugsgebietes (alle Zonen): ca. 1,0 Mio. € ca.5%
davon Anbieter im C-Zentrum lhringshausen < 0,1 Mio. € nicht nachweisbar
= Umsatzumverteilung auBerhalb des Einzugsgebietes im Untersuchungsraum: ca. 0,3 Mio. € ca.2%

Bewertung der potenziellen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversorgung:

Y 4 Geschaftsaufgaben sind weder im Einzugsgebiet (Zone | / Zone Il a / b) noch im Untersuchungsraum (worst-case Ansatz: nur Aldi-Filialen) zu erwar-
ten, keine versorgungsstrukturellen Auswirkungen

Y 4 Eine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet bzw. in Fuldatal ist aufgrund der geringen Héhe auszuschlieRen

GMASX
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Schadliche stadtebauliche Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung bzw. auf Funktion und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche i. S. von

§ 11 Abs. 3 BauNVO sind nach erster Einschdtzung nicht zu erwarten.
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8.

Bewertung aus Sicht der Raumordnung

Ausgehend von der Planung fiir die Erweiterung des Aldi-Marktes am Standort Fuldatal, Ziegelei, sind die wesentlichen Priifelemente der Landes- und

Regionalplanung nach erster Einschatzung wie folgt zu bewerten:

' 4

Zentralitatsgebot: Zur Sicherung der 6rtlichen Grundversorgung und unter Einhaltung der lbrigen landes- und regionalplanerischen Zielset-
zungen, sind grof¥flachige Einzelhandelsprojekte in begriindeten Ausnahmeféllen auch in den zentralen Ortsteilen von Grundzentren zuldssig.
Fir den Planstandort im zentralen Ortsteil Ihringshausen des Grundzentrums Fuldatal ist entsprechend zu prifen, welche Versorgungsfunktion
der Aldi-Markt im Hinblick auf seine Nahversorgungsbedeutung fiir umliegende Wohnbereiche ibernimmt (vgl. Kapitel 3) bzw. ob das Vorha-

ben iberwiegend der kommunalen Eigenversorgung dient. Dabei ist insbesondere die Einhaltung des Kongruenzgebotes maRgeblich.

Kongruenzgebot: Fiir die Bewertung der Versorgungsfunktion des Aldi-Marktes ist auf die Kunden- bzw. Umsatzherkunft abzustellen. Etwa
4,6 Mio. € bei Nahrungs- und Genussmitteln (ca. 80 — 81 %) des Prognoseumsatzes des Planvorhabens werden aus dem Fuldataler Teil des
Einzugsgebietes stammen. Weitere ca. 0,5 Mio. € (ca. 9 — 10 %) stammen aus Kassel-Fasanenhof. Weitere ca. 10 % sind diffuse Streuumsatze
(u. a. Pendler) von auRRerhalb des Einzugsgebietes. Damit generiert das Planvorhaben auch zukiinftig den Grofteil ihres Umsatzes mit Kunden
aus dem Gemeindegebiet Fuldatal. Die Nahversorgungsbedeutung fiir umliegende Wohnbereiche wurde dabei festgestellt (vgl. Kapitel 3).
Entsprechend werden das Kongruenzgebot sowie auch das Zentralitatsgebot erfiillt, auch mit Blick auf die Einhaltung der sonstigen landes-

planerischen Vorgaben (siehe nachfolgende Ausfiihrungen).

Integrationsgebot: Groflachige Einzelhandelsvorhaben miissen eine enge raumliche und funktionale Verbindung zu bestehenden Siedlungs-
gebieten aufweisen. lhre Standorte missen in den im Regionalplan ausgewiesenen Siedlungsbereichen liegen (siedlungsstrukturelles Integra-
tionsgebot) und nach Méglichkeit in das OPNV-Netz integriert sein (stddtebauliches Integrationsgebot). Der Planstandort liegt gem&R Regio-
nalplan Nordhessen 2009 in einem ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“. Demnach wird das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot eingehal-
ten. Dies entspricht auch der tatsachlichen Situation, in dem der Projektstandort Aldi an zwei Seiten des Grundstickes Wohnnutzungen auf-
weist. Dariiber hinaus ist ein Anschluss an den OPNV gegeben (Bushaltestelle ,Stockbreite” ca. 200 m &stlich, Anbindung tiber FuRweg und

ampelgesicherte Querung der lhringshduser Strae / B 3 gewahrleistet). Entsprechend wird auch das stadtebauliche Integrationsgebot erfiillt.

GMASX
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Y 4 Beeintrachtigungsverbot: Grol3flachige Einzelhandelsvorhaben dirfen nach ihrer Art, Lage und GroRe keine wesentlichen schadlichen Aus-
wirkungen auf die Funktionsfahigkeit von zentralen Orten und ihren zentralen Versorgungsbereichen austiben. Wie in den Berechnungen zur
Umsatzumverteilung dargestellt, gehen mit dem Vorhaben keine Beeintrachtigungen der Funktionalitdt von zentralen Orten einher. So liegen
die ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte gegenliber den Anbietern in Fuldatal nach ersten Schatzungen bei rd. 5 %. Aufgaben von struk-
turpragenden Lebensmittelmarkten sind daher nicht zu erwarten. Da keine Hauptwettbewerber innerhalb des ausgewiesenen C-Zentrums
Ihringshausen ansassig sind, sind potenzielle Umsatzumverteilungen hier nicht nachweisbar. Negative Auswirkungen auf die Funktion oder
Entwicklung dieses zentralen Versorgungsbereiches sind somit zu verneinen. Das Beeintrachtigungsverbot gemall LEP Hessen wird somit

eingehalten.

Y 4 Beeintrachtigungsverbot gemaR Regionalplan Nordhessen 2009: Das regionalplanerische Beeintrachtigungsverbot spezifiziert mogliche Be-
eintrachtigungen auch auf eine potenzielle Schadigung des wohnungsnahen Angebotes mit Gltern des kurzfristigen Bedarfs. Dies ist im vor-
liegenden Fall zu verneinen. So ist aufgrund der geringen Hohe der Umsatzumverteilungen und der Nahversorgungsstrukturen in Fuldatal bzw.
im Einzugsgebiet auszuschlieBen, dass strukturpragende Anbieter der Nahversorgung, insbesondere Lebensmittelméarkte im Bestand, gefahr-
det sind. Schadigungen der wohnortnahen Versorgung sind somit auszuschlieBen. Somit wird auch das Beeintrachtigungsverbot gemaR Re-

gionalplan Nordhessen 2009 eingehalten.
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9. Vereinbarkeit mit den Zielen des Kommunalen Entwicklungsplans Zentren (KEP-Zentren)

Im KEP Zentren 2015 wurde der Standort Aldi, Ziegelei als Standort in autokundenorientierter Lage (aL) klassifiziert. Diese Standorteinschatzung basiert
auf der im Jahr 2015 festgestellten ortlichen Situation und ist im Wesentlichen auf die nur eingeschrédnkte Einbindung in Wohnsiedlungsbereiche zuriick-
zufiihren.® Zwischenzeitlich wurde allerdings das unmittelbar westlich anschlieRende Neubaugebiet MénchebergstraRe entwickelt (Bebauungsplangebiet
Nr. 25., 1. Anderung ,Nérdlich der Stockbreite”), wobei angrenzend an Aldi auch mehrgeschossige Wohnh&user entstanden sind. Entsprechend ist von
einer nunmehr verbesserten siedlungsstrukturellen Einbindung auszugehen. Die Nahversorgungsfunktion des Standortes wird durch die Zahl der im fuR-
ldufigen 700 m-Nahbereich wohnhaften rd. 3.450 Einwohner verdeutlicht. Somit bestehen Anhaltspunkte, den Standort zukiinftig als integrierte Lage
einzustufen. Der Markt ist im Bestand etabliert und bereits heute groRflachig — es handelt sich somit um eine Erweiterung eines bestehenden Versorgungs-
standortes und keine Neuansiedlung. Der Standort des Aldi-Marktes ist als ein mit allen Verkehrstragern gut zu erreichender Versorgungsstandort einzu-
stufen. Gleichwohl ist er in Randlage der Siedlungsbereiche von Ihringshausen positioniert, wobei insbesondere die gute Anbindung an die Bundesstralie

B 3 hervorzuheben ist. Damit dient der Standort gleichzeitig auch der Vermeidung von Verkehren in den Wohnsiedlungsbereichen.

Grundsatzlich sind Verkaufsflaichenerweiterungen von bestehenden Betrieben in autokundenorientierter Lage (aL) nur sehr limitiert moglich (u. a. An-
passung an aktuelle Markterfordernisse, Sicherung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit, Erbringung Vertraglichkeitsnachweis fir den Einzelfall). Die geplante
Verkaufsflachenerweiterung von Aldi am bestehenden Standort Ziegelei dient nach gutachterlicher Einschdtzung durchaus einer Anpassung an aktuelle
Markterfordernisse. So weisen moderne Discountmarkte oftmals GréRenordnungen zwischen 1.100 und 1.500 m? VK auf bzw. wird regelmaRig beabsich-
tigt, diese — falls standortseitig moglich — auf diese GréRe zu erweitern. Mit der geplanten Aldi-Erweiterung mit ca. 1.300 m? VK entstiinde ein leistungsfa-
higer Versorgungsstandort, der zum einen Grundversorgungsfunktionen fiir das gesamte Gemeindegebiet von Fuldatal ibernimmt und zum anderen auch

der fuBlaufigen Nahversorgung der unmittelbar umliegenden Siedlungsbereiche von lhringshausen und z. T. Kassel-Fasanenhof dient.

Die mit dem Vorhaben verbundenen wettbewerbliche Effekte werden sich nach erster Einschatzung verstarkt gegeniiber den im Bereich der Ihringshauser
StralBe ansassigen Lebensmittelmarkten (u. a. Rewe, Lidl) niederschlagen, wobei aufgezeigt wurde, dass daraus keine Betriebsabschmelzungen zu erwarten
sein werden. Schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Fuldatal oder Kassel bzw. auf die wohnortnahe Versorgung in Fuldatal und

im Umland sind ferner nicht zu erwarten.

Das Kriterium fir eine integrierte Lage gemaR KEP Zentren ware insbesondere ein Wohngebietsanschluss nach mindestens drei Richtungen.

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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10. Zusammenfassung

Kriterium

Planvorhaben /
Planstandort
Untersuchungsrahmen
Standortrahmen-
bedingungen
Einzelhandelsstrukturen
in Fuldatal

Einzugsgebiet und
Kaufkraftpotenzial

Umsatzerwartung

Umsatzumverteilungs-
effekte

potenzielle stadtebauliche
Auswirkungen
Raumordnerische
Bewertungskriterien nach
LEP und Regionalplan
Hessen

Vereinbarkeit mit den
Zielen des KEP-Zentren
2015

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Bewertung

J Erweiterung des bestehenden Aldi Lebensmittelmarktes am Standort Fuldatal, Ziegelei 3

# Erweiterung der Verkaufsflidche von derzeit 790 m? auf 1.300 m? VK

# Vorprifung des Erweiterungsvorhabens in Vorbereitung einer Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO

J Makrostandort: Grundzentrum Fuldatal, ca. 12.270 Einwohner

# Mikrostandort: Solitarstandort in Siedlungsrandlage im Ortsteil Ihringshausen, an zwei Seiten an Wohnbebauung angrenzend

# Standortstruktur gemaR KEP-Zentren 2015: C-Zentrum lhringshausen, erganzend Solitarstandorte von Fachgeschaften und Fachmark-
ten mit Schwerpunkt im Nahrungs- und Genussmittelbereich

J Einzugsgebiet: Gemeindegebiet Fuldatal und Teile des Stadtteils Kassel-Fasanenhof

# Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet: ca. 15.700 Einwohner

J Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich im Einzugsgebiet: ca. 33,5 Mio. €

J Gesamtumsatzleistung Aldi bei ca. 1.300 m? VK: ca. 7,1 Mio. €, davon ca. 5,7 Mio. € fur Lebensmittel, Zusatzumsatz durch Erweiterung

ca. 1,6 Mio. €, davon ca. 1,3 Mio. € Lebensmittel
# im Einzugsgebiet: ca.5%
= davon im C-Zentrum lhringshausen nicht nachweisbar

# Umsatzumverteilung aulerhalb des Einzugsgebietes im Untersuchungsraum: ca.2%

JF Schadliche stadtebauliche Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung bzw. auf Funktion und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereichei. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu erwarten.

J Zentralitdtsgebot: Da das Aldi-Vorhaben tiberwiegend der kommunalen Eigenversorgung von Fuldatal dient, auch Nahversorgungsfunk-
tionen Ubernimmt, und die (ibrigen landesplanerischen Vorgaben eingehalten werden, wird das Zentralitdtsgebot eingehalten.

# Kongruenzgebot: Der (iberwiegende Teil des Vorhabenumsatzes (rd. 80 - 81 %) stammt aus Fuldatal. Das Kongruenzgebot wird erfiillt.

J Integrationsgebot: Der Vorhabenstandort liegt in einem im Regionalplan ausgewiesenen ,Vorranggebiet Siedlung Bestand”. Ferner ist
die OPNV-Anbindung gesichert. Das siedlungsstrukturelle und das stidtebaulichen Integrationsgebot werden eingehalten.

#J Beeintrachtigungsverbot: Schadliche stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Fuldatal bzw. in Kassel oder eine
Schadigung der wohnortnahen Versorgung sind durch das Vorhaben von Aldi auszuschlieBen. Das Beeintrachtigungsverbot wird erfiillt.

J Entwicklungsperspektiven des Aldi-Standortes, Ziegelei in autokundenorientierter Lage grundsatzlich eingeschrankt

J Anhaltspunkte fir eine integrierte Lage liegen durch das zwischenzeitlich realisierte Wohnbauvorhaben im direkten Standortumfeld
nunmehr vor: Nahversorgungsbedeutung fir ca. 3.450 Einwohner im 700 m Nahbereich

#F Die Aldi-Erweiterung kann sich aus der Anpassung an aktuelle Markterfordernisse und der Sicherung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit

des Standortes ergeben. Die Dimensionierung des Vorhabens ist dahingehend entscheidend. Grundsatzlich kann eine stadtebauliche
Vertraglichkeit der Aldi-Erweiterung in Aussicht gestellt werden.
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Antrag
- Offentlich -
Zweckverband AN-1/2024
Fachbereich Planung
Raum Kassel Sachbearbeiter/in Dr. Christoph Haller
Datum 17.05.2024
Beratungsfolge Termin TOP
Ausschuss fir Planung und Entwicklung | 13. Juni 2024 71
Verbandsversammlung 19. Juni 2024 8
Ausschuss fir Planung und Entwicklung | 29. August 2024 4
Verbandsversammlung 04. September 2024 5

Antrag der Fraktion "Biindnis 90/Die Griinen" vom 16.05.2024:
Priifung eines integrierten Bodenschutzkonzeptes in die Fortschreibung des Landschafts-
plans durch den ZRK

Antrag:

Der Verbandsvorstand des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) erhalt den Auftrag, zu prifen, wie
ein integriertes Bodenschutzkonzept in die Fortschreibung des Landschaftsplans eingebunden wer-
den kann. Dabei soll auch analysiert werden, welche Auswirkungen dies auf die Flachennutzungs-
planung des Verbandes hat und welcher Aufwand fir den Verband und die beteiligten Kommunen
damit verbunden ist. Zusatzlich soll geprift werden, wie eine Obergrenze fur die Versieglung im
Verbandsgebiet festgelegt werden kann.

Das Schutzgut Boden ist bei der Erstellung von Bauleitplanen angemessen zu bericksichtigen und
es ist zu prifen, ob dieses Schutzgut darin angemessen berticksichtigt wurde.

Begriindung:
Eine Begrindung wird mindlich gegeben.

gez. Dirk Stochla
Verbandsdirektor

Anlage(n):
1. 2024-05-16 Antrag B90/Die Griinen
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Bianca Nouroz

Von: info@selina-holtermann.de
Gesendet: Donnerstag, 16. Mai 2024 18:07
An: Bianca Nouroz

Betreff: Antrag Biindnis 90/ die Grinen

Sehr geehrte Frau Nouroz,

Gerne mdchte ich Ihnen folgenden Antrag unserer Fraktion fiir die ndchste
Vollversammlung zusenden.

,Der Verbandsvorstand des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) erhalt den Auftrag,
zu priifen, wie ein integriertes Bodenschutzkonzept in die Fortschreibung des
Landschaftsplans eingebunden werden kann. Dabei soll auch analysiert werden,
welche Auswirkungen dies auf die Flachennutzungsplanung des Verbandes hat und
welcher Aufwand fir den Verband und die beteiligten Kommunen damit verbunden
ist. Zusatzlich soll geprift werden, wie eine Obergrenze fiir die Versieglung im
Verbandsgebiet festgelegt werden kann.

Das Schutzgut Boden ist bei der Erstellung von Bauleitplanen angemessen zu
beriicksichtigen und es ist zu priifen, ob dieses Schutzgut darin angemessen
bericksichtigt wurde.™

Fiir Fragen stehe ich selbstverstandlich zur Verfigung
Beste Griube

Selina Holtermann
Geschaftsfilhrerin Fraktion Bilindnis 90/ Die Grinen ZRK
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